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UCHWALA NR XLI1/287/2022
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYBORZU

z dnia 8 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Niwki Ksigzece, obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 iark. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg nr XLI/264/2018 Rady
Migjskiej w Migdzyborzu z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niwki Ksigzece oraz uchwalg nr
XLII/286/2022 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XL1/264/2018 Rady Miejskiej w Migdzyborzu z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niwki Ksigzece, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyborz, przyjetego uchwata nr XXIII/161/2017 r. Rady Miejskiej w Migdzyborzu z dnia 26 kwietnia
2017 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niwki Ksigzece, obszar A,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja facznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

5) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
7) obiekty i obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame granicami z strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw archeologicznych ,,OW” - obserwacji archeologicznej oraz obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow,

b) historyczny cmentarz, ujety w ewidencji zabytkow,
c) kapliczka przydrozna.

3. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub wynikaja z przepiséw
odrebnych, w tym:

1) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych:
a) stanowiska archeologiczne wraz z nr AZP,
b) granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 ,,Barycz — Glogow E”,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

d) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszary wymagajace szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: strefy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 20 kV.

4. Uwzglednia si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska, wyznaczonych na podstawie przepisow odr¢gbnych.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wskazania ich w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyborz;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Miedzyborzu;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem i nie obejmujace wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym,;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony planem, nieokre§lony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnos$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym w zakresie handlu,
gastronomii, administracji i dzialalno$ci biurowej, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty i edukacji,
sportu irekreacji, uslug rzemieslniczych iinnych form dzialalnosci zakwalifikowanej na podstawie
przepisow odrgbnych do ushug, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla
wyodregbnionych w planie terenow;

10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z dziatalnos$cig gospodarcza
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) elementow stanowigcych architektoniczne uksztalttowanie budynku, tj.: balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, nie wigcej jednak niz 2,0 m w stosunku do
wyznaczonej w planie odlegtosci,

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, nie wiecej jednak niz 1,5 m w stosunku do
wyznaczonej w planie odlegtosci,

e) docieplenia budynkow;

12) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci infrastruktury technicznej shuzgce obstudze
obszaru planu;

14) ogo6lnodostepnych ciggach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne, tereny stuzace dla
ruchu pieszego oraz dojazdu do posesji pojazdow wiascicieli, stuzb komunalnych i porzagdkowych oraz
terenéw rolniczych 1ilesnych, wraz ze S$ciezkami rowerowymi, urzadzeniami towarzyszacymi, bez
konieczno$ci wydzielania chodnikow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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4) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

5)RU — teren zabudowy obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach rybackich;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) ZPU — teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej;
8) ZCc - teren historycznego cmentarza;

9) EF - teren elektrowni fotowoltaicznych;

10) R — tereny rolnicze;

11) RZL — tereny rolnicze do zalesienia;

12) ZL — tereny lasow;

13) ZN - tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody;
14) WS — tereny wod powierzchniowych;

15) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

16) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

17) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

18) KPJ — tereny ogo6lnodostgpnych ciagdw pieszo — jezdnych;
19) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala si¢, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
znimi zwiazanych, parkingdw imiejsc do parkowania, dojazdow niewyznaczonych oraz niezbednych
dojazdow do obiektow budowlanych.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:

1) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, drég rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wod opadowych,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, jako uzupehlienie przeznaczenia
podstawowego; pod warunkiem, Ze inne ustalenia planu nie wprowadzaja w tym zakresie ograniczen;

2) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz za
wyjatkiem rozbudowy istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linia
rozgraniczajaca wzgledem ktorej, linie zabudowy okreslono;

3) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenow zwigzanych z komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa;

4) dla terenéw publicznych obejmujacych drogi publiczne, ustugi publiczne oraz zielen urzadzona i tereny
sportowo - rekreacyjne obowiazuje nakaz realizacji elementéw ukladu przestrzennego, w tym kompozycji
urbanistycznej oraz kompozycji zieleni inawierzchni drég oraz oswietlenia w sposdéb umozliwiajacy
zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenéw iich wlasciwa ekspozycje przestrzenna,
z uwzglednieniem innych ustalen planu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame
z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW” - obserwacji archeologicznej
oraz obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementdw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drég,
ulic iplacow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespotu
zabudowy oraz kompozycje¢ zieleni;

2)przy inwestycjach zwigzanych zprzebudows, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych
uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czescia;

3) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu dachu, formy i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu;

4) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatoéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych - elewacje tynkowe lub ceglane, dachy
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym matowym;

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;
6) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

7) lokalizacja silosow, zbiornikow na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigetych zabudowa,
w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie wigksza od wysokosci historycznych obiektow;

8) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

3. Ustala sig, oznaczony na rysunku planu, historyczny cmentarz potozony w centralnej czg¢sci wsi, ujety
w ewidencji zabytkow.

4. Dla historycznego cmentarza, o ktorym mowa w ust. 3, obowigzuje zachowanie ikonserwowanie
elementow historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, wtym historycznych ogrodzen, bramy,
nagrobkow, obiektéw sztuki sepulkralnej, zieleni.

5. Ustala sig¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw
archeologicznych ,,OW” - obserwacji archeologicznej, tozsame z granicami strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej oraz obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.

6. W granicach strefy, o ktorej] mowa w ust. 5 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Uwzglednia si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, wyznaczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym i numerem AZP:

1) 1/1/74-35 AZP — osada XIV — XV w;
2) 2/2/74-35 AZP - osada XIV — XV w;
3) 3/3/74-35 AZP - osada XIV — XV w;
4) 4/4/74-35 AZP - osada XIV — XV w;
5) 5/5/74-35 AZP - osada XIV — XV w.

8. Dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 7 obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi podczas robdt ziemnych lub w przypadku zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci.
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9. Ustala si¢ ochrong, oznaczonej na rysunku planu, kapliczki przydrozne;j.

10. Dla kapliczki, o ktérej mowa w ust. 9, obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli iurzadzen
naziemnych niezwigzanych zkapliczka w promieniu 2 m od kapliczki za wyjatkiem przebudowy Ilub
modernizacji pasow drogowych i infrastruktury podziemne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ zwigzanych zinfrastruktura komunikacyjng 1itechniczng, wtym elektrowniami
fotowoltaicznymi;

4) dziatalno$¢ ustugowa 1iprodukcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen s$rodowiska
ucigzliwo$ciami ~ w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych 1 gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikacji;

5) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terend6w oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
¢) RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
d) U —jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) ZPU — jak terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
6) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
a) odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnos$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnos$ci, posiadajacych w dniu
jego wejscia w zycie stosowne zezwolenia.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Uwzglednia si¢, ze obszar planu w catoéci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie iKotlina Odolanowska, wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Uwzglednia si¢ granice obszarow podlegajacych ochronie wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 ,,Barycz — Glogéw E”;

2) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);
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3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

3. W granicach obszarow, o ktérych nowa w ust. 1 i ust. 2 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ich
czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszaréw, okreSlone w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 49MN, od IMNU do 6MNU — 800 m?;
2) IMW, 2U — 1000 m?;
3) 1U, 1ZPU, 1EF — 2000 m?.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od IMN do 49MN, od IMNU do 6MNU — 16 m;
2) IMW, 2U — 18 m;
3) 1U, 1ZPU, 1EF — 25 m.

3. Ustala si¢, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, strefy technologiczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 20 kV, obejmujace pas terenu o szerokosci 7,5 m liczac w obie strony od osi linii.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd, nasypow
oraz nasadzen roslinnosci zagrazajgcej bezpieczenstwu linii.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

2) powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym bedzie odbywac si¢ poprzez drogi,
oznaczone symbolami KDZ i KDL,;

3) bezposredniej obstudze terendw objetych granicami planu stuzg drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL,
KDD, ogdlnodostepne ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KPJ oraz drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych
dotyczacych bezposrednich zjazdow na drogi publiczne;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli stuza dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,

-8 m jezeli stuza dojazdowi do wigcej niz 4 dziatlek budowlanych lub sa realizowane na terenach
oznaczonych symbolami PU,
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b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) o dtugosci przekraczajacej 50 m
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi,

¢) na skrzyzowaniach nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m;
5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zwigzanych z projektowang zabudowag w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana lub innych terenach potozonych w granicach planu, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

b) minimalne wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla ustug administracji i biur - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla handlu detalicznego 2 miejsca do parkowania 100 m? powierzchni handlowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ustug gastronomii 1 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug ochrony zdrowia oraz ustug o$wiaty inauki - 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug sportu i rekreacji oraz ushug zwigzanych z wypoczynkiem - 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych i 0,5 miejsca do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli ipensjonatow - 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych i 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

- dla elektrowni fotowoltaicznych - 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

¢) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingow3:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla ustug i handlu, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz miejsc stuzacych obstudze terenow
sportowo - rekreacyjnych 1 miejsce na kazde wymagane, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w lit. b,
15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen iobiektow znimi zwigzanych,
z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi;

2) budowg nowych irozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
i obiektow z nimi zwigzanych, nalezy realizowa¢ w terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD
1 KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
znimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wodg:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej 1 projektowane;j,
zasilanej z ujecia wody, potozonego poza granicami planu,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

c¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéow w wode do celow przeciwpozarowych,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociagowych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do
oczyszczalni §ciekow potozonej poza granicami planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych,

c) dopuszczenie realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw, za wyjatkiem terendéw polozonych
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdrog publicznych iwewnetrznych, utwardzonych
dojazdéw niewyznaczonych, terenéw o powierzchni trwatej na terenach ustugowych, sktadowo —
magazynowych i produkcyjnych oraz parkingdw utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha do rowow przydroznych, zbiornikoéw retencyjnych, studni chtonnych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw nie wymienionych w lit. d na teren wlasnej
dziatki oraz zbiornikéw na wody opadowe, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wéd do zbiorczej
kanalizacji deszczowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odrebnych;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia przepisow odrebnych oraz zachowania ciaggtosci sieci elektroenergetycznej,

c¢) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym jedynie na terenach potozonych poza zasiggiem granic
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego zalozenia zespotu dworsko — folwarcznego oraz
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Niwki Ksigzece,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ $redniego i1 niskiego cisnienia, poprzez rozbudowg istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejagcych
gazociaggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

¢) dla projektowanych gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych;
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8)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne zrédla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkoéw 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt 6 lit. e;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, na terenach oznaczonych symbolami Ui ZPU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
tymczasowych zwigzanych zorganizacja obslugg ruchu turystycznego, imprez okoliczno$ciowych
i sezonowych, w tym obiektéw i urzadzen administracyjno - technicznych, obiektéw handlowo - ustugowych,
higieniczno — sanitarnych oraz obiektow gastronomicznych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 500 kW

§ 16. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej
rownoznaczng z granicami terenu EF 1izwigzang zograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakaz realizacji urzadzen iinstalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

2) obowiazek zagospodarowania elektrowni fotowoltaicznych w sposéb nie powodujacy przekroczen
standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktorego
uzytkownik posiada tytut prawny oraz najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;
3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczony zakres ustug - handel detaliczny, dziatalno$¢ biurowa iadministracyjna, odnowa
biologiczna i ochrona zdrowia, sport irekreacja, kultura, projektowanie ipraca tworcza, gastronomia
oraz ustugi rzemie$lnicze;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-9 m dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych oraz budowli lokalizowanych w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskie;j,

-10 m dla budynkéw mieszkalnych iustugowych oraz budowli lokalizowanych poza strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej,
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- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

b) forma dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 38° do 45°,

- poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 35° do 50°,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych — 150 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i zabudowa
ushugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

¢) wykluczenie realizacji uslug zwigzanych z obstuga komunikacji, tym stacji obshugi pojazdéw i stacji
paliw, ustug transportowych i logistycznych oraz handlu hurtowego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz budowli,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) forma dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 250 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw mieszkalnych oraz budowli,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustug agroturystyki oraz ushug obstugi rolnictwa;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy,

b) ze wzgledu na polozenie czeéci terenu 12RM w zasiggu granic obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowiazuja ograniczenia okreslone w § 10 ust. 3,
w tym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢ zalaniem
wodami powodziowymi, obejmujagcym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow budowlanych
1 przepuszczalnosci podtoza;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych, budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy
oraz budowli lokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy
oraz budowli lokalizowanych poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) forma dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 38° do 45°,

- poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 35° do 50°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlug obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach rybackich;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczony zakres ustug - kultura, oswiata, nauka, administracja publiczna, bezpieczenstwo publiczne,
w tym remiza strazacka oraz sport i rekreacja;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw ustugowych oraz budowli,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°, z wylaczeniem
obiektow historycznych, ktore posiadaty inng geometrie dachu, dla ktérych nalezy stosowac formy
wlasciwe dla danego obiektu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) wykluczenie realizacji ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, tym stacji obstugi pojazdéw i stacji
paliw, ushug transportowych i logistycznych oraz handlu hurtowego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkéw ustugowych oraz budowli,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) forma dachéw dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 250 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektow administracyjno — socjalnych
zwigzanych z obstugg terenoéw zieleni urzadzonej oraz terendw sportowo — rekreacyjnych,
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b) dopuszczony zakres ustug - sport i rekreacja, w tym boiska, kory tenisowe, baseny, hale sportowe, place
zabaw oraz o$wiata, nauka i gastronomia;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9 m dla budynkow ustugowych oraz budowli,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) forma dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCe, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: historyczny cmentarz;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wszelkie dziatania na terenie
podlegaja ochronie iodbudowie zniszczonych elementdw historycznych cmentarzy, na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 4.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: elektrownie fotowoltaiczne;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow administracyjno — technicznych zwigzanych z obshugg elektrowni
fotowoltaicznych oraz kontenerowych stacji transformatorowych z mozliwo$cig magazynowanie energii,

b) maksymalna moc ogniw fotowoltaicznych — do 2MW,
¢) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) dopuszczenie realizacji wszelkich obiektéw i urzadzen niezbednych do funkcjonowania elektrowni
fotowoltaicznych, w tym: paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne
(konwertery) i transformatorow, tym umozliwiajacych ~magazynowanie energii, urzadzen
zabezpieczajacych i pomiarowych, pod warunkiem uwzglednienia ustalen okre§lonych w § 16 ust. 2;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 m, w tym dla instalacji fotowoltaicznych,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe, wielospadowe i potptaskie, o kacie nachylenia potaci do 50° oraz
dachy ptaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R,
31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji zabudowy,
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b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, oile sa one zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej lub w przypadku gdy sa niezbedne do uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna
lub stuza ochronie przeciwpowodziowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych,

c) ze wzgledu na potozenie czgséci terendow 1R, 17R, 26R, 30R, 37R, 39R w zasiggu granic obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 10 ust. 3, w tym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej
mozliwos¢ zalaniem wodami powodziowymi, obejmujacym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow
budowlanych i przepuszczalnosci podioza.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZL, 2RZL, 3RZL, 4RZL, SRZL, 6RZL,
TRZL, 8RZL, 9RZL, 10RZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze do zalesienia;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, oile sa one zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej ilesnej lub w przypadku gdy sa niezbedne do uzbrojenia terenow w infrastrukture
techniczng lub stuza ochronie przeciwpowodziowej, pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

c) ze wzgledu na potozenie czesci terenow SRZL, 7RZL w zasiggu granic obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowigzuja ograniczenia okreslone w §
10 ust. 3, wtym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej mozliwosé
zalaniem wodami powodziowymi, obejmujagcym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow
budowlanych i przepuszczalnosci podioza.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL,
9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL,
2571, 26ZL, 2771, 287ZL, 2971, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 357ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL,
40ZL, 4171, 4271, 4371, 4471, 4571, 46Z1, 4771, 48ZL, 4971, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, oile sa one zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej lub w przypadku gdy sa niezbedne do uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna
lub stuza ochronie przeciwpowodziowej, pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych,

c) ze wzgledu na potozenie czesci terenow 21ZL, 39ZL, 48ZL w zasiggu granic obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowiazuja ograniczenia okreslone w §
10 ust. 3, wtym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢
zalaniem wodami powodziowymi, obejmujacym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow
budowlanych i przepuszczalnosci podtoza.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N,
23ZN, 247N, 257N, 26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN, 30ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen objeta formami ochrony przyrody;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenow,
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c¢) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych iinnych zbiornikow wodnych oraz ciggéw pieszych
1 $ciezek rowerowych, o ile jest to zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, oile s3 one zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej lub w przypadku gdy sg niezbedne do uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng
lub stuza ochronie przeciwpowodziowej, pod warunkiem uwzglgdnienia obowigzujacych w tym zakresie
przepisoOw odrgbnych,

e) ze wzgledu na potozenie czesci terendw 2ZN, 13ZN, 14ZN, 16ZN, 21ZN, 227N, 23ZN w zasi¢gu granic
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 10 ust. 3, wtym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii
uwzgledniajacej mozliwo$¢ zalaniem wodami powodziowymi, obejmujacym takze odpowiednie
zabezpieczenie obiektow budowlanych i1 przepuszczalnosci podioza.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, o ile sg one zwigzane z systemem kanalizacji lub odprowadzaniem
wod opadowych i roztopowych, pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o§wietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt 1 1 pkt 3,

b) ze wzgledu na potozenie czesci terenu w zasiggu granic obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowigzujg ograniczenia okreslone w § 10 ust. 3, wtym
w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ zalaniem wodami
powodziowymi, obejmujacym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow  budowlanych
1 przepuszczalno$ci podloza;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 7 - 28 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
droga na odcinku do tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okre§lonych w § 7 pkt 1 i pkt 3,

b) ze wzglgdu na polozenie czes$ci terenu 1KDL w zasiggu granic obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, o ktéorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowiazuja ograniczenia okreslone w § 10 ust. 3,
w tym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ zalaniem
wodami powodziowymi, obejmujagcym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow budowlanych
1 przepuszczalnos$ci podtoza;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDL - nieregularna 10 — 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL - nieregularna 12 — 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
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2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakow drogowych, o$wietlenia,
chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt 1 i pkt 3;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD — nieregularna 8 - 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD - nieregularna 7 - 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, SKPJ, 6KPJ,
7KPJ, 8KPJ, 9KPJ, 10KPJ, 11KPJ, 12KPJ, 13KPJ, 14KPJ, 15KPJ, 16KPJ, 17KPJ, 18KPJ, 19KPJ,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ogolnodostepne ciagi pieszo - jezdne;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt 1 i pkt 3,

b) ze wzgledu na polozenie czeSci terenu 11KPJ w zasiggu granic obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 2 i pkt 3 obowigzuja ograniczenia okreslone w § 10 ust. 3,
w tym w zakresie nakazu realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢ zalaniem
wodami powodziowymi, obejmujacym takze odpowiednie zabezpieczenie obiektow budowlanych
1 przepuszczalno$ci podtoza;

3) szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KPJ — nieregularna 4 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KPJ - 4,5 m,
¢) 3KPJ — 7 m,
d) 4KPJ — nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysun