UCHWALA NR XXXI1/173/2013
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYBORZU

z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Klonéw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r.,
poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 z zmianami) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Migdzyborzu
Nr XXV/137/2013 zdnia 19 Iutego 2013r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Klonow zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Miedzyborzu nr
X1/61/03 z dnia 31 pazdziernika 2003 roku

Rada Miejska w Miedzyborzu uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Klonéw po stwierdzeniu,
ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzyborz zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Miedzyborzu Nr XV/86/99 z dnia
30 grudnia 1999 r., ze zmianami: uchwala Rady Miejskiej w Miedzyborzu nr XV/72/2008 z dnia 3 kwietnia 2008 r,
uchwata Rady Miejskiej w Miedzyborzu nr XXXIV/157/2010 z dnia 9 czerwca 2010r.

2. Granice obszaru objetego uchwala obejmujace dziatke nr 184/1 AMI1 obrgb Klonow zostaly oznaczone na
rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz parkingéw zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Klonow objetym niniejsza uchwala,

3. urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia w rozumieniu przepisow
szczegoblnych,

4. standardach jako$ci Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okre$lonych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach planu,

5. wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysokos¢, ktorej definicje okreslaja
przepisy odrgbne, zwykluczeniem stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych,
elektroenergetycznych (dla ktorych wysokos$ci nie ustala sie).

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1. granice obszaru objetego planem miejscowym,

2. przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
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3. linie rozgraniczajace tereny - o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4. nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1. teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej o symbolu — R/RM,
2. teren lasow o symbolu — ZL.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej 1inowej zabudowy
z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego i walorow architektonicznych wsi Klonow.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych =z otoczeniem zapewniajace ciggtos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych.

3. Ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem: istniejacego zagospodarowania, walorow
srodowiska, struktury wtasnosci, uwarunkowan zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego.

4. Ogo6lne warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie osymbolu R/RM dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, dojs¢ idojazdow do obiektow, parkingéw oraz obiektow matej
architektury, warunki ich lokalizacji okreslaja ustalenia szczegétowe,

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych =z dopuszczeniem obiektow dla potrzeb prowadzenia robot
budowlanych przy budowie obiektéw dopuszczonych ustaleniami planu,

3) zakaz realizacji ogrodzen od frontu dziatki wyzszych niz 160 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu
muszg by¢ azurowe w co najmniej w 35 % powierzchni migdzy stupami,

4) w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac ziemnych sieci drenarskiej wykonawca robot bedzie
zobowiazany do przebudowy urzadzen drenarskich w uzgodnieniu z ich uzytkownikiem, naprawy powstatych
uszkodzen celem zapewnienia prawidtowego odprowadzenia wod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza teren przewidziany dla realizacji
inwestycji dopuszczonej planem.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywaé na §rodowisko, zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
Dla planowanej zabudowy obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachowka lub materiatem jg imitujgcymi
w kolorze ceglastym, szarym, czarnym z dopuszczeniem pokrycia z materiatdéw naturalnych np. tupek, strzecha.
Obowiazuje tynkowe lub ceramiczne pokrycie $cian zewngtrznych budynkoéw z dopuszczeniem elementow
drewnianych, kamiennych,

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Przy scaleniu ipodziale nieruchomos$ci ustala si¢: kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do 20% lub rownolegle do granic dziatek sgsiednich.

2. Zasady podziatlu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m.

3. Ustalone w ust. 2 zasady podzialu na dzialki nie dotycza podzialu terenu pod urzadzeni infrastruktury
technicznej i komunikacji.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen
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§ 10. Ustalenia dotyczace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obszar objg¢ty zmiang
planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazy Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska rok
utworzenia 1995 r. Ochronie podlegaja wartosciowe krajobrazowo tereny o réznych ekosystemach, korytarze
ekologiczne. Obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 30 zdn. 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska (Dz. Urz. Woj. Dol. z dn.10.12.2008r. Nr 317,poz. 3929 ).

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury
technicznej ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkéw na przebudowe i zawarciu
stosownej umowy o usunieciu kolizji.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej aterenie objetym planem zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

3. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wiascicielowi gruntu
przystuguje prawo do korzystania z wody podziemne;j.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekow nastapi do zbiornika przeznaczonego na $cieki lub do
przydomowej oczyszczalni Sciekow. Scieki ze szczelnego zbiornika lub przydomowej oczyszczalni $cickow beda
wywozone do lokalnej oczyszczalni $ciekow przez koncesjowanego przewoznika.

5. Kanalizacja deszczowa - zaklada si¢ odprowadzenia $cieckow wod opadowych iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni o trwalej nawierzchni nastgpi do odbiornikéw lokalnymi systemami
kanalizacyjnymi. Odprowadzenie wod roztopowych lub opadowych z dachéw budynkow nastgpi powierzchniowo
na teren dziatki. Obowigzuje zakaz naruszania interesdw 0sob trzecich w zakresie: zmiany stanu wody na gruncie
ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich, dokonywania sptywu wéd opadowych ze szkoda dla nieruchomosci
sasiednich.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa ipodlaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkow
technicznych okreslonych przez dostawce gazu iby¢ poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczng z ktorej
wynika¢ bedzie zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

7. Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng mnastapi zsieci elektroenergetycznej lub
alternatywnych zroédel energii w postaci ogniw fotowoltaicznych o mocy do 50kW. Rozbudowa sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac
projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

9. Gospodarka odpadami — gospodarowanie odpadami odbywa¢ si¢ bedzie przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, wtym odpadami
zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami..

10. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrdédet ciepta. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy
stosowac paliwa charakteryzujace sie¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrodta energii.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.
Nr 0 poz. 647 ze zm.) w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem — R/RM
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1) Przeznaczenie:
a) uzytki rolne,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie nie wigkszej niz 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb planowanej zabudowy,

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowe;j
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- nie wigcej niz 2 - budynek mieszkalny,

- 1 - budynek gospodarczy, garazowy, inwentarski wolnostojacy, stuzacy produkcji rolniczej, ogrodniczej,
sadowniczej,

¢) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9,5 m,

d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich wolnostojacych, obiektow iurzadzen
stuzacych produkceji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury- maksymalnie 7,5m,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — maksymalnie 20,0m,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 55% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki- minimalny 0,10, maksymalny 0,60,
1) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego obowigzuje dach spadzisty dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 459,

- dla pozostalych budynkéw dopuszcza si¢ dach spadzisty (jedno, dwu lub wielospadowy) o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25° do 45°,

4) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) na terenie o symbolu
R/RM wedtug wskaznika: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

6) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej dz. nr 258 poprzez planowany zjazd indywidualny.
2. Lasy oznaczone symbolem — ZL Przeznaczenie terenu: las z zakazem zabudowy terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Dla terenu objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Migdzyborzu Nr XI/61/03 Rady Miejskiej
w Migdzyborzu z dnia 31 pazdziernika 2003 roku.

2. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzyborz.
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3. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miedzyborzu

Krystyna Lemiesz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/173/2013
Rady Miejskiej w Migdzyborzu

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r.,poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Migdzyborzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

§ 2. Rada Miejska w Migdzyborzu nie stwierdza konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/173/2013
Rady Miejskiej w Migdzyborzu

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. Nr 0 poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Migdzyborzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
Gminy obejmuje realizacje sieci wodociggowej oraz drég publicznych wraz z o$wietleniem jako dojazdowej do
terenu objetego planem.

§ 2. Sposob realizacji nastapi w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( tj. Dz. U. z2013r., nr0, poz.885 ze zmianami), przy czym limity wydatkow budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu zmiany planu miejscowego dla czgsci miasta Miedzyborz przystapiono na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Miedzyborzu Nr XXV/137/2013 z dnia 19 lutego 2013r. Przyjecie zmiany
planu stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wtasciciela nieruchomosci oraz umozliwia dalszy rozwoj wsi
Klonow. Przewidywane rozwigzania pozwalaja na stworzenie harmonijnej catosci z istniejaca zabudowa wsi
oraz uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe ikompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu planu
dopetnione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace z obowiazujacych przepisow.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami) w postgpowaniu z udziatem spoteczenstwa podano do publicznej
wiadomos$ci informacj¢ o przystapieniu do opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji zmiany planu , mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbgdna
dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w ktérym byta ona wylozona do wgladu, mozliwosciach sktadania uwag
i wnioskéw, sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskow, wskazujac jednoczenie co najmniej 21-dniowy
termin ich skladania, organie witasciwym do rozpatrzenia uwag 1 wnioskow. W zwiazku zudzialem
spoteczenstwa przy opracowywaniu zmiany planu miejscowego nie wptynety uwagi.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227 ze zmianami) uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:

- brak rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w zmianie planu miejscowego,
- uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydatl opinie
pozytywna, nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,
prowadzenie monitoringu skutkow realizacji ustalen zmiany planu odbywaé si¢ bedzie poprzez analize
fizycznych zmiany krajobrazu wynikajacych ze zmian zagospodarowania terenu; zmian jako$ci poszczegdlnych
elementéw Srodowiska przyrodniczego. Badania jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska beda
dokonywane regularnie, a ich zakres i czestotliwo$¢ wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji dopuszczonych do
realizacji na mocy zapisoOw planu.
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