UCHWALANR XXXIV/156/2010
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYBORZU

z dnia 9 czerwca 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar strefy A22MW, A20ZP i EE w miescie Miedzyboérz

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/276/2006 Rady
Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 20 wrzesnia 2006 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyborz, obejmujgcego obszar strefy A22MW, A20ZP i EE, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Miedzyborzu uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centrum miasta w
Miedzyborzu, zwany dalej planem, obejmuje obszar starego miasta.

2. Szczego6towy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek
planu w skali 1:1000, bedgcy integralng czescig niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg okreslong w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn.
zm.);

2) budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki na terenach, na
ktorych dopuszczono mieszkalnictwo, budynki zlokalizowane w jego sgsiedztwie i
stuzgce do przechowywania opatu, wyposazenia mieszkan, rowerdow, wozkow
dzieciecych i podobnych przedmiotéw, a takze obstugujgce grupy uzytkownikéw i
zapewniajgce ochrone pojemnikow na odpady bytowe czy wiaty-altany stuzgce
rekreacji;

3) formach jak w budynku historycznym — nalezy przez to rozumie¢ historyczne
formy czesci zabytkowego budynku, w tym przyktadowo otwory okienne i drzwiowe
oraz ich uktad;

4) istniejgcych budynkach lub obiektach - nalezy rozumieC takie, ktore istniaty w
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgodnie z
pozwoleniem na budowe wydanym przed tym terminem

5) nieucigzliwej ustudze lub nieucigzliwej dziatalnosci - nalezy rozumiec¢ takie, ktére
w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomosci - nie spowodujg
naruszenia wymagan, wynikajgcych z okreslonych w obowigzujgcych przepisach



standardéw jakosci srodowiska, dla danych typdéw przeznaczenia obszaréw i ich
zagospodarowania;

6) terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowg — nalezy przez to rozumie¢
obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu miejscowego, o
danym przeznaczeniu i okreSlonych zasadach zagospodarowania, oznaczony
odpowiednim symbolem literowym, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostat
zastosowany takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepiséw o ochronie srodowiska, dotyczgcych dopuszczalnych
pomiarow hatasu

b) w wyrazeniu ,sasiadujgce tereny”,

c) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” Ilub ,uzytkowania terenu”,
zaczerpnietych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,powierzchnie terenu zabudowane”,

e) w wyrazeniu ,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktéry nalezy rozumieé
zgodnie z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego;

7) ustugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, w tym
biura, banki, agencje nieruchomosci, kancelarie prawne, obstuga firm, posrednictwo
finansowe; ustugi bezpieczenstwa publicznego, w tym siedziby policji, sgdow i
areszty; ustugi kultury i rozrywki, w tym muzea, biblioteki, kina, kluby, galerie, sale
wystawiennicze i pracownie artystyczne; ustugi turystyczne, w tym hotele, pokoje
goscinne, gastronomia, biura podrézy, agencje i biura informacji turystycznej; ustugi
zdrowia, odnowy biologicznej i rehabilitacji, w tym przychodnie i gabinety lekarskie,
salony kosmetyczne i fryzjerskie oraz ustugi handlu detalicznego i ustugi rzemiosta;

8) ustugach turystycznych — termin ten nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjg
okreslong w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. z
2004 r. Nr 223, poz. 2268 z p6zn. zm.);

9) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odlegtos¢ od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu; w przypadku obiektéw usytuowanych na innych
obiektach jest to pionowa odlegtos¢ od najwyzszego punktu stycznego 2 obiektéw do
najwyzszego punktu gornego obiektu; w przypadku budynkéw wysokosc¢ liczona jest
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem,
ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty
zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzgdzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje;

11) zabytkowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ znajdujgcy sie w odlegtosci do
200 m od granic obszaru planu: budynek wpisany do rejestru zabytkéw lub budynek
umieszczony w gminnej ewidencji zabytkow.

§2

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia, stuzgce identyfikacji w
obszarze planu obowigzujgcych jego ustalen planu:

1) granica obszaru objetego planem; szczegdtowy przebieg tej granicy okreslajg
linie rozgraniczajgce, o ktérych dalej mowa w pkt 2, przebiegajgce wzdtuz
wewnetrznej krawedzi linii oznaczajgcej granice obszaru planu; granica ta okresla
obszar, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

3) granica strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

4) granica strefy ,OW” Scistej ochrony zabytkéw archeologicznych;

5) obowigzujgca linia zabudowy;



6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowigzujgca strefa zabudowy;

8) obrys i symbol istniejgcego budynku, dla ktorego okreslono szczegétowe
ustalenia;

9) numery terenow stuzgce lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Za szczegotowy przebieg granic oznaczonych linig nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych pokrywajg sie z liniami
oznaczonymi na rysunku planu;

2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach, niz wymienione w
pkt 1.

3. W przypadku granic oznaczonych na rysunku planu linig i dodatkowymi
graficznymi oznaczeniami, takimi jak kota lub inne znaki i figury geometryczne,
przebieg granicy okresla wymieniona linia; zasade okreslong w ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

4. W przypadku, gdy linii, o ktorej mowa w ust. 3, towarzyszg dwa lub wieksza
liczba réznych oznaczen graficznych oznacza to, ze ta linia stanowi granice
odpowiednio 2 lub wiekszej liczby wydzielen.

5. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, majg
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MUC przeznacza sie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug centrotwdrczych

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie - z zastrzezeniem ust. 3:

1) nie wymienione w ust. 1 nieucigzliwe ustugi, jezeli nie kolidujg z charakterem
Srodmiejskiej zabudowy;

2) prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa w
lokalach o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 50 m?;

3) lokalizowanie mieszkah w budynkach o przeznaczeniu ustugowym;

4) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury;

5) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci;

6) poszerzanie ulic publicznych oraz przeprowadzanie drég wewnetrznych wedtug
zasad okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 3, oraz ciggoéw pieszych i rowerowych;

7) lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow oraz
budowe garazy na warunkach okreslonych w § 6 ust. 17;

8) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i
urzgdzenh towarzyszgcych tym sieciom, w sposob okreslony w § 9.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, 6-8, nie powinno zaja¢ wiecej niz
30% powierzchni nieruchomosci i powierzchni uzytkowej w jej zabudowie.

§4

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska i
przyrody wymienione w nastepnych ustepach.

2. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie srodowiska, obszar planu zalicza sie do terendow mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Ucigzliwos¢ dla srodowiska istniejgcych i planowanych obiektéw réznych funkciji
nie moze powodowac¢ obnizenia standardéw, wymaganych przepisami odrebnymi,
dla sgsiadujgcych terendw, w szczegdlnosci mieszkaniowych.



4. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 3, nie dotyczy obiektéw, dla ktérych — na
mocy przepisdw o ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,obszary ograniczonego
uzytkowania”.

5. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byc¢
sytuowane poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie
Ssrodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan
odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci; dotyczy to w szczegdlnosci
ucigzliwosci wywotywanych ruchem na ulicach.

6. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
sporzgdzany jest obowigzkowo z innych wzgledéw niz mozliwos¢ oddziatywania na
obszar NATURA 2000.

7. Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach — Prawo ochrony srodowiska.

8. Na obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w
zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska”.

§5

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego
wymienione w nastepnych ustepach.

2. Caty obszar planu, na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdézn. zm.) podlega ochronie z
uwagi na wpis do rejestru zabytkow decyzjg numer 665 z dnia 06.04.1993 r.

3. Na mocy ustalen planu caty obszar nim objety podlega ochronie konserwatorskiej
Z uwagi na:

1) strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

2) strefe ,OW” Scistej ochrony zabytkéw archeologicznych;

3) potozenie w zasiegu stanowiska archeologicznego nr 1/1/74-34 AZP — miasto
Sredniowieczne i miasto nowozytne.

4. W przypadku zamiaru realizacji nowej zabudowy nalezy przeprowadzic
wyprzedzajgce badania archeologiczno-architektoniczne w celu zidentyfikowania
pierwotnych linii zabudowy, historycznych podziatow dziatek i szerokosci zabudowy
historyczne.

5. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej w odniesieniu do istniejgcych budynkéw obowigzuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy i zmiany formy zewnetrznej istniejgcych budynkow, z
zastrzezeniem ust. 6 7.

6. Dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu obrysem i symbolem dopuszcza
sie dziatania inwestycyjne o charakterze rewaloryzacyjnym, poprawiajgce estetyke
na obszarze planu.

7. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 6, obowigzujg nastepujgce szczegodtowe
ustalenia:

1) dla budynku w obrysie oznaczonym symbolem ,R1” dopuszcza sie tgcznie
nastepujgce przeksztatcenia:

a) nadbudowe do wysokosci dwoch kondygnacji, z zastrzezeniem, ze druga
kondygnacja bedzie w catoSci umieszczona na poddaszu, pokrytym dachem, o
ktérym mowa w lit. b-e,

b) zastosowanie dachu symetrycznego dwuspadowego o schodzgcych sie w
kalenicy potaciach, o nachyleniu 40°-45°



c) zastosowany dach moze mie¢ scianke kolanowag nie wyzszg niz 1,2 m,

d) w zastosowanym dachu dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie
przekraczajgcej 1,5 m, usytuowane w odlegtosciach miedzy sobg nie mniejszych niz
3 m,

e) zastosowanie dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym,

f) zastosowanie w elewacji potudniowej murowanej sciany z otworami okiennymi i
drzwiowymi w formach jak w budynkach historycznych,

2) dla budynku w obrysie oznaczonym symbolem ,W1” dopuszcza sie tgcznie
nastepujgce przeksztatcenia:

a) nadbudowe do wysokosci trzech kondygnacji, z zastrzezeniem, ze trzecia
kondygnacja bedzie w catoSci umieszczona na poddaszu, pokrytym dachem, o
ktérym mowa w lit. b-e,

b) zastosowanie dachu symetrycznego dwuspadowego o schodzgcych sie w
kalenicy potaciach, o nachyleniu 40°-45°

c) zastosowany dach moze mie¢ scianke kolanowag nie wyzszg niz 1,2 m,

d) w zastosowanym dachu dopuszcza sie lukarny o szerokosci i wysokosci nie
przekraczajgcej 1,5 m, usytuowane w odlegtosciach miedzy sobg nie mniejszych niz
3 m,

e) zastosowanie dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym,

f) zastosowanie w elewacji potudniowej murowanej sciany z otworami okiennymi i
drzwiowymi w formach jak w budynkach historycznych,

3) dla budynkéw w obrysach oznaczonych symbolami ,W2’-W5” dopuszcza sie
jedynie przeksztatcenia utatwiajgce dostep osobom niepetnosprawnym, takie jak
budowe podjazddéw lub pionéw windowych, w tym poza obrysem budynkow.

8. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 5 nie obejmuje ewentualnych przeksztatcen wnetrz
budynkéw, w tym w zwigzku z modernizacjami wewnetrznych instalacji oraz
remontami zabezpieczajgcymi wtasciwy stan techniczny budynkdw.

9. W zwigzku z potozeniem obszaru planu w strefie, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1:

1) nalezy, w miare mozliwosci, przeprowadzi¢ rewaloryzacje catego obszaru, w celu
odtworzenia wartosci zabytkowych dawnego zespotu urbanistycznego; dotyczy¢ to
powinno kompozycji wnetrza urbanistycznego, historycznego uktadu ciggow
komunikacyjnych, placow, linii zabudowy i kompozycji uktadu urbanistycznego;

2) nalezy lokalizowa¢ nowe budynki zgodnie 2z historycznymi zasadami
stosowanymi przed 1945r.;

3) nalezy nawigzac¢ formg zewnetrzng nowej zabudowy do architektury budynkéw
zabytkowych;

4) w elewacjach nowej zabudowy stosowac¢ zdobienia, np. w postaci boniowania,
gzymsoéw, pilastrow w formie jak w zabudowie historycznej;

5) nalezy stosowa¢ na zewnatrz budynkéw materiaty i ich kolory nawigzujgce do
historycznych rozwigzan; dotyczy takze ogrodzen i elementow matej architektury;

6) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych
oraz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniac z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

10. W obszarze planu wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych ratowniczych badan
archeologiczno-architektonicznych i wykopaliskowych  przez  uprawnionego
archeologa i historyka architektury. Na prace ziemne i wykopaliskowe nalezy uzyskac¢
pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, a dla robo6t nie wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed realizacjg



inwestycji, to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgtoszenia robot budowlanych.

11. Nalezy powiadamia¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych, o ktorych mowa w ust. 10, z co najmniej 7-
dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego.

12. W przyjmowanych rozwigzaniach w zakresie zagospodarowania terenu nalezy
uwzglednia¢ mozliwos¢ odkrycia nowych zabytkow archeologicznych.

13. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie do ochrony obiektow dobr kultury
wspotczesne.

§6

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, a takze dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w nastepnych ustepach.

2. Lokalizacja budynkéw innych niz podziemne jest mozliwa wytgcznie wewnatrz
obszardow okreslonych liniami i strefami zabudowy.

3. Zabudowa lokalizowana przy obowigzujgcej linii zabudowy oraz w strefach
obowigzujgcej zabudowy powinna by¢ zwarta; dopuszcza sie przerwy pomiedzy
poszczegolnymi budynkami wytgcznie dla przeprowadzenia ulic wewnetrznych,
Sciezek rowerowych oraz przejs¢ pieszych.

4. Z obowigzujgcy linig zabudowy wigzg sie nastepujgce ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowaC zewnetrzng krawedz zewnetrznej Sciany nowego
budynku;

2) w odniesieniu do nowych budynkéw sumaryczna powierzchnia otworow
okiennych lub przeszkleh w elewacji pokrywajgcej sie z obowigzujgca linig zabudowy
nie moze by¢ mniejsza niz 10% tgcznej powierzchni tej sciany, z zastrzezeniem, iz
nie dotyczy to tej czesci elewacji, ktérg zajmujg podcienia;

3) w przypadku budynkow z podcieniami od strony obowigzujgcej linii zabudowy,
znajdujgcymi sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tej linii usytuowac
zewnetrzne krawedzie stupdw, filaréw lub kolumn w taki sposob, by miaty z nig co
najmniej jeden punkt wspolny i nie wykraczaty poza nig;

4) dopuszcza sie wykroczenie poza obowigzujgcg linie zabudowy:

a) o nie wiecej niz 0 1,5 m - nowymi schodami i podjazdami,

b) o nie wiecej niz 0 0,3 m - nowymi ryzalitami, pilastrami, kolumnami i innymi
podobnymi zdobieniami elewacji,

C) 0 nie wiecej niz o 2 m - nowymi zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami,
opierajgcymi sie na czesciach budynku znajdujgcych sie wewnatrz linii zabudowy,
jezeli tagcznie te zadaszenia, okapy, wykusze i balkony bedg spetniaé nastepujgce
warunki:

-bedg znajdowac sie co najmniej 4 m powyzej chodnika,

-fgczna ich powierzchnia rzutu na sciane, wzdtuz ktorej przebiega obowigzujgca
linia zabudowy, nie bedzie przekracza¢ 25% powierzchni tego odcinka $ciany;

5) dopuszcza sie cofniecie na odlegtosé¢ do 3 m od przebiegu obowigzujgce;j linii
zabudowy elementami elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na Sciane
usytuowang wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni tej sciany; do tego procentu powierzchni nie sg wliczane otwory okienne
i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wigzgce sie z obowigzujgca linig zabudowy
dotyczg obszaru do 45 m od niej, w prostopadtym do niej cieniu;



7) jezeli na obowigzujgcej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek
lub budynki, pomiedzy ktérymi przerwy nie bedg dtuzsze niz 15% ich tgcznej dtugosci
elewaciji przy tej linii, to za tg zabudowg - czyli w jej prostopadtym do tej linii cieniu -
dopuszcza sie wznoszenie innych budynkdw.

5. Ustalenia ust. 4 pkt 4 odnoszg sie takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6. W strefie obowigzujgcej zabudowy nalezy usytuowac frontowg sciane nowego
budynku, bgdz znajdujgc sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej jego stupy, filary
lub kolumny, wigzgce sie z podcieniami.

7. W przypadku nowych budynkéw usytuowanych na obowigzujgcej linii zabudowy
lub w strefie obowigzujgcej zabudowy, ktérych szerokos¢ frontowej elewacii
przekracza 20 m nalezy wprowadzi¢ pionowe podziaty; szerokosci w elewacji
wydzielonych nimi sekcji winny sie miesci¢ w przedziale od 10 do 15 m.

8. W odniesieniu do budynkéw podziemnych linie zabudowy nie obowigzuja.

9. Dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy
dziafki.

10. Dla nowych budynkéw usytuowanych na obowigzujgcej linii zabudowy i w strefie
obowigzujgcej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ to 3 kondygnacje naziemne i 15 m;

2) minimalna wysokosc¢ to 2 kondygnacje nadziemne i 6 m do gérnego gzymsu.

11. Dla budynkdéw gospodarczych i obiektow infrastruktury technicznej maksymalna
wysokosc¢ to 7 m.

12. Dla nie wymienionych w ust. 10 i 11 budynkow:

1) wysokos¢ maksymalna to 2 kondygnacje nadziemne i 12 m;

2) wysoko$¢ minimalna to 2 kondygnacje nadziemne i 5 m do gérnego gzymsu.

13. Wysoko$¢ masztow, anten i innych urzgdzen ustawianych na budynkach nie
moze przekracza¢ 3 m.

14. Dla budynkéw gospodarczych obowigzujg nastepujgce wymogi architektoniczne
i lokalizacyjne:

1) powierzchnia zabudowy budynku nie mniej od 20 m? i nie wiecej niz 80 m?,

2) przekrycie symetrycznymi dwuspadowymi dachami z potaciami o nachyleniu 40°-
45°, zbiegajgcymi sie w kalenicy

3) obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych przy obowigzujgcej
linii zabudowy i w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od strefy obowigzujgcej zabudowy.

15. Nowe budynki gospodarcze mogg byC realizowane wylgcznie na dziatkach
budowlanych, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 pkt 1, w ilosci nie wiecej niz jeden na
dziatce.

16. W usytuowanych przy obowigzujgcej linii zabudowy i w strefie obowigzujgcej
zabudowy nowych budynkach nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50% powierzchni
pierwszej kondygnacji nadziemnej na funkcje ustugowe.

17. Nowe miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych mogg by¢ realizowane,
jako:

1) podziemne;

2) umieszczone na podziemnych kondygnacjach budynkow;

3) umieszczone na nadziemnych kondygnacjach w budynkach o przeznaczeniu
ustugowym lub mieszkaniowym;

4) umieszczone w budynkach przeznaczonych do parkowania pojazdéw
samochodowych o co najmniej 2 kondygnacjach nadziemnych.

18. Zakazuje sie ustawiania wolnostojgcych reklam, a reklamy umieszczone na
obiektach budowlanych, mogg informowac wytgcznie o dziatalnosci prowadzonej na
nieruchomosci, na ktérej znajduje sie dany obiekt budowlany.



19. Dopuszcza sie realizacje urzgadzen budowlanych wtasciwych dla okreslonego
rodzaju przeznaczenia, zgodnych =z regulacjami niniejszej uchwaty oraz
obowigzujgcymi przepisami.

20. Na dziatkach budowlanych o powierzchni przekraczajgcej 400 m 2:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej kondygnacjami nadziemnymi
budynkow na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

2) minimalna wielkos¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej nie moze by¢ nizsza
niz 15%.

21. Na nie wymienionych w ust. 20 obszarach nie ustala sie minimalnego wskaznika
powierzchni terenu biologicznie czynnej dopuszczajgc, ze wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnej moze na nich wynosi¢ nawet 0%.

22. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania wiat, za wyjgtkiem
przystankowych, stanowigcych zadaszenie nad pojemnikami na odpady bytowe oraz
stuzgcych organizowaniu imprez, o ktérych mowa § 8 ust. 3.

§7

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i
warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustepach.

2. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek dla obiektow komunikacji i
infrastruktury technicznej o powierzchni nie mniejszej niz 2 m2.

3. Jezeli istniejgcy budynek lub zwarty zespét istniejgcych budynkoéw charakteryzuje
sie brytami o réznych gabarytach, dla kazdej z tych bryt wraz z przylegtym gruntem
mozna wydzieli¢ odrebng dziatke.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie takze innych - niz
okreslone w ust. 2 i 3 - nowych granic nieruchomosci, przy uwzglednieniu fgcznie
nastepujgcych zasad:

1) dopuszcza sie wydziela¢c nowe dziatki budowlane, umozliwiajgce wznoszenie
nowej zabudowy przy obowigzujgcej linii zabudowy lub w obowigzujgcej strefie
zabudowy:

a) o powierzchni nie mniejszej niz 100 m?,

b) o froncie dziatki nie mniejszym niz 8 m,

c) o minimalnym kacie potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°;

2) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie
infrastruktury technicznej i dostepu do ulicy publicznej, w tym za posrednictwem ulicy
wewnetrznej;

3) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 2,
poprzez drogi wewnetrzne — nie wyznaczone na rysunku planu - stanowigce
wspotwtasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich
jest konieczne;

4) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejsze;j
uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§8

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okresSlone w
nastepnych ustepach.

2. Na obszarze planu zakazuje sie w szczegolnosci lokalizaciji:

1) stacji paliw ptynnych, obiektéw ustug pogrzebowych oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?;

2) obiektow produkgciji rolnej;

3) kempingow i pol biwakowych;

4) obiektow skupu surowcéw wtérnych.



3. Nie podlegajg regulacjom niniejszej uchwaty nastepujgce tymczasowe obiekty
budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krétszy niz 18 miesiecy jako
zaplecze prowadzonych przez ten czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesigce dla potrzeb
organizacji okazjonalnych publicznych imprez;

3) okalizowane czasowo jako niewielkie stragany handlowe.

§9

1. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w
nastepnych ustepach.

2. Zachowuije sie istniejgce zjazdy z drogi krajowej nr 25 (ul. Wroctawska) oraz
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych zjazdow z ulicy Rynek.

3. Do obstugi zabudowy nalezy wykorzystac istniejgce i nowe ulice wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych w sposéb, ktory nie bedzie
kolidowat z potrzebami ruchu pieszych.

5. W odniesieniu do miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:

1) w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych nakazuje sie zlokalizowac
niezbedng liczbe miejsc postojowych, nie mniej jednak niz:

a) 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych,

c) 2 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach gastronomii
i rozrywki,

d) 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej w biurach,

e) 0,5 miejsca postojowego na jeden pokdj w obiektach ustug hotelarskich,

f) 2 miejsca postojowe na jeden oddziat w obiekcie edukaciji lub opieki nad dzie¢mi,

g) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach nie
wymienionych w lit. a-g;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednej liczby miejsc postojowych na innych
dziatkach budowlanych, ktore posiadajg nadwyzke takich miejsc - za zgodg ich
wiascicieli i w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od obiektu, ktory ma by¢ przez te
miejsca obstugiwany.

6. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) przy lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ograniczac utrudnienia
dla przeznaczenia okreslonego w § 3;

3) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
przy uwzglednieniu tytutdw prawnych zainteresowanych podmiotow;

4) sposbéb zagospodarowania winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostep do
urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewdw w sgsiedztwie urzgdzen podziemnych w
miejscach i w sposdb prowadzgcy do uszkodzenia tych urzgdzen lub ograniczenia do
nich dostepu.

8. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury
technicznej okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé poprzez podigczenie do sieci
wodociggowej;

2) Scieki bytowe lub komunalne nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;



3) nakazuje sie oczyszczac¢ scieki inne niz komunalne przed ich odprowadzeniem
do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci;

4) wszelkie dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w systemy
odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czesciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

5) wody opadowe, o ktérych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow
powierzchniowych i gruntu, nalezy w razie potrzeby odpowiednio podczyszczac;
moze to byC realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz sieciowy i przesytane rurociggami media
cieplne, moze by¢ realizowane odpowiednio do potrzeb;

7) przy realizacji nowej zabudowy oraz przy zmianach systemu ogrzewania
dopuszcza sie jedynie systemy ogrzewania oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o
zawartosci siarki do 0,3% lub innych proekologicznych mediach (o ucigzliwosci dla
Srodowiska mniejszej niz powodowanej przez ogrzewanie gazem sieciowym), w tym
niekonwencjonalnych; ograniczenie to nie dotyczy paliwa stosowanego w kominkach
nie stanowigcych podstawowego systemu ogrzewania obiektu i przeznaczonych
tylko do incydentalnego uzytkowania;

8) obstuga w zakresie telekomunikacji odpowiednio do potrzeb systemami
przewodowymi lub bezprzewodowymi.

9. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregaciji
odpaddw w miejscu ich powstawania, z wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych;

2) nakazuje sie wyposazanie wszystkich dziatek budowlanych w urzgdzenia do
gromadzenia odpaddéw, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji;

3) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpaddéw na obszarze planu;

4) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami, moggcej powodowac
zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych;

5) dopuszcza sie krétkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych w
granicach nieruchomosci, na ktérych sg wytwarzane Iub przeznaczone do
wykorzystania w ich granicach.

§10

Na obszarze planu miejscowego obowigzuje nastepujgce ustalenie dotyczace
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
obszarow - przed rozpoczeciem wprowadzania przeznaczenia okreslonego w planie
miejscowym dopuszcza sie uzytkowanie niezagospodarowanych gruntéw jako
zaplecze dla prac budowlanych prowadzonych w sgsiedztwie.

§11

Na obszarze planu obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§12
Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyborza, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXV1/186/05 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 28 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 56, poz. 1198).
§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzyboérz.



§14
Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Miedzyborzu:
Julian Podgorski

Zatacznik 2
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR STREFY A22MW, A20ZP | EE W MIESCIE
MIEDZYBORZ

1
Zgodnie z wymogiem art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada
Miejska w Miedzyborzu odstepuje od rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag,
gdyz w terminie okreslonym na ich sktadanie nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczagcy
Rady Miejskiej w Miedzyborzu:
Julian Podgorski

Zatacznik 3
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

1
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240) Rada Miejska w Miedzyborzu
rozstrzyga co nastepuje:
§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.



0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.) zadania
witasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§2

Z uwagi na charakter obszaru objetego planem miejscowym, w tym niewielki udziat
terendbw osadniczych oraz wprowadzone zakazy dla nowej zabudowy nie przewiduje
sie duzego ruchu w inwestycjach, o ktérych mowa w § 1. Jednak w przypadku
podjecia sie omawianych przedsiewziec:

1. realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym m.in. z prawem budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2. inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepta realizowane bedg w sposob okreslony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

3. realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegoélnionych w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
witasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240), przy czym:

1. wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2. wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej.

§4

1. Zadania w zakresie budowy drég nalezgcych do inwestycji, o ktérych mowa w §
1, finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji nalezgcych do
inwestycji, o ktérych mowa w § 1 bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z pdzn. zm.), ze Srodkéw
budzetu gminy Ilub poprzez partnerstwo publiczno — prawne/na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane
na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.).

§5

Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1. dochody wtasne,
2. dotacje,
3. pozyczki preferencyjne,
4. fundusze Unii Europejskiej,
5. udziat podmiotéw gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Miedzyborzu:
Julian Podgorski

Uzasadnienie 1
1



W oparciu o Uchwate Nr XLV/276/2006 Rada Miejska w Miedzyborzu w dniu 20
wrzesnia 2006 roku przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzybodrz, obejmujgcego obszar strefy
A22MW, A20ZP i EE

2

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w centrum miasta Miedzyborza.
Zajmuje teren o powierzchni 1,2 ha w kwartale wydzielonym ulicami: Wroctawska,
Graniczna, Rynek i Sycowskg. Pétnocno-zachodnia cze$¢ tego kwartatu znajduje sie
poza zasiegiem obszaru planu miejscowego

3

Dotychczas obowigzujgcy plan miejscowy wprowadzat na omawianym terenie
bardzo restrykcyjne regulacje zwigzane ze strefg LA’ Scistej ochrony
konserwatorskiej. Zgtaszane wnioski o realizacje nowych inwestycji byty catkowicie
blokowane wymaganiami konserwatorskimi. Z danych historycznych wynika, ze w
przesztosci znajdowata sie tu zwarta obrzezna zabudowa mieszkaniowa z ustugami
w parterach, typowa dla centrow matych slgskich miast. Niestety do obecnych
czasOw nie zachowat sie w tym obszarze nie tylko zaden zabytek, ale nawet zaden
budynek wzniesiony przed 1945 rokiem. Najblizszym obiektem zabytkowym
wpisanym do rejestru zabytkow jest oddalony okoto 40 m od granic obszaru planu
miejscowego zabytkowy koscidt. Blizej, ale poza granicami obszaru planu znajduje
sie natomiast osiem obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
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W efekcie powojennej odbudowy, obszar planu, prawie catkowicie utracit
srodmiejski charakter. Obecnie dominuje tu zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie
wielorodzinna typu ,blokowego” w postaci pieciokondygnacyjnych ,punktowcow”.
Poza zabudowg mieszkaniowg zlokalizowane sg tu budynki ustugowe
(administracyjny, gastronomiczny, handlowy), budynki techniczne: kottownia i stacja
energetyczna, oraz zabudowa garazowa. Usytuowanie budynkdw nie nawigzuje ani
do przedwojennego uktadu przestrzennego ani do pobliskiej zabudowy. W tym
kontekscie jej lokalizacja jest przypadkowa, podobnie jak ich forma i wysokos¢. Z
drugiej strony struktura ukfadu funkcjonalno-przestrzennego miasta wskazuje, ze
obszar planu powinien docelowo petni¢ funkcje centralne w miescie. Nie jest to
obecnie wtasciwie realizowane z racji charakteru wystepujacej zabudowy, co
niekorzystnie odbija sie na atrakcyjnosci miasta i jego szansach rozwojowych
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Biorgc pod uwage potencjat lokalizacji i uwarunkowania historyczne tego obszaru,
plan miejscowy blokuje rézne niekorzystne zamierzenia inwestycyjne. Z tego
wzgledu zakazano rozbudowy, nadbudowy i zmiany formy zewnetrznej istniejgcych
budynkow, wprowadzajgc jednak od tej zasady pewne wyjatki dla wazniejszych
obiektbw na tym obszarze. W istniejgcych ,punktowcach”, ktére dramatycznie
kolidujg z pozadanym charakterem tego obszaru, dopuszczono jedynie
modernizacje, ktére utatwiatyby osobom niepetnosprawnym dostawanie sie do
mieszkan przy pomocy takich rozwigzan jak podjazdy, czy windy. Z kolei w
odniesieniu do dwoch innych budynkow, ktérych zaréwno gabaryty, jak i usytuowanie
sg nieco odpowiedniejsze w tym obszarze, dopuszczono nadbudowe o jedng
kondygnacje, okre$lajgc szczegétowo jej forme, ktéra winna nawigzywaé do
historycznej zabudowy.



Jednoczesnie w planie miejscowym okreslono zasady, ktorymi nalezy sie kierowac
przy realizacji nowej zabudowy. Na tym obszarze majg one stymulowac¢ utworzenie w
blizszej lub dalszej perspektywie, zespotu o cechach srodmiejskiego kwartatu matego
miasteczka, respektujgcego wymogi konserwatorskie. W tym celu, w nawigzaniu do
usytuowania historycznej zabudowy, wyznaczono (z drobnymi korektami)
obowigzujacg linie zabudowy. W przypadku zatem wymiany istniejgcych budynkow,
bedzie powstawata nowa obrzezna zabudowa, wzdtuz ciggéw ulicznych. W planie
okreslono jej gabaryty, formy dachow i inne parametry, wiasciwe dla historycznych
centrow slgskich miasteczek, a jednoczesnie odpowiadajgce wspotczesnym
potrzebom.
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Jak wczesniej wspomniano celem omawianego planu miejscowego jest
podniesienie prestizu tego miejsca, dla przywrdcenia charakteru, wiasciwego dla
zespotu potozonego w historycznym centrum niewielkiego miasta. Dzieki nowym
inwestycjom bedzie mogta sie zwiekszy¢ oferta ustugowa tego obszaru, poprzez
wzbogacenie funkcji centrotwérczych. Jednoczesnie gérne pietra w nowej lub
przebudowywanej zabudowie bedg mogty by¢ wykorzystywane dla funkcji
mieszkaniowych, co w powigzaniu z nakazem wprowadzania zabudowy obrzeznej,
nada temu obszarowi Srodmiejski charakter. To rowniez powinno wzmocni¢
atrakcyjnos¢ Miedzyborza, w ktérym obecnie brakuje wyraznie zdefiniowanego
obszaru o jednoznacznie srédmiejskich cechach
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Obszar projektu planu przeznacza sie w catosci dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i wustug centrotwérczych, dopuszczajgc takze prowadzenie

nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, organizowanie terenowych urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych (w tym dla dzieci), przeprowadzanie drég wewnetrznych,
ciggow pieszych i rowerowych, lokalizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw
samochodowych i roweréw oraz budowe garazy, przeprowadzanie infrastruktury
technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzgdzen towarzyszgcych tym sieciom,
organizowanie zieleni urzgdzonej i obiektow matej architektury.
9
Omawiany plan miejscowy spetnia wymogi zawarte w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i przeszedt stosowne procedury, jak chocby
zwigzane z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra weszta w zycie w listopadzie 2008 r. W
czasie prac nad projektem planu zostaty zebrane wnioski do planu. Dwa z nich
ztozone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow staty w silnej kolizji z
potrzebami zgtoszonymi przez inwestorow i wiltadze gminy. Biorgc pod uwage
decydujgce znaczenie jakie ma uzgodnienie przez ten organ projektu planu, podjeto
z nim konsultacje celem wypracowania optymalnego rozwigzania. Te konsultacje,
cho¢ spowodowaty duze opdznienie w procedurze sporzgdzenia planu miejscowego,
to zakonczyty sie pozytywnie uzyskanym w listopadzie 2009 uzgodnieniem jego
projektu. Ponadto w ramach tej procedury projekt planu zostat m.in. poddany
opiniowaniu i uzgodnieniu z innymi organami. W wyniku wytozenia — o czym
informuje zatgcznik nr 3 — nie zostaty ztozone zadne uwagi.
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W efekcie rekomenduje sie uchwalenie przedktadanego projektu planu
miejscowego. Wejscie w zycie tego dokumentu umozliwi wnioskodawcom uzyskanie



pozwolenia na budowe, a nastepnie przystgpienie do ich zamierzen inwestycyjnych,
w zgodzie z wymogami ochrony srodowiska kulturowego i potrzebami miasta.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Miedzyborzu:
Julian Podgorski



