Uchwala Nr XXVI1/198/2005
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 18 marca 2005 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Ligota Rybinska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) oraz w zwigzku z
uchwatla nr XXXVIII/199/02 Rady Miejskiej w Migdzyborzu z dnia 23 maja 2002 r., po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen niniejszej uchwaty ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Miedzyborz.

Rada Miejska w Miedzyborzu uchwala:

§1

Przedmiot uchwaly

1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Ligota Rybinska w granicach
okreslonych na rysunku planu.
2 Miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego sa:
1) czgs¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty,
2) czesci graficzne sporzadzone z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych zawierajgcg rysunek
planu w skali 1: 2 000 - zalacznik nr 1, nr 2 oraz map katastralnych w skali 1: 5000 zalgcznik nr 3,
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 4,
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - zalacznik nr 5.

§2
Okreslenie terminologii

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1 planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2 rysunku panu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1, 2 do niniejszej uchwaty,

3 przepisach szczegbélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe,

4 linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, ktora elementy zabudowy nie
moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wiecej niz 0,5
m, balkonéw, galerii, werand, tarasow lub schodow zewnetrznych — nie wiecej niz 2,0 m. Nie dotyczy
obiektow i urzadzen zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

5 linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linie posadowienia najdalej wysunigtej elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, uslugowego lub lini¢ styczna do najdalej wysunigtego punktu elewacji
frontowej budynku mieszkalnego, ktora elementy zabudowy nie moga przekraczaé powyzej odleglosci
dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsdéw nie wiecej niz 0,5 m, balkondéw, galerii, werand,
tarasow lub schodow zewnetrznych — nie wiccej niz 2,0 m. Linia ta jest rdwniez linig nieprzekraczalng
zabudowy dla innych obiektow budowlanych. Nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokalizowanych w calos$ci w
gruncie,

6 obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zapewniajagce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem jak sieci: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne, do oczyszczania lub gromadzenia $ciekow:
zbiorniki bezodptywowe, $mietniki, place postojowe, ogrodzenia oraz dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych,




7 wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) Iub punktu zbiegu potaci
dachowych,

8 powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodeg
powierzchniowg na dzialce budowlanej,_

9 powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w tym utwardzone nawierzchnie
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo terenu,

10 elewacji frontowe] - mnalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ budynku zlokalizowang we froncie dzialki, ktdora
przylega do drogi z ktérej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

11 geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ geometri¢ dachow dla budynkow mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych, inwentarskich,

12 standardach jakosci §rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§3

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1 RM - teren zabudowy zagrodowej.
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne lub w zabudowie blizniaczej, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla
chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie wiekszej niz 30 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rozumianej jako budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigce] niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, wraz z
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych, stluzgcych wytacznie dla
potrzeb rolnictwa, gospodarki rybackiej,

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na ustugi oraz realizacje nowych budynkéw
ustugowych dla potrzeb prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej o charakterze ustugi i obstugi,
drobnej wytworczosci i rzemiosta

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych bezposrednio do produkcji rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

b) wysokos§¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dzialki,

e) szeroko$é elewacji frontowej budynku - maksymalnie 18,0 m,

f) geometria dachu - obowigzuja dachy dwuspadowe kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub
brgzowym o kacie nachylenia potaci dachowych min. 40° max 50°. W przypadku rozbudowy
budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego, nie dotyczy obiektéw o formie
architektonicznej kolidujacej z walorami krajobrazowymi.  Przy realizacji gankéw, zadaszen
wskazane sg dachy strome.

2 R -tereny rolnicze
1) Przeznaczenie :
a) grunty rolne w rozumieniu przepisow szczegdlnych, w tym: oczka wodne, stawy rybne i inne zbiorniki
wodne, stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa, urzadzenia melioracji wodnych,
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przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zaopatrzenia
w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, kanalizacj¢ telefoniczng, sanitarng i deszczowa dla potrzeb
rolnictwa 1 mieszkancow wsi, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, budynki mieszkalne oraz inne
budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych o liczbie jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) nie
wigkszej niz 30 duzych,

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkoéw istniejgcych :

a) linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane w
odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) wysokos§¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60 % powierzchni dziatki

e) szeroko$é elewacji frontowej budynku - maksymalnie 18,0 m,

f) geometria dachu - obowigzuja dachy dwuspadowe kryte dachéwka w kolorze ceglastym lub
brgzowym o kacie nachylenia potaci dachowych min. 35° max 45°, W przypadku rozbudowy
budynku istniejacego dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego, nie dotyczy obiektéw o formie
architektonicznej kolidujacej z walorami krajobrazowymi. Przy realizacji gankéw, zadaszen
wskazane sg dachy strome.

3 RI1 - tereny rolnicze
3) Przeznaczenie:

a) grunty rolne w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, w tym: stawy rybne i inne zbiorniki wodne,
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne, zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne, w tym
réwniez pasy przeciwwietrzne i urzadzenia przeciwerozyjne, urzadzenia i obiekty melioracji wodnych,
przeciwpowodziowe 1 przeciwpozarowe, zaopatrzenia rolnictwa w wode, gaz, energi¢ elektryczna,
kanalizacj¢ telefoniczng sanitarng i deszczowa dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych.

b) ustala si¢ ochron¢ gruntow rolnych o najwyzszej przydatnosci produkcyjnej przed ich przeznaczeniem
na cele nierolnicze lub nielesne, do zalesienia moga by¢ przeznaczone nieuzytki, grunty rolne
nieprzydatne do produkcji rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajace si¢
do zalesienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy terenéw rolniczych budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi i
garazowymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami shuzagcymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

d) w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w bezposrednim sgsiedztwie obowigzujg
ustalenia okreslone w § 6 niniejszej uchwaty

4 ZL - tereny lasow.
Przeznaczenie — ro$linno$¢ lesna (uprawy lesne) - drzewa i krzewy oraz runo lesne — dziatalnos$ci zwigzane z
gospodarka lesna, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji
wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, parkingi
lesne i urzadzenia turystyczne.

5 ZC - cmentarz.
Przeznaczenie - teren nieczynnego cmentarza. Obowigzuja zasady ochrony zabytkéw okre§lone w § 6
niniejszej uchwaty.

6 WS - tereny wéd powierzchniowych $rédladowych
Przeznaczenie podstawowe — cieki, zbiorniki wodne, stawy rybne wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi stuzacymi prawidlowemu gospodarowaniu wodami.

7 KD3 D1/2 - droga gminna klasy "D" dojazdowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m.
Dopuszcza si¢ stosowanie ciggu pieszo jezdnego - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. Sm, szerokosé
jezdni min. 3m.
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KD2 L.1/2 - droga powiatowa klasy "L"- zbiorcza:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 20 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic.

§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci.

Wskazane jest stosowanie form architektonicznych charakterystycznych dla tradycyjnego, lokalnego stylu
budownictwa.

Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektow i urzadzen przekraczajacych
dopuszczalne linie zabudowy od drég publicznych wynikajace z przepiséw szczegdlnych wymaga zgody
zarzadcy drogi.

Dojscia i dojazdy nalezy zrealizowa¢ przed oddaniem budynkéw do uzytkowania oraz zapewni¢ ich
utrzymanie we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiektow,

Ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat. Obowigzuja ogrodzenia
azurowe o maksymalnej wysokosci 1,60 m Umieszczanie na ogrodzeniach ostro zakonczonych elementow,
drutu kolczastego, thuczonego szkla oraz innych podobnych wyrobdéw i materiatow jest zabronione. Bramy i
furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki i mie¢ progéw utrudniajacych wjazd osob
niepetosprawnych na wozkach inwalidzkich.

§5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Eksploatacja obiektow i urzadzen nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza teren dziatki do ktorej inwestor lub prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie 1 przeksztalcanie elementdéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.

Ochrona powietrza - ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Ochrona przed hatasem - ustala si¢ ochron¢ terendow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
oznaczonych symbolem RM dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Ochrona wod - polega na unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wod, w szczego6lnosci
zanieczyszczenia substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego. Produkcje rolng nalezy
prowadzi¢ w sposob ograniczajacy i1 zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod zwigzkami azotu pochodzgcymi ze
zrodet rolniczych.
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Gospodarka $ciekami - zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do pozioméw
wodonosnych wdd podziemnych, do wod powierzchniowych oraz do ziemi. Wprowadzanie do wod lub do
ziemi oczyszczonych §ciekdw moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

Odpady — odpady nalezy zagospodarowywa¢ na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.
Wytworca odpadow jest obowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug oraz surowcow
i materiatlow, ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymaé¢ na mozliwie najnizszym
poziomie ich ilo§¢, a takze ograniczaja negatywne oddzialtywanie na $rodowisko lub zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi,

Ochrona powierzchni ziemi — polega na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci poprzez racjonalne
gospodarowanie, zachowanie wartosci przyrodniczych, zachowanie mozliwosci produkcyjnego
wykorzystania, ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania, utrzymanie lub doprowadzenie jakosci gleby i
ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych standardow, zachowanie wartosci kulturowych, z
uwzglednieniem archeologicznych dobr kultury. Wtadajacy powierzchnig ziemi, na ktorej wystepuje
zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu, jest
obowigzany do przeprowadzenia jej rekultywacji. Przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej zwigzanej z
prowadzeniem prac ziemnych ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z cze$ci terendw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie jej odpowiednie
zagospodarowanie,

Pomniki przyrody. Ustala si¢ ochron¢ drzew uznanych za pomniki przyrody zgodnie z uchwatami Rady
Miejskiej w Miedzyborzu. Obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z uchwata oraz
przepisami szczegolnymi.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Wzgoérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”. Na terenie obszaru
chronionego krajobrazu obowigzuja nakazy , zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw szczegolnych.

1) Obowiagzuja nastepujace zakazy:

a) wznoszenia obiektow i instalowania urzadzen powodujacych ujemne oddzialywanie na $§rodowisko i
krajobraz,

b) prowadzania zmian stosunkéw wodnych niekorzystnych dla srodowiska,

¢) dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaty rzezbe terenu,

d) niszczenia obszarow zabagnionych i zatopionych,

e) prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie procesow erozyjnych,

f) lokalizowania wysypisk odpaddéw z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb miejscowej ludnosci,

g) likwidowania zadrzewien i zakrzaczen,

2) Obowiazujg nast¢pujace nakazy:

a) ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowa surowcow mineralnych i wod,

b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z walorami krajobrazowymi
okolic obszaru chronionego krajobrazu,

¢) prowadzenia niezbgdnych linii energetycznych wysokiego napigcia poza obszarami leSnymi,

d) objecia Scisla ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,

e) rekultywacji i zagospodarowania istniejagcych gruntow,

f) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej ciaglo$¢ i trwalo$¢ lasu oraz zachowanie wlasciwego
dla tego regionu sktadu gatunkowego wedlug ,,0g6lnych zasad zagospodarowania lasow”
wchodzacych w sktad obszaru chronionego krajobrazu,

g) zakladania nowych i uzupetnienia istniejacych zadrzewien.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Obiekty zabytkowe - ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w ewidencji zabytkow architektury i budownictwa
dla ktorych ustala si¢ wymog konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu wszelkich dziatan w zakresie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontdw i zmiany
funkcji tych obiektow. Rozbidrki obiektow zabytkowych mozliwe sg jedynie w przypadku stwierdzenia ich
zlego stanu technicznego i wykonania odpowiedniej dokumentacji historyczno — architektonicznej; calo$¢
nalezy przedstawi¢ i uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu. Spis zabytkow
architektury i budownictwa podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji:

1) szkota, ob. budynek mieszkalny nr 8. ¢w. XIX w.

2) budynek mieszkalny nr 13/14. ¢w. XIX w.




Stanowiska archeologiczne - w obrgbie chronionego stanowiska archeologicznego — wyznaczonego dla
dawnego cmentarza oraz w bezposrednim sasiedztwie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ewentualne prace ziemne moga by¢ wykonywane jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan
archeologicznych za pozwoleniem konserwatorskim Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroclawiu na prace archeologiczne i wykopaliskowe. Ratownicze badania archeologiczne finansuje
inwestor. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i
dala robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych. Nalezy
wylaczy¢ spod ewentualnych =zalesienia przedmiotowy teren stanowiska archeologicznego. Wykaz
oznaczonych na planie stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetieniom i weryfikacji.

Strefa OW obserwacji archeologicznej — obreb wsi z zachowanymi reliktami historycznego osadnictwa. Przed
uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy uzyskaé wytyczne
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznos$ci prowadzenia prac ziemnych za
pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okre§lonym w tym stanowisku nalezy uzyska¢ pozwolenie na
prowadzenie prac ziemnych i wykopaliskowych. Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne
prowadzone przez uprawnionego archeologa odbywaja si¢ na koszt inwestora. Powyzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budoweg i dla robdt nie wymagajacych
pozwolenia na budowe przed realizacja inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgltoszenia wykonywania rob6t budowlanych.

Na catym obszarze obj¢tym planem ze wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac ziemnych reliktow
archeologicznych inwestor winien powiadomi¢ pisemnie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem celem zorganizowania inspekcji
archeologiczno-konserwatorskiej z Urzedu. W przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektow
archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora. W
przypadku dokonania znalezisk archeologicznych nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkoéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, a jesli nie jest
to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Migdzyborz.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

Na terenach uzytecznosci publicznej: drog publicznych, zieleni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z
przepisami szczegdlnymi:

1) obiektéw matej architektury,

2) nos$nikow reklamowych,

3) obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 35 m?,
4) urzadzen technicznych i zieleni.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

Nie okresla si¢ nakazow, zakazow, dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie z uwagi na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen.

§9

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1 Nie okresla si¢ terenéw do objecia procedurg scalania i podzialu nieruchomosci.



2 Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dzialki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej
o szeroko$ci szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m. Dopuszcza si¢ stosowanie ciggu pieszo
jezdnego - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. Sm, szeroko$¢ jezdni min. 3,0m w przypadku dojazdu
do maksymalnie trzech dziatek budowlanych. Na drogach zamknig¢tych dojazdowych do wigcej niz 3 dzialek
budowlanych nalezy stosowac place manewrowe o wymiarach min. 20,0 x 20,0 m.
3 W przypadku podziatu nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele budowlane, obowiazujg nast¢pujace
zasady podziatu:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych na cele mieszkaniowe nie moze by¢ mniejsza niz:
¥ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m?,
®  dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej — 450 m?
9 minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontow dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min.
18,0 m, maks. 35,0 m,

§ 10
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zakaz zabudowy

Ochrona linii energetycznej - mnalezy zachowa¢ odlegltosci zabudowy od napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W sasiedztwie linii obowiazuje zakaz sadzenia drzew
i krzewow, ktorych wysokos¢é moze spowodowac uszkodzenie linii

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. W przypadku rozbudowy sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ jej prowadzenie w liniach
rozgraniczajgcych drog zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi lub na terenach nieruchomos$ci w uzgodnieniu z wlascicielami gruntéw, przez ktdre przebiega trasa
projektowanej inwestycji. Inwestor winien uzyska¢ zgode na wejscie na grunt, przed rozpoczgciem robot.
Obowiazuje zapewnienie dostepu do obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe] stanowiagcej czgs¢ wodociggu grupowego gminy
Miegdzyborz uwidocznionej na mapie zasadniczej na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci. W
przypadku istotnego wzrostu zapotrzebowania na wode dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
sieci wodociagowej stosownie do zapotrzebowania,

2) w przypadku rozbudowy gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ jej prowadzenie w liniach
rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi lub na terenach nieruchomosci w
uzgodnieniu z wlascicielami gruntéw, przez ktdre przebiega trasa projektowanej inwestycji - inwestor
winien uzyska¢ zgode na wejscie na grunt, przed rozpoczg¢ciem robdt. Obowigzuje zapewnienie dostepu
do sieci 1 urzadzen.

3) wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wod stanowigcych jego wiasnos¢ oraz
z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie; nie stanowi to prawa do wykonywania urzadzen
wodnych bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego.

3. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych nastapi do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw przeznaczonych
na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek likwidacji
bezodptywowych zbiornikoéw przeznaczonych na nieczystosci ciekte i przytaczenie odbiorcow do systemu
kanalizacji sanitarnej,

2) planuje si¢ rozdzielny system kanalizacji grawitacyjnej i ciSnieniowej z zastosowaniem przepompowni
lokalnych z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,

4. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych nastapi poprzez rowy odwadniajace do istniejacych
ciekow na warunkach okreslonych przez zarzadce cieku. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod z dachow
budynkow i1 powierzchni utwardzonych do gruntu. Jako$¢ wod powinna odpowiada¢ warunkom
okreslonym w przepisach szczegélnych. Kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia
powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i
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10.

11.

skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem,

Zaopatrzenie w gaz - nastgpi poprzez dystrybucje gazu z butli i lokalizacje zbiornikdw gazowych.
Gazyfikacja terenow objetych planem winna wynika¢ z zasadnos$ci realizacji inwestycji — uzyskania
optacalnych wskaznikow ekonomicznych. W przypadku potwierdzenia optacalno$ci inwestycji, realizacja
sieci gazowej wymaga uzyskania od dostawcy gazu warunkow technicznych przylaczenia do sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa energetycznego.
Elektroenergetyka - modernizacja i rozwo0j sieci energetycznych nastgpi w oparciu o istniejgce i projektowane
linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe zgodnie z warunkami uzyskanymi od zarzadcy sieci. Dla
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe linii elektroenergetycznych
kablowych, napowietrznych lub napowietrzno-kablowych. Do stacji transformatorowych i sieci nalezy
zapewni¢ dostep w celach eksploatacyjnych i serwisowych. Rozwdj sieci energetycznej w zwigzku z obecnym
i planowanym zainwestowaniem nastagpi w oparciu o projekt zatozen do planu zaopatrzenia energig
elektryczng opracowany na podstawie przepisow szczegdlnych.
Telekomunikacja - podlaczenie do istniejgcej i projektowanej sieci kablowej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci. Od istniejacej sieci telekomunikacyjnej zewidencjonowanej na mapach zasadniczych nalezy
zachowa¢ odleglosci zabudowy wynikajace z przepisow szczegdlnych. Ewentualna zmiana przebiegu sieci
nastapi za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci. Koszty przebudowy ponosi wnioskujacy o zmiang. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne i remontowe w obrebie sieci powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
sieci.

Gospodarka odpadami - state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do szczelnych pojemnikdw-

konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy  zapewnieniu ich systematycznego wywozu na

zorganizowane wysypisko odpadéow komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zaopatrzenie w cieplo - nastgpi z indywidualnych zrédet ciepta. Zaleca si¢ stosowanie niskoemisyjnych

indywidualnych Zrodet ciepta opalanych gazem, olejem opalowym lub zasilanych energig elektryczna.

Dopuszcza si¢ stosowanie wysokosprawnych zrodet ciepta opalanych paliwem statym zapewniajacych nie

przekraczanie dopuszczalnych zanieczyszczeniem powietrza okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Melioracje - dla zapewnienia dostgpu do ciekow w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych nalezy

pozostawi¢ wzdtuz rowdéw melioracyjnych pas wolny od wszelkiej zabudowy oraz nasadzen o szeroko$ci min.

3 m od goérnych krawedzi ciekow.

Komunikacja - zaktada si¢ modernizacje drog publicznych do uzyskania parametrow wynikajacych z

przepiséw szczegolnych:

2) na skrzyzowaniu drog powinny by¢ stosowane narozne $cigcia zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) lokalizacje zjazdow z drog publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi,

4) na umieszczenia urzadzen lub prowadzenia prac w obrebie pasa drogowego inwestor winien przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe i rozpoczgciem robdt uzyska¢ zgodg na wejsScie na grunt oraz
decyzje na zajecie pasa drogowego od wlasciwego zarzadcy drogi,

5) obowiazuje wyznaczenie miejsc parkingowych i1 postojowych w granicy dzialki inwestora wedlug
wskaznika 1 miejsce postojowe lub parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 50 m* powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego.

§ 12
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow

Tereny dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu

1.

2.

ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§ 13
Przepisy koncowe

Okresla sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci - 30%.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzyborz.



3. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXVII/198/2005
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 18 marca 2005 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Miedzyborzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ligota Rybinska

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Miedzyborzu rozstrzyga co
nastepuje:

Rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Rybinska zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza Miasta i Gminy Miedzybdrz w sprawie rozpatrzenia przedmiotowych uwag.



Zatacznik nr 5 do uchwaty Nr XXV1/198/2005
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 18 marca 2005 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Miedzyborzu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ligota Rybinska inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 ze zmianami) i art. 111 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15 z 2003 r. poz. 148 ze
zmianami) Rada Miejska w Miedzyborzu rozstrzyga co nastepuje:

1 Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
Gminy obejmuje realizacj¢:
1) infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ kanalizacji sanitarnej — o przewidywanej dlugosci okoto 2246,0 mb,

2 Wyszczegolnienie prognozowanych wydatkéw na poszczegdlne zadania:
1) sie¢ kanalizacji sanitarnej - koszt 1 302 680,0 zt

3 Sposob realizacji:
1) sie¢ kanalizacji sanitarnej — przewidywany termin realizacji: etapami lata 2006-2018

4 Zasady finansowania:

Zrédtami finansowania zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej beda : $rodki
wilasne, dotacje kredyty preferencyjne i komercyjne, srodki pomocowe.
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