Uchwala NrXXVII1/194/2005
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 18 marca 2005 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ose.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r Nr 15 poz. 139 z p6zniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyborzu
Nr XXXVIII/199/02 z dnia 23 maja 2002 r.,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ose.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

Podstawowe informacje o wsi.

1. Ose zajmuje obszar 770 ha, z czego:
1)lasy i grunty le$ne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig 255 ha,
2)uzytki rolne stanowig 462 ha, w tym 95 ha to tgki i pastwiska trwale,
3)tereny osiedlowe zabudowane stanowig 15 ha.

2. Ludnos$¢ wsi wynosi okoto 290 oséb.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Stworzenie warunkéw wilasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej, zapewniajagcych mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych
oraz regulacyjnych.

2. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta 1 gminy Miedzyborz”
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Miedzyborzu nr 86/99 z dnia 30.12.1999 r.

§3.

Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w

tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
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§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

10.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa na wstepie uchwaty, na ktory sktadaja sie:

1) tekst niniejszej uchwaty,

2) zalaczniki graficzne nr 1 i nr 2, w formie rysunkéw planunr 1 i nr 2,
Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
Przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,
Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety granicg opracowania,
Terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong odpowiednimi symbolami,
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
dominowac na danym terenie,
Przeznaczeniu dopuszczalnym— nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu,
DzialalnoS$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ prowadzong
w celach zarobkowych, niezaleznie od jej rodzaju i formy wtasnosci.
Wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
otaczajacego terenu (Srednia dla naroznikow) do okapu.
Zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen stanowigcg element
zagospodarowania terenOW o réznym przeznaczeniu, ktorg si¢ wyrdznia gltéwnie ze
wzgledu na jej role izolacyjna.

§5.

Integralng cze¢s¢ planu stanowia nastepujace rysunki planu:

1.

Rysunek nr 1 w skali 1:5000, dla calego obszaru objetego planem, stanowiacy zatgcznik
graficzny nr 1. Rysunek jest wykonany na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000, na ktorej
naniesiono warstwice na podstawie mapy topograficznej 1:10000.

Rysunek nr 2 w skali 1:2000, dla centralnej czgéci wsi, stanowigcy zalacznik graficzny
nr 2. Rysunek jest wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:500, pomniejszonej do skali
1:2000 i uzupetionej o fragmenty mapy w skali 1:5000.

§6.

Oznaczenia na rysunku planu nr 1 w skali 1:5000.

1.

Na rysunku planu wystepuja nast¢pujace oznaczenia graficzne, bedace obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) Granica rysunku planu w skali 1:2000,

2) Symbole przeznaczenia terendow,

3) Klasyfikacja drég i ulic,

4) Obowiagzujace linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu 1 roéznych
zasadach zagospodarowania,

5) Linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesunigciu,

6) Granica wpisu do rejestru parku zabytkowego,

7) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

8) Strefa ,,OW obserwacji archeologicznej,

9) Stanowiska archeologiczne,

10) Obiekty zabytkowe obejmowane ochrona,

11) Granice zt6z kopalin ,,0se” 1 ,,0sell”,



12) Granica terenu i obszaru gérniczego ,,0se”,
2. Na rysunku planu wystepuja nast¢gpujace oznaczenia graficzne, nie bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Orientacyjny przebieg linii energetycznych 15 KV wraz ze stacjami
transformatorowymi,
2) Orientacyjna granica strefy ucigzliwosci drogi gtéwnej KG 1/2.

§7.
Oznaczenia na rysunku planu nr 2 w skali 1:2000.
1) Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne, bg¢dace obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) Symbole przeznaczenia terendow,
2) Symbole klasyfikacji drég i ulic,
3) Obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania,
4) Linie rozgraniczajace, ktore mogg ulec nieznacznemu przesunigciu,
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) Obowigzujaca linia zabudowy,
7) Granica wpisu do rejestru parku zabytkowego
8) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
9) Strefa,,OW” obserwacji archeologiczne;j,
10) Zielen izolacyjna.
2) Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne, nie bedace
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Orientacyjny przebieg linii energetycznej 15 KV,
2) Orientacyjna granica ucigzliwos$ci drogi gtownej KG 1/2.
3) Propozycja podziatu na dziatki budowlane.

§8.
Wyro6znia si¢ nastgpujace rodzaje linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania:
1. Obowigzujace linie rozgraniczajace,
2. Linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesuni¢ciu o nie wigcej niz 5
metrow od przebiegu przedstawionego na rysunkach planu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§9.

Podstawowe zalozenia funkcjonalne dla obszaru obje¢tego opracowaniem.

1. W planie zwigkszeniu ulega powierzchnia laséw i terenéw zabudowy, za§ zmniejsza si¢
powierzchnia uzytkéw rolnych.

2. Plan zaktada realizacj¢ obejscia drogowego Miedzyborza w ciggu drogi krajowej nr 25,
ktoére bedzie takze stanowi¢ jednoczes$nie obejscie czesci zabudowanej wsi Ose.

3. Docelowa eliminacja przebiegu drogi krajowej z terenu zabudowy wiejskiej w istotny
sposob zmieni uktad przestrzenny wsi.



§10.

Przeznaczenie terenow.

W planie ustala si¢ nastgpujgce planowane przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami
na rysunkach planu:

1.
2.

3.

10.

11.
12.

RL — Lasy. Teren laséw istniejacych i projektowanych oraz drog dojazdowych.

L-R — Teren do rekultywacji w kierunku lesnym. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania
zabudowy.

R — Rola. Tereny upraw rolnych, w sktad ktorych wchodzg tereny okreslone w ewidencji
jako uzytki rolne, pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpozarowych i
przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, zrekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowisk i oczek wodnych oraz drég dojazdowych. Dopuszcza si¢
zadrzewianie i zalesianie. Obowigzuje zakaz zabudowy.

ZT - Zielen trwata. Tereny upraw rolnych, w sklad ktorych wchodza tereny okreslone w
ewidencji jako uzytki rolne, gtownie tgki i1 pastwiska, pod urzadzeniami: melioracji
wodnych, przeciwpozarowych i przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode,
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk 1 oczek wodnych, drég dojazdowych a
takze zadrzewienia i zakrzaczenia. Obowigzuje zakaz zabudowy.

PE — Powierzchniowa eksploatacja kopaliny — kruszywa naturalnego. Eksploatacja
odbywac si¢ bedzie na terenie udokumentowanego ztoza kopaliny.

DzG 1 - Dzialalno$¢ gospodarcza ponadlokalna - przemyst, bazy, sktady. Na terenach
tych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzigé, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko oraz przedsigwzieé, dla ktorych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;.

DzG 2 - Dziatalno$¢ gospodarcza lokalna. Sg to réznorodne ustugi, rzemiosto, drobna
produkcja 1 wytworczos¢. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzigc,
dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko. Dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej zwigzane] z
prowadzong dziatalno$cia gospodarczg.

M - Zabudowa wiejska. Obejmuje istniejacg zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i
zagrodowg oraz nowg zabudowe tego typu o charakterze uzupetniajacym i plombowym
wraz z ogrodami i towarzyszacym zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wprowadzanie
ustug zaréwno w lokalach uzytkowych bedacych czgscig budynkéw mieszkalnych jak i w
obiektach wolnostojagcych na wydzielonych dziatkach. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ dla ktorych moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

M-z - Zabudowa wiejska w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej. Obejmuje istniejaca
zabudowe¢ jednorodzinng 1 zagrodowa wraz z ogrodami 1 towarzyszacym
zagospodarowaniem, znajdujacag si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dopuszcza
si¢ wprowadzanie uslug, jedynie jako wbudowanych w budynki mieszkalne.
Inwestowanie na tych terenach bedzie odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami §17 niniejszej
uchwaty.

MJ - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny przeznaczone na nowa zabudowe
mieszkaniowg. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej. Dopuszcza
si¢ jedynie ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych.

UP — S - Ustugi publiczne sportu.

ZP — Park wiejski.



13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.

KG1/2 — droga gtowna w ciagu drogi krajowej nr 25, w tym projektowana obwodnica
Miedzyborza.

KG(Z)1/2 —ulica gtowna w ciggu drogi krajowej nr 25, docelowo (po realizacji
obwodnicy) ulica zbiorcza,

KL —ulica lokalna,

KD - drogi gminne,

Kpj — ciagi pieszo-jezdne,

Kpr - cigg pieszo-rowerowy,

WW - tereny obstugi technicznej - zaopatrzenia w wode.

Dodatkowe ustalenia dotyczace przeznaczenia niektorych terend6w sa umieszczone
w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§11.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

1.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6élnymi 1 odrgbnymi z
nastepujacymi zastrzezeniami:

1) nie dopuszcza si¢ prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia,

2) stacje telefonii komorkowej mogg by¢ lokalizowane w odlegtosci co najmniej 50 m
od granicy terenéw zabudowy mieszkaniowej M, M-z i MJ oraz od terenu uslug
publicznych,

3) korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
terenach publicznych.

Zaopatrzenie w wodg.

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i1 przeciwpozarowych na
terenach zainwestowania wiejskiego odbywaé sie¢ bedzie z komunalnej sieci
wodociggowej,

2) planuje si¢ uzupetnianie i rozbudowe istniejacej komunalnej sieci wodociggowe;,

3) pozostawia si¢ bez zmian istniejace ujecie wody - studni¢ glgbinowag wraz ze strefg
ochronng.

4) zaopatrzenie w wode do celéw produkcyjnych moze odbywac si¢ z whasnych ujec.

Gromadzenie i usuwanie $ciekow.

1) docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie catej wsi i odprowadzenie $ciekow do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow odbywa si¢ obecnie przez lokalne systemy
oczyszczania i zbiorniki bezodptywowe. Do czasu skanalizowania wsi dopuszcza si¢
stosowanie systemow istniejacych.

3) odprowadzanie i utylizacja zanieczyszczen olejowych bedzie odbywaé sie przy
zastosowaniu wydzielonych, szczelnych zbiornikow, z zastosowaniem separatorow i
tapaczy olejow,

4) urzadzenia melioracyjne nie mogg by¢ wykorzystywane do usuwania zanieczyszczen
z terenu gospodarstw domowych i zagrod wiejskich.

Gromadzenie i1 unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac si¢ zgodnie z

odpowiednia Uchwatag Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegoétowych zasad

utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Powstajace inne odpady zwigzane z dziatalnos$cig produkcyjng i ustugowa gromadzone

musza by¢ w odpowiedni sposéb na posesji wiasciciela terenu i kierowane do odbioru



przez specjalistyczne firmy wedhug zawartych umoéw cywilno-prawnych. Nie dopuszcza
si¢ spalania odpadéw z produkcji meblarskiej w paleniskach domowych.
6. Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz i energi¢ elektryczng
1) przesytanie i dystrybucja paliw gazowych i energii elektrycznej bgdzie si¢ odbywaé w
oparciu o plany rozwoju sporzadzone przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,
2) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywaé si¢ z lokalnych zrddel ciepta przy
zastosowaniu systemow przyjaznych dla $rodowiska zgodnie z wymogami
przepisow szczegolnych i odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych,
produkcyjnych i gospodarczych oraz grzewczych,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng do celow oswietleniowych,
produkcyjnych 1 gospodarczych oraz grzewczych,

b) pozostawia si¢ bez zmian usytuowanie istniejacych stacji elektroenergetycznych
15/0,4 kV, dopuszcza si¢ ich adaptacje, modernizacje 1 rozbudowe,

c) nowe stacje dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej nalezy lokalizowaé zgodnie z
przepisami szczegOlnymi i odrgbnymi,

d) nowe stacje dla potrzeb dzialalnos$ci gospodarczej beda w zalezno$ci od potrzeb
lokalizowane na terenach wlasnych inwestoréw, lokalizacja stacji winna
zapewnia¢ swobodny dostep dla obstugi 1 srodkéw transportu,

e) w wypadku wystepowania kolizji z liniami elektroenergetycznymi inwestor
powinien wystgpi¢ do Zakladu Energetycznego celem uzyskania warunkow
likwidacji kolizji. Ewentualne koszty przebudowy obcigzajg przysztego inwestora.

§ 12.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.
1. Ustala si¢ gabaryty i charakter zabudowy:

1) nowa zabudowa uzupelniajaca zabudowe istniejaca, charakterem i gabarytami bedzie
nawigzywac do otoczenia,

2) zezwala si¢ na remont, modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej zabudowy,

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
wchodzacych w  sklad gospodarstw rolnych, uslugowych i mieszkalnych z
wbudowanymi ustugami - 3 kondygnacje nadziemne, z ktorych jedng bedzie stanowié
uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na
terenach oznaczonych symbolem MJ - 2 kondygnacje nadziemne, z ktorych jedng
bedzie stanowi¢ poddasze uzytkowe pod dachem spadzistym,

5) ustala si¢ mozliwo$¢ nadbudowy istniejacych obiektow mieszkalnych do wysokosci 3
kondygnacji nadziemnych, z ktoérych jedng bedzie stanowi¢ poddasze uzytkowe pod
dachem spadzistym,

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow produkcyjnych i magazynowych na jedng
kondygnacj¢ nadziemng - maksimum 6 m. na terenach oznaczonych symbolami M1
1 DzG2 1 8 m. na terenach DzGl1.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 10 m. od granicy laséw,

2) w odleglosci 10 m. od granicy wod,



3) w odleglosci 6 m. od zewngtrznej krawedzi jezdni dréog gminnych, chyba ze na
rysunku planu nr 2 ustalono inaczej,
4) w odlegtosci 10 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej na obszarze
zabudowy ciaglej 1 skupionej, chyba ze na rysunku planu nr 2 ustalono inaczej
5) w odlegtosci 20 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej poza obszarem
zabudowy ciaglej 1 skupionej, chyba ze na rysunku planu nr 2 ustalono inaczej
6) w odlegtosci 15 m. od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi, oznaczonej symbolem
KG(Z) na obszarze zabudowy cigglej 1 skupionej, chyba ze na rysunku planu nr 2
ustalono inaczej
7) w odlegtosci 25 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi, oznaczonej symbolem
KG(Z) poza obszarem zabudowy ciagtej i skupionej, chyba ze na rysunku planu nr 2
ustalono inaczej.
8) Na dziatkach potozonych w sasiedztwie dziatek zabudowanych lini¢ zabudowy nalezy
ustala¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejace;.
Linie zabudowy na niektérych terenach zostaja okre§lone na rysunku nr 2 i w rozdziale
IV.
Ustala si¢ wskazniki minimalnego udziatu zielef, rozumianego jako teren biologicznie
czynny w zagospodarowaniu terenow:
1) nowe dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,
2) dziatki ustug komercyjnych— 20 %,
3) dziakki dziatalno$ci gospodarczej — 15 %,
Dopuszcza si¢ wprowadzanie ogrodzen peilnych na granicy dziatek budowlanych z
drogami gldéwnymi (G) i drogg zbiorcza (Z).
Uszczegdlowienie warunkéw, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu dla terendw oznaczonych numerami od 1 do 12 nastepuje w rozdziale
IV niniejszej uchwaty.

§13.

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.

l.
2.

3.

4.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmian¢ granic nieruchomosci.

Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wyznaczonych badz powstatych w wyniku
podzialu dziatek budowlanych:

1) nowa zabudowa zagrodowa — 0.20 ha,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 0,08 ha,

3) dzialki dziatalno$ci gospodarczej — 0,15 ha,

4) ustugi niepubliczne — 100 m?.

Dopuszcza si¢ odstgpstwa od wielkosci ustalonych w punkcie 2 w uzasadnionych
przypadkach spowodowanych niepodzielnoscig dziatki badz konieczno$cig zapewnienia
dojazdu.

Propozycje podziatu na dziatki dla czesci terendow przedstawia si¢ na rysunku planu nr 2.

§14.

Obszary przyrodnicze chronione prawnie.

1.

2.

Cata gmina znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Ostrzeszowskie
1 Kotlina Odolanowska” oraz w granicach chronionej zlewni rzeki Baryczy.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu wprowadzono nastgpujgce ustalenia konieczne
do zapewnienia ochrony terendw posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe
1 wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utratg tych walorow.

1) zakazy



1.

2.

a) wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz

b) wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla srodowiska

¢) dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaly rzezbe terenu

d) niszczenia obszardw zabagnionych i zatorfionych

e) prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych

f) lokalizowanie wysypisk odpadow z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb miejscowej
ludnosci

g) likwidowania zadrzewien i zakrzaczen.

2) nakazy:

a) ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowa surowcow mineralnych i wod

b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z walorami
krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu

¢) prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napigcia poza obszarami
lesnymi

d) objecia Scista  ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami

e) rekultywacji 1 zagospodarowania istniejgcych gruntow

f) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej cigglos¢ i1 trwalo$¢ lasu oraz
zachowanie witasciwego dla tego regionu sktadu gatunkowego wedtug ,,Ogolnych
zasad zagospodarowania lasow” wchodzacych w sktad obszaru chronionego
krajobrazu

g) prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb i innych
elementéw S$rodowiska, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ostrozno$¢ w
stosowaniu §rodkéw chemicznych (pestycydow 11 II grupy)

h) zaktadania nowych i uzupetnienia istniejagcych zadrzewien.

§15.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace ztoza kopalin, ktérych granice
przedstawia si¢ na rysunku planu nr 1 w skali 1:5000:
1) ,,Ose” - ztoze o nastepujacych cechach:

a) zloze kruszywa naturalnego piasek ze zwirem, kod ztoza OSE KN 2947.
b) Kruszywo dla potrzeb budownictwa i drogownictwa o znaczeniu przemystowym.

C) Zasoby wedlug stanu na 2001 r. wynosza 57 tys. ton, z czego przemyslowe —
52 tys. ton.

d) Obszar gorniczy ustanowiony koncesjg nr OSg/7512/18/97 z dnia 2 czerwca 1997 r.
€) Nazwa obszaru gorniczego —,,0se” (KN 2947),

f) Granice obszaru i terenu gorniczego przedstawia si¢ na rysunku planu nr 1 w skali
1:5000.

g) Numer w rejestrze obszaréw gorniczych — MOSZNIL nr : tom XII/1, Lp. 38.
h) Powierzchnia 14520 m2.

2) ,,0se II” - ztoze o nastgpujacych cechach:

a) ztoze kruszywa naturalnego — piasek ze zwirem, kod ztoza OSE KN 2944,
b) Kruszywo dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.
C) Zasoby wg stanu na 2001 r wynoszg 35 tys. ton.
d) Kierunek rekultywacji — le$ny.
ZYoza naleza do czgsciowo kolizyjnych ze wzgledu na wystgpowanie na Obszarze

Chronionego Krajobrazu oraz zlewni wod szczegodlnie chronionych. Wptyw eksploatacji



na srodowisko jest niekorzystny czasowo ze wzgledu na degradacje powierzchni do czasu
przeprowadzenia prac rekultywacyjnych. Inne zagrozenia i ucigzliwos$ci nie wystepuja.

§16.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i leSnych.

1.

9]

Ze wzgledu na ochrong wod wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw produkcyjnych o wodochtonnym procesie
produkcji,

2) zaleca si¢ stosowanie zamknigtych obiegdw wody w dziatalno$ci gospodarczej,

3) zalecane jest zwickszanie retencji w formie zbiornikéw a takze retencji dolinnej,

4) nalezy dazy¢ do ekstensywnej gospodarki takarskiej i pastwiskowej,

5) ze wzgledu na zachowanie biologicznej zabudowy brzegéw zakazuje si¢ regulacji
potokow — brzegi powinny by¢ w duzym stopniu poros$ni¢te drzewami i krzewami,

6) ogranicza si¢ zabudowg oraz infrastrukture w poblizu wod i zakazuje ich lokalizacji
w przybrzeznej ich czesci. Dotyczy to rowniez zbiornikoOw na kiszonki, sktadowisk i
magazynow ze srodkami ochrony roslin itp.

7) na terenie objetym planem znajdujg si¢ urzadzenia melioracji szczegdlowej - rowy i
obszary zdrenowane. Ich funkcja i sprawnos$¢ dzialania powinny by¢ podtrzymane po
zrealizowaniu planu lub zastgpione uzgodnionymi nowymi urzadzeniami,

8) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen melioracyjnych w celu przeprowadzenia robot
konserwacyjnych.

Nie dopuszcza si¢ wydobywania kopalin na terenach nie przeznaczonych w planie na
eksploatacj¢ kopalin.

Dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych lub uslugowych nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Przedsiewziecia zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko beda
poddane procedurze ocen oddzialtywania na $rodowisko na podstawie przepisow
szczegOlnych 1 odrgbnych, a w szczegdlnosci ustawy Prawo ochrony §rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001.

Wyklucza si¢ stosowanie do ochrony roslin srodkow zaliczanych do I i II klasy trucizn.
Przy pracach ziemnych wprowadza si¢ obowiazek zdjecia humusu i wykorzystania na
cele produkcji rolnej lub rekultywacji terendw.

Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j:

Lp

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w dB
Symbol drogi pozostate obiekty i
Przeznaczenie terenu przezna- zrodta hatasu
czenia |pora dnia|pora nocy|pora dnia|pora nocy
16 godzin |8 godzin |16 godzin |8 godzin

tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 55 50 50 40

tereny zabudowy  wiejskiej
(mieszkaniowej z ustugami| M, M-z, 60 50 55 45
rzemie$lniczymi 1 zabudowy

zagrodowej)




§17.

Granice i zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie i szczego6lne

warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska

kulturowego.

Znajdujacy si¢ we wsi park patacowy jest wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 231

decyzja z dnia 14.07.1950 r. Wszelkie dziatania na terenie parku wymagaja uzyskania

pozwolenia Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw. Granice parku

przedstawia si¢ na rysunkach planu nr 1 i nr 2.

Nastepujace obiekty zabytkowe obejmuje si¢ ochrong:

1) stacja transformatorowa na terenie przysidtka Gorzyca - lata 30-te XX w.

2) budynek ujecia wody wraz z zielenig - dziatka nr 171.

3. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje si¢ pozostatosci
zespotu parkowego 1 folwarku. W strefie obowigzuja nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, to
jest rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycj¢ zieleni;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryty oraz nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowaé¢ nad zabudowg
historyczna.

4) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu,
jak 1w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw potozonych na terenie objetym strefa;

5) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne oraz podzialy dzialek nalezy uzgadnia¢ z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ nast¢pujace stanowiska archeologiczne:

stanowisko nr 41 - osada z epoki kamienia i I okresu epoki brazu, osada z okresu wczesnego

sredniowiecza,

stanowisko nr 42 - osada o nieokreslonej przynaleznosci kulturowej i chronologicznej,

stanowisko nr 43 - osada z okresu latenskiego,

stanowisko nr 46 - znalezisko luzne z epoki kamienia i I okresu epoki brazu.

Lokalizacj¢ stanowisk przedstawia si¢ na rysunku planu nr 1.

5. W przypadku inwestycji wigzacych si¢ z konieczno$cig wykonania robdt ziemnych na

obszarze stanowisk 1 w ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzuje wymog przeprowadzenia

ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych. Przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe na wszelkie tego typu zamierzenia inwestycyjne na terenie i1 bezposrednim
sgsiedztwie w/w stanowisk nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych i

wykopaliskowych wykonywanych przez uprawnionego archeologa, zgodnie z ustawa z dnia

15 lutego 1962 o ochronie dobr kultury. prowadzenie prac archeologicznych odbywa si¢ na

koszt inwestora.

6. Czes$¢ obszaru wsi obejmuje si¢ strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obszaréw o

10



metryce $redniowiecznej. Na obszarze strefy obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:
przed uzyskaniem pozwolenia na budow¢ na wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy
uzyska¢ wytyczne Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow co do
konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim i w zakresie
okreslonym w tym stanowisku, uzyskac¢ pozwolenie zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1962 o
ochronie dobr kultury.
prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprawnionego archeologa odbywa si¢ na koszt
inwestora.
7. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, wymagajgce prowadzenia prac ziemnych,
na obszarze objetym planem, poza strefa ,,OW”, podlegaja nastepujacym ustaleniom:

1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolno$laskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczgcia i zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJL

§18.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych na komunikacj¢ 1 przedstawia
si¢ je na rysunkach planu nr 1 i nr 2.

2. Tereny przeznaczone na cele komunikacji to tereny drogi krajowej, tereny drog
powiatowych i tereny drog publicznych gminnych oraz rezerwa terenu dla planowanego
obejscia Migdzyborza drogi krajowe;.

3. W przypadku wystgpienia czynnikow ucigzliwych poza granicami wyznaczonych
terendow komunikacji, sposob wykorzystania gruntdbw 1 nieruchomos$ci objetych
ucigzliwos$ciami oraz sposob ochrony interesdw 0sob trzecich begdzie wynika¢ z decyzji
opartych o obowigzujace przepisy szczeg6lne i odrebne.

4. Celem zapewnienia budowy i1 modernizacji drég i ulic, na terenach przeznaczonych na
komunikacje wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie:

1) zakaz wznoszenia trwalych obiektow kubaturowych,

2) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejacych obiektow bez prawa ich
rozbudowy, w trybie przewidzianym przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektoéw tymczasowych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

5. Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane
urzadzenia zwigzane z obslugg komunikacji takie jak: zatoki, parkingi, kioski, elementy
matej architektury i reklamy w trybie obowiazujacych przepisow.

6. Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza sa zobowigzane do udzialu w kosztach
budowy, modernizacji oraz utrzymania drég, zgodnie z przepisami szczegllnymi i
odrebnymi.
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§19.
Ustalenia dla terenow drog publicznych.
1. Droga krajowa nr 25.

Przez tereny zainwestowania wiejskiego prowadzi droga krajowa regionalna nr 25

Olesnica - Miedzybdrz - Antonin. Droga odpowiada warunkom technicznym klasy G,

przystosowana jest do przenoszenia obcigzen do 80 kN/os.

Planuje si¢ wykonanie obejscia drogi przez wschodnig czg$¢ obrgbu wsi 1 dalej po

wschodniej stronie Migdzyborza. W zwigzku z planowanym obejsciem powstanie nowy
uktad komunikacyjny, tworzony przez:

1) czgs¢ istniejacego przebiegu (do miejsca skad odchodzi obwodnica), oznaczonag
symbolem KG1/2, droga klasy gtéwnej, o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20 do 25 m.,
b) jezdnia—7 m.

2) czg$¢ istniejgcego przebiegu (od miejsca, skad odchodzi obwodnica), oznaczona
symbolem KG(Z)'%, dla ktérej po wykonaniu obejscia, przewiduje si¢ kategori¢ drogi
zbiorczej, o nastgpujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 20 do 25 m
b) jezdnia — 7m,
¢) obustronne chodniki o szeroko$ci min.2.0 m, i jednostronna §ciezka rowerowa.

3) rezerwe terenu pod planowany przebieg obejscia Miedzyborza droga klasy G, o
nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 35 m.,
b) jezdnia — 7m.

Na terenach potozonych wzdtuz drogi wyznaczono strefe jej potencjalnego negatywnego

wptywu na S$rodowisko. Orientacyjna szeroko$¢ strefy wynosi 35 m. od linii

rozgraniczajacej drogi.

2. Droga powiatowa nr 13 426 Bukowina Sycowska — Ose o parametrach drogi lokalnej,
oznaczona symbolem 1 KL
Dla drogi zachowuje si¢ istniejace parametry - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
12 do 15 m, jak w stanie istniejagcym
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3. Gminne drogi publiczne

4.
Lp \ Symbol \ Lokalizacja Parametry Uwagi
Droga lokalna oznaczona symbolem KL
1. 2 KL modernizacja drog szeroko$¢ w liniach prowadzi od drogi 13406
nr dz. 170 i 268/2 oraz rozgraniczajacych 14 m, do wsi Ose i dalej do ulicy
nowy odcinek na czgsci jezdnia 7.0 m., $ciezka Kolejowej w Miedzyborzu.
dziatek (pas 7 m) 8/1, 9, rowerowa,
12, 13,16, 17 chodnik, pas zieleni
Drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD
2 1IKD modernizacja prowadzi do wsi Bukowina
1 poszerzenie czesci Sycowska
drogi - dziatka nr 304.
modernizacja i prowadzi do Migdzyborza
3 2KD poszerzenie drogi -
dziatka nr 263/2. szeroko$¢ w liniach
modernizacja i rozgraniczajgcych 10 m. dominujacy udzial ruchu
4 3KD poszerzenie czesci pojazdow zwigzanych z
drogi - dziatka nr259. dziatalno$cia gospod.
modernizacja i prowadzi do wsi Kraszow.
5 4KD poszerzenie czesci Jej kontynuacje¢ stanowi
drogi - dziatka nr 272 droga 1KD w tej wsi
modernizacja i szeroko$¢ w liniach drogi 5SKD i 6KD stanowia
6 5KD poszerzenie drogi - rozgraniczajacych 11 m. petle glownej drogi
dziatka nr 273 W przekroju wyrdznia si¢ wiejskiej
7 modernizacja i jezdnie 6m i $ciezke
6KD poszerzenie drogi pieszo- rowerowa
-dziatka nr 293/1
Ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem Kpj.
8 1Kpj | czgs$¢ drogi - dziatka szeroko$¢ 6 m. poszerzenie po stronie
nr 289 dzialek projektowanych
9 2Kpj | czgs¢ drogi - dziatka zachowuje si¢ istniejaca
nr 279 szerokos¢ okoto 6-8 m.
10 3Kpj nowa droga, szeroko$¢ 8 m. Droga obstuguje tereny
utworzona z dzialtek zabudowy mieszkaniowe;j.
nr 42/5,/6, /8, /9, /10
143
11 4Kpj droga - dziatka zachowuje si¢ istniejaca
nr 265 szeroko$¢ okoto 6-8 m.
12 5Kpj droga - dziatka zachowuje si¢ istniejaca droga na terenie strefy
nr 274 szerokos¢ okoto 6-8 m. konserwatorskiej
13 6Kpj droga - dziatka zachowuje si¢ istniejaca
nr 275 szeroko$¢ okoto 5-6 m.
14 7Kpj Drogi - dziatki szerokos¢ 8m poszerzy¢ z uwzgled-
nr 280 1 281 nieniem warunkow
lokalnych
15 8Kpj | czes¢ drogi - dziatka szeroko$¢ 5 m. poszerzy¢, zakonczyé
nr 288 placykiem 12x12 m.
16 9Kpj | czes¢ drogi - dziatka szeroko$¢ 5 m. zakonczy¢ placykiem
nr 296 12x12 m
17 | 10 Kpj droga dziatka nr szeroko$¢ 5 m. zakonczy¢ placykiem
301 12x12 m
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§20.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1.

W granicach poszczegélnych nieruchomos$ci znajdujacych si¢ na obszarze objgtym
planem nalezy zapewni¢ lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc postojowych. Ustala si¢
nastepujace wskazniki liczby tych miejsc:
1) dla funkcji ustugowych: minimum 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni
uzytkowej obiektow,
2) dla funkcji mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe/dom,
3) dla budynkéw ustlugowo—mieszkaniowych nalezy przyjmowac ilo$¢ miejsc
postojowych, jako sumg liczong dla obu funkcji.
Potrzeby w zakresie miejsc postojowych i placow manewrowych dla dziatalnosci
gospodarczej, w tym ustug, realizowane beda w granicach wtasnych dziatek.
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie drog i dojazdéw
wewnetrznych o parametrach dostosowanych do wielkosci i charakteru ruchu.
Prowadzenie drog i dojazdéw wewnetrznych musi uwzglednia¢ ustalenia niniejszego
planu, w tym zachowanie zasad podzialu na dziatki i umozliwia¢ prowadzenie sieci
infrastruktury.
Dla dziatek polozonych przy drodze gléwnej (oznaczonej symbolem KG) lub zbiorczej
(oznaczonej symbolem KG(Z)) a jednoczes$nie graniczacych z inng droga ustala sig
obstuge komunikacyjng (wjazdy) od drogi innej niz KG czy KG(Z).

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW.

§21.

Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu numerami od 1 do 15 wprowadza si¢
ustalenia dodatkowe, ktdre stanowia uzupetnienie i uszczegoétowienie ustalen zawartych
w Rozdziale II.
Ustalenia te nalezy przyjmowac¢ w pierwszej kolejnosci, przed ustaleniami zawartymi w
Rozdziale II.
Okresla si¢ w razie potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania
poprzez okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

1) zakresu funkcji dopuszczalnych,

2) zasad obstugi komunikacyjnej,

3) warunkow i standardow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) zasad podziatu na dziatki budowlane.

§ 22.

1MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;.

1)  wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustlug niz pracownia badz gabinet
wlasciciela.

3) obsluga komunikacyjna bedzie odbywaé si¢ dojazdem poprowadzonym po terenie
wlasnym inwestora, od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1Kpj.

2MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;.

1)  Nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustug niz pracownie i gabinety wiascicieli.

2)  Wyznacza si¢ dwie dziatki budowlane na terenie dziatki nr ew. 78 1 dwie dziatki
budowlane na terenie dziatki nr ew. 79.
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10.
11.

3UP-S — teren ustug publicznych sportu i rekreacji.

1) planuje si¢ zagospodarowanie terenu - lokalizacje zespotu terenowych urzadzen
sportowych, w tym boiska do gier duzych (pitka nozna). Uzupetniajace
zagospodarowanie bedg stanowi¢ obiekty gospodarcze, socjalne i1 sanitarne oraz
zielen towarzyszaca.

2)  obiekty budowlane winny by¢ parterowe z dachami spadzistymi.

3) nalezy wyksztalci¢ pasy zieleni izolacyjnej wokot granic terenu. Przy doborze
gatunkoéw nalezy uwzgledni¢ udziat roslin zimozielonych.

4)  nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dzialki.

4MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j

1)  nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustug niz pracownie i gabinety wiascicieli.

2)  wyznacza si¢ 6 dziatek budowlanych.

5MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustug niz pracownie i gabinety wtascicieli.

2)  wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3)  wyznacza si¢ 6 dzialek budowlanych.

6. 6DzG 2 — teren dziatalno$ci gospodarczej lokalnej

1) podstawowym przeznaczeniem jest réznorodna dziatalnos¢ gospodarcza.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzieé, ktére moga wymagac opracowania raportu
oddziatywania na §rodowisko.

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegltosci 7 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 3KD.

4) od strony terendw publicznych nalezy wyksztalci¢ pasy zieleni izolacyjnej z
udziatem gatunkow zimozielonych, o szerokosci minimum 5 m.

5) nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej od drogi KZ.

TM- z, 8M- z - tereny zabudowy wiejskiej

1)  tereny znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

2)  dzialania inwestycyjne beda si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
niniejszej uchwaty..

3) nowe obiekty winny spetnia¢ nast¢pujace warunki:

a) budynki parterowe z dachem spadzistym o nachyleniu okoto 100%,
b) materiaty : cegla, drewno, dachowka.

9ZP - teren parku wiejskiego.

1) teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i obejmuje park
wpisany do rejestru zabytkow

2)  dzialania inwestycyjne bedg si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
niniejszej uchwaty.

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania w formie placu zabaw dla dzieci 1
matych urzadzen terenowych sportowych

4)  Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy.

10WW - teren uje¢cia wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej

1)  Na terenie obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynek oraz zielen.

2)  nie dopuszcza si¢ dokonywania podziatéw wihasnosciowych,

3) prace melioracyjne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie,

4)  obowigzuje opiniowanie dziatalno$ci inwestycyjnej z wlasciwym Oddzialem
Stuzby Ochrony Zabytkow 1 Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody

1TWW - teren ujecia wody wraz ze strefa ochrony bezposrednie;.
12 M - teren zabudowy wiejskiej.
1)  nie dopuszcza si¢ wprowadzania dziatalnosci gospodarczej, w tym ustug.
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2)  wyznaczenie nowych dzialek budowlanych — na terenie dziatki nr ew. 259/1 i na
terenie dzialki nr ew. 233/1 jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia jej
obshugi komunikacyjnej przez istniejace wjazdy.

12. 13 MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustug niz pracownie i gabinety wtascicieli,

2) wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana,

3) obstuga komunikacyjna — ciggiem pieszo-jezdnym nr 8

13. 14 MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j

1)  nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustug niz pracownie i gabinety wiascicieli,

2)  wyznacza si¢ cztery dziatki budowlane,

3)  obsluga komunikacyjna — ciggiem pieszo-jezdnym nr 8.

14. 15 MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych ustug niz pracownie i gabinety wiascicieli,

2)  wyznacza si¢ cztery dziatki budowlane,

3) nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej od drogi krajowe;j.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE.

§22.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art.10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzyborz.

§24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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