Uchwala Nr XXVI1/193/2005
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 18 marca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kraszow na obszarze gminy Mi¢dzyborz

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do Uchwat Rady Miejskiej w Miedzyborzu Nr
XXXVIIl/199/02 z dnia 23 maja 2002 r., i Nr VI/39/03 z dnia 31 marca 2003 r.,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kraszow.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Podstawowe informacje o wsi.
1. Kraszéw zajmuje obszar 882 ha, z czego:
1) lasy i grunty le$ne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowia 297 ha,
2) uzytki rolne stanowig 528 ha, w tym 105 ha to tgki 1 pastwiska trwate,
3) tereny osiedlowe zabudowane stanowig 15 ha.
2. Ludnos$¢ wynosi okoto 370 osob.
§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Stworzenie warunkéw wilasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej, zapewniajagcych mozliwo$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych
oraz regulacyjnych.

2. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w ,, Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego miasta 1 gminy Miedzyborz”
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr 86/99 z dnia 30.12.1999r.

§ 3.

Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tarany tej
infrastruktury,

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w

tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb  ochrony s$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
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§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa na wstepie uchwaty, na ktory sktadajg sie:

1) Tekst niniejszej uchwaty,

2) Zalaczniki graficzne nr 1 i nr 2, w formie rysunkéw planunr 11 nr 2,
Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale rady miejskiej o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
Przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi
Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty granicami opracowania,
Terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczong odpowiednimi symbolami,
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
dominowa¢ na danym terenie,
Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu,
Dzialalnos$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ prowadzong
w celach zarobkowych, niezaleznie od jej rodzaju i formy wiasnosci.

§ 5.

Integralng cze¢$¢ planu stanowia rysunki planu nr 1 i nr 2.

1.

Rysunek nr 1 w skali 1:5000 dla calego obszaru objetego planem, stanowiacy zatgcznik
graficzny nr 1. Rysunek jest wykonany na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000, na ktorej
naniesiono warstwice na podstawie mapy topograficznej 1:10000.

Rysunek nr 2 w skali 1:2000 dla czesci obszaru objetego planem, stanowigcy zatacznik
graficzny nr 2. Rysunek jest wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:500,
pomniejszonej do skali 1:2000 1 uzupeinionej o fragmenty mapy w skali 1:5000.
Granice rysunku nr 2 przedstawia si¢ na rysunku nr 1.

§ 6.

Oznaczenia na rysunku planu nr 1 w skali 1:5000.

1.

Na rysunku wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne, bedace obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) symbole przeznaczenia terenow,

2) symbole klasyfikacji drog i ulic,

3) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

4) linie rozgraniczajace, mogace ulec nieznacznemu przesunigciu,

5) obiekty zabytkowe obejmowane ochrong konserwatorska,

6) strefa,,.B” ochrony konserwatorskiej,

7) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,

8) granica zltoza kopaliny,

9) granica obszaru gorniczego,

10) granica terenu gorniczego.

2. Na rysunku wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne, nie begdace obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica gminy,
2) granica obrgbu wsi,



3) orientacyjny przebieg linii energetycznych 15 kV wraz ze stacjami
elektroenergetycznymi,
4) orientacyjna granica strefy ucigzliwosci drogi gtéwnej KG1/2.

§7.
Oznaczenia na rysunku planu nr 2 w skali 1:2000.
1. Na rysunku wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne, bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) symbole przeznaczenia terenow,
2) symbole klasyfikacji drog,
3) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
4) linie rozgraniczajace, mogace ulec nieznacznemu przesunigciu,
5) nieprzekraczalna linie zabudowy,
6) obowigzujaca linie zabudowy,
7) obiekty zabytkowe obejmowane ochrong konserwatorska,
8) usytuowanie obiektow,
9) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej,
10) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,
11) zielen izolacyjna.
12) Przyblizony wjazd z drogi powiatowe;.
2. Na rysunku wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne, nie bedace obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) propozycja podziatu na dziatki budowlane,
2) propozycja przebiegu drogi wewnetrzne;j,
3) Orientacyjny przebieg linii energetycznych 15 kV wraz ze stacjami
transformatorowymi.
§ 8.
Wyrodznia si¢ nastgpujace rodzaje linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania:
1. obowigzujace linie rozgraniczajace,
2. linie rozgraniczajgce, ktore moga ulec nieznacznemu przesuni¢ciu o nie wigcej niz 5
metrow od przebiegu przedstawionego na rysunkach planu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§9.
Podstawowe zalozenia funkcjonalne dla obszaru objetego opracowaniem.
1. W planie zwigkszeniu ulega terenéw zabudowy i1 powierzchnia laséw, za$ zmniejsza si¢
powierzchnia uzytkéw rolnych.
2. W czg¢sci zachodniej wsi, w poblizu planowanej obwodnicy drogi krajowej w nawigzaniu
do drogi powiatowej 13 428 wyznacza si¢ tereny réznorodnej dziatalnosci gospodarczej,
w tym tereny eksploatacji kruszywa naturalnego.

§ 10.
Przeznaczenie terenow.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe 1 dopuszczalne dla terendow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na
rysunkach planu:



1) RL — Lasy. Teren laséw istniejacych i projektowanych oraz drog dojazdowych.

2) L-R - Teren do rekultywacji w kierunku lesnym. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania
zabudowy.

3) R — Rola. Tereny upraw rolnych, w sktad ktérych wchodza tereny okreslone w
ewidencji jako wuzytki rolne, pod urzadzeniami: melioracji wodnych,
przeciwpozarowych 1 przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg,
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk i oczek wodnych oraz drog
dojazdowych. Dopuszcza si¢ zadrzewianie 1 zalesianie. Obowigzuje zakaz
zabudowy.

4) ZT - Zielen trwala. Tereny upraw rolnych, w sktad ktorych wchodzg tereny
okreslone w ewidencji jako uzytki rolne, gtéwnie Iaki i pastwiska, pod urzadzeniami:
melioracji wodnych, przeciwpozarowych 1 przeciwpowodziowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk i oczek
wodnych, drog dojazdowych a takze zadrzewienia 1 zakrzaczenia. Obowigzuje zakaz
zabudowy.

5) W - Wody powierzchniowe.

6) RP-RYB - Teren rolniczej produkcji specjalistycznej rybackie;.

7) PE — Teren powierzchniowej eksploatacji kopaliny. Eksploatacja odbywac si¢ bedzie
na terenie udokumentowanego ztoza kopaliny.

8) DzGl1 - Dzialalnos¢ gospodarcza ponadlokalna - przemyst, bazy, sktady. Na terenach
tych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzigé, dla ktéorych jest wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz
przedsiewzie¢, dla ktorych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsigwziecia na Srodowisko. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania
zabudowy mieszkaniowe;.

9) DzG2 - Dziatalno$¢ gospodarcza lokalna. Sg to réznorodne ustugi, rzemiosto, drobna
produkcja 1 wytworczo$é. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsigwzie¢, dla ktorych moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. Dopuszcza si¢ wprowadzanie
zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

10)M - Zabudowa wiejska. Obejmuje istniejaca zabudowg jednorodzinng,
wielorodzinng 1 zagrodowg oraz nowa zabudowe tego typu o charakterze
uzupetniajagcym i plombowym wraz z ogrodami 1 towarzyszacym
zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug zaréwno w lokalach
uzytkowych bedacych czescia budynkow mieszkalnych jak i w obiektach
wolnostojagcych na wydzielonych dzialtkach. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
przedsiewzie¢ dla ktéorych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko.

11)M-z - Zabudowa wiejska, obejmujaca istniejacag zabudowe jednorodzinng i
zagrodowg, wraz z ogrodami i towarzyszacym zagospodarowaniem, znajdujgca si¢ w
strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug, jedynie
jako wbudowanych w budynki mieszkalne. Inwestowanie na tych terenach bedzie
odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami §17 niniejszej uchwaty.

12) MJ — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, takze o charakterze
rekreacyjnym 1 letniskowym. Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug, jedynie jako
wbudowanych w budynki mieszkalne.

13) MW - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig towarzyszaca
obejmowang ochrong. Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug.

14) MG - Zabudowa mieszkaniowa gminna.

15) UP-O - Uslugi publiczne o§wiaty



16) UP-S — Ustugi publiczne sportu,

17) ZP - Zielen wiejska.

18) KG1/2 — Droga gtéwna w ciggu drogi krajowej nr 25,
19) KZ — Droga zbiorcza;

20) KL — Ulica lokalna;

21) KD — Ulica dojazdowa;.

22) Kpj — Ciag pieszo jezdny;.

23) KDW — Droga wewngtrzna.

2. Uszczegotowienie przeznaczenia terenu nast¢puje, dla terenow oznaczonych numerami

od 1 do 17 w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§11.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

1.

2.

3.

4.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbgdnych wurzadzen 1 sieci
infrastruktury  technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi 1 odrgbnymi
z zastrzezeniem, ze stacje telefonii komodrkowej moga by¢ lokalizowane w odlegtosci
co najmniej 50 m od granicy terendw zabudowy wiejskiej oznaczonej symbolami M, M-z
zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej symbolami MJ, MW i MG oraz od granicy terenow
ustug publicznych.
Korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach
publicznych.
Zaopatrzenie w wodg:
l)zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych 1 przeciwpozarowych
na terenach zainwestowania wiejskiego odbywaé si¢ bedzie z komunalnej sieci
wodociggowej, planuje si¢ jej uzupetnianie i rozbudowe,
2)zaopatrzenie w wode do celow produkcyjnych moze odbywac si¢ z wlasnych ujec.
Gromadzenie i1 usuwanie $ciekOw:
1) docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie catej wsi i odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni komunalne;,
2)odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow odbywa si¢ obecnie przez lokalne systemy
oczyszczania 1 zbiorniki bezodptywowe. Dopuszcza si¢ stosowanie systemow
istniejacych do czasu skanalizowania wsi.
3)odprowadzanie i1 utylizacja zanieczyszczen olejowych bedzie odbywaé si¢ przy
zastosowaniu wydzielonych, szczelnych zbiornikdéw, z zastosowaniem separatorow i
tapaczy olejow.
4)urzadzenia melioracyjne nie moga by¢ wykorzystywane do usuwania zanieczyszczen
z terenu gospodarstw domowych 1 zagréd wiejskich.

5. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac si¢ zgodnie z

odpowiedniag Uchwatlg Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Powstajace inne odpady zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng i ustugowag gromadzone
musza by¢ w odpowiedni sposob na posesji wiasciciela terenu i kierowane do odbioru
przez specjalistyczne firmy wg zawartych umow cywilno — prawnych. Nie dopuszcza si¢
spalania odpadow z produkcji meblarskiej w paleniskach domowych.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto, gaz i1 energi¢ elektryczng

1) przesylanie i dystrybucja paliw gazowych i energii elektrycznej bedzie si¢ odbywac
w oparciu o plany rozwoju sporzadzone przez przedsicbiorstwa energetyczne
zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,



2) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywac si¢ z lokalnych zrddet ciepla przy
zastosowaniu systemoéw przyjaznych dla srodowiska takich jak np. gazu, energii
elektrycznej, badz oleju opatowego,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych,
produkcyjnych 1 gospodarczych oraz grzewczych.

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng do celow oswietleniowych,
produkcyjnych i gospodarczych oraz grzewczych,

b) pozostawia si¢ bez zmian usytuowanie istniejacych stacji elektroenergetycznych
15/0,4 kV, dopuszcza si¢ ich adaptacje, modernizacj¢ i rozbudowe,

¢) nowe stacje dla potrzeb dzialalnosci gospodarczej beda w zaleznosci od potrzeb
lokalizowane na terenach wlasnych inwestoréow, lokalizacja stacji winna
zapewnia¢ swobodny dostep dla obstugi i srodkow transportu,

d) w wypadku wystgpowania kolizji z liniami elektroenergetycznymi inwestor
powinien wystapi¢ do Zakladu Energetycznego celem uzyskania warunkéw
likwidacji kolizji. Ewentualne koszty przebudowy obcigzaja przysziego
inwestora.

§ 12.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.
4. Ustala si¢ gabaryty i charakter zabudowy:

1) nowa zabudowa uzupetniajaca zabudowe istniejaca, charakterem i gabarytami bedzie
nawigzywac do otoczenia,

2) zezwala si¢ na remont, modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej zabudowy wiejskiej,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele uzytkowe poddaszy budynkéw,

4) ustala si¢ maksymalne wysokosci nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno —
uslugowych na terenach M i DzG2 — do 2 kondygnacji, w tym jedna jako poddasze
uzytkowe pod dachem spadzistym,

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych na terenach MJ — na 2
kondygnacje nadziemne, w tym jedna jako poddasze uzytkowe pod dachem
spadzistym,

6) ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkéw magazynowych, gospodarczych,
warsztatowych, produkcyjnych na 1 kondygnacj¢. Ich wysoko$¢ nie moze przekraczac
6 m. na terenach M i 8 m. na terenach DzG1 i DzG2.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 10 m. od granicy laséw,

2) w odlegtosci 10 m. od granicy wod,

3) w odleglosci 6 m. od zewngtrznej krawedzi jezdni dréog gminnych, chyba ze na
rysunku planu nr 2 ustalono inaczej,

4) Na dziatkach polozonych w sagsiedztwie dzialek zabudowanych lini¢ zabudowy nalezy
ustala¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejace;.

Linie zabudowy na niektorych terenach zostajg okreslone na rysunku nr 2

4. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 wskazniki zagospodarowania zielenig
towarzyszaca:

1) wskazniki minimalnego udziatu zieleni, rozumianego jako teren biologicznie czynny,
w zagospodarowaniu kazdej dziatki wynosza:

a) nowe dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 25%,

b) dziatki ustug komercyjnych — 15 %,

c) dziatki dziatalno$ci gospodarczej — 15 %,
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d) dziatki rolniczej produkcji specjalistycznej — 10%

2) na terenach dziatalnos$ci gospodarczej nalezy wyksztatca¢ pasy zieleni izolacyjnej
od strony terenéw publicznych. Nalezy stosowa¢ zielen wysoka i krzewy z udzialem
roslin zimozielonych.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem nalezy zapewni¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych. Ustala si¢
nastepujace wskazniki ilosci tych miejsc:

a) dla funkcji ustugowych - minimum 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) dla funkcji mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe/dom,

c) dla budynkéw ustugowo-mieszkaniowych nalezy przyjmowaé ilos¢ miejsc
postojowych liczone dla obu funkcji,

2) potrzeby w zakresie miejsc postojowych i placow manewrowych dla dziatalno$ci
gospodarczej w tym ustug, realizowane bedg w granicach wtasnych dziatek,

3) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych
o parametrach dostosowanych do wielkosci 1 charakteru ruchu,

4) prowadzenie drog i dojazdéow wewnetrznych musi uwzgledniaé ustalenia niniejszego
planu, w tym zachowanie zasad podziatu na dziatki i umozliwia¢ prowadzenie sieci
infrastruktury.

5) dla dziatek potozonych przy drodze zbiorczej, oznaczonej symbolem KZ1/2
a jednoczes$nie graniczacych z inng drogg ustala si¢ obsluge komunikacyjng (wjazdy)
od drogi innej niz droga zbiorcza.

dopuszcza si¢ wprowadzanie ogrodzen pelnych na granicy dzialek budowlanych z droga

zbiorcza, oznaczong symbolem KZ1/2

Uszczegotowienie warunkow, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz

urzadzenia terenu dla terenéw oznaczonych numerami od 1 do 16 nastgpuje w rozdziale

IV niniejszej uchwaly.

§ 13.

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.

l.
2.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmian¢ granic nieruchomosci.

Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wyznaczanych i powstajacych w wyniku

podziatu dziatek budowlanych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca — 800 m?,

2) ustugi komercyjne —100 m?,

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonych wyzej powierzchni o 10 %, w uzasadnionych
przypadkach spowodowanych na przykilad ksztaltem dzialki czy konieczno$cia
zapewnienia dojazdu.

Propozycja podziatu na dziatki dla niektorych terenow jest przedstawiona na rysunku nr 2

1 w ustaleniach szczegdélowych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§ 14.

Obszary przyrodnicze chronione prawnie.

1.

2.

Cata gmina znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie
1 Kotlina Odolanowska” oraz w granicach chronionej zlewni rzeki Baryczy.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu wprowadzono nast¢pujace ustalenia konieczne
do zapewnienia ochrony terenow posiadajagcych walory przyrodnicze, krajobrazowe
1 wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utratg tych walorow.



1) zakazy

2)

a) wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz

b) wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla srodowiska

¢) dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaly rzezbe terenu

d) niszczenia obszardw zabagnionych i zatorfionych

e) prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych

f) lokalizowanie wysypisk odpadow z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb miejscowej
ludnosci

g) likwidowania zadrzewien i zakrzaczen.

nakazy:

a) ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowa surowcow mineralnych i wod

b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z walorami
krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu

¢) prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napigcia poza obszarami

lesnymi
d) objecia  Scista  ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami

e) rekultywacji 1 zagospodarowania istniejgcych gruntow

f) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej cigglos¢ i1 trwalo$¢ lasu oraz
zachowanie witasciwego dla tego regionu sktadu gatunkowego wedtug ,,Ogolnych
zasad zagospodarowania lasow” wchodzacych w sktad obszaru chronionego
krajobrazu

g) prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb i innych
elementéw s$rodowiska, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ostrozno$¢ w
stosowaniu §rodkéw chemicznych (pestycydow 11 II grupy)

h) zaktadania nowych i uzupetnienia istniejagcych zadrzewien.

§ 15.

Na terenie wsi wystepuja nastepujace ztoza kopalin o znaczeniu lokalnym.

Ztoze ,Kraszow” — kod ztoza KN 2945, o nastepujacej charakterystyce:

1) Kruszywo naturalne piasek ze zwirem, dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.

2) zasoby wedlug stanu na koniec 2001 r — 26.0 tys. ton

Ztoze ,Kraszow II” — kod ztoza KN 5864, o nastepujacej charakterystyce:

1) Kruszywo naturalne piasek, dla potrzeb budownictwa i drogownictwa,

2) zasoby wedtug stanu na koniec 2001 r — 66.0 tys. ton.

Ztoze ,,Kraszow II1”, o nastepujgcej charakterystyce:

1) Kruszywo naturalne - piasek, dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.

2) Zasoby wedlug stanu na koniec 2001 — 62.0 tys. ton.

3) Kierunek rekultywacji — lesny.

Ztoza naleza do czeSciowo kolizyjnych ze wzgledu na wystepowanie na Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgbérza Ostrzeszowskie” oraz zlewni wod szczeg6lnie
chronionych.

1.

§ 16.

Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Ze wzgledu na ochrone srodowiska wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia,

1.



1) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow produkcyjnych o wodochtonnym procesie
produkcji,

2) zaleca si¢ stosowanie zamknig¢tych obiegéw wody w dziatalno$ci gospodarczej,

3) zalecane jest zwigkszanie retencji w formie zbiornikéw a takze retencji dolinnej,

4) zakazuje si¢ regulacji potokow,

5) ze wzgledu na zachowanie biologicznej zabudowy brzegdéw- powinny one by¢ w
duzym stopniu poros$niete drzewami i krzewami,

6) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy 1 infrastruktury w poblizu brzegéw wod.
przybrzeznej ich cz¢s$ci. Dotyczy to rowniez zbiornikow na kiszonki, sktadowisk
1 magazynoéw ze srodkami ochrony roslin itp.,

7) na terenie objetym planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji szczegbélowej — rowy i
obszary zdrenowane. Ich funkcja i sprawnos¢ dziatania powinny by¢ podtrzymane po
zrealizowaniu planu lub zastgpione uzgodnionymi nowymi urzadzeniami. Nalezy
zapewnic¢ dostep do tych urzadzen w celu przeprowadzenia robot konserwacyjnych.

2. Dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych lub ustugowych nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny.

3. Uciazliwosci 1 szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci wynikajace z przeznaczenia
terenu bedg eliminowane lub ograniczane w oparciu o przepisy szczegolne.

4. Przedsiewzigcia zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko beda

poddane procedurze na podstawie przepisow szczegdlnych 1 odrgbnych a w

szczegoOlnosci ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001.

Wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw fermowych hodowli zwierzat.

Wyklucza si¢ stosowanie do ochrony roslin srodkow zaliczanych do I i II klasy trucizn.

7. Przy pracach ziemnych wprowadza si¢ obowigzek zdjecia humusu i wykorzystania na
cele produkcji rolnej lub rekultywacji terendw.

8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz
terenu ustug publicznych oswiaty

oW

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w dB

Symbol Drogi pozostate obiekty i
Lp Przeznaczenie terenu przezna zrodia hatasu

czenia pora dnia|pora mnocy|pora dnia|pora
16 godzin |8 godzin 16 godzin |nocy 8

godzin

1 [tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i MI, 55 50 50 40

teren zabudowy zwigzanej z UP-O

wielogodzinnym pobytem

dzieci i mlodziezy
2 |tereny zabudowy  wiejskiej

(mieszkaniowej z ustugami| M, M(z) 60 50 55 45

rzemie§lniczymi i zabudowy| MG, MW

zagrodowej), zabudowy

wielorodzinnej 1 zabudowy

komunalnegj

§17.

Granice i zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie i szczegolne
warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska
kulturowego.




1.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
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2.

Nastepujace obiekty zabytkowe obejmuje si¢ ochrona:

L.P. | Nazwa obiektu Adres nr Datowanie

D

Zesp6t dworski

a) dwor (obecnie mieszkalny) nr 32 potowa XIX w.

b) oficyna (obecnie mieszkalny) nr 33 koniec XIX w.

¢) pozostalo$ci parku dworskiego koniec XIX w.

Szkola nr 29 lata 30-te XX w.

Kolonia budynkéw mieszkalnych Numery 30, 37, 38, okoto 1910 .
40, 41

Budynek mieszkalno — gospodarczy nr 48 okoto 1915 1.

Budynek mieszkalno — gospodarczy nr 52 okoto 1910 r.

Budynek mieszkalny nr 63 okoto 1915 .

5.

Lokalizacj¢ budynkow zabytkowych przedstawia si¢ na rysunkach planu nr 1 i nr 2.
Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca pozostalosci zespotu
dworsko-parkowego 1 koloni¢ budynkéw mieszkalnych. W strefie obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni;

2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nowa zabudowa bedzie dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryty oraz nawigzywa¢ formami wspoétczesnymi do
lokalnej tradycji architektoniczne;.

4) przyznaje si¢  pierwszenstwo  wszelkim  dziataniom = odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu,
jak 1w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych oraz obiektow potozonych na
obszarze objetym stref;

5) nalezy preferowaé inwestycje, stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu;

6) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych nalezy uzyska¢ opini¢ wlasciwego Oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkow.

Czes$¢ obszaru wsi obejmuje si¢ strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obszaréw o
metryce $redniowiecznej.. Na obszarze tej strefy obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na
jej obszarze nalezy uzyska¢ wytyczne Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, co do konieczno$ci prowadzenia prac ziemnych za
zezwoleniem konserwatorskim i, w zakresie okre§lonym w tym stanowisku, uzyskac
zezwolenie zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1962 o ochronie débr kultury.

2) prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprawnionego archeologa odbywa si¢
na koszt inwestora.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, wymagajace prowadzenia prac ziemnych,
na obszarze obje¢tym planem, poza strefg ,,OW”, podlegaja nastepujacym ustaleniom:
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1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

§ 18.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych na komunikacje i przedstawia
si¢ je na rysunku planu.

2. Tereny przeznaczone na cele komunikacji to: tereny drog powiatowych i tereny drog
publicznych gminnych oraz rezerwa terenu dla planowanego obejscia Migdzyborza drogi
krajowe;.

3. W przypadku wystgpienia czynnikow ucigzliwych poza granicami wyznaczonych
terené6w komunikacji, sposéb wykorzystania gruntow 1 nieruchomosci objetych
ucigzliwos$ciami oraz sposdb ochrony intereséw osob trzecich bedzie wynika¢ z decyzji
opartych o obowigzujace przepisy szczegolne i odrgbne.

4. Celem zapewnienia budowy i modernizacji drég i ulic na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza si¢ remonty 1 modernizacj¢ istniejagcych obiektow bez prawa ich
rozbudowy, w trybie przewidzianym przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych na warunkach okre§lonych
w przepisach szczegolnych.

5. Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych ulic mogg by¢ lokalizowane
urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji takie jak: zatoki, parkingi, kioski, elementy
matej architektury i1 reklamy w trybie obowigzujacych przepisow.

6. Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza sa zobowigzane do udziatu w kosztach
budowy, modernizacji oraz utrzymania drog, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

§ 19.

Ustalenia dla terenow drog publicznych.

1. Rezerwa terenu pod planowany przebieg obej$cia Migedzyborza w ciggu drogi krajowe;j
regionalnej nr 25, (Ole$nica) Migdzyborz — Antonin, droga klasy gtéwnej, oznaczona
na rysunku planu nr 1 symbolem KG1/2, o nast¢pujgcych parametrach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 35 m

2) jezdnia—7 m.,

3) minimalna odlegto$§¢ nowej zabudowy od planowanej linii rozgraniczajacej drogi
wynosi 6m.

Na terenach potozonych wzdhiz drogi wyznaczono orientacyjng granicg¢ strefy jej

ucigzliwosci. Orientacyjna szerokos¢ strefy wynosi 35 m. od linii rozgraniczajacej drogi.

2. Drogi powiatowe:

1) Droga powiatowa nr 13 406 Migedzyborz — Sycdw, oznaczona symbolem KZ, obecnie
o parametrach drogi lokalnej. Droga przebiega w wigkszo$ci przez teren
zainwestowania wiejskiego 1 obstuguje przyleglte tereny. Ustala si¢ dla niej
nastepujace parametry, jak dla drogi zbiorczej:

a) szerokos¢ pasa drogowego wynosi od minimum 15 m do 20 m,
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b) w liniach rozgraniczajacych drogi na terenie zabudowy przewiduje si¢ Sciezke
pieszo-rowerows,
¢) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni wynosi:
- na obszarze zabudowy ciaglej 1 skupionej - 10 m,
- na obszarze niezabudowanym — 20 m,
d) nalezy zachowac starodrzew znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy.
2) Droga powiatowa nr 13 428 Dzieslawice — Kraszow, oznaczona symbolem 2KL, dla
ktorej ustala si¢ nastepujace parametry, jak dla drogi lokalne;j:
a) zachowuje si¢ szerokos¢ pasa drogowego - od 15 do 20 m.,
b) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni wynosi:
- na obszarze zabudowy ciaglej i skupionej - 10 m,
- na obszarze niezabudowanym — 20 m,
c) nalezy zachowac starodrzew znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.
3) Droga powiatowa nr 13 429, Kraszow —Marcinki, oznaczona symbolem 3 KL,
dla ktorej ustala si¢ nastepujace parametry, jak dla drogi lokalne;j:
a) Zachowuje si¢ szerokos$¢ pasa drogowego - od 15 do 20 m.,
b) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni wynosi:
- na obszarze zabudowy cigglej 1 skupionej - 10 m,
- na obszarze niezabudowanym — 20 m,
¢) nalezy zachowac starodrzew znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi.

3.Drogi gminne publiczne:

L.p. | Symbol Lokalizacja Parametry Uwagi
1. 2. 3. 4. 5.
Droga lokalna oznaczona symbolem KL
1. 1 KL modernizacja szerokos¢ w liniach prowadzi od drogi 13 406
1 poszerzenie rozgraniczajacych 15 m., do wsi Ose 1 dalej do
czesci drogi - nr jezdnia 7.0 m. Miedzyborza
dz. 170.
Drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD
2. IKD modernizacja i na terenie zabudowy prowadzi do wsi Ose
poszerzenie czesci -szerokos¢ 11 m., dominujacy udziat ruchu
drogi - nr dz. 183. jezdnia 6,5 — 7.0 m. pojazdow zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarcza
3. 2KD modernizacja szeroko$¢ od 10 do 15m, prowadzi do wsi Niwki
istniejacej drogi - | jak w stanie istniejagcym Kraszowskie
dz. nr 13
Ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem Kpj.
4. 1Kpj Czes¢ dziatki szeroko$¢ 5 m. obstuguje zesp6t zabudowy
194/2 jednorodzinnej
5. 2Kpj | Droga - nr dz. 205 | zachowuje si¢ istniejgce
1 cze$¢ drogi — szeroko$ci okoto 6-8 m. zachowuje si¢ istniejace
nrdz. 311 drzewa
6. 3Kpj czgs$¢ drogi — zachowuje si¢ istniejaca
nr dz. 311 szeroko$¢ okoto 6-8 m.
7. 4Kpj Droga- nr dz. 97 | zachowuje si¢ istniejagcg | droga na terenie objetym
szerokos¢ okoto 6-7 m. ochrong konserwatorska
8. 5Kpj czes$¢ drogi — szeroko$¢ 5 m.
nr dz. 95
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1. 2. 3. 4. 5.
9. 6Kpj czgs$¢ drogi — zachowuje si¢ istniejaca
nrdz. 119 szerokos$¢ okoto 6 m.
10. 7Kpj | droga - nr dz. 243 szeroko$¢ 5 m. obstuguje zespot zabudowy
jednorodzinnej

11. 8Kpj czes$¢ dziatki szeroko$¢ 5 m. obstuguje zespot zabudowy
nr 310 jednorodzinnej

12. | 9Kpj | Droga-nrdz. 289 | zachowuje si¢ istniejaca | obstuguje zespot zabudowy
1305 szerokos¢ okoto 5-6 m. wiejskiej

ROZDZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW.

§ 20.
Wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe dla nastepujacych terendw:
1 ZP — teren parku wiejskiego.
1. Teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”. Pozostalosci
zabytkowego parku obejmuje si¢ ochrong konserwatorska.
2. Dzialania inwestycyjne beda si¢ odbywaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
niniejszej uchwaty.
3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania w formie placu zabaw dla dzieci i
malych urzadzen terenowych sportowych.
4. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy.

2MW - teren zabudowy wielorodzinnej wraz z zielenig towarzyszaca

1. Dopuszcza si¢ wprowadzanie do istniejacych obiektow ustug publicznych i
komercyjnych.

2. Teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obiekty mieszkalne
oraz pozostatosci zabytkowego parku obejmuje si¢ ochrong konserwatorska.

3. Dzialania inwestycyjne beda si¢ odbywaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ budowe obiektu gospodarczego. Lokalizacje zabudowy przedstawia si¢
na rysunku planu nr 2.

3DzG 1 — teren dziatalno$ci gospodarcze;.

1. Istniejgce przeznaczenie pozostaje bez zmian.

2. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania technologii zwiekszajacych wptyw dziatalnosci na
srodowisko.

3. Teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dziatania
inwestycyjne beda si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 niniejszej
uchwaty.

4. Nie dopuszcza si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy terenu.

5. Nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysoko$ci istniejacych budynkéw ani wznoszenia
nowych budynkéw o wysokosci wigkszej niz istniejgce.

6. Nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki.

4UP-S — teren ustug publicznych — sportu i rekreacji.

1. Podstawowe zagospodarowanie terenu stanowi zespdt terenowych urzadzen
sportowych, w tym boisko do gier duzych (pitka nozna).

2. Uzupetniajace zagospodarowanie to obiekty gospodarcze, socjalne i1 sanitarne oraz
zielen towarzyszaca.

3. Obiekty budowlane winny by¢ parterowe z dachami spadzistymi.
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5.

6.
7.

Nalezy wyksztalci¢ pasy zieleni izolacyjnej wokot granic terenu. Przy doborze
gatunkoéw nalezy uwzgledni¢ udziat roslin zimozielonych.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy z droga
KZ.

Obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywac z drogi 2 KD.

Nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki.

SM — teren zabudowy wiejskiej

1.
2.
3.
6M
1.

2.
3.

Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu
nr 2.

Ustala si¢ nieprzkraczalng lini¢ zabudowy. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku
planu nr 2

Nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkow biorac pod uwage obecng
wysokos$¢ kalenicy.

- teren zabudowy wiejskie;j.

Ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku nr 2.
Ustala si¢ nieprzkraczalng lini¢ zabudowy. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku nr 2
Zakazuje si¢ wykonywania nowych wjazdow z drogi oznaczonej symbolem KZ..

7UP-O- teren ustug publicznych.

1.
2. Teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

3.

4. Drziatania inwestycyjne bedg si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
5.

6.

Dopuszcza si¢ zmiang istniejgcego przeznaczenia na inne ustugi publiczne.
Budynek szkoty obejmuje si¢ ochrong konserwatorska.

niniejszej uchwaty.

Nalezy wyksztalci¢ pasy zieleni izolacyjnej wokot granic terenu. Przy doborze
gatunkoéw nalezy uwzgledni¢ udziat roslin zimozielonych.

Ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu
nr 2

8M(z) — teren zabudowy wiejskiej

1.
2.
3.
4.

5.

Teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.
Budynki mieszkalne nr 30, 37, 38, 40, 41 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska.
Dzialania inwestycyjne beda si¢ odbywaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17
niniejszej uchwaty.
Sytuowanie nowych budynkéw dopuszcza si¢ jedynie w miejscu, gdzie obecnie
znajduja si¢ budynki gospodarcze.
Nowe obiekty winny speinia¢ nastepujace warunki:

1) budynki parterowe z dachem spadzistym o nachyleniu 100%,

2) materiaty zewnetrzne to: cegla, drewno, dachowka.

9 MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

1.
2.
3.
4.

9]

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

Wyznacza si¢ 6 dzialek budowlanych o powierzchni okoto 0.15 ha.

Propozycj¢ podziatu przedstawia si¢ na rysunku planu nr 2

Wyznacza si¢ miejsca wjazdow obstugujacych po dwie dziatki budowlane. Przyblizong
lokalizacje wjazdoéw przedstawia si¢ na rysunku nr 2.

Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy i przedstawia je na rysunku nr 2.
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6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na dwie kondygnacje
naziemne, z ktorych jedna bedzie stanowito uzytkowe poddasze.

7. Budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ w ustawieniu kalenicowym wzgledem drogi
oznaczonej symbolem KZ.

10MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

1. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ jedynie ushugi wbudowane w formie
pracowni 1 gabinetow wiascicieli..

2. Wyznacza si¢ 11 dzialek budowlanych o powierzchni od okoto 0.16 do 0.25 ha,
Propozycj¢ podziatu przedstawia si¢ na rysunku planu nr 2

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi KZ w odlegtosci 10 m od jej linii
rozgraniczajacej. Przebieg linii przedstawia si¢ na rysunku planu nr 2.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem 7 Kpj w odleglosci 5 m od jej linii rozgraniczajgcej. Przebieg linii
przedstawia si¢ na rysunku planu nr 2.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych na dwie kondygnacje
naziemne, z ktorych jedna bedzie stanowito uzytkowe poddasze.

11 MG — teren gminnego budownictwa mieszkaniowego.
1. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania ustug.
2. Przewiduje si¢ zabudowe jednorodzinng szeregowa lub wielorodzinng.
3. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow mieszkalnych na dwie kondygnacje
naziemne, z ktorych jedna begdzie stanowito uzytkowe poddasze.

12 ZP - teren zieleni wiejskie;.
1. Podstawowe zagospodarowanie terenu bedzie stanowi¢ zielen o charakterze parkowym,
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych..
3. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy kubaturowe;.

13 W — teren zbiornika wodnego retencyjnego i przeciwpozarowego wraz z przybrzeznym
pasem terenu.
1. Podstawowe zagospodarowanie bgdzie stanowi¢ zbiornik wodny wraz z urzadzeniami
wodnymi i drogami wewngtrznymi.
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow.

14 MG — teren gminnego budownictwa mieszkaniowego
1. Wyznacza si¢ 3 dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zadnych ustug.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ciagu 3Kpj w odlegtosci 7 m od jego linii
rozgraniczajacej.
4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
naziemne, z ktorych jedng bedzie stanowito uzytkowe poddasze.

15MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1. Jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane w formie
pracowni 1 gabinetow wiascicieli.
2. Wyznacza si¢ 3 dziatki budowlane o powierzchni okoto 0.15 ha.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ciggu Kpj w odleglosci 7 m od jego linii
rozgraniczajace;.
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4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
naziemne, z ktorych jedna bedzie stanowito uzytkowe poddasze.

16MJ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
1. Jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane w formie
pracowni 1 gabinetow wiascicieli..
2. Wyznacza si¢ 5 dzialek budowlanych o powierzchni okoto 0.15 ha.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 10 m od drogi KZ,
2) 7 m od ciagu 8Kpj.
4. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na dwie kondygnacje
naziemne, z ktorych jedna bedzie stanowito uzytkowe poddasze.
17 MJ — teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;.
1. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane w formie
pracowni i gabinetoéw wiasciciela.
2. Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.
3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego na dwie kondygnacje
nadziemne, z ktérych jedna bedzie stanowita uzytkowe poddasze.
4. Dojazd do terenu bedzie stanowi¢ droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku nr 1
symbolem KDW

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE.

§ 22.
Dla terendw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzybo6rz.

§ 24.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

17



	Rady Miejskiej w Międzyborzu
	ROZDZIAŁ II
	USTALENIA DLA CAŁEGO OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM.
	2) odprowadzanie i oczyszczanie ścieków odbywa się obecnie przez lokalne systemy oczyszczania i zbiorniki bezodpływowe. Dopuszcza się stosowanie systemów istniejących do czasu skanalizowania wsi.


	5M – teren zabudowy wiejskiej
	6M - teren zabudowy wiejskiej.
	8M(z) – teren zabudowy wiejskiej
	17 MJ – teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojącej.
	ROZDZIAŁ V
	USTALENIA KOŃCOWE.

