Uchwala Nr XXV1/186/2005
Rady Miejskiej w Mi¢dzyborzu
z dnia 28 stycznia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Miedzyborza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pd6zniejszymi zmianami), art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr
80, poz. 717 z pbézniejszymi zmianami), w nawigzaniu do Uchwaly Rady Miejskiej w
Migdzyborzu Nr XXXVIII/199/02 z dnia 23 maja 2002 r.,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mi¢dzyborza.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
konfliktow optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan ;

2) Stworzenie warunkéw wilasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej, zapewniajacych mozliwos$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych
oraz regulacyjnych ;

3) Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w ,,Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Migdzyborz” przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr XV/86/99 z dnia 30.12.1999 1. .

§ 2.

1. Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje zakres zgodny
z art. 15 ust. 2. oraz ust. 3 pkt 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu —
zalgcznik nr 2 ;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3 .

§ 3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania;



3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢S¢ obszaru wyodrebniong liniami
rozgraniczajacymi;

4) strefie- nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyodrgbniong ze wzgledu na swoje
szczegblne cechy np. wartos$ci historyczne;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat
dominuje na danej dzialce lub zespole dzialek objetych jednym zamierzeniem
inwestycyjnym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia,
ktére moze wystgpowac obok przeznaczenia podstawowego;

7) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ grunt, potozony w granicach jednego obrebu,
jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomoca linii
granicznych, w rozumieniu przepisow ustawy prawo geodezyjne i1 kartograficzne;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ terenu, przeznaczong
pod zabudoweg, w rozumieniu przepisOw o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ prowadzong w
celach zarobkowych, niezaleznie od jej rodzaju 1 formy wtasnosci;

10) wysokosci budynkow- nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ liczong od poziomu otaczajacego terenu (Srednia dla naroznikéw) do okapu i
ewentualnie kalenicy budynkoéw, badz ;
b) ilo$¢ kondygnacji naziemnych ;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh stanowigca element
zagospodarowania terenéw o roéznym przeznaczeniu, ktorg si¢ wyrdznia glownie ze
wzgledu na jej role izolacyjna;

12) wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej do
powierzchni dziatki;

13) stan istniejacy - nalezy przez to rozumie¢ stan do dnia wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty;

14) ustugi wbudowane — ustlugi zlokalizowane w pomieszczeniach, stanowigcych czesc
budynku mieszkalnego.

§ 4.

Cale miasto w granicach administracyjnych jest objete niniejszym planem miejscowym.
Wyrédznia si¢ 6 jednostek obszarowych, ograniczonych granicami obrgbu miasta 1 drogami
podstawowego uktadu komunikacyjnego.

1) Jednostka A — obejmujaca srodkowa cze$¢ miasta, ograniczona zachodnig granicg miasta,
drogami —dziatki nr ewid. 26, 94, 105, 121, 133, ulicami: Wroctawska, Rynek, Kolejowa;

2) Jednostka B — obejmujaca pdinocno-zachodnig czgs¢ miasta, ograniczona zachodnig i
potnocng granicg obrebu, ulica Wroctawska 1 drogami, dziatki nr ewid. 26, 94, 105, 121,
133 ;

3) Jednostka C — obejmujaca pdinocno-wschodnig cze$¢ miasta, ograniczona potnocng
granica obrebu, ulica Graniczng (droga na Katy Slaskie), ul. Wroctawska ;

4) Jednostka D — obejmujaca wschodnig cze$¢ miasta, ograniczona ulicami Wroclawska i
Graniczna (droga na Katy Slaskie), wschodnig granica obrebu, ulica Polng (droga na
Niwki Ksigzece), ul. Sycowska ;

5) Jednostka E — obejmujgca poludniowo-wschodnig czg$¢ miasta, ograniczona ulicami
Wroctawska, Sycowska, Polng (droga na Niwki Ksigzece), zachodnig i potudniowsg
granicg obrebu ;



6) Jednostka F — obejmujaca poludniowo-zachodnig czg$¢ miasta, ograniczona ulicami
Kolejowa 1 Wroctawska oraz potudniowg i1 zachodnig granicg obregbu .

§ 5.
Tekst uchwaly zawiera ustalenia ujete w VIII rozdziatach :
1) Rozdziat I - Przepisy ogolne ;
2) Rozdziat II - Podstawowe ustalenia funkcjonalno- przestrzenne ;
3) Rozdziat 11 - Zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego ;
4) Rozdzial IV - Zasady ochrony $rodowiska kulturowego ;
5) Rozdziat V - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ;
6) Rozdziat VI - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury ;
technicznej ;

7) Rozdziat VII - Ustalenia dla wyodrgbnionych cze$ci obszaru ;
8) Rozdziat VIII - Ustalenia koncowe.

§ 6.

Zalacznik graficzny.

1. Zalacznikiem graficznym do uchwatly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
integralng czg$¢ uchwaty. Rysunek jest wykonany na przeskalowanej mapie zasadnicze;j
w skali 1:500, uzupelnionej mapami ewidencji gruntéw w skali 1:1000 i 1:2000 dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ 1 mapami ewidencji gruntéw w skali 1:5000 dla
terend6w przeznaczonych na cele rolne 1 lesSne. Na mapy ewidencyjne naniesiono
warstwice z mapy topograficznej w skali 1:10000.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:
1) Granica obszaru objetego planem ;
2) Granice jednostek obszarowych ;
3) Symbole przeznaczenia terenow ;
4) Obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych

zasadach zagospodarowania ;

5) Linie rozgraniczajace, ktére mogg ulec nieznacznemu przesunigciu ;
6) Nieprzekraczalne linie zabudowy ;
7) Obowigzujace linie zabudowy ;
8) Obowiazujacy podzial na dziatki ;
9) Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow ;
10) Obiekty zabytkowe obejmowane ochrong ;
11) Strefa,,A” ochrony konserwatorskiej ;
12) Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ;
13) Tereny 1 obiekty zieleni objete ochrong ;
14) Strefa ,,W” ochrony archeologicznej ;
15) Strefa $cistej ochrony archeologicznej ;
16) Strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne; ;
17) Stanowiska archeologiczne wraz z ich numerami ;
18) Zielen izolacyjna ;
19) Obiekty dysharmonijne ;
20) Strefa ochrony sanitarnej cmentarza ;



21) Granice strefy wymagajacej przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci ;
22) Granice strefy wymagajacej przeksztalcen .
3. Ponadto na rysunku planu naniesiono:

1) Granice wojewodztwa ;

2) Granice gminy ;

3) Granice obrebu ;

4) Istniejace napowietrzne 1 kablowe linie energetyczne sredniego napigcia wraz ze
strefg oddziatywania ;

5) Orientacyjna granica strefy niekorzystnego oddzialywania obwodnicy ;

6) Istniejace kablowe linie SN ;

7) Istniejace stacje transformatorowe ;

8) Propozycja podziatu na dzialki. ;

9) Obszary zdrenowane ;

10) Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Migdzyborz” z naniesionymi granicami obszaru objgtego planem ;

11) Okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowe;j .

§7.

Przyjeto dwa rodzaje linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i rdéznych
zasadach zagospodarowania:
1) Obowigzujace linie rozgraniczajace ;
2) Linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesunigciu. Przesunigcie linii
nie moze by¢ wigksze niz 5 metrow w stosunku do linii naniesionych na rysunku
planu.

ROZDZIAL 11
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

§8.

Podstawowe informacje o miejscowosci:
1. Miedzyborz zajmuje obszar 640 ha, z czego obecnie:
1) lasy, grunty lesne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig 75 ha ;
2) uzytki rolne stanowig 353 ha, w tym 118 ha to Igki 1 pastwiska trwate ;
3) tereny osiedlowe stanowig 37 ha ;
4) tereny komunikacji stanowig 38 ha .
2. Ludno$¢ miasta wynosi obecnie okoto 2400 os6b .

§9.

Podstawowe ustalenia planu:
1) Przyjmuje si¢ ustalenia funkcjonalno-przestrzenne ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego”;
2) Realizacja planu spowoduje znaczny wzrost terenow osiedlowych i komunikacji. Plan
zaktada budowe obejscia drogowego Miedzyborza w ciggu drogi krajowej nr 25, co w
istotny sposob zmieni uktad przestrzenny miasta ;



3) Zabudowa i zagospodarowanie terenéw mieszkaniowych, wyznaczonych w planie,
spowoduje znaczny, ponad 50% wzrost liczby mieszkancow .



§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1. Zabudowa mieszkaniowa.

1)

2)
3)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;

Wyrdznia si¢ nastepujace trzy typy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) MN1- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o zrdznicowanych gabarytach, na
terenach istniejacego zainwestowania ,

b) MN2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie wigcej niz trzykondygnacyjna, z
ktorych jedng kondygnacje stanowi uzytkowe poddasze, na terenach planowanego
zainwestowania ,

¢) MN3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie wig¢cej niz dwukondygnacyjna, z
ktorych jedng kondygnacje stanowi uzytkowe poddasze, na terenach planowanego
zainwestowania ;

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;

MG - zabudowa gminna, komunalna .

2. Zabudowa ushugowa .
1)UP - ustugi publiczne ;
2)US - ustugi sportu 1 rekreacji ;
3)ustugi komercyjne :
Wyrdznia si¢ nastepujace trzy typy ustug komercyjnych:

a) Ul — ushugi komercyjne, nieucigzliwe takie jak: gabinety, pracownie, biura,
obstuga firm, handel detaliczny, gastronomia, rekreacja, turystyka, drobne
rzemiosto nieucigzliwe takie jak szewc, fryzjer, krawiec, naprawa sprzetu
gospodarstwa domowego. Ushugi nie moga powodowaé pogorszenia
warunkow srodowiska 1 zdrowia ludzi ,

b) U2 — uslugi komercyjne, takie jak warsztaty naprawy sprzetu i pojazdow
mechanicznych, maszyn, rzemiosta, hurtownie. Ustugi nie mogg zaliczaé si¢
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko moze by¢ wymagane. Na
terenach tych ustug mozna lokalizowac¢ ustugi typu Ul ,

c) U3 - ustugi komercyjne, zaliczane do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagane. Na terenach tych ustug mozna lokalizowa¢ ushugi typu
Uliu2.

3. Zabudowa wielofunkcyjna.

1)
2)
3)
4)

5)

Wyréznia si¢ nastepujace pieé typow zabudowy wielofunkcyjnej:

MU-I - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu MNI i ushugi typu Ul na
terenach istniejacego zainwestowania ;

MU-II - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu MNI, ustugi typu Ul i
zabudowa zagrodowa na terenach istniejgcego zainwestowania ;

MU-IIT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu MNI1, zabudowa
wielorodzinna, ustugi typu U1 na terenach istniejgcego zainwestowania ;

MU-IV - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu MN2 i ustugowa typu Ul, na
terenach planowanego inwestowania ;

MU-V - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu MN2 i ustugi typu U2, na
terenach planowanego inwestowania .



4. Tereny uzytkowane rolniczo.

1) R - tereny rolnicze - upraw rolnych, w sktad ktérych wchodza tereny okreslone w
ewidencji jako wuzytki rolne, pod wurzadzeniami: melioracji wodnych,
przeciwpozarowych 1 przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode,
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk 1 oczek wodnych, oraz drog
dojazdowych ;

2) RU - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych ;

3) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych .

5. Zabudowa techniczno-produkcyjna.
Jest to zabudowa sluzaca dziatalno$ci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny,
Wyrdznia si¢ nastepujace dwa typy zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
1) P1 - zabudowa techniczno-produkcyjna o znaczeniu ponadlokalnym - przemysl, bazy,
sktady a takze rzemiosto produkcyjne, handel hurtowy oraz ushugi typu U3, U2 i Ul.
Na terenach tej zabudowy moga znajdowac si¢ przedsiewziecia, dla ktorych moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
2) P2 - zabudowa techniczno-produkcyjna o znaczeniu lokalnym - drobna wytwdrczos¢,
rzemiosto produkcyjne i1 ustugi typu U3, U2 i Ul. Na terenach tej zabudowy moga
znajdowaé si¢ przedsiewzigcia, dla ktorych moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko .
6. Zielen i wody.
1) ZL —lasy;
2) ZP - zielen urzadzona, takie jak parki i zielence ;
3) ZD - ogrody dziatkowe ;
4) ZC - cmentarz komunalny ;
5) W - wody powierzchniowe $srodlagdowe — rowy, stawy .
7. Komunikacja.
1) KK- tereny kolei ;
1) Drogi publiczne :
a) KDG1/2- droga klasy gtownej ,
b) KDG(Z)1/2 - droga klasy gtéwnej, docelowo droga klasy
zbiorczej ,
c) G1/2 — projektowana obwodnica ,
d) KDL - drogi klasy lokalnej ,
e) KDD - drogi klasy dojazdowe;j ;
2) KPJ - ciagi pieszo-jezdne ;
3) KDW —drogi wewnetrzne ;
4) KS — parkingi ;
5) KPR - ciagi pieszo-rowerowe .
8. Infrastruktura techniczna.
1) EE - stacje elektroenergetyczne ;
2) T - stacje telekomunikacyjne ;
3) K- komunalna oczyszczalnia Sciekow ;
4) O-komunalne sktadowisko odpadéw i kompostownia .



§11.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Lad przestrzenny nalezy rozumie¢ jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2. Zapodstawe ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego przyjmuje sig:

1) ustalenia funkcjonalno-przestrzenne ,,Studium...” ;
2) ochrone waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego .

3. Przyjmuje si¢ ustalony w ,,Studium..” uktad funkcjonalno-przestrzenny .

1) przeznaczenia terendw s3 zgodne z ustalonym strefowaniem wyznaczajagcym tereny
mieszkaniowe, ustugowe, techniczno-produkcyjne ;
2) zapewnia si¢ powigzania komunikacyjne z wyprowadzeniem tranzytu poza zabudowe

miejska ;
3) wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej o szczegblnym znaczeniu dla
mieszkancow.

4. Cata gmina potozona jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu.
1) ustala si¢ obowigzek stosowania form architektonicznych harmonizujgcych z walorami
krajobrazowymi obszaru ;
2) tworzy si¢ system zieleni publicznej i1 zwigksza wskazniki udzialu powierzchni
biologicznie czynnych ;
3) ustala si¢ nakazy i zakazy niezbedne dla zachowania waloréw $srodowiska ;
4) ustala si¢ gabaryty budynkéw, linie zabudowy, geometri¢ dachow .
5. Inwestowanie bedzie si¢ odbywa¢ z zachowaniem wartosci historycznych uktadu
przestrzennego i zabudowy:
1) zachowuje si¢ historycznie uksztattowany uktad komunikacyjny i zabudowy ;
2) obejmuje si¢ ochrong obiekty architektury, budownictwa, zieleni oraz obiekty
archeologiczne ;
3) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ;
4) wyznacza si¢ stref¢ wymagajaca przeksztatcen .

§ 12.

Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ system ogolnodostepnych terenéw publicznych, w ktorego sktad wchodza:
1) tereny ulic;

2) tereny ciggow pieszo-jezdnych ;
3) tereny ciggdw pieszo-rowerowych ;
4) tereny zieleni publiczne; .
2. Zadaniem terenéw publicznych jest:
1) wytworzenie systemu przestrzeni publiczne;j ;
2) zapewnienie mozliwosci obstugi komunikacji kotowej 1 piesze;j ;
3) zapewnienie mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej .

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i niezbednych dla nich elementéw malej architektury za wyjatkiem
lokalizacji nie zapewniajacych:

1) uksztattowania przestrzeni publicznych jako catlosci kompozycyjne; ;



2)

3)
4)

wlasciwe] ekspozycji 1 ochrony obiektow o walorach architektonicznych 1
zabytkowych ;

bezpieczenstwa pieszych i1 ruchu pojazdow ;

spetnienia przepiséw szczegdlnych, w tym techniczno-budowlanych .

4. Za teren przestrzeni publicznej o szczeg6lnym znaczeniu dla mieszkancow ze wzgledu na
jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne uznaje si¢ otoczenie Rynku wraz z
fragmentami ulic Kolejowej i Sycowskiej 1 zielenig publiczng, potozony na terenach
A16MU-III, A17ZD, A18UP, A19U1, A20ZP, A2IMW, A22MW, F18ZP.

§ 13.

Ustala sie zasady i warunki wydzielania dzialek i podzialu nieruchomosci.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang¢ granic i wyznaczenie nowych dziatek
przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) podziat na dziatki musi uwzgledniaé zapisy catej uchwaty, a w szczegolnosci zapewniac;

1.

a) zachowania wymogow przepisow odrebnych ,

b) ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego ,

¢) warunki dla modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoé6w komunikacji
1 infrastruktury ,

d) zachowanie zasad podzialu okreslonych w ustaleniach Rozdziatu VII dla
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ;

2) na rysunku planu w formie graficznej przedstawia sig;

a) obowiazujacy podziat na dziatki ,
b) propozycje podziatu na dzialtki .

2. Wyznacza si¢ stref¢ wymagajaca przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
szczegOtowe ustalenia dotyczace podziatu na dziatki zawarte sg w ustaleniach Rozdzialu
VIL

§ 14.

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ustala si¢ ogolne zasady ksztaltowania zabudowy na terenach istniejgcego
zainwestowania:

1.

1)
2)
3)

4)
5)

nowa zabudowa charakterem 1 gabarytami bedzie nawigzywaé do zabudowy
istniejace;j;

zezwala si¢ na remonty, modernizacj¢ i rozbudowg istniejacej zabudowy ;

dla istniejacych budynkow, przekraczajacych ustalone linie zabudowy, dopuszcza si¢
czynno$ci majace na celu utrzymanie lub poprawienie stanu technicznego bez
mozliwos$ci rozbudowy przekraczajacej wyznaczone linie ;

dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele uzytkowe poddaszy budynkow ;

postepowanie wzgledem obiektow okreslonych jako dysharmonijne okre§lone jest w
ustaleniach Rozdziatu VII .

Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy, ktore przedstawia si¢ na rysunku planu .

1)

obowiazujace - linie, przy ktérych nalezy sytuowaé elewacje frontowe budynkow
mieszkalnych 1 budynkéw ustugowych. Przy lokalizacji na dzialce zaréwno budynku
mieszkalnego jak 1 ustugowego co najmniej jeden z nich nalezy zlokalizowaé przy
obowiazujacej linii zabudowy. Obowigzujaca linia zabudowy dla wyzej wymienionych
budynkéow stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy ;



2) nieprzekraczalne - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
sytuowaniem elewacji wszystkich budynkow .

. Dla dzialek, gdzie na rysunku planu nie zostaly okreslone linie zabudowy, zabudowe

nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne odleglosci zabudowy od:

1) waod stojacych i ciekow wodnych — 5 m ;

2) granicy lasow — 12 m ;

. Ustala si¢ zasady i wskazniki ksztaltowania zieleni:

1) ustala si¢ wskazniki minimalnego udziatu zieleni, rozumianego jako teren biologicznie

. czynny. Wskazniki dla poszczegdlnych terenow podaje si¢ w Rozdziale VII uchwatly ;

2) Na terenach oznaczonych symbolami A38KS, A39U2, C4U3, C10P1, C13P1, D31US,

E8US, E9US, E28US, F5P1, F11P1, F20P1 ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej, w
formie pasa zieleni o minimalnej szerokosci 5 m. Pas zieleni tworza drzewa, krzewy i
zielen niska. Nalezy przewidzie¢ udzial zieleni wysokiej zimozielonej Lokalizacje
zieleni izolacyjnej pokazuje si¢ na rysunku planu .

. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terendw w zakresie obshlugi

komunikacyjnej:

1) w granicach poszczegolnych nieruchomos$ci znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem, w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nalezy
zapewni¢ lokalizacj¢ niezbednej ilo$ci miejsc postojowych ;

2) dla poszczegolnych funkcji ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace ilo$ci miejsc
postojowych;

a) dla funkcji mieszkaniowych:
- miejsca postojowe/dom jednorodzinny lub mieszkanie w domu
dwurodzinnym ,

- 1,5 miejsca postojowe/mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej ;
b) dla funkcpuslugowych

gastronomia — 1 miejsce postojowe na 4 do 6 m2 powierzchni czesci
konsumpcyjnej ,

- sklepy — 1 miejsce postojowe na 40 m2, nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na sklep ,

- hotel (motel) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe ,

- stacje paliw z warsztatami — nie mniej niz 4 miejsc postojowych na 1
stanowisko napraw ,

- myjnia samochodowa — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko
myjni,
- inzje ustugi, biura itp. - nie mniej niz 3 miejsca postojowe/100 m2
powierzchni uzytkowej ;
c) dla terenéw i budynkoéw laczacych rézne funkcje nalezy przyjmowaé sume
liczby miejsc postojowych ustalonych dla tych funkcji .

3) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placéw manewrowych dla terenow
produkcji, baz i1 sktadow, realizowane beda w granicach wtasnych dzialek w ilosci
zaleznej od potrzeb ;

4) pozostawia si¢ istniejace zjazdy na dziatki budowlane, jezeli ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej ;

5) na dzialki graniczace jednoczes$nie z droga klasy gtoéwnej (docelowo ulicg zbiorcza) i
inng droga publiczna, wjazdy nalezy wykonywa¢ od innej drogi publicznej ;

6) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw o réznym przeznaczeniu zawarte sa w rozdziale VII uchwaty.

§ 15.



Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1) Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania obiektow i
terendw, z dopuszczeniem wykorzystania terendw na zielen niska ;
2) Na terenach przeznaczonych na tereny komunikacji dopuszcza si¢ wznoszenie jedynie
obiektow tymczasowych. Ich usunigcie nastgpuje na koszt inwestora .

ROZDZIAL I1I.
ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 16.

Obszary prawnie chronione.

1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” oraz na terenie chronionej zlewni
rzeki Baryczy.

2. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”
ustalone sg nast¢pujace nakazy i zakazy:

1) Zakazy;

a)

wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz ,

b) wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla srodowiska ,

¢) dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaty rzezbe terenu ,

d) niszczenia obszaréw zabagnionych i zatorfionych ,

e) prowadzenia czynnos$ci powodujacych wzmozenie procesow erozyjnych ,

f) lokalizowania wysypisk odpadéow z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb
miejscowej ludnosci ,

g) likwidowania zadrzewien 1 zakrzaczen .

2) Nakazy;

a) ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowa surowcoéw mineralnych i
wod ,

b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z
walorami krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu ,

c) prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napigcia poza
obszarami le$nymi ,

d) objecia Scista ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami ,

e) rekultywacji i zagospodarowania istniejacych gruntow ,

f) prowadzenia gospodarki le$nej zapewniajacej cigglo$¢ i trwato$¢ lasu oraz
zachowanie wlasciwego dla tego regionu sktadu gatunkowego wedtug
,0golnych zasad zagospodarowania lasow” wchodzacych w sklad obszaru
chronionego krajobrazu ,

g) prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb i innych
elementow Srodowiska, ze szczegblnym zwrdceniem uwagi na ostrozno$¢ w
stosowaniu srodkow chemicznych (pestycydow 11 II grupy) ,

h) zaktadania nowych i uzupetnienia istniejacych zadrzewien .



§ 17.

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntow rolnych i leSnych.

I.

(98]

6

Dziatalno$¢ zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych lub uslugowych nie moze
powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Przedsiewzigcia 1 istniejgce obiekty zaliczane do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko beda poddane procedurze zgodnie z wymogami przepisOw szczeg6dlnych i
odrebnych, a w szczegélnoSci ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 prawo ochrony
srodowiska.

Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw produkcyjnych o wodochtonnym procesie produkcji.
Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace
ochronie na podstawie przepisOw szczegdlnych 1 odrgbnych. Przy pracach ziemnych
prowadzonych na powyzszych gruntach wprowadza si¢ obowigzek zdjecia humusu i jego
wykorzystania na cele produkcji rolnej lub rekultywacji terendéw.

Ustalenia stuzace ochronie wod powierzchniowych .

1) brzegi wod powinny by¢ w duzym stopniu porosnigte drzewami i krzewami ;

2) ogranicza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, w tym zbiornikéw na kiszonki, sktadowisk 1
magazynéw ze Srodkami ochrony ro$lin itp. oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w poblizu wod ;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym zbiornikow na kiszonki, sktadowisk i
magazynéw ze $rodkami ochrony roslin itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w czesci przybrzeznej wod ;

4) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ rowy melioracyjne 1 obszary zdrenowane.
Realizacja ustalen planu nie moze powodowac zniszczenia uktadu melioracyjnego.
Nalezy zapewni¢ dostep urzadzen melioracyjnych w celu przeprowadzenia robot
konserwacyjnych .

Nastegpujace tereny zalicza si¢ do poszczegdlnych grup ze wzgledu na dopuszczalne

poziomy hatasu i ustala si¢ dla nich dopuszczalne poziomy hatasu:

tab. Nr 1.

Lp.

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
Symbol w dB

Przeznaczenie terenu przeznaczenia | od drogilinii | od pozostatych
kolejowych obiektow 1 zrodet
halasu
pora |pora nocy |pora pora nocy
dnia 16 |8 godzin |dnia 168 godzin
godzin godzin




1 |tereny zabudowy MN,
mieszkaniowej E2 UP, 55 50 50 40
jednorodzinne;j i teren E3 UP
zabudowy  zwigzanej @z
wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy

2 |Tereny zabudowy MW,
mieszkaniowej MU, RM 60 50 55 45
wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej i
zabudowy zagrodowej
§ 18.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ani tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi czy zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

ROZDZIAL 1IV.
ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA KULTUROWEGO.

§ 19.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
l. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja nastepujace formy ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow ;
2) obiekty architektury i budownictwa, ktore obejmuje si¢ ochrong ;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ;
4) tereny i obiekty zieleni, ktore obejmuje si¢ ochrong .

2. Wyzej wymienione formy ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow przedstawia si¢ na rysunku planu oraz w tabelach nr 2 i 3.
3. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ ochrony dobr kultury
wspotczesnej.
§ 20.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow .

Do rejestru zabytkdw sg wpisane nastgpujace obiekty i obszary:

1) Miasto jako uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowe - wpis do
rejestru zabytkéw numer 665, decyzja z dnia 6.04.1993 1. ;

2) Zespot kosciota parafialnego pod wezwaniem $w. Jozefa Rzemieslnika (neogotyk), 1893-
1894) - wpis do rejestru zabytkéw numer 650, decyzja z dnia 11.05.1992 1. ;

3) Mur obronny wraz z basteja, potozony na terenie zespotlu kosSciota poewangelickiego -
wpis do rejestru zabytkow numer 116, decyzja z dnia 15.04.1966 r. Powyzszy obiekt, ze
wzgledu na brak mozliwos$ci doktadnej lokalizacji nie jest zaznaczony na rysunku planu ;

4) Kosciot ewangelicko-augsburski pod wezwaniem Krzyza Sw. - wpis do rejestru zabytkow
numer 652, decyzja z dnia 16.06.1992 r. ;

5) Dwor i spichlerz przy ul. Wroctawskiej - wpis do rejestru zabytkow numer 678, decyzja z
dnia 15.06.1993 r.



Wszelkie prace budowlane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagaja
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

§21.

Obiekty architektury i budownictwa obejmowane ochrona.

Obiekty architektury 1 budownictwa

tabela nr 2
Lp. |Nazwa obiektu Adres numer budynku datowanie
ZespoOt cmentarza pot. XIX w.
ewangelickiego
- kaplica obecnie dom
przedpogrzebowy
- grobowiec NN
(klasycyzm)
- grobowiec rodziny Glalz
- grobowiec Karliny Adam
(klasycyzm)
2 Budynek Urzedu Miasta i ul. Kolejowa 13 ok. 1912 r
Gminy
3 Dom mieszkalny ul. Kolejowa 31 1 éw. XX w.
4 Dworzec kolejowy ul. Kolejowa Ok. 1928r
5 Dom mieszkalny obecnie ul. Koscielna 8/10 koniec XIX
plebania w.
6 Dom mieszkalny ul. Koscielna 11 lata 30-te XX
w.
7 Dom mieszkalny- blok ul. Koscielna 21-23-25 Ok. 1930r.
8 Dom mieszkalny- blok ul. Koscielna 27 Ok. 1930r.
9 Dom mieszkalny ul. Koscielna 29 Ok 1925r.
10 | Dom mieszkalny ul. Polna 1 3 ¢w. XIX w
11 | Dom mieszkalny-kamienica |Rynek 3 Ok. 1880r.
12 | Dom mieszkalny Rynek 11 pocz. XX w
13 | Dom mieszkalny Rynek 18 Ok. 1890r.
14 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 2 Ok 1925r.
15 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 6 dawny nr 14 4 ¢w. XIX w.
16 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 5/7 dawny nr 8/10 4 ew. XIX w.
17 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 8/10 dawny nr 16 XIX/XX w.
18 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 9 dawny nr 17 4 ¢w. XIX w.
19 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 11 dawny nr 19 4 ¢w. XIX w.
20 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 18 dawny nr 26 pocz. XX w.
21  |Dom mieszkalny ul. Sycowska 22 Ok. 1925r
22 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 23 Ok. 1921r
23 | Dom mieszkalny ul. Sycowska 34 I ¢w. XX w.
24 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 16 3 ew. XIX w.
25 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 18 3 ew. XIX w.
26 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 30 dawniej nr 36 3 ¢w. XIX w.
27 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 32 dawniej nr 38 3 ¢w. XIX w.




28 | Dom mieszkalny ul. Wroctawska 34 dawniej nr 40 4 ¢w. XIX w.

29 | Dom mieszkalny dawniej ul. Wroctawska 48-50 pocz. XX w
lecznica dla zwierzat

30 | Dom mieszkalny - ul. Wroctawska 52 pocz XX.w

31 | Budynek cta ul. Wroctawska 69 pocz. XX w

Obiekty nr 1 a, b, ¢, d ze wzgledu na brak szczegotowej lokalizacji nie s zaznaczone na
rysunku planu.

Prowadzenie robot budowlanych przy obiektach objetych ochrong niniejszym planem podlega
uzgodnieniu przez odpowiednie stuzby konserwatorskie.

§ 22.

Tereny i obiekty zieleni obejmowane ochrona.

1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace tereny i obiekty zieleni:
1) teren zielony — stary cmentarz — czgs¢ terenu nr A36 ZC ;
2) teren zielony przy ko$ciele ewangelickim — teren A18 UP ;
3) aleje lipowe;

a) od ul. Koscielnej i od ulicy Wroctawskiej do cmentarza, (na terenie
oznaczonym symbolem KPR) ,
b) na terenie parku miejskiego teren F18ZP ,

c) w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KDD.
2. Dla terendéw zieleni chronionej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) tereny zachowuje si¢ w granicach historycznych ;
2) nie dopuszcza si¢ dokonywania podziatéw na dziatki ;
3) tereny nalezy uporzadkowac, wskazana jest rewaloryzacja ;
4) prace melioracyjne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie.
3. Dla alei obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) utrzymanie w miejscu i granicach historycznych ;
2) wladciwa pielegnacja zieleni ;
3) usuwanie okazow chorych i uzupehianie uktadu nasadzeniami wiasciwych gatunkow
drzew.
4. Obowigzuje uzgadnianie dzialalno$ci inwestycyjnej z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi 1 Konserwatorem Przyrody.

§ 23.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej.
1. Wyznacza sie strefe .,A” ochrony konserwatorskiej, obejmujgca centrum miasta. Granice
strefy przedstawione sg na rysunku planu.

W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do zachowania lub odtworzenia historycznego
ukladu przestrzennego, to jest rozplanowania drog, ulic, placéw, linii zabudowy,
przekroju linii rozgraniczajacych, wysokosci zabudowy, kompozycji wnetrz
urbanistycznych i kompozycji zieleni 1 usunigcia elementoéw dysharmonizujacych ;

2) nalezy dazy¢ do rekonstrukcji elementéw zniszczonych w sferze architektury i zatozen
urbanistycznych, lub ewentualne zaznaczenie ich $ladow ;




3) nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, architektonicznych proporcji 1 podziatow, uzytych
materiatow ;

4) w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te, ktore stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania 1 utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem,
iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu ;

5) podzialy nieruchomosci, nowe inwestycje na terenie strefy oraz remonty, przebudowy,
nadbudowy, zmiany funkcji obiektow objetych ochrong konserwatorska nalezy
uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, dla obiektow i obszaréw objetych
wpisem do rejestru zabytkéw nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

2. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca wigkszos$¢ historycznej
zabudowy miejskiej oraz dawng wie$, a obecnie ulice Zielonka. Granice strefy
przedstawione s3 na rysunku planu.

W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dzialalnos¢ konserwatorska zmierza do zachowania zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania oraz dostosowania nowej zabudowy do zabudowy
historycznej oraz historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly, zastosowanych materiatéw, podziatéw architektonicznych oraz nawigzaniu
formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j ;

2) nowe inwestycje kubaturowe, na terenie strefy nalezy uzgadnia¢ z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

3. Wyznacza si¢ strefy ..W” ochrony archeologicznej dla terenéw kosciolow wraz z
cmentarzem przyko$cielnym - teren A18UP 1 cze$¢ terenu A27UP.

W strefie obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wprowadza si¢ priorytet wymogéw konserwatorskich oraz zakaz dzialan
inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja 1 rewaloryzacja
zabytkowego terenu ;

2) wszelkie dopuszczalne prace nalezy uzgadniaé 1 prowadzi¢ bezwzglednie za
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na prace archeologiczne i
wykopaliskowe.

4. Wyznacza si¢ strefe Sciste] ochrony archeologiczne] obejmujaca strefe ochrony
konserwatorskiej ..A” oraz tereny F18 ZP, F19U1, F20 P1.

W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, a prace mozna prowadzi¢ wylgcznie po
uzyskaniu pozwolenia od tych shizb na przeprowadzenie wyprzedzajacych
ratowniczych badan archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego archeologa,
na koszt inwestora ;

2) wymagane pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na
budowe lub, dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budoweg - przed realizacjg
inwestycji (tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia
zgloszenia wykonywania rob6t budowlanych) ;

3) ratownicze badania archeologiczne pozwola okresli¢ pierwotng szeroko$¢ zabudowy
historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie w projektowanych elewacjach
budynkow odtwarzajacych pierzeje. Nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscig zachowania w
nowej zabudowie wartoSciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic, murow) i
ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnych wjazdow, bram itp.




5. Wyznacza sie strefy ..OW” obserwacji archeologicznej ze wzgledu na czg$ciowo

potwierdzone i potencjalne wystepowanie zabytkowych stanowisk archeologicznych.
W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na
tym obszarze nalezy uzyska¢ wytyczne odpowiednich stuzb konserwatorskich, co do
koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W
zakresie okreslonym w tym stanowisku nalezy uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie
prac ziemnych i wykopaliskowych ;

2) nadzor archeologiczny i1 ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, odbywaja si¢ na koszt inwestora ;

3) powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe 1 dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja
inwestycji (tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia
zgloszenia wykonywania robot budowlanych).

6. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje wymog powiadamiania przez Inwestora

odpowiednich stuzb konserwatorskich o terminie rozpoczgcia i1 zakonczenia prac
ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru

archeologiczno -konserwatorskiego.

Stanowiska archeologiczne.
1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne
1) Stanowisko nr 1- znalezisko luzne z Il — V okresu epoki brazu, na terenach

oznaczonych symbolami ZL oraz E28US ;

§ 24.

2) Stanowisko nr 2 — dawny cmentarz z pol. XVIII w. i I pot XIX w. na cze¢sci terenu

oznaczonego symbolem A36ZC.

2. Na terenie stanowisk i w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z
odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, a prace mozna prowadzi¢ wylgcznie po

uzyskaniu pozwolenia od tych

stuzb na przeprowadzenie

wyprzedzajacych

ratowniczych badan archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego archeologa,
na koszt inwestora ;

2)

wymagane pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem na

budowe lub, dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budoweg - przed realizacja
inwestycji (to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych).

§ 25.

Zestawienie form ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wymienionych w § 21, § 22
oraz § 23,wystepujacych na poszczegolnych terenach przedstawia tabela nr 3.

Tab. Nr 3.
Numer Strefa A | Strefa Strefa W | Strefa B | Strefa OW | Obiekty | Obiekty | Zielen chro-
terenu ochrony | Scistej ochrony | ochrony |obserwacji |wpisane | architektymiona
konserwa | ochrony | archeolo | konserwa- | archeolo- do rejestru |y i
torskiej archeolo | -gicznej | torskiej gicznej zabytkow | budownigt
-gicznej wa objete
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ROZDZIAL V




1.

2.

10.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

§ 26.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendOw przeznaczonych na komunikacje i przedstawia je
na rysunku planu.
Wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na cele komunikacji:

1) tereny linii kolejowe;j ;

2) tereny drogi krajowej w istniejgcym przebiegu 1 rezerwa terenu na obejScie
Miedzyborza, tereny drog powiatowych, tereny drog publicznych gminnych i tereny
drog wewnetrznych ;

3) tereny ciaggow pieszo-rowerowych.

W przypadku wystapienia czynnikow ucigzliwych spowodowanych oddzialywaniem

funkcji komunikacyjnej poza granicami wyznaczonych terenéw komunikacji, sposob

wykorzystania gruntéw 1 nieruchomosci objetych ucigzliwosciami oraz sposob ochrony
interesOw 0sob trzecich bedzie wynika¢ z decyzji opartych o obowigzujace przepisy
szczegblne 1 odrebne.

Umieszczanie w liniach rozgraniczajacych drég 1 ulic urzadzen infrastruktury techniczne;j

niezwigzanej z droga, nie moze narusza¢ elementéw technicznych drogi i nie moze

przyczynia¢ si¢ do zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia warto$ci
uzytkowej drogi.

Celem zapewnienia budowy i modernizacji drég i ulic, na terenach przeznaczonych na

komunikacj¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi wprowadza si¢:

1) Zakazuje si¢ wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych ;

2) dopuszcza si¢ remonty 1 modernizacje obiektoéw istniejacych na terenach
przeznaczonych na komunikacj¢ bez prawa ich rozbudowy, w trybie przewidzianym
przepisami szczegolnymi ;

3) dopuszcza si¢ budoweg obiektéw tymczasowych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane

urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji takie jak: zatoki, parkingi, kioski, elementy

matej architektury i reklamy w trybie obowigzujacych przepisow odrebnych.

Podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg sa zobowigzane do udzialu w kosztach

budowy, modernizacji oraz utrzymania drdg, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i

odrebnymi.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych o

parametrach dostosowanych do wielkosci i charakteru ruchu oraz drég dojazdowych do

gruntow rolnych i lesnych.

Prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych musi uwzglednia¢ ustalenia planu, w tym

zachowanie zasad podziatu na dziatki i umozliwia¢ prowadzenie sieci infrastruktury,

Wjazdy na dziatki budowlane beda wykonywane zgodnie z warunkami technicznymi

wydanymi przez odpowiednich zarzadcow drég po uzgodnieniu z tymi zarzadcami.

§ 27.

Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowe;j.



1.

Przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa nr 355, pierwszorzedna, jednotorowa,
zelektryfikowana, panstwowego znaczenia, relacji Ostréw Wielkopolski — Grabowno
Wielkie przez Migdzyborz Sycowski.

Na terenie kolejowym oznaczonym symbolem KK, o zachowanej funkcji podstawowej
zakazuje sig¢:

1)
2)

3)
4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacji obiektow niezwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego ;

prowadzenia infrastruktury podziemnej, z wyjatkiem skrzyzowan z linia kolejowsg
zrealizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z zarzadcg kolei ;
krzyzowania sieci gazowej z torami kolejowymi na terenach stacji kolejowych oraz
pod rozjazdami ;

wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla uzytkownikow spoza PKP;
wykorzystywania  kolejowych drog technologicznych dla potrzeb innych
uzytkownikow, w tym jako drogi dojazdowe do gruntéw rolnych .

. Na terenach sgsiadujacych z terenami kolejowymi obowigzujg nastepujace ustalenia:

przy rozbudowie istniejacych obiektow i budowie nowych nie zwigzanych z obstuga
linii kolejowej oraz przy lokalizacji zieleni nalezy zachowywac odlegto$ci od terenow
kolejowych ustalone w przepisach odrgbnych oraz zapewniajace bezpieczenstwo ruchu
1 funkcjonowanie urzadzen kolejowych ;

drzewa lub krzewy mogg by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego, z wylaczeniem gatunkow drzew, ktoérych wysokos¢ moze
przekroczy¢ 10 m ;

roboty ziemne nie zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i1 utrzymaniem linii
kolejowej, moga by¢ wykonywane w odlegloéci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego ;

wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m. od granicy obszaru
kolejowego powinno kazdorazowo by¢ uzgadniane z zarzadem kolei ;

budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym, Zze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m ;

nowe budynki mieszkalne oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ sytuowane w
odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji, okreslonych w odrebnych przepisach ;
urzadzenia 1 obiekty techniczne o charakterze wiezowym nalezy lokalizowa¢ w
odleglosci przekraczajacej ich wysokos¢, liczong od linii rozgraniczajacej tereny
kolejowe ;

wszelkie place sktadowe, dojazdy 1 parkingi w sasiedztwie terenow kolejowych musza
mie¢ nawierzchni¢ twardg ze spadkiem w kierunku przeciwnym do terendow
kolejowych ;

w rejonie skrzyzowania drog z linig kolejowa w jednym poziomie, nalezy zachowaé
obszar widocznosci wylaczony z zieleni i upraw wysokich ;

10) obowigzuje nakaz ogrodzenia terenow uzytkowanych jako pastwiska od strony

terenow kolejowych.

§ 28.

Ustala si¢ podstawowy uklad drég - klasy glownej, zbiorczej, lokalnej.
Podstawowy uktad drog na obszarze planu tworza:

1.



2.

3.

4.

1) istniejagca droga krajowa regionalna nr 25 — Ole$nica - Miedzyborz — Antonin,
(ul. Wroctawska), klasy technicznej gtéwnej — G. Po realizacji obejscia na odcinku
przej$cia przez miasto droga uzyskuje klas¢ techniczng zbiorcza — Z ;

2) istniejace drogi powiatowe klasy technicznej lokalnej — L;

a) droga powiatowa nr P

1488 Miedzyborz — granica

wojewodztwa, (ul. Kolejowa),
b) droga powiatowa nr P 1508, czg$¢ ul. Granicznej o dlugosci
okoto 400 m. od drogi krajowej nr 25 w kierunku wschodnim,
c) droga powiatowa nr P 1492 Miedzyborz — Kobyla Gora (ul.

Polna),

d) droga powiatowa nr P 1495 Miegdzybérz — Sycéw (ul.

Sycowska).

3) projektowane drogi gminne publiczne klasy technicznej lokalne; ;

4)

rezerwa terenu na obejscie po wschodniej miasta drogi krajowej nr 25 .

Istniejace drogi przebiegaja przez tereny zabudowane i obstuguja bezposrednio przylegte

tereny.

Dla odcinkéw drég potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej zachowuje si¢
istniejgcg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych .
Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi

jezdni, co najmnie;j:

1) przy drodze krajowej;
a) na terenie zabudowy — 10 m. ,
b) poza terenem zabudowy — 25 m. ;
2) przy drogach powiatowych;
a) na terenie zabudowy - 8 m.,
b) poza terenem zabudowy — 20 m.

5. Ulice klasy technicznej gtéwnej, zbiorczej i lokalnej zostaly przedstawione w tabeli nr 4.

Tabela nr 4.
L.p. | Oznaczenie na | Szeroko$¢ w liniach rozgra-
rysunku niczajacych Rodzaj
planu
2 4 5

1. 1KDG1/2 35m istniejgca — modernizowana
2 2KDG(Z2)1/2 16—26 m istniejgca

3 2KDL1/2 10-18 m istniejgca

4 3KDL1/2 14-20 m istniejgca- modernizowana

5 4KDL1/2 I5m istniejgca — modernizowana

6 SKDL 1/2 15m projektowana

7 6KDL1/2 I5m istniejaca

8 7KDL 1/2 10-16 m istniejaca

9 8 KDL1/2 I5m projektowana

10 9 KDL1/2 15 m., (z czego w obrebie projektowana

Miedzyborza 8 m.)

11. G1/2 50 m projektowana




6. Charakterystyka obejscia drogi krajowej nr 25, klasy technicznej G 1/2.
1) parametry ;
a) linie rozgraniczajace — 50 m ,

2)

3)

b) jezdnia dwupasmowa — 2x3,5 m -7 m,

¢) korona — minimum 11,0 m.,

d) droga o ograniczonej

skanalizowanymi ;

dostepnosci,

ze

skrzyzowaniami

zwyklymi i

orientacyjna prognozowana odlegto$¢ negatywnego oddziatywania zwigzanego z

ruchem drogowym (hatas, spaliny, itp.)wynosi 60 m. od zewngtrznej krawedzi jezdni ;

jezdni, co najmniej;
a) na terenie zabudowy —20 m ,
b) poza terenem zabudowy — 40 m .

§ 29.

Ustala sie tereny drog dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych.

obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ 1 podstawowe parametry ulic dojazdowych publicznych i
przedstawia w tabeli nr 5.
tabela nr 5
Ulice dojazdowe.
Jednostka A
LP | Symbol | Ulica /lokalizacja Szerokos¢ w Rodzaj
liniach rozgr.
1 |1 KDD |droga do dworca dziatka nr 224/2 12-18 m Istniejaca
2 | 2KDD |ul Zielonka i drogi nr ewid.105, 8-12 ulica istniejgca i drogi
121, 133, modernizowane modernizowane
3 | 3KDD |teren dziatki 243 10 m Projektowana
4 | 4KDD |ul. Ko$cielna 9-12 Istniejaca
5 | 5KDD |droga nr ewid. 314 1 jej 10 Modernizowana
poszerzenie
6 | 6KDD |ul. Rynek 10-60 Istniejaca
7 | 7KDD |dz. nr ewid. 342 10 projektowana
8. | 8KDD | UL Sportowa 10 istniejaca
9 | 9KDD |istniejgca dz. nr 346 i cz. 347/15 10-12 modernizacja
10 | 10KDD |[dz. drogi nr ewid. 69 10 modernizowana
Jednostka C
11 |11 KDD |cz. dr.155, dr. 162/1, 163/3, 164/4 | 10 | modernizacja
LP | Symbol | Ulica /lokalizacja Szeroko$¢ w Rodzaj
liniach rozgr.
Jednostka D
12 | 12 KDD | Ul. Ogrodowa 13 istniejaca
13 | 13 KDD | UL Lipowa 14 istniejaca
14 | 14 KDD | Ul Kroétka 11 istniejaca




15 | 15 KDD | UL Kwiatowa 16 istniejaca
16 | 16 KDD | Ul. Wierzbowa 12 istniejagca
17 | 17 KDD | Ul. Akacjowa 10 istniejaca
18 | 18 KDD | Ul. Kasztanowa 14 istniejaca
19 | 19 KDD | Ul. Wisniowa 12 istniejgca
20 | 20 KDD | dz. nr ewid. 672 10 projektowana
21 |21 KDD | dz. nr ewid. 672 10 projektowana
22 |22 KDD |dz. nr ewid.672 10 projektowana
23 | 23 KDD | dz. nr ewid.667, 672 10 projektowana
24 | 24 KDD | dz. nr ewid.669 projektowana
25 |25 KDD |dz. nr ewid.671, 687 10 projektowana
26 |26 KDD [na terenie scalen i podziatéw (dz. 10 projektowana
nr 699)
Jednostka E
27 |27 KDD | Ul. Szkolna i jej poszerzenie 10 modernizowana
28 | 28 KDD | czesci dz.ewid.861/2 1 dz. nr 877 i 10 projektowana
878
29 129 KDD | cz. dz.nr ewid. 917/3, 781, 785 10 projektowana
30 [ 30 KDD [ Cze$¢ dr nr 791 1 cze¢$ci dziatek nr: 10 modernizowana i
785,788/1 1780 projektowana
31 | 31 KDD | czgé¢ dziatek nr 7851 788/1 10 projektowana
32 |32 KDD | dz. nr ewid.866/2, 866/8, 866/9 10 modernizowana
33 |33 KDD | dz. nr ewid.883 10 modernizowana
Jednostka F
34 | 34 KDD | dziatka nr ewid.224 10-14 projektowana
35 |35 KDD |dziatka nr ewid.236 dr, czgs§¢ 12 projektowana
dziatki nr 244/2 dr i czg$¢ dz. nr
252
36 |36 KDD |czgéci dz. nr ewid.300, 302, 444, projektowana
443, 442, 440, 439, 437, 431, 417, 10
418, 419, 420,
36 | 37 KDD | cz. dz. nr ewid.435 10 projektowana
38 | 38 KDD |ul. Potudniowa, droga dz. nr 742 i 12m modernizacja
cze$¢ dz. nr 740 +projektowana
1. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni

Ustala si¢ tereny przeznaczone na komunikacj¢ rowerowa i piesza.

drog gminnych:
1) naterenie zabudowy - 6 m.,
2) poza terenem zabudowy — 15 m.

Zachowuje si¢ lokalizacj¢ istniejacych ciggéw pieszo-jezdnych na terenach istniejacego
zainwestowania dla obstugi niewielkich zespotéw zabudowy. Ciagi oznaczone symbolem
KPJ przedstawia si¢ na rysunku planu. Ciagi o minimalnej szeroko$ci 6 m., zakonczone
sg placami do zawracania o wymiarach, co najmniej 12x12 m.

§ 30.




1. Komunikacja piesza i rowerowa bedzie si¢ odbywaé w miar¢ warunkow terenowych w
liniach rozgraniczajacych ulic przedstawionych w tabelach 4 1 5 oraz wyznaczonymi
ciggami pieszo-rowerowymi, oznaczonymi symbolem KPR.

2. Ciagi pieszo-rowerowe nie mogg obstugiwaé¢ ruchu samochodowego dla przyleglych

terenow.

3. Wyznacza si¢ dwa gtowne ciaggi ruchu rowerowego 1 pieszego:

1) ciag wschod-zachod prowadzacy przez: ul. Polng (droga powiatowa), ul. Stoneczna,
ul. Graniczng, odcinkiem w alei dz. nr 192, odcinkiem w alei dz. nr 335, do ul
Koscielnej i dalej ul. Kolejowa (droga powiatowa) do granicy miasta ;

2) ciagg pdtoc-potudnie prowadzacy od alei (dz.192 i 335) ul. Wroctawska, Rynek,
Wroctawskg oraz wyznaczonym ciggiem pieszo-rowerowym na potudnie do wsi Ose.

ROZDZIAL VI

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§31.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny

tej infrastruktury.

1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi przy
uwzglednieniu ponizszych zastrzezen:

1) korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
terenach publicznych ;

2) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej 1 budowe obiektow i1 urzadzen na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych po uzgodnieniu z odpowiednim zarzadcg drogi. ;

3) na terenach kolejowych obowigzuja ograniczenia dotyczace lokalizacji infrastruktury
okreslone w § 27 uchwaty ;

4) maszty telefonii oraz inne urzadzenia i obiekty techniczne o charakterze wiezowym
nalezy lokalizowa¢ w odleglosci przekraczajacej ich wysokos$¢, liczong od linii
rozgraniczajacej tereny kolejowe ;

1) nowe stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej moga by¢ lokalizowane w
odlegtosci, co najmniej 50 m od granicy terendéw zabudowy mieszkaniowej o
symbolach MN1, MN2, MN3 1 MW, oraz terenéw wielofunkcyjnych oznaczonych
symbolami MU-I, MU-II, MU-III, MU-1V, MU-V.

2. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia, gazociaggoéw
wysokiego ci$nienia oraz rurociggdéw paliwowych.

§ 32.

Zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode, usuwania Sciekow i gospodarki
odpadami.
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) ujecie wody dla miasta znajduje si¢ we wsi Oska Pita, za§ we wsi Ose znajduja si¢
zbiorniki wyrownawcze, skad woda grawitacyjnie doprowadzona jest do miasta ;



2)

3)

4)

przewody magistralne prowadzone sg w ul. Kolejowej (0100) — do wysokosci urzedu
miasta, dalej obnizeniem rownoleglym do ul. Kolejowej, rozgaleziajac sie w ulice:
Wroctawska 1 Sycowska. Sie¢ w ul. Wroclawskiej na wysokosci ul Granicznej
rozgalezia si¢ do obstugi osiedla domoéw jednorodzinnych-ul. Lipowa, Kasztanowa i
Ogrodowa oraz ulic Koscielnej i Rynek (@ 80, @ 90) ;

zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych 1 przeciwpozarowych
odbywac¢ si¢ bedzie z komunalnej sieci wodociggowej, planuje si¢ jej uzupeknianie i
rozbudowe ;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przemystowych z wiasnych ujec.

2. Zasady gromadzenia i usuwania $ciekow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obecnie funkcjonuje system mieszany kanalizacji;

a) czg$¢ zabudowy wyposazona jest w zbiorniki bezodptywowe, okresowo
oprozniane, z wywozem $ciekow do oczyszczalni §ciekéw w Kobylej Gorze ,

b) czes¢ sciekéw komunalnych i $cieki deszczowe odprowadzane s3 do ciaggow
kanatow i ciekow tworzacych system petnigcy role kanalizacji ogdlnosptawne;.

System powstat glownie z wykorzystania (takze przez zarurowanie) naturalnych

ciekow odwadniajacych teren miasta ;

na terenie miasta mozna obecnie wyodrgbni¢ kilka gtownych ciggéw kanalizacji;

a) w ul. Kolejowej 1 Zielonka z wylotem do rowu otwartego, zlokalizowanym w
czesci zachodniej, odwadniajacy rejon dworca kolejowego 1 cze$¢ ul. Kolejowe;,

b) w ul. Koscielnej, odwadnia ul. Koscielng oraz okoliczne budynki facznie z
przedszkolem,

c) kanal w ul. Sycowskiej i Wisniowe] do potaczenia z kanatem w ulicy
Wroctawskiej, nastgpnie biegnacy obnizeniem réwnolegltym do ul. Kolejowej. W
rejonie Urzedu Miasta do kolektora ma ujscie najwigkszy row melioracyjny. Kryty
kolektor przebiega dalej do ul. KoS$cielnej, nastepnie prowadzi przez posesje
Zaktadu ,Jarmel”. Za zaktadem zlokalizowany jest wylot kolektora do rowu
melioracyjnego,

d) kanal z nowego osiedla przy ul. Wroctawskiej w rejonie placu sportowego z
wylotem do rowu otwartego przy cmentarzu. Ré6w ten A-16 ma ujscie do rowu
melioracyjnego A-10 w rejonie przepustu kolejowego ,

e) kanal z osiedla pomigdzy ul. Kasztanowa, Ogrodowa, Stoneczng, Graniczng z
wylotem przy ul. Granicznej do rowu przydroznego. Odptyw Sciekow do cieku
pod nazwa Malinowa Woda ;

zaktada si¢ docelowo system kanalizacji rozdzielczej, a uksztattowanie terenu pozwala

na odprowadzenie grawitacyjne $ciekdw prawie z calego miasta ;

sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ w ciggach ulic, przy czym

gléwnym odbiornikiem bedzie kolektor @ 30 w ulicach: Sycowska, Rynek, Kolejowa 1

Zielonki. Kolektor bedzie przyjmowat takze $cieki z kolektora ze znacznej dlugosci ul.

Wroctawskiej. Siecig uzupelniajaca beda kolektory w pozostatych ulicach 1 w

osiedlach. Przewiduje si¢ odcinki kolektora ttocznego i pompownie ;

planuje si¢ mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ $ciekéw, obstugujacg oprocz

miasta rowniez wsie: Klonow, Ose, Kraszow ;

odprowadzanie 1 utylizacja zanieczyszczen ze wszystkich terenéw, na ktérych moze

doj$¢ do zanieczyszczania powierzchni substancjami ropopochodnymi Iub

chemicznymi musi odbywa¢ si¢ przy zastosowaniu wydzielonych, szczelnych
zbiornikow, z zastosowaniem separatorow i lapaczy olejow ;

urzadzenia melioracyjne nie mogg by¢ wykorzystywane do usuwania zanieczyszczen z

terenu gospodarstw domowych 1 zagrod wiejskich .



Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow.

1))

2)

Gromadzenie 1 unieszkodliwianie odpadéw bedzie odbywaé sie zgodnie z
odpowiednia Uchwata Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegdélowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz gminnym planem gospodarki
odpadami, sporzadzonymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi, a w
szczeg6lnosci ustaw prawo ochrony srodowiska 1 o odpadach ;

przewiduje si¢ modernizacje istniejagcego komunalnego sktadowiska odpadow,
planuje si¢ kompostowni¢ odpadow.

§ 33.

Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz i energi¢ elektryczna.

Przesylanie 1 dystrybucja paliw gazowych 1 energii elektrycznej bedzie si¢ odbywaé w

oparciu o plany rozwoju sporzadzonymi przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie z

przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywac si¢ z lokalnych zrdédet ciepla przy zastosowaniu
systemOw przyjaznych dla srodowiska takich jak np. gazu, energii elektrycznej, badz
oleju opatowego .

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw bytowych, produkcyjnych 1
gospodarczych oraz grzewczych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1.

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

na obszarze miasta znajduja si¢ sieci sredniego i niskiego napigcia. Przebieg linii
sredniego napigcia oraz lokalizacje stacji transformatorowych przedstawia si¢ na
rysunku planu ;

przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng do celow oswietleniowych,
produkcyjnych i gospodarczych oraz grzewczych ;

dopuszcza si¢ adaptacj¢, modernizacj¢ 1 rozbudowe, istniejacych stacji
elektroenergetycznych 15/0,4 kV ;

nowe stacje dla potrzeb dziatalnos$ci gospodarczej beda w zaleznosci od potrzeb
lokalizowane na terenach wtasnych inwestorow ;

lokalizacja stacji winna zapewnia¢ swobodny dostep dla obstugi 1 $rodkow
transportu;

ustala si¢ lokalizacj¢ czterech nowych stacji transformatorowych, na terenach
oznaczonych symbolem przeznaczenia EE, dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej; po
dwie stacje na terenach jednostek D 1 E. Lokalizacja stacji jest przedstawiona na
rysunku planu ;

w wypadku wystgpowania kolizji z liniami elektroenergetycznymi inwestor powinien
wystapi¢ do Zaktadu Energetycznego celem uzyskania warunkow likwidacji kolizji.
Ewentualne koszty przebudowy obcigzaja przysztego inwestora .

ROZDZIAL VII.
USTALENIA DLA WYODREBNIONYCH CZESCI OBSZARU.

§ 34.



I. Dla terendbw o roznych przeznaczeniach 1 roznych zasadach zagospodarowania
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i1 oznaczonych odpowiednio numerami i
symbolami przeznaczenia ustala si¢ w ponizszym rozdziale:

1) przeznaczenie dopuszczalne ;
2)zasady podziatu na dziatki ;
3)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu .

2. Pozostale warunki dotyczace terendw nalezy przyjmowa¢ wedlug ustalen
zawartych w innych rozdziatach uchwaty:

1) podstawowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne zgodnie z ustaleniami Rozdziatu I,

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami Rozdziatu I1I;

3) zasady ochrony srodowiska kulturowego zgodnie z ustaleniami Rozdzialu IV;

4) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji zgodnie z
ustaleniami Rozdzialu V;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami Rozdzialu VI.

§ 35.
Ustalenia dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  obrgbie istniejgcego
zagospodarowania oznaczone symbolami A6MNI1, A14MNI1, A40MNI1, A42MNI,
C2MN1, C5MNI1, DI12MNI1, DI3MNI1, D14MNI1, D15MNI1, DI6MNI, D17MNI,
DI18MNI1, DI9MNI1, D27MN1, D29MNI1, D30MNI1, E24MNI1, E25MNI1, E26MNI1,
FSMNI1, F21MNI1:

1) przeznaczenie dopuszczalne - ustlugi wbudowane typu Ul; ktérych powierzchnia
uzytkowa nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej catego budynku ;
2) zasady podzialu na dziatki;
a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych — 6 m
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m? ;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
—35%,
¢) na terenach polozonych przy ul. Wroctawskiej dopuszcza si¢ budowe petnych
ogrodzen od strony ulicy,
d) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane nastepujace obiekty: budynek
mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, garaz wolnostojacy, budynek gospodarczy ,
e) gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometria dachéw w
nawigzaniu do zabudowy istniejacej. Ustala si¢ nastepujace maksymalne

wysoko$ci budynkow:
-budynki mieszkalne - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze
jako jedna kondygnacja ,

-pozostate budynki - 1 kondygnacja nadziemna .
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzykondygnacyjnej na terenach
planowanego inwestowania oznaczone symbolami D24MN2, D26MN2, D38MN2 .

1) przeznaczenie dopuszczalne - pracownie lub gabinety jako uslugi wbudowane;
Powierzchnia gabinetu badz pracowni nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
uzytkowej catego budynku ;

2)zasady podziatu na dziatki :



a) dla terenu oznaczonego symbolem D38MN2 ustala si¢ obowigzujacy podziat
na dziatki, ktory przedstawia si¢ na rysunku planu ,
b) dla pozostatych terenow :
- propozycje podziatu terenéw na dzialki budowlane przedstawia si¢ na
rysunku planu,
- dopuszcza si¢ podzial inny, niz przedstawiony na rysunku planu; przy
zachowaniu nast¢pujacych warunkow ;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 35% ,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
-35%,

c) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane nastepujace obiekty: budynek
mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, garaz wolnostojacy, budynek gospodarczy o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 35m?,

d) gabaryty budynkéw :

“budynki mieszkalne: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja) ,

“dachy budynkéw mieszkalnych strome o nachyleniu 35-45°

“ garaze 1 budynki gospodarcze: 1 kondygnacja nadziemna .

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwukondygnacyjnej na terenach
planowanego inwestowania oznaczone symbolami A32MN3, D49MN3, E10MN3,
E11MN3, E1I9MN3, E20MN3, E2IMN3, E29MN3, F30MN3, F31MN3.

1)

2)

3)

przeznaczenie dopuszczalne - pracownie lub gabinety jako ushlugi

wbudowane; Powierzchnia gabinetu badZz pracowni nie moze przekracza¢ 20%

powierzchni uzytkowej catego budynku ;

zasady podziatu na dzialki ;

a) dla terenéw oznaczonych symbolami A32MN3, D49MN3, E10MN3, E11MN3,
E19MN3, E20MN3, E21MN3 - ustala si¢ obowigzujacy podziat na dziatki, ktory
przedstawia si¢ na rysunku planu ,

b) zasady podziatu na dziatki dla pozostatych terenow ,

c) propozycje podziatu terenéw na dziatki budowlane przedstawia si¢ na rysunku
planu,

d) dopuszcza si¢ podzial inny, niz przedstawiony na rysunku planu; przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

- minimalna szerokos$¢ drog
wewnetrznych — 6 m.,
- minimalna  powierzchnia  dziatki
budowlanej — 850 m?,
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —
25 m.
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 35%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
—35%,

c¢) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane nastepujace obiekty: budynek
mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, garaz wolnostojacy, budynek gospodarczy o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 35m?,

d) gabaryty budynkow:



budynki mieszkalne - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym
uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja),

dachy budynkéw mieszkalnych strome o nachyleniu 35-45°

garaze 1 budynki gospodarcze: 1 kondygnacja nadziemna .

§ 36.

Ustalenia dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach istniejgcego zainwestowania
oznaczone symbolami A1SMW, A2IMW, A23MW, A26MW, A29MW, B3MW,
DIMW, D2MW, D3MW, D6MW, D20MW:

1) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi typu Ul jako ustugi wbudowane lub obiekty
wolnostojace ;
2) zasady podziatu na dzialki;

a) minimalna szerokos$¢ drogi wewngetrznej - 8 m ,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej - 1500 m?,

¢) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 200m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) stosunek tacznej powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkoéw
mieszkalnych i ustugowych do powierzchni dziatki nie moze przekracza¢ 0,8 ,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
-30%,

c) na kazdym z terend6w moga by¢ zlokalizowane nastepujace obiekty: budynki
mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, garaze wolnostojace, budynki
gospodarcze. Dopuszcza sie realizacje garazy wbudowanych w budynki
mieszkalne i ustugowe, w tym garazy podziemnych ,

d) gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometria dachéw nalezy
projektowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej. Ustala si¢ nastgpujace
maksymalne wysokosci budynkow:

- budynki mieszkalne: maksymalnie cztery kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,

- budynki uslugowe, garaze wolnostojace i budynki gospodarcze - jedna
kondygnacja .

2. Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej na terenach istniejacego zainwestowania
oznaczone symbolami BSMW, BOMW:

1) przeznaczenie dopuszczalne - pracownie lub gabinety jako uslugi wbudowane;
Powierzchnia gabinetu badz pracowni nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
uzytkowej catego budynku ;

2) zasady podzialu na dzialki;

a) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej - 8 m ,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) stosunek powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych do powierzchni dziatki nie moze przekraczac¢ 0,7,



b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
-30%,

¢) na kazdym z terendw moga by¢ zlokalizowane nast¢pujace obiekty: budynki
mieszkalne wielorodzinne, garaze wolnostojace, budynki gospodarcze. Dopuszcza
si¢ realizacje garazy wbudowanych w budynki mieszkalne ,

d) charakter i gabaryty zabudowy projektowanej nalezy projektowaé¢ w nawigzaniu
do zabudowy istniejgcej] w sasiedztwie. Ustala si¢ nastepujagce maksymalne
wysokosci budynkow:

- budynki mieszkalne: maksymalnie trzy kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,
- garaze wolnostojace i budynki gospodarcze - jedna kondygnacja .

3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie planowanego inwestowania
oznaczony symbolem A31MW:
1) przeznaczenie dopuszczalne — wushugi typu Ul jako wbudowane, ktorych
powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej catego budynku ;
2) zasady podziatu na dziatki;

a) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej — 8 m ,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz dwie dzialki o minimalnej
powierzchni 2000 m? ;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) stosunek powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych do powierzchni terenu nie moze przekraczac 0,8 ,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki—
30%,

c) na terenie moga by¢ zlokalizowane nast¢pujace obiekty: budynki mieszkalne
wielorodzinne, garaze wolnostojace, budynki gospodarcze. Dopuszcza si¢
realizacj¢ garazy wbudowanych w budynki mieszkalne ,

d) charakter i gabaryty zabudowy oraz geometrie dachow nalezy projektowaé w
nawigzaniu do zabudowy wielorodzinnej znajdujacej si¢ w sgsiedztwie. Ustala si¢
nastepujace wysokosci budynkow :

- budynki mieszkalne: dwie kondygnacje lub trzy kondygnacje, w tym
uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja,
- garaze wolnostojace i budynki gospodarcze — jedna kondygnacja .

§ 37.

Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej - gminnej komunalnej na terenie

oznaczonym symbolem E14MG.

1. Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zamieszkania
zbiorowego, stuzacych celom opieki spotecznej oraz ustug. Wprowadzane ustugi nie
moga pogarsza¢ mozliwosci realizacji celow wspdlnoty samorzadowe;.

2. Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
do powierzchni terenu nie moze przekraczac 0,6 ;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki—
30%,;

3) gabaryty budynkow;



a) budynki podstawowego przeznaczenia: maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,

b) budynki towarzyszace, w tym garaze i budynku gospodarcze - jedna
kondygnacja .

§ 38.

Ustalenia dla terenow ustug publicznych, oznaczonych symbolami A18UP, A25UP, A27UP,

E1UP, E2UP, E3UP, E7UP, F14UP.

1. Przeznaczenie podstawowe - obiekty sakralne, obiekty szkot 1 przedszkoli publicznych,
kultury, administracji, publiczne obiekty ochrony zdrowia, w tym:

1) Tereny A18UP i A27UP - obiekty sakralne —kos$ciot katolicki 1 kosciot ewangelicki;
2) Teren A25UP — przedszkole publiczne ;

3) Teren E1IUP - dom kultury ;

4) Tereny E2UP, E3UP — szkoty publiczne ;

5) Teren E7UP — teren ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej ;

6) Teren F14UP — siedziba Urzedu Miasta i Gminy .

2. Przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane komercyjne ustugi typu Ul. Wprowadzane
ustugi nie moga pogarsza¢ mozliwosci realizacji celow wspolnoty samorzadowe;.

3. Zasady podzialu na dziatki:

1) nie dopuszcza si¢ podziatu terendow na dziatki ;
2) zachowuje si¢ istniejgce granice terendw, za wyjatkiem przeznaczenia czesci dziatki
Urzegdu Miasta i Gminy na droge .

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjmowac¢ na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych, przy uwzglednieniu
zapisOw uchwaty.

§ 39.

Ustalenia dla terenow sportu i rekreacji.
1. Teren sportu i rekreacji dla obslugi mieszkancéw miasta i gminy oznaczony symbolem
A35US:
1) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii. Wprowadzane ustugi nie
moga pogarsza¢ mozliwosci realizacji celow wspolnoty samorzadowe; ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki ;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 10% ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki—
20% ,
¢) na terenie mogg by¢ zlokalizowane obiekty, stuzgce realizacji funkcji sportu oraz
ustug handlu 1 gastronomii ,
d) gabaryty budynkéw:
wszystkie budynki nie wigcej niz dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe jako jedna kondygnacja pod dachem stromym ,
dachy strome o nachyleniu 35-45° -



2.

4.

5.

Teren sportu 1 rekreacji oznaczony symbolem C11US:
1)przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii. Wprowadzane ushugi nie
mogg pogarsza¢ mozliwosci realizacji celéw wspolnoty samorzadowe; ;
2)zasady podziatu na dziatki ;
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 8 m ,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 0.30 ha ;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki —20% ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w dziatki - 25% ,
¢) na terenie moga by¢ zlokalizowane obiekty, stuzace realizacji funkcji ushug sportu
oraz ustug handlu i gastronomii ,
d) gabaryty budynkow:
wszystkie budynki nie wigcej niz dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe jako jedna kondygnacja pod dachem stromym ,
dachy strome o nachyleniu 35-45°

Tereny sportu i rekreacji obstugujace mieszkancow sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe]
oznaczone symbolami D31US i D40US:
1) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dzialki ;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
a) nie dopuszcza si¢ wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu -
20% ,
¢) na terenie oznaczonym symbolem D31US nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni
izolacyjnej .

Teren sportu obstugujacy mieszkancéw miasta i gminy, oznaczony symbolem E8US:
1) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii. Wprowadzane ustugi nie
moga pogarsza¢ mozliwosci realizacji celow wspolnoty samorzadowe; ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki, dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie
z terenem E9 ;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 10% ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu -
20% ,
¢) na terenie moga by¢ zlokalizowane obiekty, stuzace realizacji funkcji ushug sportu
oraz ustug handlu 1 gastronomii ,
d) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej ,
e) gabaryty budynkéw:
wszystkie budynki nie wigcej niz dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe jako jedna kondygnacja pod dachem stromym ,
dachy strome o nachyleniu 35-45°

Teren sportu obstugujacy mieszkancéw miasta i gminy, oznaczony symbolem E9US:
1) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu i gastronomii. Wprowadzane ustugi nie
moga pogarsza¢ mozliwosci realizacji celow wspolnoty samorzadowe; ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki, dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie
z terenem ES ;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 25% ,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu -
20% ,

c) na terenie mogg by¢ zlokalizowane kubaturowe obiekty ustug sportu, takie jak
sala sportowa, kryta plywalnia itp. oraz dopuszcza budowe obiektow
towarzyszacych ,

d) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej ,

e) gabaryty budynkéw — wszystkie budynki jednokondygnacyjne.

6. Teren sportu 1 rekreacji oznaczony symbolem E28US:
1) przeznaczenie dopuszczalne — wustugi rekreacji 1 gastronomii. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wiasciciela terenu ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dzialtki ;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 30% ,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu—
30%,

c) na terenie moga by¢ zlokalizowane budynki uslugowe, budynek mieszkalny
jedno- lub dwurodzinny, budynki pomocnicze, w tym garaz i budynki
gospodarcze ,

d) gabaryty budynkéw:

- budynki ustugowe 1 budynek mieszkalny - nie wiecej niz dwukondygnacyjne,
w tym poddasze uzytkowe jako jedna kondygnacja pod dachem stromym,

- dachy strome o nachyleniu 35-45°,

- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .

§ 40.

Ustalenia dla terenow uslug komercyjnych.
1. Teren ustug komercyjnych typu Ul oznaczony symbolem C14U1:
I)nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia terenu ;
2)nie dopuszcza si¢ podziatu terenu ;
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy —30% ,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu —
20% ,

c) na terenie moga by¢ zlokalizowane budynki ustugowe i pomocnicze (socjalno-
administracyjne, magazynowe). Nie dopuszcza si¢ lokalizacji mieszkan
stuzbowych ani funkcji mieszkaniowej w innej postaci ,

d) gabaryty budynkow — wszystkie budynki nie wyzsze niz dwie kondygnacje
naziemne .

2. Teren ustug komercyjnych typu Ul oznaczony symbolem F19U1:
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia terenu ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu ;
3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy terenu ,
b) na terenie mogg by¢ zlokalizowane jedynie budynki ustugowe ,



c) gabaryty budynkéw — wszystkie budynki nie wyzsze niz dwie kondygnacje
naziemne, w tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja .

3. Teren targowiska miejskiego oznaczony symbolem F28U1:

1) przeznaczenie dopuszczalne — inne ustugi komercyjne typu Ul ;

2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu ;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

I.

5.

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 20% ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu —
20% ,
c) gabaryty budynkow :
- wszystkie budynki nie wigcej niz dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe jako jedna kondygnacja pod dachem stromym ,
dachy strome o nachyleniu 35-45° -

Tereny ushug komercyjnych typu U2 oznaczone symbolami A11U2, A39U2, F24U2,
F29U2:

1)
2)

3)

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi typu Ul ;

zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych - § m,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m* ;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30% ,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
-20%,

c) na kazdym z terend6w moga by¢ zlokalizowane nastepujace obiekty: budynki
ustugowe, magazynowe, socjalno-administracyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje
mieszkan stuzbowych ,

d) gabaryty budynkéw:

- budynki ustugowe — nie wigcej niz 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe
jako jedna kondygnacja pod dachem stromym ,
- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .

Teren ustug komercyjnych typu U3 oznaczony symbolem B2U3:

1)
2)

3)

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi typu U2, U1 ;

zasady podziatu na dziatki ;

a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych - 8 m ,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny
wskaznik zabudowy terenu — 30% ,

b) minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 30% ,

C) na terenie Mmoga

by¢ zlokalizowane nastgpujace obiekty: budynki ustlugowe, socjalno-
administracyjne, magazynowe, Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan stuzbowych ,

d) gabaryty
budynkow:



- budynki ustlugowe 1 socjalno —administracyjne — nie wigce] niz 3
kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,
- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .

6. Tere
n uslug komercyjnych typu U3 oznaczony symbolem C4U3:
1) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi typu U2, Ul ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu ;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu —30% ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu
-20%,
c) na terenie moga by¢ zlokalizowane nastgpujace obiekty: budynki uslugowe,
socjalno-administracyjne. magazynowe, pomocnicze ,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan stuzbowych ,
e) gabaryty
budynkow:
- budynki ustugowe 1 socjalno —administracyjne — nie wigce] niz 3
kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,
- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .

§41.

Ustalenia dla teren6w zabudowy wielofunkcyjnej
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu MN1 i ustug typu Ul oznaczone
symbolami A12MU-I, A24MU-I, A34MU-I, A41MU-I, A43MU-I, CIMU-I, COMU-I,
D8MU-I, D10MU-I, D11MU-I, D28MU-I, D32MU-1, D33MU-I, D34MU-I, D35MU-I,
E15MU-IL, E22MU-I, F15MU-I, F17MU-L.:
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia terenu ;
2) zasady podziatu na dziatki;
a) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej - 6 m ,
b) minimalna powierzchnia :
dziatek ustugowych — 200 m* ,
zabudowy mieszkaniowej — 700 m?* -
dziatek zabudowy mieszkaniowej z lokalizacjg ustug — 850 m? -
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) mak
symalny wskaznik zabudowy:
- dzialki mieszkaniowej i mieszkaniowej z lokalizacja ustug — 40% ,
- dziaktki ustugowej — 50% ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziafki:
dzialki mieszkaniowej i mieszkaniowej z lokalizacja ustug — 35% ,
dziatki ustugowej — 25% ,
¢) na terenach moga by¢ zlokalizowane nast¢gpujace obiekty: budynki mieszkalne
jedno- lub dwurodzinne, budynki uslugowe, garaze wolnostojace, budynki
gospodarcze ,



d) gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej. Ustala si¢ nastepujace maksymalne
wysokos$ci budynkow:

budynki mieszkalne i ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,
pozostate budynki — jednokondygnacyjne .

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu MN1, ustug typu Ul i1 zabudowy
zagrodowej, oznaczone symbolami A2MU-II, A3MU-II, A4MU-II, ASMU-II, A10MU-II,
C6oMU-1I, D21MU-II, ESMU-II, E23MU-II, FoMU-II, F7MU-II, FOMU-II, F10MU-II,
F12MU-II, F13MU-IL.:

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia terenu ;
2) zasady podzialu na dzialki;

a) minimalna szeroko$¢ drogi
wewngtrznej - 7 m,

b) minimalna powierzchnia:

dziatek ustugowych — 200 m?* -
dziatek zabudowy mieszkaniowej — 700 m? -
dzialek zabudowy mieszkaniowej z lokalizacjg ustug — 850 m? -
dzialek zabudowy zagrodowej - 1500m?* *
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny  wskaznik
zabudowy:

dziatki mieszkaniowej 1 mieszkaniowej z lokalizacjg ustug - 40% ,
dziatki ustugowej — 50% ,
dziatki zabudowy zagrodowej - 40% ,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowej z lokalizacja ustug — 35% ,
dziatki ustugowej — 25% ,
dziatki zabudowy zagrodowej — 20% ,

¢) na terenach moga by¢ zlokalizowane budynki zabudowy zagrodowej, budynki
mieszkalne jedno- lub dwurodzinne, budynki ustugowe, garaze wolnostojace,
budynki gospodarcze ,

d) gabaryty i wysoko$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej. Ustala si¢ nastepujace maksymalne
wysokosci budynkow:

budynki mieszkalne i ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,
pozostate budynki — jednokondygnacyjne .

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu MN1, zabudowy wielorodzinnej
MW i uslug typu Ul, oznaczone symbolami A16MU-III, A19MU-III, A28MU-III,
D4MU-III, D7MU-III, EAMU-III, E6EMU-III :

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych przeznaczen terenow ;
2) zasady podziatu na dzialki;
a) minimalna szeroko§¢ drogi
wewnetrznej - 8 m,
b) minimalna powierzchnia:
dziatek ustugowych — 200 m?* -



dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 700 m* -
dzialek  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej z  lokalizacja
ustug — 850m* -
dziatek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1500m?
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a)  maksymalny wskaznik zabudowy:

- dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 jednorodzinnej z
lokalizacja ustug - 40%,

- dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 40% ,

- dziakki ustugowej — 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 jednorodzinnej z
lokalizacjg ustug— 35%,

- dzialki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —25% ,

- dzialki ushugowej — 25% ,

c) na terenach moga by¢ =zlokalizowane budynki mieszkalne wielorodzinne,
mieszkalne jedno- lub dwurodzinne, budynki ustugowe, garaze wolnostojace,
budynki gospodarcze ,

d) gabaryty 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachow w
nawigzaniu do zabudowy istniejgcej. Ustala si¢ nastepujace maksymalne
wysokos$ci budynkow:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 4 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,

- budynki mieszkalne jednorodzinne i1 ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne, w
tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,

- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu MN2 i ustug typu Ul, oznaczone
symbolami D22MU-IV, D23MU-1V, D25MU-1V, D36MU-1V, D37MU-1V, D39MU-1V,
D47MU-1V, D48MU-1V, DSOMU-IV, DSIMU-1V, E12MU-1V, E13MU-1V, E16MU-1V,
E17MU-1V, E18 MU-1V, F22MU-1V, F25MU-1V :

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych przeznaczen terenow ;
2)zasady podziatlu na dziatki dla terendw oznaczonych symbolami D36MU-IV, D37MU-
IV, D39MU-IV, D47MU-1V, D48MU-1V, D5SOMU-IV, DSIMU-1V, E16MU-1V,
E17MU-1V, E18 MU-IV - ustala si¢ obowigzujacy podzial na dziatki, ktéry
przedstawia si¢ na rysunku planu ;
3)zasady podziatu na dziatki dla pozostatych terenow ;
a)  minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej - 6 m ,
b)  minimalna powierzchnia :
dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?* -
dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalizacja ushug —
1000m? -
dziatek ustugowych — 200 m* -
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy:
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ,
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalizacja ustug — 40% ,
dziatki zabudowy ustugowej — 50% ,



b) minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynne;j:
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 jednorodzinnej z
lokalizacja ustug — 35% ,
dziatki ustugowej — 25% ,

c) na terenach moga byc¢
zlokalizowane budynki mieszkalne jedno- lub dwurodzinne, budynki ustlugowe,
garaze wolnostojace, budynki gospodarcze ,

d) Ustala sie nastgpujace
maksymalne wysokos$ci budynkow :

- budynki mieszkalne i ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,
- pozostate budynki — jednokondygnacyjne .

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu MN2 i ustug typu U2, oznaczone
symbolami F26MU-V i F27MU-V:
1) dopuszcza si¢ wprowadzanie ushug typu Ul ;
2) zasady podziatu na dziatki;
a) minimalna szerokos¢
drogi wewnetrznej - 8 m ,
b) minimalna
powierzchnia:
dziatek ustugowych — 300 m* -
dziatek zabudowy mieszkaniowej — 800 m? minimalna szeroko$¢ frontu —
22m,
dziatek zabudowy mieszkaniowej z lokalizacjg ustug — 1100m? *
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy:
dziatki zabudowy mieszkaniowej - 30% ,
dziatki zabudowy mieszkaniowej z lokalizacjg ustug — 30% ,
dzialki zabudowy ustugowej — 40% ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej:
dziatki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z lokalizacjg ustug — 35% ,
dziatki ustugowej — 25% ,
¢) na terenach mogg by¢ zlokalizowane budynki mieszkalne jedno- lub dwurodzinne,
budynki ustugowe, garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,
d) Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budynkow:
- budynki mieszkalne i1 ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,
- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .

§ 42.

Ustalenia dla terenow uzytkowanych rolniczo.
1. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem R :
1) przeznaczenie dopuszczalne — zalesienie, przy spelieniu wymogow przepisow
odrebnych ;
2) zasady podziatu na dziatki — zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych ;



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j ,
b) dopuszcza si¢ wykonywanie zadrzewien .

2. Teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony symbolem B4RU :
1) przeznaczenie dopuszczalne - dziatalno$¢ produkcyjna w zakresie przetworstwa
rolniczego, ustugi typu U1, U21 U3 ;
2) zasady podziatu na dziatki;
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 8m
b) minimalna powierzchnia dziatki — 0.25 ha ;
3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 50% ,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu kazdej
dziatki - 20% ,
c) ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budynkow:
- uslugowe, administracyjno-socjalne - 3 kondygnacje nadziemne, w
tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,
- pozostate budynki — jednokondygnacyjne .

3. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami ASRM, A30RM, E27RM .
1) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu MNI1 ;
2) zasady podziatlu na dzialki;

a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych: 6
m.,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 1500m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki -
40%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w zagospodarowaniu kazdej dziatki— 20%,

c) na kazdej z dziatek moga by¢ zlokalizowane

nastgpujace obiekty: budynek mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, garaz
wolnostojacy, budynki gospodarcze i inwentarskie ,
d) Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosSci

budynkow:

- budynki mieszkalne - 3 kondygnacje nadziemne, w tym
uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja ,

- pozostate budynki — dwie kondygnacje naziemne, w tym
uzytkowe poddasze.

§ 43.
Ustalenia dla teren6w zabudowy techniczno-produkcyjne;j.
1. Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej typu P1, oznaczone symbolami A13P1,

C10P1, F1P1, F3P1, F5P1, F11P1 :
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych przeznaczen terenow ;



2) zasady podzialu na dzialki;
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych - 10 m.,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1.20 ha ;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki

—20%,

c) na terenach oznaczonych symbolami C10P1, F5P1, FI11P1 nakazuje si¢

nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej ,

d) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane obiekty produkcyjne, magazynowe,

skladowe oraz pomocnicze — administracyjne i socjalne ,

e) dopuszcza si¢ budowe mieszkan stuzbowych 1 pokoi goscinnych w ilosci 1 typie

niezbednym do prowadzenia podstawowej dziatalno$ci gospodarczej ,

f) ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budynkow:

- budynki administracyjne, socjalne- 3 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja; wysokos$¢ do
okapu — 7 m., wysokos¢ kalenicy — 10 m ,

- pozostate budynki — jedna kondygnacja naziemna. -
wysokos$¢ do okapu — 7 m., wysokos$¢ kalenicy — 10 m ,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wyzszych ze
wzgledow uzasadnionych technologicznie.

Teren komunalnej bazy remontowej, sktadow, magazyndéw, warsztatdéw obstugi maszyn,
bazy gospodarczej zieleni wraz ze szkotka, oznaczony symbolem C14P1 :
1) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu, mieszkania stuzbowe 1 pokoje goscinne;
2) zasady podzialu na dzialki;
a) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 8 m
b) minimalna powierzchnia dziatki — 0.25 ha ;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 40% ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki— 20% ,
¢) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej ,
d) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane obiekty produkcyjne, magazynowe,
skladowe oraz pomocnicze — administracyjne i socjalne ,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wszystkich budynkéw — jedna kondygnacja,
wysoko$¢ do okapu — 5 m., wysoko$¢ kalenicy — 8 m.

Teren mleczarni, oznaczony symbolem F20P1 :

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia terenu ;

2) nie dopuszcza si¢ podzialu na dziatki, planuje si¢ powickszenie terenu od strony
poludniowej w celu utworzenia pasa zieleni izolacyjnej ;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) nie dopuszcza si¢ zwickszenia wskaznika zabudowy dziatki,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu —

20%,

c¢) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjne;j ,
d) ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkow:



- budynki administracyjne, socjalne- 3 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja; wysokos¢ do
okapu — 7 m., wysokos¢ kalenicy — 10 m ,

- pozostale budynki — jedna kondygnacja naziemna. -
wysoko$¢ do okapu — 7 m., wysokos$¢ kalenicy — 10 m ,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow wyzszych ze
wzgledéw uzasadnionych technologicznie .

4. Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej typu P2, oznaczone symbolami A7P2, A45P2,
F2P2, FAP2, F16P2 :

1) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wlasciciela.
Dla zabudowy mieszkaniowej na tych terenach moga nie by¢ spetnione wymagane
warunki dotyczace ochrony srodowiska ;

2) zasady podzialu na dzialki ;

a) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych — 8 m ,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 0.25 ha .
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 40% ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki— 20%,
¢) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane obiekty produkcyjne, magazynowe,
sktadowe, mieszkalne oraz administracyjne i socjalne ,
d) ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budynkow:
- budynki administracyjne, socjalne, mieszkalne
- 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze jako jedna
kondygnacja, wysoko$¢ do okapu — 4 m , wysokos¢ kalenicy — 8 m,
- pozostale budynki — jedna kondygnacja
naziemna. - wysoko$¢ do okapu — 7 m , wysokos¢ kalenicy — 10 m.

§ 44.
Ustalenia dla terendw zieleni.

1  Tereny laséw istniejacych i projektowanych oraz drég dojazdowych do laséw, oznaczone
symbolem ZL :
1) Przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi ;
2) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla celow turystycznych zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrgbnymi .

2. Tereny zieleni urzadzonej — parkéw 1 zielehcow, oznaczone symbolami A20ZP, C12ZP,
C15ZP, D5ZP, D9ZP, F18ZP :
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia ;
2) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki ;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy ,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow
malej architektury ,

c) minimalny wudzial powierzchni

biologicznie czynnej w zagospodarowaniu  terenu — 60% .



3.

Teren zieleni urzadzonej - parku miejskiego, oznaczony symbolem A17ZP :

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia ;

2) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki ;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy ,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury ,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu

terenu — 60% ,

d) istniejace garaze stanowig element dysharmonijny, planuje si¢ ich likwidacje.

4. Teren zieleni urzadzonej - parku miejskiego, oznaczony symbolem C12ZP :

5.

6.

1) przeznaczenie dopuszczalne - sport i1 rekreacja, ogrod dydaktyczny ;
2) zasady podzialu na dzialki;
a) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych — 8 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 0.50 ha ;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 5% ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki - 60% ,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wszystkich budynkéw — jedna kondygnacja,
wysokos¢ do okapu — 6 m , maksymalna wysokos¢ kalenicy - 9 m.

Tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami A33ZD, C3ZD, C8ZD :
1) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzagdzona — park miejski ;
2) podziat na dzialki, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych i odrgbnych ;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) sposob zagospodarowania i rodzaje obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczeg6lnymi ,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw na jedng kondygnacje, wysoko$é
kalenicy przy dachu stromym nie wigksza niz 6 m , wysokos¢ do okapu budynkow
z dachem ptaskim — nie wigcej niz 3 m.

Teren cmentarza komunalnego oznaczony symbolem A36ZC.

1) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, lapidarium ;

2) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki ;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) zasady i warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi ,

b) budowa obiektow stuzacych funkcji podstawowej w sposob zgodny z cechami
lokalnej architektury ,

c) nagrobki znajdujace si¢ w granicach zalozenia historycznego nalezy
zabezpieczy¢ przed dewastacjg 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢
dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny, uzgodniony z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi,

d) ustala si¢ nieprzekraczalng granice pochowkow w odleglosci 10 m od
wschodniej granicy cmentarza, Przebieg granicy przedstawia si¢ w formie
graficznej na rysunku planu .

§ 45.



Ustalenia dla terenow parkingow i garazy.

1.

Tereny parkingéw, oznaczone symbolami A1KS, A37KS, A38KS :
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia ;

2) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki ;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) minimalny wudziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu

dziatki - 15 %,

b) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej ,
¢) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy .

2. Teren garazy, oznaczony symbolem F23KS :

1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innego przeznaczenia ;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki - 15 %,
b) gabaryty i wysokos$ci projektowanej zabudowy :
- planuje sig
budowe garazy boksowych lub garazu halowego,
- garaze  powinny
stanowi¢ jednorodny zespot zabudowy pod wzgledem gabarytéw i materiatow
wykonczeniowych .

§ 46.

Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej.

1.

[98)

Tereny stacji ektroenergetycznych 15/04 kV, oznaczone symbolem EE.

Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terendow w wypadku likwidacji stacji na

przeznaczenie znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie.

Tereny stacji telekomunikacji, oznaczone symbolami A44T 1 C7T.

Dopuszcza si¢ zmiang¢ przeznaczenia terendéw w wypadku likwidacji stacji na

przeznaczenie znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie.

Komunalna oczyszczalnia $ciekoOw na terenie B1 K.

Komunalne sktadowisko odpadéw wraz z planowang kompostownig, na terenie A90 :

1) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacego sktadowiska poprzez doprowadzenie
energii elektrycznej, budowe czeéci magazynowo-produkcyjnej, wydzielenie kwatery
na odpady niebezpieczne ;

2) ustala si¢ lesny kierunek rekultywacji sktadowiska .

§ 47.

Ustalenia dla strefy wymagajacej przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

1.

Strefa obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolach D41MN2, D44 MN, D46MN3,
tereny zabudowy wielofunkcyjnej oznaczone symbolami D42MU-1V, D43MU-IV, D45MU-IV
oraz tereny drog publicznych: cze$¢ ulicy klasy lokalnej SKDL, droga dojazdowa 26KDD, ciag
pieszo-jezdny KPJ.

Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzykondygnacyjnej
oznaczonych symbolami D41MN2, D44MN?2 :



1)przeznaczenie dopuszczalne - pracownie lub gabinety jako uslugi wbudowane;

Powierzchnia gabinetu badZz pracowni nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
uzytkowej catego budynku ;

2)zasady podziatu na dziatki;
a) minimalna szeroko$¢ drég wewngtrznych — 6 m ,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 850 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —25 m ;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 35% ,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu  dziatki — 35% ,

C) na kazdej z dzialek mogg by¢ zlokalizowane nastepujace

obiekty: budynek mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, garaz wolnostojacy,
budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35m?,
d) gabaryty budynkéw:
“budynki mieszkalne: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja),
“dachy budynkéw mieszkalnych strome o nachyleniu 35-45°
“ garaze 1 budynki gospodarcze: jednokondygnacyjne .

. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwukondygnacyjnej
oznaczonego symbolem D46MN3:

1) przeznaczenie dopuszczalne - pracownie lub gabinety jako uslugi wbudowane;
powierzchnia gabinetu badz pracowni nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
uzytkowej catego budynku ;

2) zasady podzialu na dzialki ;

a) minimalna szerokos$¢ drog wewngtrznych — 6 m ,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 850 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —25 m ;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;
a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 35% ,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki — 35% ,
¢) na kazdej z dzialek moga by¢ zlokalizowane nastepujace obiekty: budynek
mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, garaz wolnostojacy, budynek gospodarczy
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35m?,
d) gabaryty budynkow:
-budynki mieszkalne - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym
. uzytkowe poddasze jako jedna kondygnacja),
-dachy budynkow mieszkalnych strome o nachyleniu 35-45°
-garaze i budynki gospodarcze:. jednokondygnacyjne .

. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D42MU-IV, D43MU-IV, D45MU-1V :
1) nie dopuszcza si¢ wprowadzania innych przeznaczen terenow ;
2) zasady podziatu na dzialki;
a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej - 6 m,
b) minimalna powierzchnia:
dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?* -



dziatek zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z lokalizacjg ustug —
1000m* -
dziatek ustugowych — 200 m* -

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ;

a) maksymalny wskaznik zabudowy:

dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ,
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalizacja ustug — 40% ,
dziatki zabudowy uslugowej — 50% ,

b) minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynne;j:
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z
lokalizacja ustug — 35% ,
dziatki ustugowej — 25% ,

c) na terenach moga by¢
zlokalizowane budynki mieszkalne jedno- lub dwurodzinne, budynki ustugowe,
garaze wolnostojace, budynki gospodarcze ,

d) Ustala sie nastgpujace
maksymalne wysokosci budynkdw:

- budynki mieszkalne 1 ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe
poddasze jako jedna kondygnacja ,
- pozostale budynki — jednokondygnacyjne .
4. Tereny komunikacji zostaty scharakteryzowane w Rozdziale V.

§ 48.

Strefa wymagajaca przeksztalcen - A22MW,

1. Wyznacza si¢ strefe wymagajaca przeksztalcen, polozong przy ulicy Wroctawskiej, w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”. W strefie znajduje si¢ zespot 4
pieciokondygnacyjnych punktowcow i pawilon handlowy z lat 70-tych, ktore uznaje si¢ za
obiekty dysharmonijne.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu - mieszkalnictwo wielorodzinne i ustugi typu Ul.

3. Zasady i kierunki przeksztalcen oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektow i rozbudowy istniejacych ;

2) zakaz dokonywania zmian wlasno$ciowych prowadzacych do
dokonywania podziatow nieruchomosci ;

3) dopuszcza si¢ remonty 1 modernizacje istniejgcych obiektow .

4. Dila strefy zostanie sporzadzony program rehabilitacji 1 rewaloryzacji.

ROZDZIAL VIII
USTALENIA KONCOWE.

§ 49.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.



§ 50.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Miedzyborzu.

§51.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XXV1/186/05
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 28.01.2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZE.OZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

Uwaga nr 1.

Pan Wiestaw Wajnert wnosi o wprowadzenie na dziatkach nr 861/1 1 861/2 AM 16 obrgb
Miedzyborz terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

Projekt planu pozostawia czgs¢ dziatki nr 861/1 1 dziatke nr 861/2 w uzytkowaniu rolniczym.
Czgs$¢ dziatki nr 861/1 zostala w projekcie planu przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Pan Wajnert na etapie sktadania wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miedzyborza nie wnioskowal o przeznaczenie tego terenu na cele



zabudowy mieszkaniowej. W terminie sktadania wnioskow wnioskowano o przeznaczenie
terenu na cele dziatalno$ci gospodarcze;.

Uwzglednienie uwagi wymaga ponowienia trybu formalno-prawnego opracowania planu.
Niezbedna jest zmiana projektu planu, korekta ,,Wniosku rolnego”, skorygowanie ,,Prognozy
finansowej...” 1 ,,Prognozy skutkow wpltywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze”,
powtorne opiniowanie 1 uzgodnienie projektu planu oraz jego powtdrne wytozenie do
publicznego wgladu.

Ze wzgledu na to, ze przyjecie powyzszej uwagi znaczaco opo6zni uchwalenie planu i
zahamuje proces inwestycyjny uwage odrzuca si¢ w catosci.

Uwaga nr 2.
Panstwo Barbara 1 Wiestaw Wajnert wnoszg o:
1. wyjasnienie dlaczego dziatka nr 861/1 AM 16 w ,,Studium ...” zostata umieszczona w strefie
,,0”- zabudowa mieszkaniowa
2. przywrocenie przeznaczenia dzialki na stacje paliw z zapleczem

Projekt planu pozostawia teren w uzytkowaniu rolniczym.

Czgs¢ uwagi dotyczaca ,,Studium...” jest bezzasadna, gdyz nie dotyczy ona rozwigzania
przyjetego w projekcie planu.

Wnoszacy uwage do planu w terminie sktadania wnioskow do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyborza wnioskowal o przeznaczenie tego
terenu na stacje paliw z zapleczem.

Projekt planu, skierowany przez Burmistrza Miasta i Gminy do zaopiniowania przez Gminng
Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng przeznaczat teren na stacj¢ paliw.

Rozwigzanie to zostalo zakwestionowane przez Komisj¢ Urbanistyczng jako niezgodne ze
LStudium...”.

Ze wzgledu na potrzebe jak najszybszego uchwalenia planu projekt zostal skorygowany, w
celu osiagnigcia petnej zgodnosci ze ,,Studium...”.

Uwzglednienie uwagi dotyczqcej przeznaczenia dziatki 861/1 wymaga wykonania zmiany
,Studium...”, zgodnie z trybem formalno-prawnym zawartym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonanie zmiany ,, Studium...” umozliwi zmiang ustalen planu.

Niezbedna bedzie zmiana projektu planu, skorygowanie ,, Prognozy finansowej...” i, Prognozy
skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze”, powtorne opiniowanie i uzgodnienie
projektu planu oraz jego powtorne wytozenie do publicznego wglgdu.

Ze wzgledu na to, ze przyjecie powyzszej uwagi znaczqco opozni uchwalenie planu i zahamuje proces
inwestycyjny uwage odrzuca sie¢ w catosci.

Uwaga nr 3.
Pan Zenon Musialski wnosi o to, aby:
1. czgs¢ dziatki 699 byla objeta jednostka bilansowa D46 MN3
2. zapis jednostki byl rozszerzony i brzmial: zabudowa mieszk. jednorodzinna
jednokondygnacyjna z poddaszami uzytkowymi



3. szeroko$¢ drogi dojazdowej 26 KDD byla zaplanowana cze$ciowo po terenie dziatki
sgsiedniej

W czgséci oznaczonej punktami 1 1 2 uwaga zostata uwzgledniona i1 zostaty wprowadzone
wnioskowane zmiany na rysunku i w tekscie planu.

Uwaga w cze$ci dotyczacej drogi 26 KDD jest bezzasadna, gdyz droga, oznaczona tym
symbolem, ktoérej potozenie zostalo zakwestionowane, znajduje razem z otaczajgcymi
dzialkami na terenie przeznaczonym do scalania i wtdrnego podzialu nieruchomosci.

Procedura scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci zaktada, Zze dziatki potoZzone na obszarze
objetym scaleniem i podzialem zostang scalone i podzielone ,,wtoérnie” na dziatki budowlane
o innych granicach niz obecne dziatki wtasnosciowe. Procedura dokonywania scalenia i
podziatu nieruchomos$ci jest okreslona w Dziale III, Rozdziale II ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Art. 105. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi:

1. Powierzchni¢ kazdej nieruchomosci objetej scaleniem i1 podzialem pomniejsza si¢ o
powierzchni¢ niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod
poszerzenie drég istniejacych. Pomniejszenie to nastepuje proporcjonalnie do
powierzchni wszystkich nieruchomosci objetych scaleniem i1 podziatem oraz do
ogolnej powierzchni dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi i pod poszerzenie
drog istniejacych.

2. W zamian za nieruchomosci objete scaleniem i podzialem kazdy z dotychczasowych
wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych otrzymuje, odpowiednio na wtasnos¢ lub w
uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci sktadajace si¢ z takiej liczby dziatek gruntu
wydzielonych w wyniku scalenia 1 podziatu, ktorych laczna powierzchnia jest rowna
powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci, pomniejszonej zgodnie z przepisem
ust. 1. Jezeli nie ma mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w petni
rownowaznej, za réznic¢ powierzchni dokonuje si¢ odpowiednich doptat w gotowce.

W zwiagzku z powyzszym czg¢$¢ 3 uwagi odrzuca sig.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXV1/186/ 2005
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 28 stycznia 2005r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miedzyborzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 7 2003 r. poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. Nr 142 7 2001 r. poz. 1591 ze zmianami), art. 111 ust. 2
Dkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15 7 2003 r. poz.
148), uchwaly nr XXIV/167/2004 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 3 grudnia 2004 r. w
sprawie uchwalenia Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Miedzyborz na lata 2004 — 2013 i uchwaly
Nr XX1V/168/2004 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z 7 dnia 3 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
Planu Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Miedzyborz na lata 2004 — 2007 Rada Miejska w
Miedzyborzu rozstrzyga co nastepuje:

1. Lista zadan zapisanych w Planie Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Miedzyborz na lata 2005 -
2007 z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezqg do zadan wiasnych gminy obejmuje
realizacje:



Zadanie 1 — Budowa oczyszczalni Sciekow w Miedzyborzu.

Zadanie jest zgodne z priorytetem I gminy - infrastruktura ochrony srodowiska.

Inwestycja jest planowana do realizacji etapowo i bedzie roztozona w okresie 2 lat obje¢tych Planem (lata 2005-
2006). Finansowanie inwestycji planowane jest ze zrodet zewnetrznych, ze srodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego oraz Wojewodzkiego badz Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej. Planuje si¢ udziat $rodkéw zewnetrznych z ERDF na poziomie 50 %, WFOSiGW / NFOSiGW na
poziomie 20,5 % i $rodki wlasne gminy na poziomie 29, 5%.warto$ci inwestycji.

Wartos¢ inwestycji — 3 000 000 zi
Zadanie 2 — Budowa kanalizacji sanitarnej w Miedzyborzu.

Zadanie to jest zgodne z priorytetem I gminy — infrastruktura ochrony $§rodowiska.

Inwestycja jest planowana do realizacji w latach 2006 — 2007. Finansowanie inwestycji planowane jest ze zrodet
zewngetrznych ze srodkéw Europejskiego funduszu Rozwoju Regionalnego oraz Wojewodzkiego badz
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.. Planuje sie, udziat $rodkéw zewnetrznych z
ERDF na poziomie 50 %, a udziat finansowania z WFOSiGW / NFOSiGW na poziomie 25%, wklad wtasny
zaplanowano na poziomie 25 % kosztow inwestycji.

Warto$¢ inwestycji — 3 500 000 zi

Zadanie 3 — Budowa boisk sportowych przy Szkole Podstawowej i Gimnazjum w Miedzyborzu.

Zadanie z priorytetem II gminy — Rozbudowa i Modernizacja obiektow edukacyjnych i sportowych. Inwestycja
jest planowana do realizacji na rok 2005. Finansowanie inwestycji planowane jest ze sSrodkow Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz Totalizatora Sportowego. Udzial srodkow zewnetrznych z ERDF
zaplanowano na poziomie 75 %, dotacji z Totalizatora Sportowego na poziomie 15 % warto$ci kosztorysowe;j
inwestycji a wktad wlasny gminy zaplanowano na poziomie 10 % warto$ci inwestycji.

Warto$¢ inwestycji — 450 000 zi

Zadanie 4 — Budowa sali gimnastycznej przy Gimnazjum w Miedzyborzu.

Zadanie jest zgodne z priorytetem Il gminy — Rozbudowa i Modernizacja obiektow

edukacyjnych i sportowych. Inwestycja jest planowana do realizacji na rok 2005. Finansowanie inwestycji
planowane jest ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz Totalizatora Sportowego.
Udziat srodkéw zewnetrznych z ERDF zaplanowano na poziomie 75 %, dotacji z Totalizatora Sportowego na
poziomie 15 % warto$ci kosztorysowej inwestycji a wktad wiasny gminy zaplanowano na poziomie 10 %
warto$ci inwestycji.

Warto$¢ inwestycji — 2 600 000 zi
Zadanie 7 — Wykonanie infrastruktury na gminnym skladowisku odpadéw komunalnych

Zadanie jest zgodne z priorytetem I gminy — infrastruktura ochrony §rodowiska.

Inwestycja planowana jest do realizacji etapowo i bedzie roztozona w czasie na okres 3 lat w latach 2005 - 2007.
Planuje si¢ finansowanie inwestycji ze zrodet zewngetrznych ze srodkéw Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej. udziat srodkow z WFOSIiGW oraz srodkow z budzetu gminy zaplanowano po
50 %.

Warto$¢ inwestycji — 270 000 zi

Zadanie 9 — Rozbudowa cmentarza.



Zadanie jest zgodne z priorytetem IV gminy — rozbudowa i modernizacja cmentarza komunalnego w
Migdzyborzu. Pomimo, iz nie jest to zadanie umieszczone najwyzej w hierarchii, to jednak potrzeby sprawiaja,
ze zadanie to bedzie realizowane juz od roku 2005.

Realizacja inwestycji planowana jest w latach 2005 — 2006. Planowane finansowanie inwestycji wyltacznie ze
srodkow wilasnych budzetu gminy.

Warto$¢ inwestycji — 310 000 zi

Zadanie 12 — Modernizacja nawierzchni ul. Rynek i ul. Koscielnej.

Zadanie to jest zgodne z priorytetem III gminy — Modernizacja infrastruktury drogowe;j.

Inwestycja planowana jest do realizacji w 2007 roku i finansowana bedzie ze srodkéw wilasnych budzetu gminy.
Wartos¢ inwestycji - 120 000 zi

Zadanie 13 — Parking przy Osrodku Zdrowia w Miedzyborzu.

Zadanie to jest zgodne z priorytetem III gminy — Modernizacja infrastruktury drogowe;j.
Inwestycja planowana jest do realizacji na roki 2005 i bedzie w 100% finansowana ze $rodkéw budzetu gminy.
Warto$¢ inwestycji — 35 000 zt

Zadanie 15 — Budowa chodnikéw ul. Ogrodowa.

Zadanie to jest zgodne z priorytetem III gminy - Modernizacja infrastruktury drogowej . Inwestycja planowana
jest do realizacji w 2005 roku i w 100 % bedzie finansowana ze $rodkéw budzetu gminy.

Warto$¢ inwestycji — 133 000 zi

Zadanie 16 — Rozbudowa wejscia - Gimnazjum w Miedzyborzu.

Zadanie to jest zgodne z priorytetem II gminy — Rozbudowa obiektow edukacyjnych i sportowych . Inwestycja
planowana jest do realizacji w 2005 roku i w 100 % finansowana bedzie ze srodkow budzetu gminy.

Warto$¢ inwestycji — 75 000 zt

Zadanie 17 — Rozbudowa $wietlicy i sal lekcyjnych w Gimnazjum w Miedzyborzu.

Zadanie to jest zgodne z priorytetem II gminy — Rozbudowa obiektéw edukacyjnych i sportowych . Inwestycja
planowana jest do realizacji w roku 2005 roku i w 100 % finansowana bedzie ze srodkéw budzetu gminy.

Wartos¢ inwestycji — 260 000 zt

2. Karty projektow zawartych w Strategii Rozwoju Miasta i gminy Miedzybo6rz na lata 2004 — 2013
obejmujg realizacje:

Karta projektu 1.1.2 — Gazyfikacja miasta Miedzyborza.

Zadanie to jest celem strategicznym I gminy — infrastruktura podziemna.

Inwestycja planowana jest do realizacji w latach 2008 — 2013 i w 100 % finansowana bedzie ze srodkow
finansowych dostawcy gazu.

Warto$¢ inwestycji — 3 300 000 zi

Karta projektu 1.2.1 — Budowa obwodnicy Mi¢dzyborza.

Zadanie to jest celem strategicznym I gminy — drogownictwo.

Inwestycja planowana jest do realizacji po 2020 roku i w 100 finansowana bedzie ze srodkéw budzetu panstwa.
Warto$¢ inwestycji — 50 000 000 zi

Karta projektu 1.2.2. — Budowa i remont dr6g gminnych, chodnikéw i parkingow.



Zadanie to jest celem strategicznym I gminy — drogownictwo.

Zadanie 5 — Odbudowa i remont nawierzchni ul. Stonecznej. Realizacja tego zadania planowana jest w latach
2008-2010. W 100 % finansowana bedzie ze Srodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 200
000 zt

Zadanie 7 — Utwardzenie ulic osiedla przy ul. Polnej i ul. Granicznej. Realizacja tego zadania planowana jest w
latach 2008-2013. W 100 % finansowana bedzie ze srodkow finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 1
500 000 zi

Zadanie 9 — Parking przy Miejsko — Gminnym Os$rodku Kultury. Realizacja tego zadania planowana jest w roku
2008. W 100% finansowana bedzie ze srodkow finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 20 000 z}
Zadanie 11 — Budowa chodnikow ul. Graniczna. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2009. W 100 %
finansowana bedzie ze $rodkéw finansowych budzetu gminy. Wartos¢ inwestycji — 148 000 zi

Zadanie 12 — Budowa chodnikow ul. Stoneczna. Realizacja tego zadania planowana jest w rok 2008. . W 100%
finansowana bedzie ze §rodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 89 000 zi

Zadanie 14 — Budowa chodnikow ul. Kwiatowa. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2009. W 100 %
finansowana bedzie ze §rodkow finansowych budzetu gminy. Warto§¢ inwestycji — 71 000 zk

Zadanie 15 — Budowa chodnikow ul. Wierzbowa. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2009. W 100 %
finansowana bedzie ze srodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 38 000

Zadanie 16 — Budowa chodnikow ul. Akacjowa. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2010. W 100 %
finansowana bedzie ze §rodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 62 000 zi

Zadanie 17 — Budowa chodnikow ul. Kasztanowa. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2011. W 100
% finansowana bedzie ze §rodkow finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 57 000 zk

Zadanie 18 — Budowa chodnikow ul. Wisniowa. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2012. W 100 %
finansowana bedzie ze §rodkow finansowych budzetu gminy. Warto§¢ inwestycji — 38 000 zk

Zadanie 19 — Budowa chodnikow ul. Zacisze i Rzemie$lnicza. Realizacja tego zadania planowana jest w roku
2013. W 100 % finansowana bedzie ze §rodkoéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 76 000 zt
Zadanie 20 — Budowa chodnikow ul. Badury i Sportowa. Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2005.
W 100 % finansowana bedzie ze srodkdéw finansowych budzetu gminy. Wartos¢ inwestycji — 114 000 zt
Zadanie 21 — Budowa chodnikow ul. Zielonka i Kolejowa do PKP. Realizacja tego zadania planowana jest w
roku 2010. W 100 % finansowana bedzie ze srodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 161 000
z1

Zadanie 22 — Budowa chodnikéw ul. Boczna . Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2013. W 100 %
finansowana bedzie ze §rodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 64 000 zi

Zadanie 23 — Budowa chodnikéw ul. rownolegla do ul. Polnej osiedle nowoprojektowane . Realizacja tego
zadania planowana jest w roku 2013. W 100 % finansowana bedzie ze §rodkoéw finansowych budzetu gminy.
Warto$¢ inwestycji — 209 000 zi

Zadanie 24 — Budowa chodnikow ul. prostopadte do ul. Polnej i osiedle w kierunku Niwek Kraszowskich.
Realizacja tego zadania planowana jest w roku 2013. W 100 % finansowana bgdzie ze Srodkéw finansowych
budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 169 000 zt

Zadanie 25 — Budowa chodnikéw osiedle w kierunku Katy Slaskie. Realizacja tego zadania planowana jest w
roku 2013. W 100 % finansowana bedzie ze srodkow finansowych budzetu gminy. Wartos¢ inwestycji — 161 000
7}

Karta projektu 1.2.3. — Budowa oSwietlenia.

Zadanie to jest celem strategicznym I gminy — Drogownictwo.

Uzupehienie o§wietlenia migdzy ulicami Ogrodowa, Graniczng, Polng i Sycowska do projektowanej obwodnicy.
Realizacja tego zadania planowana jest w latach 2007 - 2008. W 100 % finansowana bedzie ze §rodkow
finansowych budzetu gminy. Wartos¢ inwestycji — 300 000 z1

Karta projektu 1.6.1. — Budowa mieszkan komunalnych i socjalnych.

Zadanie to jest celem strategicznym I gminy — Gospodarka mieszkaniowa.

Zadanie 1 — Budowa budynku z 10 lokalami socjalnymi. Realizacja tego zadania planowana jest w latach 2009 -
2010. W 100 % finansowana bedzie ze §rodkéw finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 600 000 zi
Zadanie 2 — Budowa budynku z 20 mieszkaniami na wynajem. . Realizacja tego zadania planowana jest w latach
20011 -2012. W 100 % finansowana bedzie ze srodkow finansowych budzetu gminy. Warto$¢ inwestycji — 2
000 000 zi



Karta projektu 2.2.1. — Promocja inwestycyjna oraz uzbrojenie teren6w inwestycyjnych na terenie gminy.

Zadanie to jest celem strategicznym 2 gminy — Otwarcie na inwestorow.

Zadanie 1 — Uzbrojenie terenow przy ul. Zielonka. Realizacja tego zadania planowana jest w latach 2004 —2010.
Zadanie finansowane bedzie ze srodkéw budzetu gminy i jednostek prowadzacych dziatalno$é gospodarcza.
Wartos¢ inwestycji — 200 000 zt

Zadanie 2 — Uzbrojenie terendéw przy Katach Slaskich. Realizacja tego zadania planowana jest w latach 2006 —
2013. Zadanie finansowane bgdzie ze Srodkéw budzetu gminy i jednostek prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza. Warto$¢ inwestycji — 500 000 zi

Karta projektu 2.3.1. — Budowa szlakéw pieszych i rowerowych.

Zadanie to jest celem strategicznym 2 gminy — wspieranie rozwoju turystyki i rekreacji.

Zadanie 1 — Budowa $ciezek rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz systemem informacji
turystycznej w Powiecie Ole$nickim. Realizacja tego zadania planowana jest w latach 2005 — 2008. Zadanie
finansowane bedzie przy udziale srodkéw zewnetrznych z ERDF, budzetu Powiatu Olesnickiego i budzetu
gminy.

Wartos¢ inwestycji — 200 000 zt

Karta projektu. 3.1.3.- Budowa sal gimnastycznych i boisk przy szkolach.

Zadanie to jest celem strategicznym 3 gminy — O$wiata.

Zadanie 3 — Budowa boisk sportowych przy ul. Wroctawskiej. Realizacja tego zadania planowana jest w latach
2008 —2013. Wartos¢ inwestycji — 500 000 zt

Finansowanie inwestycji planowane jest ze Srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz
Totalizatora Sportowego. Udziat §rodkéw zewnetrznych z ERDF zaplanowano na poziomie 75 %, dotacji z
Totalizatora Sportowego na poziomie 15 % wartosci kosztorysowej inwestycji a wktad wlasny gminy
zaplanowano na poziomie 10 % warto$ci inwestycji.

Karta projektu 3.3.1. — Stworzenie o§rodka edukacyjno — kulturalnego dla oséb niepelnosprawnych i
potrzebujacych opieki

Zadanie to jest celem strategicznym 3 gminy — Pomoc spoteczna.

Zadanie 1 — Adaptacja budynku pomocy spotecznej w Miedzyborzu przy ul. Sycowskiej nr 36 na osrodek , ktory
bedzie obejmowat

- dom dziennego pobytu,

- rehabilitacje i terapi¢ 0sob niepetnosprawnych,

- o$rodek wsparcia dla 0séb zagrozonych przemoca.

Realizacja tego zadania planowana jest w latach 2007 — 2013. Finansowanie inwestycji planowane jest ze
srodkow zewnetrznych: Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, Panstwowego Fundusz Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych, sponsoréw i budzetu gminy.

Warto$¢ inwestycji — 500 000 z1.

Harmonogram wydatkéw Gminy na zadania wlasne wiazace si¢ z realizacja ustalen planu:

Lata 2005 | 2006 | 2007 2008 2009 | 2010 2011 2012 | 2013 po 2013

Wydatki | 2514 | 5450 | 1720 1510 1547 | 2081 | 1957 1 948 1599 50 000
w tys. zi







