Uchwala Nr XV/91/04
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 28 stycznia 2004 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Bukowina Sycowska

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
1999 r Nr 15 poz. 139, z poézniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) w zwigzku z art.85 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717), oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady
Migjskiej w Migdzyborzu Nr XXXVIII/199/02 z dnia 23 maja 2002 r,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bukowina Sycowska

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
Podstawowe informacje o wsi.
Bukowina Sycowska zajmuje obszar 1208 ha, z czego obecnie
-- 762 ha to lasy i grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione.
-- uzytki rolne 353 ha, w tym 86 ha Iaki 1 pastwiska trwate,
-- tereny osiedlowe zabudowane zajmuja obecnie 27 ha.
Ludnos$¢ wynosi okoto 430 osob.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Umozliwienie dziatalno$ci roznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji
konfliktow 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspolnych dziatan.
2. Stworzenie warunkow wlasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwos$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.
3. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyborz” zatwierdzonym uchwata
Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr XV/86/99 z dnia 30.12.1999r.

§3

Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

2. linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi,

3. zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

4. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym

rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

6. szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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§ 4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

10.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa na wstepie uchwaty, na ktory sktadajg sie:
1) tekst niniejszej uchwaty,
2) zalaczniki nr 1 1 nr 2, w formie rysunkow planu nr 1 i nr 2,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

. przepisach szczegbélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty granicami opracowania,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong odpowiednimi symbolami,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
dominowac na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym— nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego terenu,

wysokosci budynkéw- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu otaczajacego
terenu (Srednia dla naroznikow) do okapu,

kondygnacji naziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej nie mniej niz polowa
wysokosci, co najmniej z jednej strony budynku  znajduje si¢ powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kondygnacje nad nig usytuowane,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen stanowigcg element zagospodarowania
terend6w o rdéznym przeznaczeniu, ktéra si¢ wyrdznia gtownie ze wzgledu na jej rolg
izolacyjna.

§5

Integralng czes¢ planu stanowia rysunki planunr 1inr 2 :

- Rysunek planu nr 1 w skali 1:5 000 dla catego obszaru objetego planem, stanowigcy
zatacznik nr 1. Rysunek jest wykonany na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000, na ktorej
naniesiono warstwice na podstawie mapy topograficznej 1:10000.

- Rysunek planu nr 2 w skali 1:2 000 dla czg¢sci obszaru objetego planem, stanowigcy
zalagcznik nr.2. Rysunek jest wykonany na przeskalowanej mapie zasadniczej w skali
1:500. Granice rysunku nr 2 przedstawia si¢ na rysunku nr 1.

§6

Oznaczenia na rysunku planu nr 1 w skali 1:5000.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne::

1) symbole przeznaczenia terenow,

2) symbole klasyfikacji drog i ulic,

3) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania,

4) linie rozgraniczajace, ktére mogg ulec nieznacznemu przesunigciu,

5) obiekty obejmowane ochrong konserwatorska,

6) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej,

7) strefa,,OW” obserwacji archeologiczne;,

8) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,

9) teren skoncentrowanej dzialalnosci inwestycyjnej,

10) granice ztoza kruszywa naturalnego,

11) zalesienia.



2. Inne oznaczenia nie bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy,
2) orientacyjny przebieg linii energetycznych 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi.

§7
Oznaczenia na rysunku planu nr 2 w skali 1:2000.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) symbole przeznaczenia terenow,
2) symbole klasyfikacji drog,
3) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
4) linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesunigciu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) obowigzujaca linia zabudowy,
7) obiekty obejmowane ochrong konserwatorska,
8) strefa zabudowy historyczne;,
9) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej,
10) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,
11) zielen izolacyjna,
12) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Inne oznaczenia nie bedace obowigzkowymi ustaleniami planu:
1) propozycja podzialu na dziatki budowlane,
2) przebieg linii energetycznych 15/04 kV. wraz ze stacjami transformatorowymi.

§8
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad wustalonych w stosunku do terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.
2. Wyro6znia si¢ nastepujace rodzaje linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania
1) obowigzujace linie rozgraniczajace,
2) linie rozgraniczajace, ktdre moga ulec nieznacznemu przesuni¢ciu w toku postgpowania
lokalizacyjnego 1 w projektach podzialu terenu, w oparciu o projekt zagospodarowania
terenu oraz uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§9
Przeznaczenie terenow.
1. Planowane przeznaczenia obszaru wsi to przede wszystkim lasy, ktorych powierzchnia
ulegnie znacznemu zwigkszeniu i1 uzytki rolne, ktoérych powierzchnia ulegnie znacznemu
zmniejszeniu. Tereny zabudowy znacznie si¢ powigksza.
2. Ustala si¢ nastgpujace planowane przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na
rysunkach planu:



RL — Lasy. Teren laséw istniejacych i1 projektowanych oraz drog dojazdowych.

R — Rola. Teren upraw rolnych, w sktad ktorych wchodza tereny okreslone w ewidencji jako
uzytki rolne, pod wurzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpozarowych i
przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, zrekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowisk i oczek wodnych, i drog dojazdowych.. Dopuszcza si¢ zadrzewienie i
zalesienie. Obowigzuje zakaz zabudowy.

ZT - Zielen trwala. Teren upraw rolnych, w sktad ktéorych wchodza tereny okre§lone w
ewidencji jako uzytki rolne, gtownie taki trwale i pastwiska, pod urzadzeniami: melioracji
wodnych, przeciwpozarowych i1 przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode,
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk i1 oczek wodnych, i drog dojazdowych.
Tereny te wyodrebnione sg ze wzgledu na wystgpowanie na ich obszarze wod otwartych , z
ktorymi uzytki rolne tworza ekosystem . Dopuszcza si¢ zadrzewienie 1 zalesienie.
Obowiazuje zakaz zabudowy.

RP — Z/R - Rolnicza produkcja specjalistyczna., zwierzeca lub roslinna.. Dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa wtasciciela.

PE — Powierzchniowa eksploatacja kopaliny — kruszywa naturalnego. Eksploatacja odbywac
si¢ bedzie na terenie udokumentowanego ztoza kopaliny.

DzG 1 — Dziatalno$¢ gospodarcza ponad lokalna - przemyst, bazy, sktady. Na terenach tych
dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko oraz przedsiewzi¢é¢, dla ktorych moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na Srodowisko. Nie
dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowe;j.

DzG 2 — Dziatalno$¢ gospodarcza lokalna. Sg to réznorodne ustugi, rzemiosto, drobna
produkcja i wytworczo$¢. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzigé, dla
ktorych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wiasciciela.

M - Zabudowa wiejska.. Obejmuje istniejaca zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i
zagrodowg oraz nowa zabudow¢ jednorodzinng i zagrodowg o charakterze uzupetiajacym i
plombowym, wraz z ogrodami i towarzyszacym zagospodarowaniem.

Zabudow¢ wielorodzinng dopuszcza si¢ jedynie jako odtwarzanie 1 kontynuacje istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej oraz jako zabudow¢ mieszkaniowa gminna.

Na terenie zabudowy wiejskiej dopuszcza si¢ ustugi, zarowno jako ustugi wbudowane w
budynki mieszkalne jak i wolnostojace na wydzielonych dziatkach. Nie dopuszcza si¢
lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

M-z - Zabudowa wiejska w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej. Obejmuje istniejgca
zabudowe jednorodzinng 1 zagrodowa, wraz =z ogrodami 1 towarzyszacym
zagospodarowaniem. Dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane w budynki mieszkalne.
Inwestowanie na tych terenach bedzie nastepowaé zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej
uchwaty.

MJ — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny przeznaczone na nowa zabudowe
mieszkaniowg. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw rekreacji indywidualnej. Nie dopuszcza
si¢ zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ jedynie ushugi wbudowane jako pracownie i
gabinety wiascicieli.

MW - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenig towarzyszaca obejmowang
ochrona.
MG - Zabudowa mieszkaniowa gminna.



UP — Uslugi publiczne. Obejmuja one tereny ustug z zakresu oswiaty, nauki, kultury,
zdrowia, sportu i rekreacji, obiekty zwigzane z kultem religijnym, oraz tereny administracji
publicznej — bez wzgledu na form¢ wlasnosci.

UP-K - ustugi publiczne kultury.

UP-S - uslugi publiczne sportu.

UP-O - ustugi publiczne oswiaty.

UP,ZP — ustugi publiczne wraz z parkiem wiejskim.

UK - Ustugi komercyjne. Tereny ustug takich jak : biura, obstuga firm, turystyki, gabinety,
pracownie a takze takich jak: handel detaliczny, gastronomia, rekreacja, tzw. rzemiosto
nieucigzliwe — ustugi dla ludnosci takie jak: szewc, fryzjer, naprawa RTV. Dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowg wiasciciela.

UK-T - Ustugi komercyjne turystyki.
7.C - Cmentarz komunalny.

Tereny komunikacji

K K- Tereny kolei.

KZ, KL, KD — Tereny drég i ulic.
KS- Teren parkingu.

Kpj — Tereny ciggdéw pieszo-jezdnych.

3. Na wymienionych wyzej terenach o roznych przeznaczeniach dopuszcza si¢ lokalizowanie

niezb¢dnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami §10 niniejszej uchwaty.

4. Dodatkowe ustalenia dotyczgce przeznaczenia niektorych terenéw sg umieszczone w

rozdziale IV niniejszej uchwaly.

§10 .

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

1.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi przy uwzglednieniu ponizszych
zastrzezen:

1) nie dopuszcza si¢ prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia 1 gazociggow
wysokiego ci$nienia,

2) nie dopuszcza si¢ prowadzenia magistrali wodociggowych o §rednicy wiekszej niz 1620
mm wzdluz linii kolejowej, gdyz awaria rurociggu grozi rozmyciem podtorza i
wykolejeniem sktadu,

3) na terenach stacji kolejowych oraz pod rozjazdami obowigzuje catkowity zakaz
krzyzowania sieci gazowej z torami kolejowymi,

4) na obszarach kolejowych (uzytek Tk, ) istnieje caltkowity zakaz lokalizacji inwestycji (W
tym infrastruktury technicznej podziemnej, za wyjatkiem skrzyzowan) nie zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego,

5) ewentualne konstrukcje wiezowe oraz inne urzadzenia i obiekty techniczne o charakterze
wiezowym nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci przekraczajacej ich wysoko$¢, liczong od
linii rozgraniczajacej tereny kolejowe.

6) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowa¢ zaklocen
lacznosciowych na linii kolejowe;,



7)

stacje przekaznikowe telefonii komorkowej moga by¢ lokalizowane w odleglosci co
najmniej 50 m od granicy terenow zabudowy mieszkaniowej M, M-z, i MJ, oraz terenow
ustug publicznych o symbolu UP i ustug komercyjnych turystyki o symbolu UK-T.

8) lokalizacja urzadzen i prowadzenie sieci infrastruktury w sgsiedztwie linii kolejowej
podlega ograniczeniom zawartym w §19 niniejszej uchwaly .
2. Korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach
publicznych.
3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wode do celow bytowo — gospodarczych i przeciw — pozarowych . na

terenach zainwestowania wiejskiego odbywa¢ si¢ bedzie z komunalnej sieci
wodociggowej, planuje si¢ jej uzupetnianie i rozbudowe,

2) zaopatrzenie w wode do celow produkcyjnych moze odbywac si¢ z wtasnych ujec.
4. Gromadzenie i usuwanie $ciekow:.

1)
2)

3)

4)
5)

docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie catej wsi 1 odprowadzenie $ciekow do
oczyszczalni komunalnej w Migdzyborzu,

odprowadzanie i oczyszczanie $cieckow odbywa si¢ obecnie przez lokalne systemy
oczyszczania 1 zbiorniki bezodplywowe. Dopuszcza si¢ ich stosowanie do czasu
skanalizowania wsi,

odprowadzanie 1 utylizacja zanieczyszczen olejowych bedzie odbywaé si¢ przy
zastosowaniu wydzielonych, szczelnych zbiornikow, z zastosowaniem separatorow i
tapaczy olejow,

urzadzenia melioracyjne nie mogg by¢ wykorzystywane do usuwania zanieczyszczen z
terenu gospodarstw domowych i zagréd wiejskich..

oczyszczalnie lokalne nie moga wprowadza¢ $ciekow do gruntu za pomoca drenazy
rozsaczajacych z pominigciem biologicznie czynnej warstwy gleby z uwagi na
zachowanie odpowiedniej jakosci wod gruntowych. Odplywy z oczyszczalni powinny
by¢ poddawane kontroli i w przypadkach zbyt malej skutecznosci powinny by¢
doczyszczone w oczyszczalni komunalnej lub wilaczane do unieszkodliwiania wraz z
innymi odpadami powstajacymi na terenie zagrody i wykorzystywane do utylizacji w
srodowisku glebowym na terenie uzytkdw rolnych.

5. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac¢ si¢ zgodnie z
przepisami okres$lajacymi szczegdtowe zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

6. Powstajagce inne odpady zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza produkcyjng i1 ustugowa
gromadzone musza by¢ w odpowiedni sposob na posesji wiasciciela terenu i kierowane do
odbioru przez specjalistyczne firmy wg zawartych uméw cywilno — prawnych. Nie dopuszcza
si¢ spalania odpadéw z produkcji meblarskiej w paleniskach domowych.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto, gaz i energi¢ elektryczng

1))

2)

3)

przesytanie i dystrybucja paliw gazowych 1 energii elektrycznej bedzie si¢ odbywaé w
oparciu o plany rozwoju, sporzadzone przez przedsiebiorstwa energetyczne zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych, gospodarczych oraz
grzewczych,

przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng do celéw o$wietleniowych,
produkcyjnych 1 gospodarczych oraz grzewczych.

8. Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie poprzez zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywac sie¢
z lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu systemow przyjaznych dla srodowiska takich jak
np. gazu, energii elektrycznej, oleju opalowego itp.



9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

4)

pozostawia si¢ bez zmian usytuowanie istniejacych linii energetycznych 15/04 kV, wraz
ze stacjami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ ich adaptacj¢, modernizacje i
rozbudowe,

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych linii niskiego i1 $redniego napigcia zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami szczegdlnymi i odrebnymi. Nie dotyczy
to linii wysokiego napigcia, dla ktorych wymagane jest odrebne postepowanie.

nowe stacje dla potrzeb dzialalno$ci gospodarczej beda w zaleznosci od potrzeb
lokalizowane na terenach wlasnych inwestorow, lokalizacja stacji winna zapewniaé
swobodny dostep dla obstugi i §rodkéw transportu,

w wypadku wystepowania kolizji z liniami elektroenergetycznymi inwestor powinien
wystapi¢ do Zakladu Energetycznego celem uzyskania warunkow likwidacji kolizji.
Ewentualne koszty przebudowy obcigzaja przysziego inwestora

§11.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.

1. Ustala si¢ gabaryty i charakter zabudowy:

1y
2)

3)
4)

5)

nowa zabudowa uzupelniajagca zabudowe istniejaca, charakterem i gabarytami bedzie
nawigzywac do otoczenia,

zezwala si¢ na remont, modernizacj¢ i rozbudowg istniejacej zabudowy wiejskiej,
dopuszcza si¢ wykorzystanie na cele uzytkowe poddaszy budynkow,.

ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — uslugowych
na terenach M 1 DzG2 — do 2 kondygnacji + jedna jako poddasze uzytkowe pod dachem
spadzistym,

ustala si¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalnych na terenach MJ —na 1 kondygnacj¢

parteru pod dachem spadzistym. Poddasze moze by¢ uzytkowe.

6) ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkéw magazynowych, gospodarczych,
warsztatowych, produkcyjnych na 1 kondygnacje. Ich wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 6
m na terenach M, i 8 m na terenach DzG1 i DzG2.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :

od granicy lasow -10 m,

od granicy wod — 10 m,

linie zabudowy na niektorych terenach sg okreslone na rysunku nr 2, w Rozdziale III-w
ustaleniach dla terenow komunikacji .1 w ustaleniach dodatkowych w Rozdziale IV.

linie zabudowy nieokreslone na rysunku planu w teks$cie uchwaly nalezy ksztalttowa¢ w
oparciu o przepisy szczegdlne 1 odrgbne,

linie zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejace;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i1 wskazniki zagospodarowania zielenig towarzyszaca:

)

wskazniki minimalnego udziatu zieleni, rozumianego jako teren biologicznie czynny, w
zagospodarowaniu dziatki wynosza:

a) nowe dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 25%,

b) dziatki ustug komercyjnych — 20 %,

¢) dzialki dziatalnosci gospodarczej — 15 %,

d) dzialki rolniczej produkcji specjalistycznej — 15%,

e) na pozostatych terenach udziat zieleni nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o przepisy

szczegblne 1 odrebne.

2) ustala si¢ obowigzek utworzenia pasoéw zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami

zawartymi w rozdziale I'V.



4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) w granicach poszczegodlnych nieruchomos$ci znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem nalezy zapewni¢ lokalizacj¢ niezbg¢dnej iloSci miejsc postojowych. Ustala si¢
nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla funkcji ustugowych: minimum 3 stanowiska / 100 m* powierzchni uzytkowe;j,

b) dla funkcji mieszkaniowych : 2 miejsca postojowe / mieszkanie ,
c) dla terenow 1 budynkéw 1taczacych funkcje ustugowe 1 mieszkaniowe nalezy
przyjmowac sume liczby miejsc postojowych liczone dla obu funkcji,

2) potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych 1 placow manewrowych dla
dziatalnosci gospodarczej w tym ustug, realizowane beda w granicach wtasnych dziatek,

3) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych o
parametrach dostosowanych do wielkosci i1 charakteru ruchu, co dotyczy rowniez drog
dojazdowych do gruntow rolnych,

4) prowadzenie drog i dojazdéw wewngtrznych musi uwzglednia¢ ustalenia niniejszego
planu, w tym zachowanie zasad podzialu na dziatki i umozliwia¢ prowadzenie sieci
infrastruktury.

5. Okreslenie dodatkowych warunkoéw, zasad i1 standardow ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu dla terendw polozonych w sasiedztwie linii kolejowej oraz terendw
oznaczonych numerami od 1 do 12 nastepuje w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§12.
Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
1. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmian¢ granic nieruchomos$ci, z zastrzezeniami

zawartymi w ustaleniach dodatkowych w Rozdziale IV.

2. Okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wyznaczanych i powstajacych w wyniku podziatu
dziatek budowlanych:

1) nowa zabudowa zagrodowa — 0.20 ha,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — 800 m?,

3) ushugi komercyjne —100 m?,

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonych wyzej powierzchni o 10 %, w uzasadnionych
przypadkach spowodowanych np ksztaltem dziatki czy konieczno$ciag zapewnienia
dojazdu.

3. Propozycje podziatlu na dzialki zostaja przedstawione na rysunku nr 2. i w ustaleniach
dodatkowych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§13
Obszary przyrodnicze chronione prawnie.
1. Cata gmina znajduje si¢ w Obszarze Chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie 1
Kotlina Odolanowska” oraz w granicach chronionej zlewni rzeki Baryczy.

2. Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadzono zakazy i nakazy konieczne do
zapewnienia ochrony terendw posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe i
wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utratg tych walorow.

Zakazy

a) wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne oddziatywanie na
srodowisko i krajobraz

b) wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla srodowiska

c¢) dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaly rzezbe terenu

d) niszczenia obszaréw zabagnionych i zatorfionych



e) prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych
f) lokalizowanie wysypisk odpadéw z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb miejscowej
ludnosci
g) likwidowania zadrzewien i zakrzaczen
Nakazy:

a) ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowa surowcoOw mineralnych 1 wod,

b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z walorami
krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu,

c) prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napigcia poza obszarami
lesnymi,

d) objecia $cista ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,

e) rekultywacji i zagospodarowania istniejgcych gruntow,

f) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej ciaglo$¢ i trwato$¢ lasu oraz zachowanie
wihasciwego dla tego regionu skladu gatunkowego wedlug ,,Ogélnych zasad
zagospodarowania lasow” wchodzacych w sktad obszaru chronionego krajobrazu,

g) prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb 1 innych
elementow Srodowiska, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ostrozno$¢ w stosowaniu
srodkéw chemicznych (pestycydéw 11 II grupy),

h) zakladania nowych i uzupehienia istniejacych zadrzewien.

3. Na terenie wsi wystepuje ztoze kopaliny o znaczeniu lokalnym.

1) Ztoze ,.Bukowina Sycowska” , kod ztoza KN 2957.

Kruszywo naturalne — piasek dla potrzeb budownictwa i drogownictwa.
Zasoby na koniec 2001 r — 138 tys. ton.

2) Zloze nalezy do czeSciowo kolizyjnych ze wzgledu na wystepowanie na Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i1 kotlina Odolanowska” oraz zlewni
wod szczegblnie chronionych.

3) Dopuszcza si¢ eksploatacje surowca zgodnie z przepisami odrgbnymi i1 szczeg6lnymi.

§ 14
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
1. Ze wzgledu na ochrong wod wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia ;

1) =zakazuje si¢ lokalizacji zakladow produkcyjnych o wodochtonnym procesie produkc;ji.

2) zaleca si¢ stosowanie zamknigtych obiegdw wody w dziatalnosci gospodarcze;.

3) zalecane jest zwigkszanie retencji w formie zbiornikow a takze retencji dolinne;.

4) nalezy dazy¢ do ekstensywnej gospodarki tgkarskiej i pastwiskowe;.

5) zakazuje si¢ regulacji potokow.

6) ze wzgledu na zachowanie biologicznej zabudowy brzegéw- powinny one by¢ w duzym
stopniu poros$ni¢te drzewami i krzewami.

7) ogranicza si¢ zabudowe¢ oraz infrastrukture w poblizu wod, i1 zakazuje ich lokalizacji w
przybrzeznej ich czeéci. Dotyczy to rowniez zbiornikdw na kiszonki, sktadowisk i
magazynow ze srodkami ochrony roslin itp.

8) na terenie objetym planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji podstawowej - potok
Jazwinek oraz urzadzenia melioracji szczegdtowej — rowy 1 obszary zdrenowane. Ich
funkcja i sprawno$¢ dziatania powinny by¢ podtrzymane po zrealizowaniu planu lub
zastgpione uzgodnionymi nowymi urzadzeniami.

Nalezy zapewni¢ dostep do tych urzadzen w celu przeprowadzenia robdt
konserwacyjnych.



9]

9) inwestowanie na terenach gdzie znajduja si¢ urzadzenia wymienione w ustepie
poprzedzajacym wymaga uzgodnienia na etapie projektu technicznego z Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Dzialalnos¢ zaktadow produkcyjnych, rzemieslniczych lub ustugowych nie moze

powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami terenu,

do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny.

. Ucigzliwosci 1 szkodliwosci wywotane przez dziatalno$ci wynikajace z przeznaczenia terenu

beda eliminowane lub ograniczane w oparciu o przepisy szczegoélne.
Dla przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko beda
mialy zastosowanie przepisy szczegolne i odrgbne a w szczegdlnosci ustawa Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001.

. Wyklucza si¢ stosowanie do ochrony roslin srodkow zaliczanych do I 1 II klasy trucizn.
. Przy pracach ziemnych wprowadza si¢ obowiazek zdjecia humusu i wykorzystania na cele

produkcji rolnej lub rekultywacji terenow.

. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla nastepujacych terenow:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w dB
Symbol od drog 1 linii od pozostatych obiektow i

L Przeznaczenie terenu przeznac kolejowych zrodetl hatasu
p zenia | pora pora pora dnia 16 |pora nocy &
dnia 16|nocy 8|godzin godzin
godzin | godzin
1 |tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i teren zabudowy| MJ, 55 45 45 40
zwiazane] z  wielogodzinnym| UP-O
pobytem dzieci i mtodziezy
2 |tereny  zabudowy  wiejskiej
(wielorodzinnej, mieszkaniowej z | M, M-z 60 50 50 40
ustugami  rzemie$lniczymi 1| MW
zabudowy zagrodowej)
teren rekreacyjno-wypoczynkowy | UK-T
3 | poza miastem 55 45 45 40
§ 15

Granice i zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie i szczegélne warunki
zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego.
1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty:

LP |Nazwa Adres, numer Datowanie
1 Zespot dworski I okoto 1910
a) dwor nr 33
b) budynek mieszkalny nr 34
¢) budynek gospodarczy
2 Zesp6t dworski 11
a) dom nr 30 okoto 1910
3 Szkota obecnie budynek mieszkalny nr 15 lata 30-te XX wieku
4 Stacja kolejowa 1 ¢w. XX wieku
5 Budynek mieszkalny ob. poczta lata 30-te XX wieku
6 Budynek mieszkalny nr 40 1 ¢w. XX wieku




7 Kaplica grobowa rodziny von Nirger na cmentarzu okoto 1890
8 Zespot uzdrowiskowy okoto 1910
a) budynek I
b) budynek II
¢) budynek I1I
9 Dom ludowy ($wietlica wiejska) okoto 1910
10 | Zagroda nr 31 poczatek XX w
11 | Osiedle domkow robotniczych nr, nr: 43, 44, 45, | lata 20-te XX wieku
46,47, 48, 49
12 |Ko$ciot ( dawny budynek mieszkalny?) |nr 51 lata 20-te XX wieku
13 | Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 58 okoto 1915 r
14 | Budynek mieszkalny nr 74 poczatek XX w.
15 | Wiadukt pod torami kolejowymi
16 | Stacja transformatorowa murowana lata 30-te XX w.
17 | Budynek mieszkalny nr 89 (Wegrowo) | poczatek XX w.

2. Remonty, przebudowy, nadbudowy, zmiany funkcji wymienionych wyzej obiektow nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace tereny zieleni:
1) teren zielony przy zespole dworskim I,
2) teren zielony przy dworze 1I,
3) cmentarz z kaplicg grobowga rodziny von Nirger,
4) teren zielony przy dawnej zabudowie uzdrowiskowe;j.
4. Na terenie zieleni chronionej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nie dopuszcza si¢ dokonywania podziatow wiasnosciowych, zatozenia te nalezy
uporzadkowaé, wskazana jest ich rewaloryzacja,.
2) prace melioracyjne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie,
1 powinny prowadzi¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych,
3) obowigzuje opiniowanie dziatalno$ci inwestycyjnej przez wlasciwy Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkow 1 Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.

5. Wyznacza si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujace:
1) zespot dworski nr [ wraz z parkiem — terenem zieleni chronionej i dojazdem,
2) zalozenie folwarczne zespolu nr II wraz z domem mieszkalnym i otaczajagcym go
terenem zieleni chronionej,
3) zespot dawnego ,,Badu”, uzdrowiska wodoleczniczego wraz z towarzyszacym mu
terenem zieleni chronionej,
4) osiedle domow numery 43, 44, 45, 46,47, 48,49, oraz nr 51 — kosciot
(prawdopodobnie poczatkowo budynek mieszkalny), powstate w latach 20-tych XX w.
6. W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego,
2) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej,
3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly oraz nawigzywaé¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne,
4) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz



obiektow zabytkowych,

5) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu,

6) wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie strefy oraz podzialy dzialek w zespotach
folwarcznych nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem Shuzby Ochrony Zabytkoéw.

7. Wigkszo$¢ obszaru zainwestowania wsi objeto strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej
obszarow o metryce sredniowiecznej.. Na obszarze tej strefy obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na jej
obszarze nalezy uzyska¢ wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw , co do
koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem konserwatorskim 1, w
zakresie okreslonym w tym stanowisku, uzyska¢ zezwolenie zgodnie z ustawa z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami .

2) prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprawnionego archeologa odbywa si¢ na
koszt inwestora.

8. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym planem poza zasi¢giem strefy

»OW?”, podlegaja nastepujagcym ustaleniom:

1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wojewoddzkiego Konserwatora
ZabytkoOw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-mio
dniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych wymagane jest podjgcie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 111
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJL.

§16

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych na komunikacj¢ i przedstawia si¢ je
na rysunkach planu.

2. Tereny przeznaczone na cele komunikacji to : tereny linii kolejowej, tereny drog
powiatowych i tereny drég publicznych gminnych dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych.

3. Na calym obszarze zainwestowania dopuszcza si¢ prowadzenie drog wewnetrznych pod
warunkiem zachowania ustalen planu, a w szczeg6lnosci okreslonych zasad podzialu na
dziatki budowlane.

4. W przypadku wystapienia czynnikow ucigzliwych poza granicami wyznaczonych terenow
komunikacji, sposob wykorzystania gruntow i nieruchomosci objetych ucigzliwos$ciami oraz
sposob ochrony intereséw 0sob trzecich bedzie wynika¢ z decyzji opartych o obowigzujace
przepisy szczegdlne 1 odrebne.

§17
Ustalenia dla tereno6w komunikacji kolejowej.
1. Przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa nr 355, pierwszorzedna , jednotorowa,
zelektryfikowana , panstwowego znaczenia, relacji Ostréow Wielkopolski — Grabowno
Wielkie przez Migedzyborz Sycowski..



Przedsigwzigcia na obszarze kolejowym wymagaja sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Wszystkie skrzyzowania drog z linig kolejowa w jednym poziomie wymagaja zachowania
parametrow trojkata widocznosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi bez
wzgledu na kategorie przejazdu. Budowa, modernizacja, utrzymanie i ochrona skrzyzowan
drog z liniami kolejowymi nalezy do zarzadcy kolei zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi.

§18

Ustalenia dla teren6w droég publicznych.

1.

2.

Drogi powiatowe :
1) Droga powiatowa nr 13 427, Komoréw — Bakow, (Krolewska Wola — Dzieslawice)
(obecnie posiadajaca parametry drogi lokalnej) oznaczona symbolem 1KZ1/2. Droga jest
osig komunikacyjng obszaru zainwestowania i1 obsluguje bezposrednio tereny przylegte.
Ustala si¢ dla niej parametry jak dla drogi zbiorczej:
a a) szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 17 -20 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi na terenie zabudowy przewiduje si¢ $ciezke pieszo
rowerowa,
¢) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni wynosi:
na obszarze zabudowy ciagtej i skupionej - 10 m,
na obszarze niezabudowanym — 20 m.
Dzialki budowlane graniczace z tg drogg i jednoczesnie z inng droga publiczng powinny
uzyska¢ wjazd od innej drogi.
2) Droga powiatowa nr 13 426 Bukowina Sycowska — Ose o parametrach drogi lokalnej,
oznaczona symbolem 1KL '3, dla ktérej zachowuje si¢ istniejace parametry.
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 24 m.
b) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni wynosi
na obszarze zabudowy ciagtej i skupionej - 10 m,
na obszarze niezabudowanym — 20 m.
Drogi gminne publiczne.
1) drogi o parametrach drog dojazdowych, oznaczone symbolem KD.
Minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni — 6m.

Lp | Symbol Lokalizacja Parametry Uwagi
1 1KD modernizacja i szeroko$¢ 11m, dominujacy udziat ruchu
dwustronne poszerzenie jezdnia 6,5 —7.0 m, pojazddéw zwigzanych z
czesci drogi nr.239 obustronne chodniki dziatalno$cig gospodarcza
2 2KD droga projektowana szeroko$¢ od 11 do 15m, taczy droge 1KZ ze stacja
dz. nr 551icz. dz.52 jezdnia 6,5-7,0 m, kolejowa
przy terenie kolei, jednostronny chodnik
3 3KD istniejaca droga nr szeroko$¢ od 12 do 15m,
dz.245 jezdnia , chodnik ze $ciezka
rowerowsa
4 4KD modernizacja i szeroko$¢ — 10 m, aczy tereny stacji
poszerzenie droginr | jezdnia, chodnik ze $ciezka kolejowej z droga
dz. 248 rowerowa powiatowa
5 SKD modernizacja, szeroko$¢ — 10m, obstuguje projektowane




poszerzenie i jezdnia, obustronne chodniki | tereny ustug publicznych i
przedluzenie drogi nr mieszkalnictwa
dz. 89/3
6 6KD |modernizacja istniejace;j szeroko$¢ — 11 m, prowadzi do cmentarza
drogi nr dz.82/4 jezdnia , pas zieleni, chodnik komunalnego
ze $ciezka rowerowa
7 7KD poszerzenie 1 szeroko$¢ — 10m,
modernizacja istniejacej | jezdnia, obustronne chodniki
drogi nr dz.256
8 8KD istniejaca droga nr ze wzgledu na potozenie w | plac do zawracania
dz.260 strefie ochrony 20x20m, wyksztatca si¢ na
konserwatorskiej zachowuje | terenie dziatek nr 111/1 1
si¢ istniejaca szerokos¢ —6-8 | 121/1
m
9 9KD modernizacja i szeroko$¢ — 10m, obstuguje teren
poszerzenie cze$¢ drog jezdnia, jednostronny eksploatacji kopaliny i
nr dz.271i 269 chodnik ustug komercyjnych.
dominujacy udziat ruchu
pojazdow zwigzanych z
dziatalno$cig gospod.
10| 10KD poszerzenie i szerokos¢ — 10m,
modernizacja drogi nr |jezdnia, obustronne chodniki
dz.265

2) ciagi pieszo — jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m.,
zakonczone placem do zawracania, oznaczone symbolem Kpj.

Lp | Symbol Lokalizacja Parametry Uwagi
1 1Kpj cze$¢ drogi nr zachowuje si¢ istniejaca plac do zawracania
dz.241/1 szerokos¢ okoto 6m. wyksztatca si¢ na terenie
dziatki 20/15
2 2Kpj czg$¢ drogi nr dz. zachowuje si¢ istniejgca plac do zawracania
253 szeroko$¢ okoto Sm. wyksztalca si¢ na terenie
dziatki 51/1
3 3Kpj czes¢ drogi nr dz. zachowuje si¢ istniejacy droga na terenie objetym
249/1 przebieg, szeroko§¢ zmienna. | ochrong konserwatorska
4 4Kpj cz. drogi nr dz. 82/4 zachowuje si¢ istniejaca faczy drogi 6KD i 7KD
i cz. drogi nr dz. szerokos¢ okoto 7 m.
255/2 249/1
5 5Kpj droga nr dz. 259/1 szeroko$¢ 5.m, na odcinku w
poblizu drogi KL dwustronnie
poszerzy¢.
6 6Kpj |czeS¢ droginr zachowuje sig¢ istniejgca
dz.261 szeroko$¢ okoto 8 m.
7Kpj | czgS¢ drogi nr zachowuje sig¢ istniejaca plac do zawracania
7 dz.264 szeroko$¢ okoto 6 m. wyksztatca si¢ na terenie
dziatki 144/5
8 8Kpj |czes¢ droginr zachowuje si¢ istniejaca droga prowadzi do
dz.267 szeroko$¢ okoto 6 m Oskiej Pity

5. Podmioty prowadzgce dzialalno$¢ gospodarcza s3 zobowigzane do udzialu w kosztach
budowy, modernizacji oraz utrzymania drog, zgodnie z przepisami szczegldlnymi i
odrebnymi.



6.

7.

Budowa, modernizacja, utrzymanie i ochrona skrzyzowan drog z liniami kolejowymi nalezy

do zarzadcy kolei zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

Celem zapewnienia budowy i modernizacji drog i ulic na terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajacymi ustala sie:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych,

2) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejacych obiektéw bez prawa ich rozbudowy,
w trybie przewidzianym przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ budowg obiektow tymczasowych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych.

. Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane
urzadzenia zwigzane z obstuga komunikacji takie jak: zatoki, parkingi, kioski, elementy
matej architektury i reklamy w trybie obowigzujacych przepisow.

ROZDZIAL IV
USTALENIA DODATKOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW.
§19
Ustalenia dodatkowe dla terenéw polozonych w sasiedztwie linii kolejowej.
1. Na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub

krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego, z wytaczeniem gatunkéw drzew, ktérych wysokos¢é moze przekroczy¢ 10 m,

2. Roboty ziemne nie zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i
utrzymaniem linii kolejowej, moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m
od granicy obszaru kolejowego.

3. Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4m do 20m od
granicy obszaru kolejowego powinno kazdorazowo by¢ uzgadniane z zarzadem kolei.
4. Budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odleglosci nie

mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

5. Budynki mieszkalne oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢
sytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia
budynku , dopuszczalnego natezenia hatasu i1 wibracji, okreslonych w odrebnych
przepisach.

6. Wszelkie place sktadowe, dojazdy 1 parkingi w sgsiedztwie terenow kolejowych musza
mie¢ nawierzchni¢ twardg ze spadkiem w kierunku przeciwnym do terenow kolejowych.

7. Nie dopuszcza si¢ wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla
uzytkownikow spoza PKP.

. Nie dopuszcza si¢ wykorzystywania kolejowych drog technologicznych dla potrzeb innych
uzytkownikéw, w tym jako drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

9. Na terenie upraw rolnych w rejonie skrzyzowania drog z linig kolejowa w jednym
poziomie, celem zachowania trdjkata widocznosci obowiazuje zakaz uprawiania roslin
wysokich.

10. Obowigzuje nakaz ogrodzenia terendw uzytkowanych jako pastwiska od strony terenéw

kolejowych.

11. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pasa terenu o szerokosci 3.0 m od zewnetrznej
krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajgcego, podtorza, podndza nasypu dla
potrzeb stuzb ratowniczych.

o0



§ 20
1. Dla niektorych terenéw, gltownie terendow projektowanej zabudowy wprowadza sig
dodatkowe ustalenia, ktore stanowig uzupehienie i uszczegdtowienie ustalen zawartych we
wczesniejszych rozdziatach.
2. Okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania poprzez okreslenie
w zaleznosci od potrzeb:
1) rodzaju i zakresu funkcji dopuszczalnych,
2) zasad obstugi komunikacyjnej,
3) warunkoéw i standardéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz
zasad podziatu na dziatki budowlane.

§ 21
Ustalenia dodatkowe dla terenéw oznaczonych na rysunkach numerami 1-12.

1. Teren 1UP-O

Teren ustug publicznych — szkota podstawowa wraz z obiektami i urzadzeniami sportu i

rekreacji.

Minimalny udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — 25% powierzchni biologicznie czynnej.

Nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

2. Teren 2UP,ZP

Teren ustug publicznych wraz z parkiem wiejskim.

Teren historycznego zespotu dworskiego z zabudowa i zielenig parkowa wraz z uktadem

ciekéw wodnych i fgkami obejmowany strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, przeznacza si¢ na

realizacj¢ celéw publicznych. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowej zabudowy a dzialania

inwestycyjne bedg si¢ odbywac zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty.
Wyrodznia si¢

--- strefe zabudowy historycznej z obiektami ustug publicznych z zakresu kultury, zdrowia,

o$wiaty takich jak: o§rodek zdrowia z apteka, biblioteke z czytelnia, kawiarni¢ — klub,

1 inne w razie potrzeby 1 mozliwosci. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i

ustug komercyjnych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu.

--- teren zieleni parkowej chronionej ze wzgledu na walory historyczne uktadu, obecnie teren

lasu 1 uzytkéw rolnych.

3. Teren 3UP-S — teren ustug publicznych sportu i rekreacji.

Podstawowe zagospodarowanie terenu stanowi zespot terenowych urzadzen sportowych, w

tym boisko do gier duzych (pitka nozna). Towarzyszace zagospodarowanie to obiekty

gospodarcze, socjalne i sanitarne oraz zielen.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o przebiegu naniesionym na rysunku nr 2.

Nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, przy granicach terenu.

Obiekty budowlane winny by¢ parterowe z dachami spadzistymi.

Tereny sg objete strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”. Ze wzgledu na potozenie na jej terenie,

dziatania inwestycyjne begda si¢ odbywac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 niniejszej

uchwaty.

Obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywaé z drogi 5 KD.

4. Teren 4 MG - zabudowa mieszkaniowa gminna.

5. Tereny S MW i 7MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zielenig
chroniona.

Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug komercyjnych.Tereny sa  objete strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”.



Nie dopuszcza si¢ wprowadzania nowej zabudowy a dziatania inwestycyjne beda si¢ odbywac
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty.

6. Teren 6 RP-Z/R — teren rolniczej produkcji specjalistycznej - obecnie tuczarnia.
Teren jest objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”. Ze wzgledu na potozenie na jej terenie,
dziatania inwestycyjne begda si¢ odbywac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 niniejszej
uchwaty.
Nie dopuszcza si¢ powigkszania powierzchni przeznaczonej na pomieszczenia dla zwierzat.
Obiekt nalezy obecnie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko.
Dziatania muszg prowadzi¢ do ograniczenia wplywu na srodowisko na przyktad poprzez:
d zmniejszenie obsady zwierzat,
e zastosowanie chowu $ciotkowego,

wprowadzanie innej produkcji np. roslinne;.
Nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych przy
granicach terenu.
7. Teren 8 UK-T — teren ustug komercyjnych turystyki.
Podstawowym przeznaczeniem sg ustugi turystyki takie jak: hotel, camping.
Nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ pomieszczenia mieszkalne dla
potrzeb obstugi turystow.
Zabudowa parterowa z dachem stromym, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 25% zieleni — terenu biologicznie
czynnego.
Nie dopuszcza si¢ podziatu na mniejsze dziatki budowlane.
8. Teren 8a UK-T - teren ustug komercyjnych turystyki.
Teren przeznaczony na obsluge turystow wyposazony w terenowe obiekty i urzadzenia
rekreacyjne 1 sportowe. Nie dopuszcza si¢ zabudowy. Obiekty kubaturowe dla obstugi
korzystajacych z terenowych urzadzen rekreacyjnych i sportowych znajdowac si¢ beda na
terenie 8UK-T, lub na sasiednich terenach zabudowy wiejskiej.
W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 40 % zieleni — terenu biologicznie
czynnego.
9. Teren 9 UK- teren ustug komercyjnych.
Podstawowym przeznaczeniem sg ushugi takie jak; handel, gastronomia, turystyka, rekreacja a
takze biura. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wiasciciela.
W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 25% zieleni — terenu biologicznie
czynnego.
Dopuszcza si¢ wykonanie jednego wjazdu od drogi 1KZ. Wjazd ten moze tez obstugiwac
sasiedni teren zabudowy mieszkaniowej 10MJ.
10. Teren 10 MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane.
Obiekty — parterowe z dachem spadzistym, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego.
Teren jest przeznaczony na skoncentrowang dziatalno$¢ inwestycyjna.
Zakres dzialan musi obejmowac co najmnie;j:
f - sporzadzenie koncepcji programowo — przestrzennej dla calego terenu,
g - zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu,
h - uzbrojenie w sieci wodociagowa, kanalizacyjne, elektryczne,
1 - scalenie i wtorny podziat terenu.



Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac¢ si¢ przy pomocy drég wewnetrznych prowadzonych od
drég publicznych po terenie wtasnym inwestora. Dopuszcza si¢ dwa wjazdy — jeden od drogi
1KZ lub przez teren 9 UK, drugi od drogi 11 KD.

11. Teren 11 RP-Z/R — teren rolniczej produkcji specjalistyczne;. .

Obiekty — parterowe pod dachem spadzistym z dopuszczeniem poddasza uzytkowego.

Nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej, z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych przy
granicach terenu.

Dopuszcza si¢ jeden wjazd od drogi 1KZ.

12. Teren 12MJ — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej. Dopuszcza si¢ jedynie ustugi
wbudowane jako pracownie i gabinety wtascicieli.

Obiekty — parterowe z dachem spadzistym, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego.

Dojazdy do dziatek od drogi powiatowej KL przez dziatki wlasne inwestora lub przez
stuzebnos¢.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE.

§22

Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art..10 ust.3 i1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Miedzyborzu.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej
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