Uchwala Nr X1/63/03
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 31 pazdziernika 2003.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Niwki Ksiazece.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), art.85. ust.2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z
2003, poz. 717), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Rady Miejskiej w Miedzyborzu Nr XXXVIII/199/02 z dnia 23
maja 2002 r.

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niwki Ksigzece.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§l.
Podstawowe informacje o wsi Niwki Ksigzece.
Niwki Ksigzece zajmujg obszar 576 ha, z czego obecnie:

1. 108 ha to lasy i grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione.
2. uzytki rolne 425 ha, w tym 145 ha to tgki i pastwiska trwate,
3. tereny osiedlowe zabudowane 14 ha.

Ludnos$¢ wynosi okoto 250 os6b.
§2.
Integralng czes$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
Rysunek jest wykonany na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000, na ktorej naniesiono
warstwice na podstawie mapy topograficznej w skali 1:10000.
Granice obszaru objetego planem przedstawia si¢ na rysunku planu.

§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

Stworzenie warunkoéw wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwo$§¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz
regulacyjnych.

Realizacja polityki przestrzennej gminy okre$lonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzyborz” zatwierdzonym uchwatg
Rady Miejskiej w Migdzyborzu nr 86/99 z dnia 30.12.1999 r.

§4.
Przedmiot ustalen planu obejmuje:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.
2. Linie rozgraniczajagce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.
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. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej

infrastruktury.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb  ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

[S—

2.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa na wstegpie uchwaty, na ktory sktadajg sie:
1) tekst niniejszej uchwaty,
2) zalacznik graficzny w formie rysunku planu.
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi i
oznaczong odpowiednimi symbolami,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
dominowac na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe danego terenu,

wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
otaczajacego terenu ($rednia dla naroznikow) do okapu,

kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej nie mniej
niz potowa wysokosci w $wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢
powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze usytuowang nad nig
kondygnacjg,

§6.

. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) symbole przeznaczenia terenow,

2) symbole klasyfikacji drog,

3) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i rdéznych
zasadach zagospodarowania,

4) linie rozgraniczajace, mogace ulec korekcie,

5) =zalesienia.

Ponadto na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia, nie bedace obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica wojewddztwa,
2) granica gminy,
3) orientacyjny przebieg linii energetycznych 15 kV wraz z lokalizacja stacji

transformatorowych,

4) propozycja podziatu na dziatki budowlane.



§7.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

2. Wyroznia si¢ nastepujace rodzaje linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania
1) obowigzujace linie rozgraniczajace,

2) linie rozgraniczajace, mogace ulec korekcie; nieznacznemu przesuni¢ciu w toku
postepowania lokalizacyjnego 1 w projektach podziatu terenu, w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu oraz uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§8.
Podstawowe zalozenia funkcjonalne dla obszaru objetego opracowaniem.
1. Plan zwigksza liczbe i powierzchnie terendw przeznaczonych na lasy i pod zabudoweg,
zmniejszeniu ulegajg tereny uzytkow rolnych.
2. Zachowuje si¢ istniejacy uklad przestrzenny wsi, ktdry charakteryzuje si¢ rozproszong
zabudowa.
3. W centralnej czgsci wsi, przy skrzyzowaniu drég, przewiduje si¢ koncentracje
zabudowy 1 lokalizacje¢ ushug.
§9.

Ustala sie¢ nastepujace planowane przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenéw

wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na

rysunku planu:

1. RL — Lasy. Teren lasow istniejacych i projektowanych oraz drég dojazdowych.

2. R — Rola. Teren upraw, w sktad ktorych wchodzg tereny okreslone w ewidencji jako

uzytki  rolne, pod wurzadzeniami melioracji wodnych, przeciwpozarowych i

przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, zrekultywowane dla potrzeb

rolnictwa, torfowisk i oczek wodnych i drog dojazdowych. Dopuszcza si¢ ich zadrzewienie i

zalesienie. Nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy.

3. ZT - Zielen trwata. wody. Teren upraw, w sktad ktorych wchodza tereny okreslone w
ewidencji jako uzytki rolne, pod urzadzeniami melioracji wodnych, przeciwpozarowych 1
przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, zrekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowisk 1 oczek wodnych i dréog dojazdowych. Dopuszcza si¢ ich
zadrzewienie 1 zalesienie. Tereny te wyodrebnione sa ze wzgledu na wystepowanie na ich
obszarze wod otwartych, z ktérymi uzytki rolne tworzg ekosystem. Nie dopuszcza si¢
wprowadzania zabudowy.

4. RP-Z/R - rolnicza produkcja specjalistyczna.

5. M - Zabudowa wiejska. Obejmuje istniejagcg zabudoweg zagrodowa, jednorodzinng i
wielorodzinng oraz nowa zabudowe zagrodowa i jednorodzinng o charakterze
uzupelniajacym 1 plombowym, wraz z ogrodami i towarzyszacym zagospodarowaniem.
Zabudowe wielorodzinng dopuszcza si¢ jedynie na terenie zabudowanym budynkiem
wielorodzinnym. Na terenach tych dopuszcza si¢ ustugi, zar6wno wbudowane w budynki
mieszkalne jak i wolnostojace, w tym wolnostojace na wydzielonych dziatkach, chyba ze
ustalenia rozdziatu IV niniejszej uchwaty stanowia inaczej.



6.

7.

po
8.

9.

10.
11.

12
13
14
15

MJ - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow rekreacji indywidualnej. Zasady wprowadzania ushug, jako funkcji
dopuszczalnej, podaje si¢ w rozdziale IV niniejszej uchwaty.
MG - Zabudowa mieszkaniowa gminna. Zabudowa mieszkaniowa stuzaca realizacji
trzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.
UK - Ustugi komercyjne. Ustugi z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, administracji,
obstugi firm, ustug rzemiosta takich jak fryzjer, naprawa sprzetu domowego.
ZP — Park wiejski.
Z.C - Cmentarz ewangelicki do rekonstrukc;ji.
W - Wody ptynace.
. 1KL — Ulica lokalna w ciggu drogi powiatowej nr 13 430.
. 2KL - Ulica lokalna w ciggu drogi gminne;j.
. KD - droga dojazdowa.
. Kpj — ciag pieszo-jezdny.
§10.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury.

1.

Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzen 1 sieci

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi, z ponizszymi

zastrzezeniami:

1) Nie dopuszcza si¢ prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociaggow
wysokiego ci$nienia.

2) Stacje przekaznikowe telefonii komorkowej moga by¢ lokalizowane w odleglosci co
najmniej 50 m od granicy terendOw oznaczonych symbolami M, MJ i MG.

Korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach

publicznych.

. Zaopatrzenie w wodge:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych i1 przeciwpozarowych, na
terenach zainwestowania wiejskiego, odbywac si¢ bedzie z komunalnej sieci
wodociggowej. Planuje si¢ uzupehianie i rozbudowg istniejacej sieci.

Gromadzenie i usuwanie $ciekow:

1) docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie catej wsi i odprowadzenie $ciekow do
oczyszczalni komunalne;j,

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw odbywa si¢ obecnie przez lokalne systemy
oczyszczania i zbiorniki bezodptywowe. Dopuszcza si¢ ich stosowanie do czasu
skanalizowania wsi.

3) odprowadzanie i utylizacja zanieczyszczen olejowych bedzie odbywaé sie przy
zastosowaniu wydzielonych, szczelnych zbiornikow, z zastosowaniem separatorow i
tapaczy olejow.

4) urzadzenia melioracyjne nie mogg by¢ wykorzystywane do usuwania zanieczyszczen
z terenu gospodarstw domowych i zagrod wiejskich.

Gromadzenie 1 unieszkodliwianie odpadow komunalnych bedzie odbywac si¢ zgodnie z

odpowiednia Uchwala Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad

utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Powstajace inne odpady zwiazane z dziatalno$cig produkcyjng i ustugowa gromadzone

musza by¢ w odpowiedni sposdb na posesji wiasciciela terenu i kierowane do odbioru

przez specjalistyczne firmy wg zawartych uméw cywilno-prawnych.
Zaopatrzenie w ciepto, gaz i energi¢ elektryczna:



1) przesylanie i dystrybucja paliw gazowych i energii elektrycznej bedzie si¢ odbywac
w oparciu o plany rozwoju sporzadzane przez przedsicbiorstwa energetyczne zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

2) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto bedzie odbywaé si¢ z lokalnych zrddel ciepta przy
zastosowaniu systemow przyjaznych dla srodowiska, z zachowaniem przepisow
szczegblnych i odrebnych.

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celow bytowych,
produkcyjnych i gospodarczych oraz grzewczych,

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng do celow oswietleniowych,
produkcyjnych i gospodarczych oraz grzewczych,

b) pozostawia si¢ bez zmian usytuowanie istniejgcych stacji elektroenergetycznych
15/0,4 kV, dopuszcza sie ich adaptacje, modernizacje i rozbudowe,

c¢) w prgypadku duiego jednostkowego zapotrzebowania na energie elektryczng
przewiduje sie lokalizacje nowych stacji na terenach wlasnych inwestorow -
lokalizacja stacji winna zapewniaé swobodny dostep dla obstugi i srodkow
transportu,

d) w wypadku wystepowania kolizji z liniami elektroenergetycznymi inwestor
powinien wystgpi¢ do Zakladu Energetycznego celem uzyskania warunkow
likwidacji kolizji. Ewentualne koszty przebudowy obcigiajq przyszlego inwestora.

§11.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
a. Ustala si¢ gabaryty i charakter zabudowy:

1) nowa zabudowa uzupetniajaca zabudowe istniejaca, charakterem i gabarytami bedzie
nawigzywac do otoczenia,

2) zezwala si¢ na remont, modernizacje¢ i rozbudowe istniejacych budynkow,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 1 ustugowych na dwie
kondygnacje nadziemne, z ktoérych jedng stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe pod
dachem spadzistym - wysoko$¢ $ciany nie moze przekracza¢ 5.0 m,

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow magazynowych, gospodarczych,
warsztatowych na jedng kondygnacj¢ nadziemng - wysoko$¢ $ciany nie moze
przekracza¢ 6.0 m,

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachu skos$nego, o kacie nachylenia polaci
dachowych 40-50°,

6) zaleca si¢ stosowanie dachow dwuspadowych,

7) zaleca si¢ stosowanie klinkieru jako podstawowego materiatu elewacyjnego,

8) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych nie dopuszcza sie¢ lokalizacji
budynkéw podpiwniczonych.

2. Ustala si¢ linie zabudowy:

1) ustala si¢ nast¢gpujace nieprzekraczalne minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy;
a)od granicy wod — 10 m,

b) od istniejacej krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 1KL - 8
m, chyba ze ustalenia Rozdzialu IV uchwaty stanowig inacze;j.

c)od istniejacej krawedzi jezdni gminnej, oznaczonej symbolem 2KL - 8 m, chyba ze
ustalenia Rozdzialu IV uchwaly stanowig inacze;j.

d) od linii rozgraniczajacej drog gminnych, oznaczonych symbolami KD i Kpj — 5
m, chyba ze ustalenia Rozdzialu IV uchwaty stanowig inacze;j.

e)od granicy lasow - 10 m, chyba ze ustalenia Rozdzialu IV uchwaty stanowig
inaczej.



2) linie zabudowy w sasiedztwie istniejacej zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu
do zabudowy istniejacej,
3) dodatkowe linie zabudowy ustala si¢ w Rozdziale IV uchwaly.

. Ustala sig, ze teren biologicznie czynny, zagospodarowany zielenig, powinien stanowi¢ nie

mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
Dodatkowe warunki dotyczace zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu okresla si¢ w rozdziale IV uchwaly.

§12.

Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane.
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang granic nieruchomosci.
Okresla si¢ minimalne powierzchnie powstajacych w wyniku podziatow 1 wyznaczania

nowych dziatek budowlanych:

1) zabudowa zagrodowa — 0.15 ha,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 0.10 ha,

3) ustugi komercyjne — 100 m?,

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie okre§lonych wyzej powierzchni o 10%, w uzasadnionych
przypadkach spowodowanych np. ksztattem dzialki badz koniecznos$cig zapewnienia
dojazdu.

Dodatkowe ustalenia dotyczace zasad 1 warunkéw podziatu na dziatki budowlane przedstawia

si¢ w rozdziale IV niniejszej uchwaty.
§13.

Obszary przyrodnicze chronione prawnie.

1.

2.

Catla gmina znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i
Kotlina Odolanowska” oraz w granicach chronionej zlewni rzeki Baryczy.

Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakazy i nakazy konieczne do
zapewnienia ochrony terendw posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe i
wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utrata tych walorow. Zakazy i nakazy sa
zgodne z Rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kaliskiego nr 15/95, ustanawiajagcym obszar chronionego
krajobrazu.

1) Zakazy
a) wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddziatywanie na $rodowisko i krajobraz
b) wprowadzania zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla srodowiska
c) dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaty rzezbe terenu
d) niszczenia obszaréw zabagnionych i zatorfionych
e) prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie procesow erozyjnych
f) lokalizowanie wysypisk odpadéw z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb
miejscowej ludnos$ci
g) likwidowania zadrzewien i1 zakrzaczen
2) Nakazy:
a) ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowag surowcéw mineralnych i
wod
b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z
walorami krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu
c) prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napigcia poza
obszarami le§nymi



d) objecia Scisla ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami

e) rekultywacji i zagospodarowania istniejagcych gruntow

f) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajacej cigglos¢ 1 trwalo$¢ lasu oraz
zachowanie wiasciwego dla tego regionu skladu gatunkowego wedlug
,0golnych zasad zagospodarowania lasow” wchodzacych w sklad obszaru
chronionego krajobrazu

g) prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb i innych
elementow Srodowiska, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na ostrozno$¢ w
stosowaniu srodkéw chemicznych (pestycydow 11 II grupy)

h) zaktadania nowych i uzupehienia istniejacych zadrzewien.

§14.

Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidlowego gospodarowania

zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

1. Ze wzgledu na ochrone wod wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia:

1) Zaleca si¢ stosowanie zamkni¢tych obiegow wody w dzialalno$ci gospodarcze;.

2) Zalecane jest zwigkszanie retencji w formie zbiornikow a takze retencji dolinowe;.

3) Nalezy dazy¢ do ekstensywnej gospodarki takarskiej 1 pastwiskowe;.

4) Zakazuje si¢ regulacji potokow.

5) Ze wzgledu na zachowanie biologicznej zabudowy brzegoéw- powinny one by¢ w
duzym stopniu porosni¢te drzewami i krzewami.

6) Ogranicza si¢ zabudowe oraz infrastrukture¢ w poblizu wod, 1 zakazuje ich
lokalizacji w przybrzeznej ich czesci. Dotyczy to rowniez zbiornikow na kiszonki,
sktadowisk 1 magazynow ze srodkami ochrony roslin itp.

7) Na terenie objetym planem znajduje si¢ rzeka Miynska Woda oraz urzadzenia
melioracji szczegdlowej — rowy 1 obszary zdrenowane. Ich funkcja i sprawnos¢
dziatania powinny by¢ podtrzymane po zrealizowaniu planu lub zastgpione
uzgodnionymi nowymi urzgdzeniami.

8) Nalezy zapewni¢ dostep do tych urzadzen w celu przeprowadzenia robot
konserwacyjnych.

2. Dziatalno$¢ zakladéw produkcyjnych, rzemieslniczych lub ustugowych nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Uciazliwosci 1 szkodliwosci wywotane przez dziatalno$ci wynikajgce z przeznaczenia
terenu beda eliminowane lub ograniczane w oparciu o przepisy szczegdlne.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko, na
podstawie przepiséw szczegdlnych 1 odrebnych..

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢, dla ktorych obowigzek sporzadzenia

raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko moze by¢ wymagany, na terenach

mieszkaniowych o symbolach M, MJ i MG.

Wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow fermowych hodowli zwierzat.

Wyklucza si¢ stosowanie do ochrony ro$lin srodkéw zaliczanych do 11 II klasy trucizn.

8.  Przy pracach ziemnych wprowadza si¢ obowigzek zdjecia humusu i wykorzystania na
cele produkcji  rolnej lub rekultywacji terendw.

9. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, wymagajace prowadzenia prac ziemnych, na
obszarze objetym planem, podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

N



1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10. Tereny oznaczone symbolami MJ, MG, M naleza do przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu.

11. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla wyzej wymienionych
terenow:
Dopuszczalny poziom halasu wyrazony w
Symbol |dB
L | Przeznaczenie terenu przezna- | Drogi pozostate obiekty 1
p czenia zrodla hatasu
Pora dnia|pora pora dnia|pora nocy
16 nocy 8|16 godzin |8 godzin
godzin | godzin
1 |teren zabudowy
mieszkaniowej MJ, MG |55 45 45 40
jednorodzinnej, teren
zabudowy socjalnej
2 | Teren zabudowy wiejskiej
M 60 50 50 40
ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

§15.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terenéw przeznaczonych na komunikacje i przedstawia si¢
je na rysunku planu.

2. Tereny przeznaczone na cele komunikacji to teren drogi powiatowej i tereny drog
publicznych gminnych.

3. W przypadku wystgpienia czynnikéw ucigzliwych poza granicami wyznaczonych terenow
komunikacji, sposdb wykorzystania gruntéw i nieruchomosci objetych ucigzliwo$ciami
oraz sposoOb ochrony interesOw o0soOb trzecich winien wynika¢ z decyzji opartych o
obowigzujace przepisy szczegdlne i odrebne.

§16.

Ustalenia dla teren6w drog publicznych.

1. Droga powiatowa nr 13 430 Miedzyborz - Szklarka MysSliniewska, oznaczona
symbolem 1KL. Droga obsluguje bezposrednio tereny przylegle. Ustala si¢ dla niej
parametry jak dla drogi lokalnej.

1) poza terenami leSnymi droga uzyskuje szeroko$¢ pasa drogowego minimum 15
m,

2) w liniach rozgraniczajacych drogi przewiduje si¢ $ciezke rowerowa dla prowadzenia
miedzywojewodzkiego szlaku rowerowego.

2. Drogi gminne



1) droga o parametrach drogi lokalnej, oznaczona symbolem 2KL, taczaca drogg 1KL ze
wsig Kuznica Kacka,
a) poza terenami lesnymi droga uzyskuje szeroko$¢ pasa drogowego 14 m,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi przewiduje si¢ $ciezke pieszo-rowerowa.
2) drogi gminne publiczne o parametrach drég dojazdowych, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, oznaczone symbolem
1KD, 2KD
3) ciagi pieszo-jezdne dla obstugi domow potozonych w oddaleniu od
innych drég, o szeroko$ci minimum 5 m w liniach rozgraniczajacych.
Ciagi pieszo-jezdne zakonczone sg placami do zawracania o wymiarach
12 x 14 m.

§17.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych o
parametrach dostosowanych do wielko$ci 1 charakteru ruchu.

2. Prowadzenie drog i dojazdow wewnetrznych musi uwzglednia¢ ustalenia niniejszego
planu, w tym zachowanie zasad podziatu na dziatki i umozliwia¢ prowadzenie sieci
infrastruktury.

3. W granicach poszczegolnych nieruchomosci znajdujgcych si¢ na obszarze objetym
planem nalezy zapewni¢ lokalizacj¢ niezbednej ilo$ci miejsc postojowych. Ustala sie
nastepujace wskazniki:

b) dla funkcji ustugowych - minimum 3 stanowiska /100 m* powierzchni uzytkowe;j,

c) dla funkcji mieszkaniowych -2 miejsca postojowe /mieszkanie,

d) dla terenow i1 budynkéw taczacych funkcje ustugowe i mieszkaniowe nalezy
przyjmowac¢ sumg liczby miejsc postojowych liczonych dla obu funkcji.

4. Potrzeby w zakresie miejsc postojowych i placow manewrowych dla dzialalnosci
gospodarczej, w tym ustug, realizowane bedg w granicach wlasnych dzialek.

ROZDZIAL 1V
DODATKOWE USTALENIA DLA TERENOW 1-37.

§18.
1. Teren 1M. Czes¢ dzialki nr 9.
1) Teren przeznacza si¢ na zabudowg wiejska.
2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlang.
3) Dojazd do terenu — od drogi 2KD przez teren zieleni trwate;.
4) W zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ w poblizu cieku wodnego zielen
trwalg - zadrzewienie, zakrzewienie, trawnik.
2. Tereny 2M. Czesci dzialki nr 99.

1) Tereny przeznacza si¢ na zabudowg wiejska.

2) Na terenie dziatki nr 99 dopuszcza si¢ wydzielenie tacznie trzech dziatek
budowlanych.

3) Proponowane granice dziatek przedstawia si¢ na rysunku planu.

4) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od istniejacej

krawedzi jezdni drogi 2KL.
3. Teren 3MJ. Czes¢ dzialki nr 107/10.
1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.
2) Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug komercyjnych.
3) Dopuszcza si¢ wyznaczenie dwu dzialek budowlanych .



4) Ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego i
uslugowego wyznaczong przez budynki mieszkalne na dziatkach nr 103/2 1 107/8.
4. Teren 4ZP. Dzialka nr 42/3.
1) Teren przeznacza si¢ na park wiejski.
2) Planuje si¢ lokalizacj¢ placu zabaw dla dzieci oraz boiska do gier roznych.
3) Ustala sie, ze cze$¢ terenu urzadzona zielenig bedzie stanowi¢ minimum 40%
powierzchni dziatki.
4) Lokalizacja placu zabaw dla dzieci i boiska nie moze powodowac ucigzliwosci dla
istniejacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
5) Zaleca si¢ utworzenie, przy granicach z terenami zabudowy mieszkaniowej pasow
zieleni izolacyjne;j.
5. Teren SM. Dzialki nr 42/1 i 42/2.
1)Teren zabudowany budynkiem byltej szkoly podstawowej przeznacza si¢ na zabudowe
wiejska.
2)Dopuszcza si¢ wprowadzanie uslug komercyjnych, badz przeznaczenie catego terenu na
ushugi.
6. Teren 6ZC. Dzialka 33.
1) Teren przeznacza si¢ na rekonstrukcje cmentarza ewangelickiego. Nie dopuszcza si¢
dokonywania nowych pochowkow.
2) Wszelkie inwestycje powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem zachowanych
elementow uktadu przestrzennego dawnego cmentarza ewangelickiego.
3) Z zachowanych pozostato$ci nagrobkow nalezy utworzy¢ lapidarium.
4) Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego starodrzewu.
7. Teren 7M. Dzialka 40/1.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.
2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.
3) Ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, wyznaczong

przez budynek mieszkalny na dziatce nr 29.
8. Teren 8M. Dzialka 26/5.
1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.
2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.
9. Teren 9IM. Cze$¢ dzialki 27.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wiece] niz dwoch dziatek budowlanych.
Proponowang granic¢ dziatek przedstawia si¢ na rysunku planu.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi 2KL.

4) Na terenie znajduje si¢ stacja transformatorowa naslupowa, zasilana linig

napowietrzng 15 kV. Odleglos¢ zabudowy od linii musi spelnia¢ wymogi przepisow
szczegblnych 1 odrebnych.
5) Zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ dostep do stacji.
10. Teren 10MJ. Cze$¢ dzialki 105.
1)Teren przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.
2)Dopuszcza si¢ jedynie uslugi w pomieszczeniach uzytkowych bedacych czescig
budynkéw mieszkalnych, w formie gabinetow i pracowni wtascicieli.
3)Dopuszcza si¢ podziat terenu na nie wigcej niz 5 dziatek budowlanych. Propozycje
podziatlu na dziatki przedstawia si¢ na rysunku planu.
4)Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15 m od istniejacej krawedzi
jezdni drogi 1KL.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

5)Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
drogi 2KL.

6)Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy na 40 m od istniejacej zabudowy na
dziatce 106/7.

7)W poblizu péinocnej granicy terenu przebiega linia energetyczna 15 kV. Odleglos¢
zabudowy od linii musi spetnia¢ wymogi przepisoOw szczeg6lnych i odrebnych.

Teren 11M. Czes¢ dzialki 24/1.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

Teren 12M. Dzialka nr 54.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowg wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

Teren 13M. Dzialka nr 133 i czeS$¢ dzialki 79.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wiecej niz trzech dziatek budowlanych.
Proponowane granice dziatek przedstawia si¢ na rysunku planu.

3) Dla dziatki potozonej przy drodze 1KL ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegltos$ci 8m od istniejacej krawedzi jezdni tej drogi.

4) Dla dziatki zlokalizowanej przy ciagu pieszo-jezdnym (dziatka nr 210dr)

ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy, wyznaczong przez budynek mieszkalny na
sasiedniej dziatce nr 96/1.

Teren 14M. Czes¢ dzialki 53.
1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.
2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych.

Proponowane granice dziatek przedstawia si¢ na rysunku planu.

Tereny 15M. CzeSci dzialki 50.
1) Tereny przeznacza si¢ na zabudowg wiejska.
2) Na terenie dziatki nr 50 dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wigcej niz trzech

dziatek budowlanych. Proponowane granice dziatek przedstawia si¢ na rysunku planu.

Teren 16M. Czes¢ dzialki 47/2.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

Teren 17M. Czes¢ dzialki 71.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska..

2) Wyznacza si¢ jedng dziatk¢ budowlana.

Teren 18M. Czes¢ dzialki 90.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

Teren 19UK. Dzialka 141.

1) Teren przeznacza si¢ na ushugi komercyjne.

2) Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkalnej w budynku
ushugowym.

3) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlang.

4) Zaleca si¢ wprowadzenie dachu skosnego na istniejgcym budynku.

Teren 20M. Czes¢ dzialki 143.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatk¢ budowlana.

Teren 21M. Cze$¢ dzialki 145.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Teren 22MJ. Dzialka 146 i cze¢s¢ dzialek nr 142/1 i 142/2.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca.

2) Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug komercyjnych.

3) Dopuszcza si¢ wyznaczenie trzech dzialek budowlanych.

4) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od

istniejacej krawedzi jezdni drogi 1KL.

Teren 23M. Cze$¢ dzialki nr 95 .

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlanag.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci

8 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi 1KL.

Teren 24M. Czes¢ dzialki nr 94.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wigcej niz
dwoch dziatek budowlanych. Proponowane granice dziatek przedstawia si¢ na rysunku
planu.

Tereny 25M. Cze$¢ dzialek nr 92 i 93.

1) Tereny przeznacza si¢ na zabudowe
wiejska.

2) Z dziatek nr 92 1 93 dopuszcza si¢

wyznaczenie nie wigcej niz czterech dzialek budowlanych. Tereny i proponowane
granice dziatek przedstawia si¢ na rysunku planu.

3) Ustala  si¢  nieprzekraczalng  lini¢
zabudowy w odleglosci 15 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi 1KL.

Tereny 26M. CzeSci dzialki 90.

1) Tereny przeznacza si¢ na zabudowg wiejska.

2) Z dziatki nr 90 dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wigcej niz czterech dziatek
budowlanych. Tereny i proponowane granice dzialek przedstawia si¢ na rysunku
planu.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od istniejacej
krawedzi jezdni drogi 1KL.

Teren 27M. Czesci dzialek nr 69/3 i 69/4.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie trzech dzialek budowlanych.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15 m od

istniejgcej krawedzi jezdni drogi 1KL.
Teren 28M. Czes¢ dzialki nr 69/1.
1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.
2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.
3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od istniejacej krawedzi
jezdni drogi 1KL.

Teren 29M. Czesci dzialek nr 67/1 1 67/2.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie dwoch dzialek budowlanych.
Teren 30M. Czes¢ dzialki 178/5.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci

8 m od istniejacej krawedzi jezdni drogi 1KL.



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Teren 31M. Czes¢ dzialki 174/1.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od istniejacej krawedzi
jezdni drogi 1KL.

Teren 32M. Cze$¢ dzialki 171.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlana.

3) Ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w

odlegtosci 8 m od istniejgcej krawedzi jezdni drogi 1KL.

Teren 33MJ. Cze$é¢ dziatek 181/11 181/2.

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Dopuszcza si¢ jedynie uslugi wbudowane, w formie gabinetéw i pracowni
wiascicieli.

3) Wyznacza si¢ dwie dziatki budowlane.

Teren 34MG. Dzialki 166/1 i 166/2.

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa gminna
stuzaca realizacji potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 od
potnocnej granicy terenu.

Tereny 35MJ. Czesci dzialki 162.

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane, w formie gabinetow i pracowni wtascicieli.

3) Na kazdym terenie wyznacza si¢ jedng dziatk¢ budowlana.

Teren 36M. Czes¢ dzialki 188/2.

1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.

2) Wyznacza si¢ jedng dziatk¢ budowlana.

Teren 37RP-Z. Czes¢ dzialki 121/2 i dzialtka 121/3.

1) Istniejacy teren (kurniki) przeznacza si¢ na specjalistyczng produkcje¢ rolnicza pod
warunkiem spetienia przez zaktad wymogow przepiséw szczegolnych 1 odrgbnych.

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow hodowli fermowe;.

3) Zaleca si¢ zmian¢ funkcji terenu — na dziatalno$¢ gospodarcza badz specjalistyczng
produkcje roslinng.

Teren 38M. Czes$¢ dzialki 138.
1) Teren przeznacza si¢ na zabudowe wiejska.
2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie nie wiecej niz trzech dziatlek budowlanych,

propozycj¢ podzialu na dziatki przedstawia si¢ na rysunku planu.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE.

§19.

Dla obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyborz zatwierdzonego uchwatg Nr XV/52/80
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Miedzyborzu z dnia 31 stycznia 1980 r., w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migdzyborz (Dz. Urz. W RN. Nr 4, poz.17) wraz ze zmianami : Uchwata Rady Miejskiej w
Miedzyborzu Nr 108/88 z dnia 29 stycznia 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 10, poz.120), ,
uchwata Rady Miejskiej w Miedzyborzu Nr XXVII/1/92 z dnia 16 pazdziernika 1992 (Dz. U.
Woj. Kal. Nr 17, poz. 127).



§20.
Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.10 ust.3 1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§21.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzyborz.

§22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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	Rady Miejskiej w Międzyborzu
	ROZDZIAŁ II
	USTALENIA DLA CAŁEGO OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM.
	2) odprowadzanie i oczyszczanie ścieków odbywa się obecnie przez lokalne systemy oczyszczania i zbiorniki bezodpływowe. Dopuszcza się ich stosowanie do czasu skanalizowania wsi.


	DODATKOWE USTALENIA DLA TERENÓW 1-37.
	USTALENIA KOŃCOWE.

