Uchwala Nr X1/61/03
Rady Miejskiej w Miedzyborzu
z dnia 31 pazdziernika 2003r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Klonow.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz. 717) , art. 18
ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Rady
Miejskiej w Migdzyborzu Nr XXXVIII/199/02 z dnia 23 maja 2002 roku,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Klonow.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

Podstawowe informacje o wsi Klonow.

1. Klonéw zajmuje obszar 812 ha, z czego obecnie:
- 410 ha to lasy i grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione.
- 343 ha to uzytki rolne, w tym 158 ha taki i pastwiska trwate,
- tereny osiedlowe zabudowane zajmuja obecnie 11 ha.

2. Ludnos$¢ wynosi okoto 260 osob.

§2.

Przedmiot ustalen planu obejmuje:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.
2. Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.
3. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.
4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w
tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow.
5. Zasady i1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb  ochrony $rodowiska przyrodniczego 1  kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i le$nych.



§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1.Stworzenie warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej,
zapewniajacych mozliwos$¢ rozwoju przez zapis ustalen funkcjonalnych oraz regulacyjnych.
2. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Migdzyborz” zatwierdzonym uchwata
Rady Miejskiej w Miedzyborzu.

§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktorym mowa na wstgpie uchwaty, na ktory sktadajg sie:
1) tekst niniejszej uchwaty,

2) zalgcznik graficzny w formie rysunku planu.

2. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

3. Przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety granicami opracowania.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczong odpowiednimi symbolami.

6. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére powinno
dominowac na danym terenie.

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym— nalezy przez to rozumie¢ dozwolone rodzaje
przeznaczenia, ktoére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe danego
terenu.

9. Wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu

otaczajacego terenu (Srednia dla naroznikow) do okapu.

10. Kondygnacji naziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢, ktérej nie mniej niz
potowa wysokosci w §wietle, co najmniej z jednej strony budynku znajduje si¢ powyzej
poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kondygnacje nad nig
usytuowane.
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§5.

1. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

1. Rysunek jest wykonany na mapie ewidencyjnej w skali 1:5000,
na ktorej naniesiono warstwice na podstawie mapy topograficznej w skali 1:10000.

§6.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
1) symbole przeznaczenia terenow,
2) symbole klasyfikacji drog,
3) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania,
4) linie rozgraniczajace, ktére moga ulec nieznacznemu przesuni¢ciu,



5) obiekty objete ochrong konserwatorska,

6) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,
7) stanowiska archeologiczne,

8) zalesienia.

2. Ponadto na rysunku planu wystepuja oznaczenia, nie bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica wojewodztwa,
2) granica gminy,
3) granica obrebu,
4) orientacyjny przebieg linii energetycznych 15 kV wraz ze stacjami
transformatorowymi.

§7.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Wyro6znia si¢ nastepujace rodzaje linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania

1) obowiazujace linie rozgraniczajace,

2) linie rozgraniczajace, ktore moga ulec nieznacznemu przesuni¢ciu w toku
postepowania lokalizacyjnego 1 w projektach podziatu terenu, w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu oraz uzyskane uzgodnienia lub decyzje wymagane
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

§8.

Przeznaczenie terendw :

1. Planowane przeznaczenie terenu wsi stanowig przede wszystkim lasy - ich powierzchnia
ulegnie znacznemu zwigkszeniu. Znacznie si¢ zmniejszy powierzchnia uzytkdw rolnych,
powieksza si¢ tereny zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace planowane przeznaczenia podstawowe 1 dopuszczalne dla terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na
rysunku planu:

RL — Lasy. Teren laséw istniejacych i1 projektowanych oraz drog dojazdowych

R — Rola. Teren upraw , w sktad ktorych wchodzg tereny okreslone w ewidencji jako
uzytki rolne, pod wurzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpozarowych i
przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, zrekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowisk 1 oczek wodnych, 1 drog dojazdowych. Dopuszcza si¢ zadrzewienie
1 zalesienie. Obowigzuje zakaz zabudowy.

ZT - Zielen trwata. Teren upraw , w sklad ktérych wchodzag tereny okreslone w
ewidencji jako uzytki rolne, pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpozarowych
1 przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, zrekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowisk 1 oczek wodnych, i drog dojazdowych. Dopuszcza si¢ zadrzewienie
i zalesienie. Tereny te wyodrgbnione sg ze wzgledu na wystepowanie na ich obszarze
waod otwartych , z ktorymi uzytki rolne tworzg ekosystem. Obowigzuje zakaz zabudowy.



Dz G2 - Dzialalno$¢ gospodarcza lokalna. Sg to roznorodne ustugi, rzemiosto i
produkcja. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢, dla ktorych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wiasciciela.

M - Zabudowa wiejska. Obejmuje istniejaca zabudowe jednorodzinng, zagrodowsg i
wielorodzinng oraz nowa zabudowe jednorodzinng wolnostojacg lub blizniaczg 1
zagrodowa o charakterze uzupehliajacym 1 plombowym, wraz z ogrodami i
towarzyszacym zagospodarowaniem. Zabudowe wielorodzinng dopuszcza si¢ jedynie
jako odtwarzanie i kontynuacje¢ istniejacej zabudowy wielorodzinne;.

Na terenach tych dopuszcza si¢ ustugi, zarowno jako ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne jak i wolnostojace na wydzielonych dziatkach.

MJ - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny przeznaczone na nowg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem jak w § 18
ust.9. Nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowe;j.

Dopuszcza si¢ jedynie ustugi wbudowane, w formie gabinetow i pracowni wiascicieli, z
zastrzezeniem jak w § 19 ust.7.

UP - Ustugi publiczne.

U - Ushugi komercyjne. Tereny ushug takich jak : biura, obsluga firm, turystyka,
gabinety, pracownie, a takze takich jak : handel detaliczny, gastronomia, rekreacja, tzw,
rzemiosto nieucigzliwe- ustugi dla ludnosci takie jak: szewc, fryzjer, naprawa RTV.
Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wiasciciela.

Tereny komunikacji:

KK - tereny kolei..

KL, KD - tereny drog i ulic.
Kpj — ciagi pieszo- jezdne.

3. Na wymienionych wyzej terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie niezb¢dnych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi i zgodnie z
ustaleniami § 9 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia dodatkowe dotyczace przeznaczenia niektorych terenéw sa umieszczone w
rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§0.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi, z ponizszymi
zastrzezeniami:

1) nie dopuszcza si¢ prowadzenia linii energetycznych wysokiego napigcia 1 gazociggow
wysokiego ci$nienia,

2) nie dopuszcza si¢ prowadzenia magistrali wodociggowych o $rednicy wiekszej niz
1620 mm wzdtuz linii kolejowej, gdyz awaria rurociggu grozi rozmyciem podtorza i
wykolejeniem sktadu,

3) na terenach stacji kolejowych oraz pod rozjazdami obowigzuje catkowity zakaz
krzyzowania sieci gazowej z torami kolejowymi,



4) na obszarach kolejowych (uzytek Tk, ) istnieje catkowity zakaz lokalizacji inwestycji
(w tym infrastruktury technicznej podziemnej, za wyjatkiem skrzyzowan) nie
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,

5) ewentualne konstrukcje wiezowe oraz inne urzadzenia i obiekty techniczne o
charakterze wiezowym nalezy lokalizowa¢ w odleglosci przekraczajacej ich
wysokos$¢, liczong od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe,

6) planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowaé
zaktocen facznosciowych na linii kolejowej,

7) stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej moga by¢ lokalizowane w odleglos$ci co
najmniej 50 m od granicy terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami
M i MlJ.

2. Korytarze sieci infrastruktury powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach
publicznych.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywac¢ si¢ bedzie z komunalnej sieci wodociggowej. Planuje si¢ uzupeiianie
rozbudowe istniejacej sieci.

4. Gromadzenie 1 usuwanie $ciekow:

1) docelowo przewiduje si¢ skanalizowanie catej wsi i odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni komunalnej w Migdzyborzu,

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow odbywa si¢ obecnie przez lokalne systemy
oczyszczania i zbiorniki bezodptywowe. Dopuszcza si¢ ich stosowanie do czasu
skanalizowania wsi,

3) odprowadzanie i utylizacja zanieczyszczen olejowych bedzie odbywaé si¢ przy
zastosowaniu wydzielonych, szczelnych zbiornikdéw, z zastosowaniem separatorow i
tapaczy olejow,

4) oczyszczalnie lokalne nie moga wprowadza¢ oczyszczonych $ciekéw do gruntu za
pomocg drenazy rozsaczajacych z pominigciem biologicznie czynnej warstwy gleby z
uwagi na zachowanie odpowiedniej jakosci wod gruntowych. Odplywy z tych
oczyszczalni powinny by¢ poddawane kontroli 1 w przypadkach zbyt matej
skuteczno$ci powinny by¢ doczyszczone w oczyszczalni komunalnej lub wigczane do
unieszkodliwiania wraz z innymi odpadami powstajagcymi na terenie zagrody i
wykorzystywane do utylizacji w srodowisku glebowym na terenie uzytkdéw rolnych.

5. Gromadzenie 1 unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie odbywac si¢ zgodnie z
odpowiednia uchwala Rady Miejskiej w sprawie ustalenia szczegoétowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

6. Powstajace inne odpady zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza gromadzone musza by¢ w
odpowiedni sposdb na posesji wilasciciela terenu 1 kierowane do odbioru przez
specjalistyczne firmy wg zawartych umow cywilno-prawnych.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz i energi¢ elektryczna:

1) przesytanie i dystrybucja paliw gazowych 1 energii elektrycznej bedzie si¢ odbywac¢ w
oparciu o plany rozwoju sporzadzone przez przedsigbiorstwa energetyczne zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy do celéw bytowych, gospodarczych
oraz grzewczych,

3) przewiduje sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng do celow oswietleniowych,
produkcyjnych 1 gospodarczych oraz grzewczych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:



1) zaopatrzenie w cieplo bedzie odbywac si¢ z lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu
wylacznie systeméw przyjaznych dla Srodowiska takich jak np.: gazu, energii
elektrycznej, oleju opalowego.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) pozostawia si¢ bez zmian usytuowanie istniejgcych linii energetycznych 15/04 kV wraz
ze stacjami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ ich adaptacje, modernizacje i
rozbudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych linii niskiego 1 S$redniego napigcia zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi. Nie
dotyczy to linii wysokiego napigcia, dla ktorych wymagane jest odrebne
postepowanie.

3) nowe stacje dla potrzeb dziatalno$ci gospodarczej beda w zaleznosci od potrzeb
lokalizowane na terenach wilasnych inwestorow, lokalizacja stacji winna zapewniad
swobodny dostep dla obstugi i srodkow transportu,

4) w wypadku wystepowania kolizji z liniami elektroenergetycznymi inwestor powinien
wystapi¢ do Zaktadu Energetycznego celem uzyskania warunkow likwidacji kolizji.
Ewentualne koszty przebudowy obcigzaja przyszlego inwestora.

§10.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

1. Ustala si¢ gabaryty i charakter zabudowy:

1) nowa zabudowa uzupelniajaca zabudowe istniejacg, charakterem i gabarytami bedzie
nawigzywac do otoczenia,
2) zezwala si¢ na remont, modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej zabudowy,

B 3)ustala si¢ maksymalne wysokosci nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i
mieszkalno — ustugowych do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe
pod dachem spadzistym,

4) ustala si¢ maksymalne wysokosci budynkow magazynowych, gospodarczych,
warsztatowych, produkcyjnych na 1 kondygnacje¢. Ich wysoko$¢ nie moze przekraczad
5 m na terenach mieszkaniowych i 7 m na terenach dziatalno$ci gospodarcze;.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania linii zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne minimalne odleglosci sytuowania zabudowy:
a a) od granicy wod — 10 m,
b) od granicy lasu — 10 m,
2) linie zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w
sgsiedztwie,
3) linie zabudowy dla niektorych terenéw okresla si¢ w ustaleniach dodatkowych w
rozdziale IV.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnego udzialu zieleni rozumianego jako teren
biologicznie czynny w zagospodarowaniu dziatki:
1) dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,
2) dziatki ustug komercyjnych — 20%
3) dzialtki na terenach dziatalno$ci gospodarczej— 15 %.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:



1) w granicach poszczegdlnych nieruchomos$ci znajdujacych si¢ na obszarze objetym
planem nalezy zapewni¢ lokalizacj¢ niezbednej ilosci miejsc postojowych. Ustala si¢
nastepujace wskazniki:

a) dla funkcji ustugowych - minimum 3 stanowiska / 100 m? powierzchni
uzytkowej,
b) dla funkcji mieszkaniowych -2 miejsca postojowe / mieszkanie,
¢ ¢) dla terendw 1 budynkow taczacych funkcje ustugowe i mieszkaniowe nalezy
przyjmowac sume liczby miejsc postojowych liczonych dla obu funkc;ji,

2) potrzeby w zakresie miejsc postojowych i placow manewrowych dla dziatalno$ci

gospodarczej, w tym ustug, realizowane beda w granicach wtasnych dziatek,

3) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie drog wewnetrznych i dojazdéw o
parametrach dostosowanych do wielko$ci i charakteru ruchu,

4) prowadzenie drog wewnetrznych i1 dojazdéw musi uwzgledniaé ustalenia niniejszego
planu, w tym zachowanie zasad podziatu na dziatki i umozliwia¢ prowadzenie sieci
infrastruktury.

5. Okreslenie dodatkowych warunkow, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu dla niektorych terendw nastepuje w rozdziale IV.

§11.
Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang granic nieruchomosci, z
zastrzezeniem jak w § 20 ust.8.

2. Okresla si¢ minimalne powierzchnie powstajacych w wyniku podziatéw 1 wyznaczania

nowych dzialek budowlanych:

1) zabudowa zagrodowa — 0.20 ha,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 800 m?,
3) ustugi komercyjne — 100 m?,

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonych wyzej powierzchni o 10%, w uzasadnionych
przypadkach spowodowanych np. ksztattem dzialki badz konieczno$cia zapewnienia
dojazdu.

Okreslenie dodatkowych warunkow podziatu na dziatki budowlane dla niektorych terenow
nastepuje w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§12.

Obszary przyrodnicze chronione prawnie.
1. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie ,,Obszaru chronionego krajobrazu ,,Wzgorza
Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska” oraz w granicach chronionej zlewni rzeki Baryczy.
2. Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuja zakazy 1 nakazy konieczne do
zapewnienia ochrony terenéw posiadajagcych walory przyrodnicze, krajobrazowe i
wypoczynkowe przed ich niszczeniem badz utratg tych walorow.
1) zakazy:
a) wznoszenia obiektow 1 instalowania urzadzen powodujacych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz,

b) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych niekorzystnych dla srodowiska,

¢) dokonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob trwaty rzezbg terenu,

d) niszczenia obszaréw zabagnionych i zatorfionych,

e) prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie procesOw erozyjnych,



f) lokalizowanie wysypisk odpadéw z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb
miejscowej ludnosci,

g) likwidowania zadrzewien i zakrzaczen.

2) nakazy:

a) ograniczen eksploatacji na skal¢ wielkoprzemystowa surowcoOw mineralnych i
wod,

b) stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujacych z
walorami krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu,

c) prowadzenia niezb¢dnych linii energetycznych wysokiego napigcia poza
obszarami le$nymi,

d) objecia S$cista ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami,

e) rekultywacji i zagospodarowania istniejacych gruntow,

f) prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajgcej ciggltos¢ i1 trwato$¢ lasu oraz
zachowanie wlasciwego dla tego regionu sktadu gatunkowego wedtug ,,Og6élnych
zasad zagospodarowania lasow” wchodzacych w sktad obszaru chronionego
krajobrazu,

g) prowadzenia gospodarki rolnej nie doprowadzajacej do degradacji gleb i innych
elementow S$rodowiska, ze szczegblnym zwrdceniem uwagi na ostrozno$¢ w
stosowaniu srodkéw chemicznych (pestycydow 11 II grupy),

3) zakladania nowych i uzupehienia istniejacych zadrzewien.

§13.

Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i le$nych.

1. Ze wzgledu na ochrong wod wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow produkcyjnych o wodochtonnym procesie
produkcji,

2) zaleca si¢ stosowanie zamknigtych obiegdw wody w dziatalnosci gospodarcze;,

3) zalecane jest zwigkszanie retencji w formie zbiornikdw a takze retencji dolinowe;j,

4) zakazuje si¢ regulacji potokow,

5) na terenie objetym planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji szczegdtowej - rowy i
obszary zdrenowane. Ich funkcja 1 sprawnos$¢ dziatania powinny by¢ podtrzymane po
zrealizowaniu planu lub zastapione uzgodnionymi nowymi urzadzeniami. Nalezy
zapewni¢ dostep do tych urzadzen w celu przeprowadzenia robot konserwacyjnych.

2. Dzialalno$¢ zaktadow produkcyjnych, rzemie$lniczych lub ustugowych nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow bezsciotowej hodowli zwierzat.

4. Ucigzliwosci 1 szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci wynikajace z przeznaczenia

terenu beda eliminowane lub ograniczane w oparciu o przepisy szczegdlne.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, na
podstawie przepisoOw szczegdlnych i odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych
linii kolejowych.



Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, na terenach mieszkaniowych o
symbolach M, MJ i terenach ustug publicznych o symbolu UP.

Wyklucza si¢ stosowanie do ochrony roslin srodkow zaliczanych do I 1 II klasy trucizn.

5. Przy pracach ziemnych wprowadza si¢ obowigzek zdjecia humusu i wykorzystania na cele
produkcji rolnej lub rekultywacji terenow.

6. Ustala sie nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow mieszkaniowych:

Dopuszczalny poziom hatasu wyrazony w dB
Symbol od drog i linii od pozostatych obiektow i
L Przeznaczenie terenu przezna kolejowych zrodel hatasu
p czenia |pora  dnia|pora nocy |pora dnia 16 | pora nocy 8
16 godzin 8 godzin | godzin godzin
1 | Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MJ 55 45 45 40
2 |Tereny zabudowy  wiejskiej
(mieszkaniowej z  ushugami M 60 50 50 40
rzemie§lniczymi 1 zabudowy
zagrodowej)

7. W przypadku wystapienia czynnikdw ucigzliwych poza granicami wyznaczonych terenow
komunikacji, sposéb wykorzystania gruntéw i nieruchomosci objetych ucigzliwosciami oraz
sposob ochrony intereséw 0sob trzecich bedzie wynika¢ z decyzji opartych o obowigzujace
przepisy szczegolne 1 odrgbne.

§14.

Granice 1 zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie 1 szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego.

1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty:
1) dawna szkota, obecnie budynek mieszkalny nr 17 z 1 ¢w. XX w.:
2) budynek mieszkalny nr 31 z 4 ¢w. XIX w.
d 3) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 14, z lat 30-tych XXw
4) zespot mieszkalno-gospodarczy nr 15. z lat 30-tych XXw
e 2. Przebudowa, rozbudowa, modernizacja obiektow objetych ochrong niniejszym
planem podlega opiniowaniu przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Na terenie obj¢tym planem znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) stanowisko nr 1- znalezisko luzne z epoki kamienia i I okresu epoki brazu,
2) stanowisko nr 2 — osada z epoki kamienia i z I okresu epoki brazu, osada z okresu
latenskiego,

3) stanowisko nr 7 — znalezisko luzne z epoki kamienia i I okresu epoki brazu,

4) stanowisko bez numeru — osada z okresu nowozytnego.
4. Na obszarze stanowisk 1 w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzuje wymog
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych 1 wykopaliskowych. Przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie i




bezposrednim sasiedztwie w/w stanowisk nalezy uzyska¢ zezwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkow na  prowadzenie ratowniczych  badan
archeologicznych 1 wykopaliskowych wykonywanych przez uprawnionego archeologa.
Zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1962 o ochronie dobr kultury. prowadzenie prac
archeologicznych odbywa si¢ na koszt inwestora.

5. Cze$¢ wsi objeto strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obszaréw o metryce
sredniowiecznej.. Na obszarze tej strefy obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne
na jej obszarze nalezy wuzyskaé wytyczne Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow co do koniecznos$ci prowadzenia prac ziemnych za
zezwoleniem konserwatorskim i, w zakresie okreslonym w tym stanowisku, uzyskaé
zezwolenie zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1962 o ochronie dobr kultury.

2) prowadzenie nadzoru archeologicznego przez uprawnionego archeologa odbywa
si¢ na koszt inwestora.

6. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym planem poza zasiggiem
stanowisk archeologicznych i strefy ,,OW”, podlegaja nastepujgcym ustaleniom:

1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i1 zakonczenia prac
ziemnych z co najmniej 7-mio dniowym wyprzedzeniem.

2) w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych wymagane jest podjgcie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 111
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

§15.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terendOw przeznaczonych na komunikacje 1 przedstawia si¢
je na rysunku planu.

2. Tereny przeznaczone na cele komunikacji publicznej to tereny kolejowe, tereny drog
powiatowych i tereny drog gminnych.

3. Na calym obszarze zainwestowania dopuszcza si¢ prowadzenie drog wewnetrznych i
dojazdoéw pod warunkiem zachowania ustalen planu, a w szczeg6lnosci okreslonych zasad
podzialu na dziatki budowlane.

4. Wprowadza si¢ ochrone¢ drzew znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

5. W przypadku wystgpienia czynnikdw uciagzliwych poza granicami wyznaczonych terendw
komunikacji, sposob wykorzystania gruntow i1 nieruchomos$ci objetych ucigzliwo$ciami
oraz sposob ochrony intereséw 0sob trzecich winien wynikac z decyzji opartych o przepisy
szczegoblne 1 odrgbne.

§16.

Ustalenia dla teren6w komunikacji kolejowej.



1. Przez obszar opracowania przebiega linia kolejowa nr 355, pierwszorzedna, jednotorowa,
zelektryfikowana, panstwowego znaczenia, relacji  Ostrow Wielkopolski — Grabowno
Wielkie, przez Migdzyborz Sycowski.

2. Przedsiewzigcia na obszarze kolejowym wymagaja sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi.

3. Wszystkie skrzyzowania drég z linig kolejowag w jednym poziomie wymagaja zachowania
parametrow trojkata widoczno$ci zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi bez
wzgledu na kategorie przejazdu. Budowa, modernizacja, utrzymanie i ochrona skrzyzowan
drog z liniami kolejowymi nalezy do zarzadcy kolei zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odregbnymi.

§17.
Ustala si¢ tereny drog publicznych.

1. Droga powiatowa nr 13 407 Miedzyborz - granica wojewddztwa, o parametrach drogi
lokalnej  oznaczona symbolem 1KL1/2. Droga jest osia komunikacyjng terenow
zabudowy wiejskiej 1 bezposrednio obstuguje tereny przylegle. Szeroko$¢ pasa
drogowego wynosi od 15 do 25 m. Na terenie zabudowanym w przekroju wyr6znia si¢
jezdnig, chodnik i $ciezke dla pieszych 1 rowerow.

2. Droga powiatowa nr 13 480 Miedzybdrz (Klonéw) - Dobrzec, o parametrach drogi
lokalnej  oznaczona symbolem 2KL1/2. Pozostawia si¢ istniejaca szeroko$¢ pasa
drogowego, wynoszaca 15 do 25 m.

3. Drogi gminne publiczne o parametrach drog dojazdowych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, oznaczone symbolem KD.

Lp | Symbol | Przeznaczenie Elementy przekroju Uwagi

1 1KD obstuguja tereny | Jezdnia szerokos$ci 5,5 m, Poszerzenie istniejacych drog

2 2KD zabudowy wiejskiej chodniki lub pobocza dwustronne w zalezno$ci od lokalnych

3 3KD i mieszkaniowej uwarunkowan

4 4KD obstuguje tereny | Jezdnia o szeroko$ci 7 m, | Poszerzenie istniejacej drogi nr ewd. 242
dziatalnos$ci chodnik od strony terenu na terenie przeznaczonym na DzG2.
gospodarczej DZG2. Dominujacy udziat ruchu obstugujacego

dziatalno$¢ gospodarcza.

4. Do obslugi zespolu dzialek zabudowy wyznaczono tez ciagi pieszo-jezdne oznaczone
symbolem Kpj, o szeroko$ci minimum 5 m.

ROZDZIAL 1V ) )
USTALENIA DODATKOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW.
§18.
Ustalenia dodatkowe dla terenow polozonych w sgsiedztwie linii kolejowej.
1. Na gruntach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy moga by¢

sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego, z
wylaczeniem gatunkow drzew, ktdrych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10 m.




2. Roboty ziemne nie zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego i utrzymaniem linii
kolejowej, moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego.

3. Wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4m do 20m od granicy obszaru
kolejowego powinno kazdorazowo by¢ uzgadniane z zarzadem kolei.

4. Budynki 1 budowle moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

5. Budynki mieszkalne oraz uzytecznos$ci publicznej powinny by¢ sytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku , dopuszczalnego
natezenia hatasu i wibracji, okre§lonych w odrebnych przepisach.

6. Wszelkie place sktadowe, dojazdy i parkingi w sasiedztwie terenéw kolejowych musza
mie¢ nawierzchni¢ twardg ze spadkiem w kierunku przeciwnym do terendéw
kolejowych.

7. Nie dopuszcza si¢ wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla
uzytkownikéw spoza PKP.

8. Nie dopuszcza si¢ wykorzystywania kolejowych drog technologicznych dla potrzeb
gminy, w tym jako drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

9. Na terenie upraw rolnych w rejonie skrzyzowania drég z linig kolejowa w jednym
poziomie, celem zachowania trojkata widocznosci obowigzuje zakaz uprawiania roslin
wysokich.

10. Obowigzuje nakaz ogrodzenia terendw uzytkowanych jako pastwiska od strony terenow
kolejowych.

11.Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pasa terenu o szerokosci 3.0 m od zewng¢trznej
krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu odwadniajacego, podtorza, podndéza nasypu
dla potrzeb stuzb ratowniczych.

§19.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerami od 1 do 10.

1. Teren 1MJ. Cze$¢ dziatki 197.

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.

2) Wyznacza si¢  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od linii
rozgraniczajacej drogi powiatowe;.

3) Dopuszcza si¢ podziat maksymalnie na 2 dziatki budowlane.

2. Teren 2MJ. Cz¢s¢ dziatki 93.

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.

2) Wyznacza si¢  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od linii
rozgraniczajacej drogi powiatowe;.

3) Dopuszcza si¢ podziat maksymalnie na 3 dziatki budowlane.

3. Teren 3MJ. Czg¢s¢ dziatki 92/10.

1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.
2) W zagospodarowaniu dzialki nalezy przewidzie¢ w poblizu cieku wodnego zielen
trwalg - zadrzewienie, zakrzewienie, trawnik.
3) Wyznacza si¢ jedna dziatke budowlana.
4) Obstluga komunikacyjna bedzie si¢ odbywa¢ dojazdem (lub przez stuzebnos¢) od drogi
2KD na jej odcinku przylegajagcym do dziatki 92/5.



4. Teren 4MJ. Dziatka 94/3 i czgsci dziatek 94/9 1 94/10.
1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie trzech dzialek budowlanych.
5. Teren 5SMJ. Cze¢$¢ dziatki 99/2.
1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.
2) Dopuszcza si¢ wyznaczenie trzech dzialek budowlanych.
6. Teren 6MJ. Cze$¢ dziatki 75.
1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.
2) Wyznacza si¢ jedng dziatke budowlang.
7. Teren 7MJ. Dziatki 96/2, 96/3, 97/3.
1) Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze dla
rekreacji indywidualne;j.
2) Dla dziatek (dzialki) dostepnych od drogi 1KL, dopuszcza si¢ wprowadzenie roéwniez
innych ustug wbudowanych, niz pracownie i gabinety wiascicieli.
8. Teren 8 UP. Dziatka 106/4.
1) Podstawowym przeznaczeniem sg ushugi sportu, rekreacji i kultury.
2) Nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki.
9. Teren 9MJ. Dziatki 109/1, 109/2 i czgs$¢ dziatki 109/3.
1). Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2Na terenie dziatki 109/3 dopuszcza si¢ wyznaczenie dwu nowych dziatek mieszkaniowych.
Ich obstuga komunikacyjna bedzie odbywac si¢ przy pomocy drogi wewngtrznej (dojazdu)
prowadzonej od drogi 1KL.
10. Teren 10 DzG2. Czgsci dziatek 123, 125, 127, 129, 131.
1) Podstawowym przeznaczeniem jest réznorodna dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza
si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wiasciciela.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢, ktore moga wymagac opracowania raportu
oddziatywania na srodowisko.
3) Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegltosci 7 m od linii
rozgraniczajacej drogi 4KD.

ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE.

§20.

Dla obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Migdzyborz zatwierdzonego uchwata Nr XV/52/80
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Migdzyborzu z dnia 31 stycznia 1980 r, w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzyborz (Dz. Urz. W R N. Nr 4, poz.17) wraz ze zmianami: Uchwata Rady Miejskiej w
Migdzyborzu Nr 108/88 z dnia 29 stycznia 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 10, poz.120),,
uchwata Rady Miejskiej w Miedzyborzu Nr XXVII/1/92 z dnia 16 pazdziernika 1992 (Dz. U.
Woj. Kal. Nr 17, poz. 127), uchwata nr XXXIII/193/97 Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia
29 grudnia 1997 r. ( Dz. Urz. Woj.. Kal. nr 4/98 poz.19)
§21.



Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.10 ust.3 1 art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzyborz.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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