UCHWALA NR. XXX/183/01
RADY GMINY DZIADOWA KLODA
z dnia 20 grudnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dziadowa Kloda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
( Tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74 wraz z pozniejszymi zmianami),oraz art. 4 ust. 1
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U.
Nr 15z 1999 r, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) - Rada Gminy Dziadowa Ktoda uchwala co
nastepuje.

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dziadowa Kloda.
w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 2000 jest integralng czescig uchwaty i stanowi zatacznik Nr 1.
3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie podanych w legendzie rysunku oznaczen w nastepujacych
grupach; I. Ustalenia liniowe i punktowe.
II. Podstawowe funkcje terenu.
[ll. Elementy infrastruktury technicznej.
Pozostate oznaczenia nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

llekro¢ w uchwale jest mowa o :

- terenach zabudowy zagrodowej - rozumie sie przez to tereny przeznaczone pod zabudowe
i zagospodarowanie zwigzane bezposrednio z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

- terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie sie przez to tereny przeznaczone
pod zabudowe o dominujgcej funkcji mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, w tym takze tzw.”"mate
domy mieszkalne” o wielkosci do 4 mieszkan. Dopuszcza sie na tych terenach budowe obiektéw o
innej funkcji (ustugowej, drobnej wytwdrczosci, rolniczej, infrastruktury technicznej itp.) - pod
warunkiem, Zze nie wptyng one ujemnie na funkcje mieszkaniowa, poprzez powodowanie
ucigzliwosci w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska,

- terenach zabudowy ustugowo-wytworczej z dopuszczeniem mieszkan - rozumie sie przez to
tereny przeznaczone pod zabudowe o dominujacej funkcji ustugowej i drobnej wytwdrczosci,
z dopuszczeniem lokalizacji lokali mieszkalnych wiasciciela terenu lub oséb zwigzanych
z prowadzong dziatalnosciag , o ile charakter tej dziatalnosci nie spowoduje szkodliwej
ucigzliwosci dla tych mieszkan w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska,

- terenach zabudowy ustugowej - rozumie sie przez to tereny przeznaczone pod zabudowe
o dominujgcej funkcji ustugowej z wykluczeniem lokalizacji mieszkan,

- terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej - rozumie sie przez to tereny przeznaczone pod
zabudowe i zagospodarowanie o funkcji ustugowej ( w tym handlowej), produkcyjnej, skladowej
z wykluczeniem inwestycji szkodliwych dla srodowiska w rozumieniu przepisOw ustawy
Prawo ochrony srodowiska . Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje lokali
mieszkalnych dla oséb zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig , o ile jest to niezbedne dla
whasciwego funkcjonowania tejze dziatalnosci i nie spowoduje szkodliwej
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ucigzliwosci dla tych mieszkan w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Lokalizacja mieszkan na tych terenach nie moze ogranicza¢ prawa zagospodarowania terenow
sgsiednich dziatek zgodnie z ustaleniami planu,

- terenach zabudowy rekreacyjnej — rozumie sie przez to tereny przeznaczone pod zabudowe
domow letniskowych w otoczeniu zieleni lesnej lub innej wysokiej i niskiej, i zielen ta powinna
zajmowac min. 80 % powierzchni dziatki przeznaczonej pod te zabudowe,

- terenach zieleni ochrony ekologicznej ciekéw - rozumie sie przez to pas terenu biegnacy wzdtuz
ciekow wodnych okreslony na rysunku planu, stanowigcy bezposrednig strefe ochronng
ekosystemu wodnego.

- liniach rozgraniczajacych - rozumie sie przez to planowany przebieg granicy pomiedzy réznym
przeznaczeniem terenu lub r6znym sposobem zagospodarowania. Linie rozgraniczajgce nie
okreslajg granic podziatu geodezyjnego lub wtasnosci terenu.

- liniach regulacyjnych - rozumie sie przez to planowane linie rozgraniczajgce tereny drdg i ulic
od terendw pozostatych. Linie regulacyjne sg podstawg do geodezyjnego wydzielenia dziatek
stanowigcych teren drdg.

- orientacyjnych granicach dziatek - rozumie sie przez to propozycje podziatu geodezyjnego
terenu na dziatki budowlane. Nie stanowig one ustalen planu i moga przebiegaé inaczej, o ile
nie naruszajg ustalen planu i przepiséw szczegotowych.

- ideogramach tras — rozumie sie przez to oznaczong na rysunku planu propozycje przebiegu trasy
sieci uzbrojenia. W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi,
dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia poza trasg okreslong na rysunku planu lub wyznaczonymi
korytarzami , o ktérych mowa w 8§ 3 ust. 6 pkt.1, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terendéw
przez ktére przebiegac bedzie sie¢, pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania
zgodnego z planem.

- przepisach szczegdétowych - rozumie sie przez to ogét przepiséw powszechnie obowigzujacych,
oraz przepisy lokalne, odnoszacych sie do danej sprawy.

§ 3.

Ustala sie nastepujace ogolne zasady zagospodarowania terenu na obszarze objetym
niniejszym planem :

1. W zakresie ksztaltowania zabudowy :

1) Nowa zabudowa na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe; jednorodzinng, zagrodowa,
ustugowo-wytworczg z dopuszczeniem mieszkan oraz zabudowe ustugowa , odpowiada¢ powinna
nastepujagcym wymogom :

a/ budynki wolnostojace , o kubaturze do 1.500 m3. Obiekty wymagajace wiekszej kubatury nalezy
podzieli¢ przestrzennie ,

b/ wysokos$¢ max. do 2 kondygnaciji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, kalenica dachu

do 10 m. nad poziom przylegtego terenu

c/ przekrycie dachami stromymi, dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci
w granicach 35 - 45 stopni,

d/ pokrycie dachdwkag ceramiczng lub inne imitujace pokrycie dachdwkg w zakresie struktury
powierzchni i barwy.

e/ zabudowa winna nawigzywac do lokalnych wzorcow zabudowy historycznej,

w zakresie skali, bryly i charakterystycznych element6w architektonicznych .

2) Istniejgca zabudowa na terenach wymienionych w pkt 1 winna by¢ przy okazji remontow
i modernizacji dostosowana do wymogéw okreslonych w pkt. 1 a,b,c,d,e.
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3) Wymagania okreslone w pkt. 1 i 2 dotyczg zaréwno budynkdéw o funkcji podstawowej jak i
budynkéw o funkcjach towarzyszacych ( np. budynki gospodarcze, garaze itp. )

4) Zabudowa na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe ustugowo-produkcyjng oraz baz
i sktadéw powinna odpowiadac nastepujacym wymogom :

a/ budynki ksztattowane jako pawilony lub hale, o wspétczesnej formie architektonicznej

b/ wysokosci 1 - 2 kondygnacje, max. do 10 m,

c/ przekrycie stropodachami o niewielkim spadku, max. 20 %

d/ obiekty lokalizowane wzdtuz drdg lokalnych wymagajg szczegdlnie starannego
zaprojektowania pod wzgledem architektonicznym.

5) Zabudowa rekreacyjna na terenie wyznaczonym w planie powinna odpowiadaé¢ nastepujgcym
wymogom ;

a/ zabudowa parterowa o wysokosci do kalenicy dachu max 6,0 m.

b/ powierzchnia zabudowy max. 50 m2.

¢/ dachy wielospadowe o nachyleniu min 30 stopni.

d/ wymagana powierzchnia zieleni lednej lub innej wysokiej i niskiej min. 80 % powierzchni dziatki.

2. W zakresie ksztaltowania zieleni i matej architektury:

1) Na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg co najmniej
60 % terenu dziatki budowlanej powinno by¢ zagospodarowane zielenig .

2) Na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe ustugowo-wytwérczg z dopuszczeniem
mieszkan, ustugowa, ustugowo-produkcyjng oraz baz i sktadéw co najmniej 40 % terenu dziakki
budowlanej powinno by¢ zagospodarowane zielenig , w tym min. 20 % zielenig wysokg
( drzewami ).

3) Ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznych na terenach wymienionych w ust. 1
pkt. 1 powinny by¢ wykonane jako drewniane, o tradycyjnej formie pionowych sztachet, max.
wysokosci do 1,2 m

4) Ogrodzenia dziatek na terenach wymienionych w ust. 1 pkt. 4 powinny by¢ wykonane z pretow
stalowych lub z siatki metalowej lub z tworzywa sztucznego, w catosci azurowe, wysokosci do 2 m.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Ustanawia sie obszar ochrony konserwatorskiej - strefe "B" ochrony konserwatorskiej
w granicach ustalonych na rysunku planu.
W strefie tej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny, tj. rozplanowanie drdg, ulic i placéw linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, dominant przestrzennych, kompozycje zieleni;

b) konserwacja i rewitalizacja zachowanych gtéwnych i istotnych elementéw uktadu przestrzennego
poprzez dziatania naprawcze, a takze przez zachowanie , odtworzenie relacji funkcjonalnych i
przestrzennych pomiedzy tymi elementami;

c) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci i programéw historycznych, badz walorow
zabytkowych poszczegoélnych obiektéw lub ich zespotow ;

d) usuniecie elementéw uznanych za znieksztalcajace zatozenie historyczne, usunieciu lub
przebudowie obiektéw stanowigcych dysharmonie w krajobrazie;

e) odtworzenie elementdw zniszczonych, istotnych dla tozsamosci kulturowej spotecznosci lokalnej;

f) dostosowanie nowej bryly do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly, podziatéw architektonicznych oraz nawigzaniu formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej
i wspoiczesnej, a takze przy wykorzystaniu lokalnie wystepujacych i historycznie utrwalonych
materiatdw budowlanych ( np. pokrycia dachéw, materialy do wykonczenia elewaciji itp.);

g) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, uwzgledniajacej istniejace juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne;
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h) ochrona i restauracja zabytkowych i historycznych elementéw krajobrazu urzadzonego i
naturalnego;

i) ochrona form i sposobdw uzytkowania terendéw takich jak roztogi pdl, uktad drég, miedz,
zadrzewien srédpolnych, alei, szpaleréw grobli, stawdw, przebiegu ciekéw wodnych.

W strefie tej wprowadza sie obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem ZabytkOw
nowych inwestycji oraz remontdéw obiektéw zabytkowych, figurujagcych w wykazie zabytkow
architektury wsi Dziadowa Ktoda.

2) Wykaz zabytkdw architektury wsi Dziadowa Ktoda potozonych na obszarze niniejszego

planu.
L.p. Nazwa obiektu Adres Datowanie
1. Zespot kosciota parafialnego p.w. Niepokalanego Poczecia:
a) kosciot 1866 - 1869 .
b) plebania, ul. 1 —Maja 2 1876 .
2. Szkota, ob. Biblioteka Publiczna, ul. 1 — Maja 11( dawniej nr 55)1. ¢w. XX w.
3. Budynek mieszkalny, ul. 1 — Maja 1, (dawniej nr 19) 1911r.
4. Budynek mieszkalny, ul. 1 —Maja 1 (dawniej nr 85) po 1900 .
5. Zespot folwarczny: adres j. w. (dawniej nr 85)
a) czworak, ob. budynek mieszkalny ( j.w. nr 85) po 1900 r.
b) stodota pocz. XX w.
6. Budynek mieszkalny, ob. Urzad Gminy ok. 1920r.
7. Budynek mieszkalny, ob. Komenda Policji ok. 1920 .

3) Ustanawia sie obszar ochrony konserwatorskiej - strefe "OW" obserwacji archeologicznej
w granicach ustalonych na rysunku planu.
Na obszarze tej strefy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze nalezy uzgodni¢ z Wydziatem ZabytkOw
Archeologicznych SOZ Wroctaw , a prace ziemne prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim. W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych zostang
podjete ratownicze badania wykopaliskowe. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej w
mys$| przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie doébr kultury ( tekst jednolity Dz. U. Nr
98 poz. 1150 z 1999 r.).

Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia WO SOZ Wydziatu Zabytkow Archeologicznych
we Wroctawiu, ul. Bernardynska 5, tel. 34-365-01, 344-14-49 o terminie rozpoczecia i
zakonczenia prac ziemnych z 7 — dniowym wyprzedzeniem.

b) Na obszarze stanowisk archeologicznych zaznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie;

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z WZA SOZ we Wroctawiu a mogg
by¢ realizowane po uzyskaniu zezwolenia Dolnoslaskiego Wojewd6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Inwestor skfada wniosek o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie ziemnych
robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja
na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych metoda
wykopaliskowa przez uprawnionego archeologa, na podstawie art. 21 ust. 1i art. 27, ust. 11
4 cytowanej ustawy. Ratownicze badania archeologiczne finansowane sg przez inwestora.

4) Ustanawia sie ochrone alei i szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu.
Zalecane nasadzenia uzupetniajgce identycznym gatunkiem drzew.
Dziatalno$¢ inwestycyjna w bezposrednim sasiedztwie w/w alei i szpaleréw, wymaga uzgodnienia
ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

4. W zakresie ochrony srodowiska :
1) Na terenie objetym niniejszym planem wyklucza sie lokalizacje inwestycji szczegdlnie

szkodliwych dla srodowiska - w rozumieniu przepisOw ustaw; o zagospodarowaniu
przestrzennym i Prawo ochrony srodowiska
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2) Gospodarstwa rolne zlokalizowane na terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe
zagrodowg nie moga przekraczac wielkosci hodowli zwierzat, okreslonych w przepisach
szczegbtowych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3) Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem : dziatalnosci ustugowej, wytworczej,
produkcyjnej i skladowej oraz gospodarstwa rolnego, nie moga, na granicy z terenami
wyznaczonymi w planie pod zabudowe mieszkaniowa, przekracza¢ dopuszczalnych norm dla
strefy mieszkaniowe;.

4) Obiekty potozone przy gtéwnych trasach komunikacji nalezy chroni¢ przed przekroczeniem
norm dopuszczalnego hatasu i wibracji, oraz zanieczyszczenia powietrza przez stosowanie
odpowiednich rozwigzan technicznych.

5) Na terenie wskazanego w planie obszaru zasobowego ujecia wody dla wsi, zabrania sie
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej wplynaé na zanieczyszczenie wéd
podziemnych stosownie do przepiséw szczegétowych.

6) Ustala sie obszar zieleni ochrony ekologicznej wzdiuz rzeki Widawy i przylegtych ciekdw
wodnych.
Obszar ten jest jednoczes$nie potencjalnym obszarem zalewowym obejmujgcym maksymalny
zasieg historycznej wody powodziowej dla tego terenu
Na obszarze tym obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen niezbednych
dla prowadzenia prawidtowej gospodarki wodne;.

7) Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami; 41 Um, 40 MNn, 16 Um, 6 MR, 14 UP -
zaleca sie wykonanie zabezpieczen p. powodziowych w formie muréw oporowych lub watéw
ziemnych wzdiuz granic dziatek od strony rzeki Widawy.

8) Na terenach przeznaczonych w planie pod komunikacje i terenach publicznych nawierzchnie
nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong , w tym znaczgcy udziat winna mie¢
zielen wysoka - drzewa .

9) Na terenie istniejgcego, czynnego cmentarza oraz w jego 50 metrowej strefie ochronnej,
obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.
(Dz. U. Nr 52, poz.315).

5. W zakresie infrastruktury technicznej - komunikacja:

1) Plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy ukfad komunikacyjny. Dopuszcza sie
wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepiséw
szczego6towych, w tym przeciwpozarowych.

2) Ustala sie nastepujaca klasyfikacje drég na terenie objetym planem, oraz odpowiednio
podstawowe parametry techniczne dla poszczegdlnych klas drog :

a/ oznaczone na rysunku planu symbolem L( P- ... ) — drogi i ulice lokalne (istniejace, powiatowe,Nr),
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 — 15,0 m , przekrdj jednojezdniowy, szer jezdni 6,0 m,
minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 5,0 m.

Na odcinkach bieghacych przez tereny zabudowane i przewidziane w planie pod zabudowe
przekrdj uliczny - wymagane urzgdzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych, Sciezek
rowerowych i oswietlenia, stosownie do przepiséw szczegotowych

Na odcinku poza terenem zabudowy w/w przekroj drogowy szlakowy, stosownie do przepisow
szczego6towych.

b/ oznaczone na rysunku planu symbolem Dm - drogi i ulice dojazdowe mieszkaniowe - szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych min.10,0 m, przekréj jednojezdniowy, szer jezdni 5,0 — 6,0 m, minimalna
odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej 5,0 m
Wymagane urzadzenie wzdtuz drogi chodnikéw dla pieszych i oswietlenia, stosownie do
przepiséw szczegbtowych.
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¢/ oznaczone na rysunku planu symbolem Dg - drogi i ulice dojazdowe gospodarcze - szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych min.10,0 m, przekréj jednojezdniowy, szer jezdni 5 m, minimalna
odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej 5,0 m.

d/ oznaczone na rysunku planu symbolem Dp - drogi i ulice dojazdowe przemystowe - szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych min.10,0 m, przekréj jednojezdniowy, szer jezdni 6 m, minimalna
odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej 5,0 m.

e/ oznaczone na rysunku planu symbolem Du - drogi i ulice dojazdowe ustugowe - szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych min.10,0 m, przekréj jednojezdniowy, szer jezdni 6 m, minimalna
odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 5,0 m.

3) Wydzielona trasa rowerowa o szerokosci w liniach regulacyjnych 2,5 m.
Pas jezdny , utwardzony o szerokosci 2,0 m.

4) Warunki dostepnosci drogi i obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych okresla zarzadca
drogi na podstawie przepiséw szczegotowych.

6. W zakresie infrastruktury technicznej - uzbrojenie terenéw w sieci i instalacje.

1) Pasy drdg i ulic wyznaczonych w planie w liniach rozgraniczajacych stanowig podstawowy
uktad korytarzy dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

2) W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi dopuszcza sie
budowe sieci infrastruktury technicznej poza wyznaczonymi korytarzami, o ktérych mowa
w pkt.1, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terenéw przez ktére przebiegac bedzie sie¢,
pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z planem.

3) Planuje sie rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej dla zaopatrzenia w wode dla celéw
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych. Na rysunku planu wskazano miejsce ujecia
wody oraz innych obiektow zaopatrzenia w wode a takze ideogram przebiegu gtéwnej sieci
wodociggowej potozonej w obszarze opracowania planu.

4) Planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej z odprowadzeniem
Sciekdw do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Dziadowe] Kiodzie, zgodnie z przyjetym programem
gospodarki wodno-sciekowej na obszarze gminy, oraz ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dziadowa Ktoda w tym zakresie.

Do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie na terenach lezacych poza zasiegiem
istniejacej sieci odprowadzenie sciekdw do zbiornikow szczelnych, lub indywidualnych
oczyszczalni sciekéw na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6towych.

Przy lokalizacji zbiornikdw szczelnych na scieki nalezy uwzgledni¢ ich tymczasowy charakter,

i koniecznos¢ pozniejszego przetaczenia przykanalikéw do planowanej sieci kanalizaciji

Na rysunku planu wskazano lokalizacje oczyszczalni $ciekdw oraz ideogram gtéwnej

sieci kanalizacyjnej , a takze istniejace przepompownie oraz orientacyjng lokalizacje nowej
przepompowni $ciekdw. Dopuszcza sie inng lokalizacje przepompowni nie wymagajaca zmiany
planu pod warunkiem uregulowania spraw wtasnosciowych i nie naruszania przepisow
szczego6towych.

5) Odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowe, na wtasny teren pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych przez wkasciwy organ ochrony srodowiska na podstawie
przepisow szczegotowych.

6) Planuje sie rozbudowe istniejgcej sieci energetycznej Sredniego i niskiego napiecia ,
oraz budowe niezbednych stacji transformatorowo-rozdzielczych dla zaopatrzenie w energie
elektryczng terendéw planowanych pod zabudowe. Na rysunku planu zaznaczono istniejgce stacje
transformatorowe i trase linii zasilajagcej SN 20 kV, a takze orientacyjne lokalizacje nowych stacji
transformatorowo-rozdzielczych.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inng lokalizacje stacji nie wymagajacag zmiany planu
pod warunkiem uregulowania spraw wtasnosciowych i nie naruszania przepiséw szczego6towych.
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Istniejgca sie¢ energetyczna sredniego i niskiego napiecia kolidujgca z zagospodarowaniem
zgodnym z planem wymaga przebudowy na warunkach okreslonych przez wtasciwe
przedsiebiorstwo energetyczne.

Planowana przebudowa i rozbudowa sieci powinna zosta¢ uwzgledniona w planach rozwoju
w zakresie zaspokojenia potrzeb na energie elektryczng stosownie do przepisow prawa
energetycznego. (art.16 i 17 ustawy z 10.04.1997 r. Dz. U. Nr 54 poz. 348.)

7) Planuje sie rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
wyznaczonych w planie. W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub
ekonomicznymi dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej poza wyznaczonymi korytarzami,
o ktérych mowa wyzej, o ile nie spowoduje to obnizenia wartosci terendw przez ktére przebiegac
bedzie sie¢, pod wzgledem mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z planem.

7. W zakresie tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terendw.

Plan dopuszcza uzytkowanie dotychczasowe, do czasu zmiany sposobu uzytkowania
terendéw zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem niedopuszczenia zwiekszenia
ucigzliwosci dla otoczenia, w zwigzku z obecnym sposobem uzytkowania, o ile jest to
niezgodne z ustaleniami niniejszego planu.

§ 4.

Ustala sie nastepujace szczego6towe zasady zagospodarowania terenéw na obszarze objetym
planem.
1. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 1 MNn, 2 MNn, 3 MNn 5 MNn, 8 MNn 9 MNn,

10 MNn, 11 MNn ,12 MNn, 18 MNn, 20 MNn, 22 MNn, 32 MNn , 33 MNn, 34 MNn, 35 MNn,
40 MNn, 42 MNn , 43 MNn, 44 MNn, 46 MNn , 56 MNn, 65 MNn, 63 MNn, 76 MNn,
77 MNn, 78 MNn , 79 MNn, 80 MNn, 81 MNn, 82 MNn, 84 MNn, 85 MNn, 87 MNn, 88 MNn,
95 MNn, 96 MNn, 97 MNn, 98 MNn, 100 MNn, 104 MNn, 105 MNn, 106 MNn , 107 MNn,
108 MNn,.

1) Przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,

2) Adaptacja istniejgcej zabudowy i zagospodarowania ,

3) Na czesci terenéw oznaczonych symbolami 63 MNn i 56 MNn potozonych w strefie ochronnej
cmentarza obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25.08.1959 r. ( Dz. U. Nr 52, poz.315).

4) Obstuga komunikacyjna z drég lokalnych; L(P- 515), L(P — 520), L(P-501), i drég dojazdowych
Dm.

5) Standardy zabudowy jak w ustaleniach ogéinych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.
wg. 8§ 3 ust.1. Na planie podano niecbowigzujaca propozycje podziatu terenéw niezabudowanych
na dziatki budowlane.

6) Na czesci terenu 56 MNn potozonego w gtebi, wystepujg gorsze warunki fizjograficzne dla
zabudowy kubaturowej. Wymagane odwodnienie i podwyzszenie.

2. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 83 MN, 53 MN.

1)Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Adaptacja obiektow i
zagospodarowania.

2) Obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej L(P- 501) i drég dojazdowych Dm i Dp.

3) Zmiany i ewentualna zabudowa uzupetniajgca wg. standardéw § 3 ust. 1.

3.Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 86 MNn. 24 MNn, 25 MNn,

1) Przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza sie takze budynki 6 — 12
mieszkaniowe.
2) Obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej L(P- 501) i drég dojazdowych Dm.
3) Standardy zabudowy 6-12 mieszkaniowe; ;
a/ budynki wolnostojace , o kubaturze do 3.500 m3.,
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b/ wysokos$¢ max. do 2 kondygnaciji z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, kalenica dachu
do 12 m. nad poziom przylegtego terenu
c/ przekrycie dachami stromymi, dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu potaci
w granicach 35 - 45 stopni,
d/ pokrycie dachéwkag ceramiczng lub inne imitujgce pokrycie dachowka w zakresie struktury
powierzchni i barwy.
4) Standardy zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej jak w ustaleniach ogolnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wg. 8 3 ust.1.
Na planie podano nieobowigzujaca propozycje podziatu tych terendw na dziatki
budowlane.

4. Tereny oznaczone narys. planu symbolami; 4 MR, 6 MR, 7 MR, 29 MR , 39 MR, 59 MR,
90 MR, 94 MR, 99 MR.

1) Tereny zabudowy zagrodowej

2) Dopuszcza sie przeksztatcenie tych terendw o funkgji rolniczej, na tereny o funkcji nierolniczej -
pod zabudowe jednorodzinng lub zabudowe ustugowg z mieszkaniami, co spowoduje zmiane
przeznaczenia terenu. W takim wypadku wymagana jest decyzja o wytaczeniu gruntéw z produkcji
rolnej, stosownie do przepiséw szczegbtowych.

3) Na czesci terenu oznaczonego symbolem 59 MR potozonego w strefie ochronnej cmentarza
obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.
(Dz. U. Nr 52, poz.315).

4) Standardy zabudowy jak w ustaleniach ogélnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wg. 83 ust. 1

5) Obstuga komunikacyjna z dr6g dojazdowych Dm, Du, Dg.

5. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 13 Um, 15 Um, 16 Um, 21Um, 30 Um, 41 Um,
45 Um, 50 Um, 52 Um, 55 Um, 57 Um, 72 Um, 72 Um, 73 Um, 91 Um, 92 Um, 93 Um,
101 Um, 103 Um, 117 Um, 118 Um.

1) Przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-wytwérczg z dopuszczeniem mieszkan

2) Adaptacja i stopniowe przeksztatcanie istniejgcego zagospodarowania w kierunku
zagospodarowania zgodnego z planem.

3) Obstuga komunikacyjna z drég; L(P-515), L(P-520), L(P-501) i dojazdowych Dm i Dp, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.

4) Standardy zabudowy jak w ustaleniach ogélnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wg. § 3 ust.l.

6. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 31 UP, 102 UP.

1) Przeznacza sie pod wielofunkcyjng zabudowe ustugowo-produkcyjng

2) Obstuga komunikacyjna z drog; L(P- 515) , L(P- 520), L(P-501) oraz drég dojazdowych ; Dp, Dm,
Du, na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.

3) Standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych
wg. 8 3.ust.1 pkt 4.

7. Teren oznaczony na rys. planu symbolem; 14 UP.

1) Teren istniejgcego Zaktadu Przetwdrstwa Owocowo- Warzywnego . Adaptacja i modernizacja
funkcji ustugowo — produkcyjnej w kierunku przeznaczenia tego terenu pod zabudowe ustugowag o
ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice terenu.

Docelowo teren ten z racji potozenia winien stac sie centrum ustugowo-handlowym wsi.
2) Obstuga komunikacyjna z drog; L(P- 515), L(P- 520), oraz drog dojazdowych ; Dp, Dm,
Du, na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.
3) Standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych
wg. 8 3.ust.1 pkt 4. z wyjatkiem pasa terenu na gtebokosci 50 m potozonego przy drodze L(520),
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gdzie obowigzujg standardy okreslone w § 3 ust.1 pkt. 1.

8. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 54 PBS, 60 PBS, 74 PBS.

1) Istniejgca i planowana wielofunkcyjna zabudowa ustugowo-produkcyjna , bazy , sktady - adaptacja i
rozbudowa.

2) Na czeéci terenu oznaczonego symbolem 60 PBS potozonego w strefie ochronnej cmentarza
obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.
(Dz. U. Nr 52, poz.315).

3) Obstuga komunikacyjna z drogi L(P- 501) oraz drég dojazdowych Dp lub Du na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.

4) Standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach ogélnych dla
terendw zabudowy ustugowo-produkcyjnej w 8 3 ust. 1. pkt. 4.

9. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 69 KSp, 75 KSp, 58 KSp, 37KSp.

1) Przeznacza sie pod zagospodarowanie zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej
takie jak ; parkingi, garaze, kioski handlowe.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 58 KSp potozonym w strefie ochronnej cmentarza
obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.
(Dz. U. Nr 52, poz.315).

3) Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog przylegajacych , na warunkach okreslonych

przez zarzadce drogi.

4) Standardy zabudowy jak w ustaleniach ogdlnych dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej w

§ 3 ust. 1. pkt. 4.

10. Teren oznaczony na rys. planu symbolem ; 51 KS.

1) Przeznacza sie pod zagospodarowanie zwigzane z obstugg komunikacji samochodowe;j.
Adaptacja istn. stacji paliwowej , naprawa samochodéw i pojazdéw, mata gastronomia.

2) Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi L(P- 501) oraz przylegajacej drogi
dojazdowej Dp , na warunkach okredlonych przez zarzgdce drogi.

3) Standardy zabudowy jak w ustaleniach og6lnych dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej w
§ 3 ust. 1. pkt. 4.

11. Tereny oznaczone narys. planu symbolami; 19 U, 17U, 38U, 47U, 64 U,
66U, 70U, 68U, 89U, 109 U.

1) Przeznacza sie pod zabudowe ustugowa. Adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowe;j.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 89 U, dopuszcza sie funkcje ustugowo — mieszkalna.

3) Tereny oznaczone symbolami 70 U i 64 U potozone sg w strefie ochronnej cmentarza.
Obowigzujg na nich przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.
(Dz. U. Nr 52, poz. 315).

4) Obstuga komunikacyjna z drog L(P- 501) oraz L(P-520) oraz drdg
dojazdowych Du, Dg na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

5) Standardy zabudowy jak w ustaleniach ogdlnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wg. 83 ust.1

12. Teren oznaczony na rys. planu symbolem ; 36 UK.
1) Przeznacza sie pod ustugi kultury. Adaptacja istniejgcego zagospodarowania i zabudowy .
Budynek umieszczony w spisie zabytkOw architektury i budownictwa.

2) Obstuga komunikacyjna z drogi L(P-520) na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.
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3) Standardy zabudowy i zagospodarowania jak w ustaleniach ogoélnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wg. 8§ 3 ust.1, oraz ust.3.

13. Teren oznaczony na rys. planu symbolem ; 62 UK.

1) Koscidt i plebania wraz z przylegajacym historycznym cmentarzem. Teren potozony w strefie
ochrony konserwatorskiej ,B” .Adaptacja isthiejgcego zagospodarowania i zabudowy.
Wszelka dziatalnos¢ na tym terenie lub w jego bezposrednim sgsiedztwie, w tym prace
porzadkowe i renowacyjne, wymaga uzgodnienia z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow.
Koscidt i plebania umieszczone w spisie zabytkéw architektury i budownictwa.

2) Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej Du, na warunkach okreslonych przez zarzadce

drogi.

14. Teren oznaczony na rys. planu symbolem; 67 UO.

1) Przeznacza sie pod ustugi o$wiaty. Adaptacja istniejacych obiektéw i funkciji.
Obstuga komunikacyjna z drogi L(P- 501) oraz drogi dojazdowej Du, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.
2) Na czesci terenu oznaczonego symbolem 67 UO potozonego w strefie ochronnej cmentarza

obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r.
(Dz. U. Nr 52, poz.315).

3) Standardy zabudowy jak w ustaleniach ogdélnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i
Ustugowej wg. § 3 ust.1
15. Teren oznaczony na rys. planu symbolem ; 49 US.
1) Przeznacza sie pod ustugi sportu i rekreacji. Adaptacja istniejacego zagospodarowania.

2) Obstuga komunikacyjna z drogi L(P-501) oraz drogi dojazdowej Dp na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

16. Teren oznaczony na rys. planu symbolem; 23 NO.
1) Istniejgca oczyszczalnia sciekéw. Adaptacja obiektow i funkcji.

2) Obstuga komunikacyjna z drogi L(P- 520) oraz drogi dojazdowej Dg, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi.

17. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami; 110 NOw, 111 NOw, 112 NOw, 113 NOw,
114 NOw, 115 NOw.

Istniejace przepompownie sciekow. Adaptacja obiektéw i funkgciji.
18. Teren oznaczony na rys. planu symbolem; 28 WW.
1) Istniejgce ujecie wody i stacja uzdatniania wody ze strefa ochrony bezposredniej.
Adaptacja obiektow i funkcji.
2) Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej Dm, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.
19. Teren oznaczony na rys. planu symbolem; 48 WWs.
Istniejace zaktadowe ujecie wody ze strefg ochrony bezposredniej. Adaptacja obiektéw i

funkcji.

20. Teren oznaczony na rys. planu symbolem; 61 ZC.
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1) Teren istniejgcego, czynnego cmentarza, przylegajacy do cmentarza historycznego
oznaczonego symbolem 62 UK.

2) Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej Du, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

21. Tereny oznaczone na rys. planu symbolami ; 26 ZP, 27 ZP.

Tereny zieleni parkowej. Zielen o charakterze izolacyjnym przy dziaice ujecia wody.
Obowigzuje zakaz zabudowy.

22. Teren oznaczony na rys. planu symbolem ; 116 ZR.
Teren zabudowy rekreacyjnej .
Standardy zabudowy i zagospodarowania jak w ustaleniach ogélnych w zakresie
ksztattowania zabudowy rekreacyjnej wg.8 3 ust.1 pkt 5.

Na planie podano nieobowigzujaca propozycje podziatu tych terendw na dziatki
rekreacyjne.

23. Teren oznaczony na rys. planu symbolem ; 119 ZR.
Teren zabudowy rekreacyjnej do realizacji po zalesieniu.
Standardy zabudowy i zagospodarowania jak w ustaleniach ogélnych w zakresie
ksztattowania zabudowy rekreacyjnej wg.§ 3 ust.1 pkt 5.

Na planie podano nieobowigzujaca propozycje podziatu tych terendw na dziatki
rekreacyjne.

24. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem; ZN.
1) Tereny zieleni ochrony ekologicznej ciekdw - pas terenu biegnacy wzdtuz rzeki Widawy i

przylegajacych ciekéw wodnych, stanowigcy bezposrednig strefe ochronng ekosystemu
wodnego.

2) Ustala sie uzytkowanie rolnicze jako taki lub pastwiska, zakaz zabudowy i przeksztatcen
powierzchni ziemi , z wyjatkiem urzadzen i melioracji wodnych.
3) Obszar zalewowy zasiegu wody powodziowej ( maksymalny zasieg powodzi historycznej).
25. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem ZNn .
1) Tereny zieleni ochrony ekologicznej ciekdw - pas terenu biegnacy wzdiuz rzeki Widawy i

przylegajacych ciekéw wodnych, stanowigcy bezposrednig strefe ochronng ekosystemu
wodnego.

2) Ustala sie uzytkowanie rolnicze jako taki lub pastwiska, zakaz zabudowy i przeksztatcen
powierzchni ziemi , z wyjatkiem urzadzen i melioracji wodnych.

26. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem ; RZ.

Ustala sie jako tereny do zalesienia zgodnie z opracowaniem pt. ,Granica rolno-
lesna dla gminy Dziadowa Ktoda ,, z 1997 r. Obowigzuje zakaz zabudowy.

27. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem ZL.

Tereny ledne - uzytkowanie bez zmian, obowigzuje zakaz zabudowy.

28. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem; R.

Tereny uzytkéw rolnych - uzytkowanie bez zmian, obowigzuje zakaz zabudowy.
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29. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem RO .

Uprawy ogrodnicze i rolne — obowigzuje zakaz zabudowy.

30. Tereny oznaczone na rys. planu symbolem W.

Tereny ciekéw i zbiornikbw wodnych - uzytkowanie bez zmian, zakaz zabudowy

§ b.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty o ktérej mowa w Art. 36. ust. 3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %, do zastosowania w razie zbycia przez
wiasciciela terenu objetego niniejszym planem.

§ 6.

Tracg moc : uchwata Rady Gminy Dziadowa Ktoda Nr XIV /82 /92 z dnia 28.01.1992 r. w sprawie
oceny aktualnosci miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dziadowa
Ktoda, w czesciach dotyczgcych obszaru w granicach objetych niniejszym planem.

§ 7.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Dziadowa Ktoda.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dziadowa Ktoda
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