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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Satok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 .
poz. 594 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej w Bierutowie Nr
XLVI/308/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Satok, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bierutow” Rada Miejska w Bierutowie uchwala.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy obszar wsi Satok,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czgécig uchwatly jest:
1) rysunek planu w skali 1 : 2 000 stanowigcy zataczniki nr 1 i nr 2;
2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 4.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, MN, MN/U, RM;
2) w wysokosci 1% dla pozostatych terenow.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;
2) przepisy odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne;

3)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia;

4) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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5) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, ktéorych taczna
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia
powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie surowym, zamknigtym wyznaczona
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskie;j: ,,B”, ,,K”, ,,OW” ,W”;
6) obiekty i obszary figurujace w wykazie zabytkow w tym stanowiska archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§6.1. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢: nalezy
utrzymywac hierarchiczny uktad komunikacyjny zapewniajacy wlasciwag dostepno$¢ terenéw przylegtych przy
roOwnoczesnej segregacji ruchu.

2. Dla obiektow w strefach ochrony konserwatorskiej stosowaé elewacje tynkowe w kolorach bieli, bezu
lub elewacje ceramiczne, dachy kryte dachowka ceramiczna lub betonowa w kolorze matowym ceglastym.

3. Nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie
1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zterenow zurbanizowanych po ich wstepnym
podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego wymogom odprowadzenia Sciekow do waod i ziemi,

2) na terenie planu projektowany jest obszar chronionego krajobrazu ,,Doliny Widawy”.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1. Strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej rownoznacznej z obszarem historycznego uktadu zabudowy ujetym
w ewidencji zabytkow, dla ktdrej nalezy:

1) zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego;
2) zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych poddac restauracji;

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ zwigzki przestrzenne;

5) obowigzuja dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, w stosunku do uktadu przestrzennego jak iw
stosunku do poszczegolnych obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetienie zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 1413

7) nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

8) dostosowa¢ zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali ibryly oraz
nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

9) wysokos¢ nowej zabudowy do 9 m;

10) dachy o potaciach symetrycznych, dwuspadowe, naczotkowe, o kacie nachyleniu potaci od 35° do 45°;
11) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachow;

12) kolorystyka obiektoéw winna nawigzywac do kolorystyki charakterystycznej dla kolorystyki historycznej;
13) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do elewacji w budynkach historycznych na terenie wsi;

14) okna prostokatne z podziatami, lub tukowe;

15) zakaz stosowania jako elewacji budynkoéw okladzin z tworzyw sztucznych;

16) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

17) forma, uzyty material, wysoko$¢ ogrodzen ma nawiazywac¢ do ogrodzen historycznych;

18) zakaz stosowania dominant architektonicznych oraz obiektow iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

19) zakaz lokalizacji siloséw i zbiornikow na materialy masowe w czgsci odstonietych dziatek na terenie
eksponowany;

20) zakaz stosowania tablic reklamowych nie zwigzanych z danym obiektem,;
21) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
22) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych.
2. Strefe ,,K”” ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu, dla ktorej nalezy:
1) zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego;

2) dostosowa¢ nowa zabudowe¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly
oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ zwigzki przestrzenne;

4) preferowac inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupekienie zabudowy;

5) zakaz lokalizacji obiektoéw wielko powierzchniowych;

6) okna prostokatne z podziatami, lub tukowe;

7) zakaz stosowania jako elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych;

8) zakaz stosowania ogrodzen betonowych;

9) forma, uzyty materiat, wysoko$¢ ogrodzen ma nawigzywac do ogrodzen historycznych;
10) zakaz stosowania dominant architektonicznych;

11) zakaz lokalizacji silosow i zbiornikéw na materialy masowe w czgéci odstonigtych dziatek na terenie
eksponowany;

12) zakaz stosowania tablic reklamowych nie zwigzanych z danym obiektem;
13) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
14) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych.

3. Strefe  ,,OW” ochrony konserwatorskiej roéwnoznaczna zobszarem ewidencji  zabytkow
archeologicznych, dla ktorej nalezy:

1) roboty ziemne i zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych oznaczono na rysunku planu z wyjatkiem stanowiska nr 10/120/81-
32, ktoére nie posiada okreslonej lokalizacji;

3)w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych roboty ziemne izmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej w ktorej obowiagzuja nastgpujace wymogi:

1) obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wylaczone sa z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej,
polegajacej na naruszeniu ich specyficznej formys;

2) zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego
terenu - dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentow
zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,;

3) okresla si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow:
a) stanowisko nr 2/112/81-32 AZP - rejestr zabytkéw 297/Arch/1967, oznaczono na rysunku planu,
b) wszelkie dzialania na obszarze, o ktérym mowa w lit. a, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ ewidencji zabytkdw nalezy:

1) zachowa¢ bryle, ksztatt i geometri¢ dachu;

2) stosowac tradycyjne materiaty budowlane;

3) utrzymac a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

4) zachowa¢ ksztatt, wymiary irozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okienng i drzwiowa;

5)w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;

6) chroni¢ zachowujac uklad i wystr6j wnetrz dazac do jego odtworzenia;

7) stosowac¢ kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe elewacje budynkow;

8) zakazuje si¢ stosowania elewacji typu ,,siding”;

9) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen towarzyszacg oraz obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, tymczasowe obiekty handlowo-uslugowe lokalizowane poza strefa ochrony
konserwatorskiej ,,B”;

3) wzdhuz drég zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

4) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow
powigzanych z danymi obiektami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wzdluz drogi o symbolu KDL wurzadzen reklamowych przy spetieniu
nastepujacych wymogow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) wysokos¢ urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ Sm.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sie:
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1) nieruchomosci posiadajgce zjazd z drdg istniejgcych, przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly moga
by¢ obstugiwane na dotychczasowych zasadach;

2) wyznacza si¢ strefe dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN o szerokosci po Sm. od
osi linii, w obrebie ktorej obowigzuja nastgpujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) przy zblizeniach innych obiektow niezwigzanych ze staltym pobytem ludzi do linii, nalezy zachowac
warunki okre$lone w przepisach odrgbnych,

c¢) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza pasem drogowym;

3) dopuszcza sig realizacje uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach, o ile ustalenia dla teren6w nie stanowia
inaczej.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociggowe;,

¢) budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy cigglos¢ dostawy wody do odbiorcow
oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych z indywidualnych ujg¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni S$ciekdéw, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) podczyszczenie $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych
na terenach wlasnych inwestora;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych z potaci
dachowych i terendw nieutwardzonych w obrebie posesji,

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenach wlasnych inwestora,

d) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych,

e) usuni¢cie z wod opadowych iroztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

f) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$§¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w lit. e,

g) dopuszcza si¢ modernizacj¢ ciekow i rowow bedacych odbiornikami wod opadowych,
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h) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdélowych nalezy sporzadzi¢
dokumentacje¢ techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy,

i) wzdhuz goérnych krawedzi skarp brzegow ciekow iotwartych rowow melioracyjnych obowigzek
pozostawienia wolnego od zabudowy i nasadzen, pasa terenu o szerokos$ci min. 2,5 m umozliwiajacego
prowadzenie prac konserwacyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejgcej iplanowanej sieci elektroenergetycznej S$redniego
i niskiego napigcia,

b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych, w zaleznosci od potrzeb,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) budowe stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do nich
dojazdu,

e) ustalenia o ktorych mowa w lit. ¢) — d) musza jednocze$nie spetnia¢ warunki okreslone dla stref ochrony
konserwatorskiej,

f) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta,

b) zakaz stosowania zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen,

¢) wykorzystanie do celow grzewczych ekologicznych nosnikow energii lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania,

d) dopuszcza si¢ stosowanie nowoczesnych wysokosprawnych zrodet ciepta opalanych paliwem statym,
¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych;

7)w zakresie telekomunikacji - wymog lokalizowania sieci telekomunikacji we wspdlnych kanatach
zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepisach
odrebnych i aktach prawa miejscowego.

§ 12. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub obiekty
nie wystepuja na obszarach objetych planem.

§ 13. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek: 1000 m’ dla terenu MN/U, MN, U;
2) w zakresie minimalnych frontow dziatek: 20 m dla terenu MN/U, MN, U;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80 ° do
90"
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4) dla pozostatych terenéw minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m’,
5) dla pozostatych terenéw w zakresie minimalnych frontéw dziatek ustala si¢ na min. 2 m;

6) dla pozostatych terenéw kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢
w przedziale od 0°do 90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
MNI1, MN2, MN3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupekniajace - drogi wewnetrzne i parkingi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m”,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,
¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte
dachowka ceramiczna,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn itp.,

g) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze moga by¢ wylacznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce - minimalne wskazniki: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m’ p. u. ushug,

1) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

2)w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wodleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi klasy KDIL, KDW6, KDW7, KDWS.

§ 16. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
od MN/U1 do MN/U11 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa uslugowa,
d) zabudowa stuzgca produkcji rolniczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa zagrodowa, drogi wewnetrzne i parkingi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?
b) w przypadku podziatu, o ktérym mowa w lit. a, nalezy wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosci

nie mniejszej niz § m,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
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d) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

f) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowkg ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

g)poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” dachy symetryczne, dwuspadowe Iub dwuspadowe
z naczotkami o nachyleniu potaci 35°- 45, lub wielospadowe,

h) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

1) istniejgce budynki historyczne moga by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejgcej
liczby kondygnacji lub wysokosci, formy i pokrycia dachu oraz ustalen zawartych w §8 ust 5,

j) dopuszcza si¢ budoweg obiektow stuzacych produkcji rolnej; jak, stodoty, obiekty inwentarskie, wiaty
o wysokos$ciach nie przekraczajacych wysokosci budynkow mieszkaniowych,

k) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce — minimalne wskazniki: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m”p. u. ushug,

1) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog:
- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDL1, KDD1,

- w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW i ciaggi
pieszo jezdne oznaczonych symbolami KDWp,

b) linie zabudowy nie obowigzujg w stosunku do istniejacych budynkéw, ale ich rozbudowa moze
przekraczac istniejacej elewacji frontowe;.

§ 17. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami
Ul ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne i parkingi,
b) zabudowa mieszkaniowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,

¢) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé
9m,

d) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka,

e) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

f) istniejace budynki historyczne mogg by¢ rozbudowywane i odbudowywane z zachowaniem istniejacej
liczby kondygnacji lub wysokosci, formy i pokrycia dachu oraz ustalen zawartych w §8 ust 5,

g) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce — minimalne wskazniki: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m”p. u. ushug,
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h) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi KDL.

§ 18. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
RM1, RM2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa stuzaca produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie uzupekniajac- drogi wewngtrzne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazujg nastgpujgce ustalenia:
1) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) w przypadku podziatu, o ktérym mowa w lit. a, nalezy wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosSci
nie mniejszej niz 8 m,
¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
d) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe lub dwuspadowe znaczétkami o nachyleniu potaci 35°- 45, Iub
wielospadowe,

g) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu dwuspadowego poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.,

h) dopuszcza si¢ budowe obiektow stuzacych produkcji rolnej; jak, stodoty, obiekty inwentarskie, wiaty itp.
o wysokosciach nie przekraczajacych wysokosci budynkdw mieszkaniowych,

1) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dzialce — minimalne wskazniki: 1 stanowisko na jedno
mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m”p. u. ushug;

2)w zakresie linii zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od drog: wodleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi KDL1 i KDWS.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RO, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
tereny upraw ogrodniczych.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia: zakaz zabudowy.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami E1 ustala si¢ przeznaczenie - teren stacji
elektroenergetyczne;j.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 1do ZL 4 ustala si¢ przeznaczenie -
teren lasow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu: zakaz lokalizacji zabudowy, w tym
zabudowy zwigzanej zprodukcja lesna, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci
publicznej, o ile przepisy odrgbne tego nie wykluczaja.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R 1, R 2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny upraw rolniczych.

2. Dla teren6éw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni $rédpolnej;
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3) zachowac¢ istniejace $rddpolne drogi transportu rolniczego;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie srédpolnych drog transportu rolniczego;

5) zmiany przebiegu drog, o ktérych mowa w pkt. 4 sa dopuszczalne pod warunkiem zachowania warunkow
dostepnosci do nieruchomosci rolnych zwigzanych z drogami, ktérych dotyczy zmiana;

6) istniejace srodpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, chyba, ze administrator cieku lub
rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacje.

§ 23. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - tereny wod otwartych, stawy.

§ 24. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
KDL 1, KDI2, KDL3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne kl. L — lokalne.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wladania:

a) dla drogi KDL1 0d 9,5 mdo 33 m,
b) dla drogi KDL2 od 9 m do 21 m,
¢) dla drogi KDL3 od 15 do 17 m.

§ 25. 1. Dla terenu wyznaczonego rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem KDD
1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge dojazdowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,5 do 15 m zgodnie
z granicami wladania.

§ 26. 1. Dla terenu wyznaczonego rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
KDW1 do KDWS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi KDW1 od 9 mdo 10 m,
b) dla drogi KDW2 do 8 m do 10 m,
¢) dla drogi KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7 — 10 m,
d) dla drogi KDW8 — 8 m oraz plac do zawracania 14X14 m.

§ 27. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
KDWpl do KDWpS5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla KDWpl — 5 m,
b) dla kDWp2 od Smdo 11 m,
c¢) dla KDWp3 — 7 m,
d) dlaKD5-5m,
e) dla KDWp5 od 5 do 8 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bierutow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Bierutowie:
M. Jarzgb
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/53/15 Rady

Miejskiej w Bierutowie z dnia 26 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Satok

Rada Miejska nie dokonuje rozstrzygnig¢cia uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Satok, a nie uwzglednionych przez Burmistrza
Miasta 1 Gminy Bierutow, zgodnie zart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199) ze wzgledu na brak takich uwag
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/53/15 Rady

Miejskiej w Bierutowie z dnia 26 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Satok, nie wystepuja
inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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