UCHWALA NR X1I1/65/2007
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radzieszyn, dla obszaru okreslonego w zalaczniku nr 1 do uchwaly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
uchwatly Nr XV1/109/2003 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Radzieszyn (zm: uchwata Nr XVIII/116/2004 Rady Miejskiej w Bierutowie z dnia 22
stycznia 2004 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radzieszyn), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bierutow uchwalonego uchwata nr XLVI/311/2006 Rady Miejskiej w
Bierutowie z dnia 29 czerwca 2006 r.
Rada Miejska w Bierutowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Radzieszyn dla
obszaru okreslonego w zalaczniku nr 1 do uchwaly.

§ 2. Plan sklada si¢ z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku
stanowiacego zalgcznik nr 1 do uchwaly.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Plan zawiera ustalenia:

1) ogodlne, stanowiace tre$s¢ rozdzialu II uchwaty, dotyczace calego obszaru objetego
planem,;

2) szczegotowe, stanowigce tre$§¢ rozdzialu III uchwaty, dotyczace poszczegodlnych
terendw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolami funkc;ji;

3) rysunkowe, okreslone w zatgczniku nr 1 do uchwaly, obowigzujace w zakresie
okreslajacym:

a) granice obszaru objetego planem;

b) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami, ktdrych znaczenie objasnia
legenda rysunku;

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

d) linie podzialu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania;

e) linie zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 10.



§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

D
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

obszar — caly obszar objety niniejsza uchwata, w granicach okreslonych na
rysunku planu;

teren — teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem funkcji;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu ustalone dla danego terenu
jako dominujace;

przeznaczenie uzupehiajgce — przeznaczenie terenu dodatkowe w stosunku do
przeznaczenia dominujacego;

linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

linia podzialu wewnetrznego — linia oddzielajagca tereny o tym samym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

linia zabudowy obowigzujaca — linia, przy ktérej nalezy usytuowac zasadnicza
scian¢ budynku, a przy nieréwnoleglym usytuowaniu budynku do tej linii,
nalezy przy niej usytuowa¢ naroze budynku; na dziatkach naroznych
obowigzuje tylko jedna z linii zabudowy;

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia, ktorej zasadnicza $ciana lub naroze
budynku nie moga przekroczy¢ w kierunku ulicy lub placu;

kondygnacja budynku — pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku,
zdefiniowana w przepisach odrebnych;

dziatalno$¢ nieucigzliwa — dzialalno$¢, ktorej dopuszczalny poziom emisji
zanieczyszczen, hatasu, wibracji 1 promieniowania, okreslony w przepisach
odrebnych, nie przekracza granic dzialki , na ktdrej jest prowadzona;
powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
woda powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? tarasoOw 1 stropodachdéw urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym ros$linom ich naturalng
wegetacje;

odnawialne Zrédla energii — zrédla wykorzystujace w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalng, pozyskiwang
z biomasy oraz energi¢ odpadowa;

przepisy odrebne — ustawy i1 rozporzadzenia wykonawcze.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO UCHWALA

§ 5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
terenow:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

Tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych — oznaczone symbolem MN.

Tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej z dopuszczeniem

ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem MW/MN.
Tereny zabudowy uslugowej — oznaczone symbolem U.

Tereny
Tereny

zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP.
urzadzen elektroenergetyki — oznaczone symbolem E.

Teren urzadzen kanalizacji — oznaczony symbolem K.



7)

8)
9)

Teren zieleni izolacyjnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, wedtug ustalen § 20 uchwaly — oznaczony
symbolem ZI/MN.

Tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

Tereny wydzielonych ciaggdw pieszych — oznaczone symbolem KX.

10) Tereny urzadzen elektroenergetyki — oznaczone symbolem E.
11) Teren urzadzen kanalizacji lub zabudowy ustugowej, wedlug ustalen § 18 uchwatly —

oznaczony symbolem K/U.

Uwaga:

Na terenach oznaczonych symbolem okreslajacym dwa rézne przeznaczenia terenu dopuszcza
si¢ alternatywnie albo jedno albo drugie przeznaczenie terenu, na warunkach okre$lonych
w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 111 uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Realizacje zabudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu o jednolita koncepcje urbanistyczno
— architektoniczng.

Budynkom mieszkalnym realizowanym na obszarze objetym planem nalezy nadaé
dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych.

Dla budynkéw ushlugowych i zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢
inne formy dachow, z zaleceniem stosowania dachow stromych.

Budynkom mieszkalnym lokalizowanym wzdluz tej samej pierzei ulicznej zaleca si¢
nadanie jednolitego uktadu dachéw, tj. kalenicowego lub szczytowego, jednolitego
kata nachylenia potaci dachowych oraz jednolitego koloru pokrycia.

Garaze 1 pomieszczenia gospodarcze w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego.
Frontowe czesci posesji nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna.

Zakazuje si¢ budowy ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych
elementdéw betonowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji reklam oraz tablic informacyjnych w miejscach i sposdb
utrudniajacy czytelnos¢ znakoéw drogowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji masztow antenowych telefonii komorkowe;.

10) Linie zabudowy ustala si¢ jako obowigzujace w odleglosci 6 m od linii

rozgraniczajacych ulice i place, z wyjatkiem linii zabudowy od drogi publicznej
nr 47184, dla ktorej to linii dopuszcza si¢ nastepujgce rozwigzania alternatywne:
a) przy zachowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN L-239,
obowigzujaca lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 5 m od osi tej linii
w kierunku pénocnym, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przy skablowaniu badz przetozeniu napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN L-239 w obreb drogi publicznej nr 47184, obowiazujaca lini¢ zabudowy
ustala si¢ w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi nr 47184,
z wyjatkiem terenu planowanej stacji transformatorowej oznaczonego
symbolem E, na ktorym ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

Dzialalnos¢ lokalizowana na obszarze objetym planem nie moze powodowad
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, na ktérym jest
prowadzona, a stosowane paliwa, surowce, materiaty eksploatacyjne i rozwigzania
techniczne powinny zapewnia¢ zminimalizowanie emisji.

Ochrona gleby:



a) przed przystagpieniem do realizacji zabudowy nalezy uzyska¢ zgod¢ na
wylaczenie gruntu z produkcji rolniczej;

b) przy wykonywaniu robot ziemnych nalezy zdjaé warstwe humusu
1 wykorzystac jg zgodnie z wtasciwym dla niej przeznaczeniem;

c) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleby.

3) Ochrona zieleni:

a) istniejgcy drzewostan nalezy w maksymalny stopniu zachowac i utrzymywac
we wlasciwym stanie technicznym,;

b) co najmniej 20% powierzchni dzialki nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie
biologicznie czynng;

c) odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych od $ciany lasu nie moze by¢
mniejsza niz 12 m.

4) Ochrona wdd oraz melioracji i urzadzen wodnych:
a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych — OWO 320 — Zbiornik Pradolina Odry, podlegajacego
ochronie;
b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych
oraz do rowow melioracyjnych;
c) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzglednia¢ istniejace
urzadzenia melioracyjne 1 zapewni¢ ich prawidlowe uzytkowanie;
d) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej inwestor zobowigzany jest do jej
naprawy na koszt wlasny, pod nadzorem uprawnionego specjalisty.
5) Ochrona powietrza atmosferycznego:

zasady ochrony powietrza atmosferycznego okreslajg przepisy odrgbne.
6) Ochrona przed hatasem i wibracjami:

zasady ochrony przed hatasem i wibracjami okre$lajg przepisy odrgbne.
7) Ochrona przed polami elektromagnetycznymi:

a) zasady ochrony przed polami -elektromagnetycznymi okres$laja przepisy
odrebne;

b) na obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowe;.

8) Ochrona przeciwpozarowa:

a) do kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojazd dla jednostek ochrony
przeciwpozarowej;

b) zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia pozaréOw nalezy zapewnié
przez sie¢ hydrantow zewnetrznych nadziemnych.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego:

a) planowana zabudowa powinna by¢ realizowana w oparciu o jednolitg
koncepcje przestrzenno — architektoniczna;

b) obiekty budowlane powinny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej,
historycznej tradycji architektonicznej w zakresie skali, gabarytow, geometrii
dachow oraz materiatu elewacyjnego i kolorystyki.

10) Lokalizacje wszelkich obiektow o wysoko$ci przekraczajacej 50 m nad poziomem
terenu nalezy uzgadnia¢ z Dowoddztwem Sit Powietrznych.



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

1) Obiekty stanowigce dobra kultury wspolczesnej na obszarze objetym planem nie
wystepuja.

2) Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych,
w ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja nastgpujacym ustaleniom:

a) obowigzuje wymoOg uzgadniania z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do
koniecznos$ci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

b) nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne musza by¢ prowadzone
przez uprawnionego archeologa;

c) pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe takze dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe —
przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zas$wiadczenia potwierdzajacego
przyjecie zgtoszenia wykonywania robot budowlanych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem zalicza si¢ nastgpujace tereny:
a) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
b) tereny wydzielonych ciggdéw pieszych, oznaczone symbolem KX;
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania wielkogabarytowych reklam,;
c) zakaz lokalizacji masztow antenowych telefonii komorkowe;.
3) Zasady zagospodarowania terendw oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy sg
okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 11T uchwaty.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow chronionych ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny podlegajace ochronie krajobrazu kulturowego 1 dobr kultury wspotczesnej;

2) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) tereny stuzace organizacji imprez masowych;

4) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?;

5) tereny pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtlady;

6) tereny wymagajace przeprowadzenia rehabilitacji istniejacej zabudowy;

7) tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci.
2. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie majgcych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji,
kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do drogi.
3. Przy dokonywaniu podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800 m?;
b) dla zabudowy szeregowej: 250 m?;



2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 22 m;
b) dla zabudowy szeregowej: 6,5 m;
uwaga: ustalenie dotyczace szerokos$ci frontu dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek
przylegajacych do placéw manewrowych konczacych slepe dojazdy;
3) powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng moze by¢ dowolna;
4) w narozach dziatek u zbiegu ulic nalezy wykona¢ $cigcia linii rozgraniczajacych
o wymiarach co najmniej 5 x 5 m, w celu zapewnienia trojkatow widocznosci;
5) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa ulicy powinien miescic si¢
w granicach od 80 do 110 stopni; ustalenie nie dotyczy dzialek przylegajacych do
placéw manewrowych konczacych §lepe dojazdy.
4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej zaleca si¢ stosowac
podziaty nieruchomosci wedlug orientacyjnych linii podzialu wewnetrznego oznaczonych na
rysunku planu linig przerywana.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych na terenach
oznaczonych symbolami KDW i1 KX, z wyjatkiem ustawiania
przenosnych kioskoéw, ktore dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadcg terenu,

2) na terenach oznaczonym symbolem ZP dopuszcza si¢ budowe
obiektow i1 urzadzen, o ktorych mowa w § 19 ust. 3;

3) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych i sadzenia drzew
wzdluz istniejgcej napowietrznej linii energetycznej 20 kV w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi linii, do czasu jej przetozenia lub
skablowania;

4) warunki przetozenia lub skablowania w/w linii energetycznej nalezy
uzgodni¢ z uzytkownikiem linii.

§ 13. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie obshugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:
a) budowe drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW;
b) budowe wydzielonych ciggdw pieszych, oznaczonych symbolem KX;
c) linie rozgraniczajace tereny komunikacji nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem
planu;
d) wszystkim drogom nalezy nada¢ nawierzchnie utwardzone;
e) budowe, rozbudowe i modernizacje drog nalezy realizowaé tacznie z sieciami
uzbrojenia technicznego;
f) pozostale zasady zagospodarowania terené6w komunikacji nalezy przyjaé
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi w rozdziale III.
2) w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej ustala sig:
a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych tereny komunikacji, za zgoda wiascicieli tych terenow;
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenach innych
niz tereny komunikacji, za zgoda wtascicieli tych terenéw;



c)

wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wymagaja uzyskania warunkow technicznych od uzytkownikow
tych sieci i urzadzen;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ doprowadzenie wody z sieci wodociggowej
poprzez jej rozbudowe, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

a)

b)

d)

odprowadzenie $ciekow bytowych i wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci
ustlugowej docelowo do oczyszczalni $ciekow w Bierutowie, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg oczyszczalni;

tymczasowo dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do lokalnej oczyszczalni
sciekOw na terenie oznaczonym symbolem K, realizowanej jako zadanie
wlasne inwestora (inwestoréw), lub do indywidualnych bezodptywowych
zbiornikow $ciekow o pojemnosci do 10 m*® zlokalizowanych na terenach
wlasnych inwestorow, z wywozem nieczystosci do oczyszczalni $ciekow, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca oczyszczalni;

po odprowadzeniu S$cieckow do oczyszczalni, tymczasowg lokalng
oczyszczalni¢ $ciekow 1 bezodptywowe zbiorniki §ciekéw nalezy zlikwidowad
a ich teren zrekultywowac;

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz do
ciekéw powierzchniowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

a)
b)

©)
d)

obowigzek odwodnienia wszystkich terenoéw zainwestowania;

w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejagce urzadzenia
melioracyjne i zapewni¢ im prawidtowe uzytkowanie;

w przypadku uszkodzenia istniejgcej sieci drenarskiej inwestor zobowigzany
jest do jej naprawy na koszt wlasny, pod nadzorem uprawnionego specjalisty;
tereny, na ktorych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a substancje szkodliwe zneutralizowa¢ na terenie wiasnym do wartos$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych;

scieki z nawierzchni ulic, parkingdbw 1 placow manewrowych nalezy
odprowadzi¢, po podczyszczeniu w separatorach olejow i1 benzyn, do dotéw
chlonnych 1lub zbiornikéw retencyjnych albo w sposéb uzgodniony
z wlasciwym organem, po uzyskaniu stosownej w tym zakresie decyzji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

a)

b)

c)
d)

zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem z istniejace]
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN L-239 bedacej wlasno$cia
EnergiiPro Koncern Energetyczny S.A. Oddzial we Wroctawiu,

dla w/w linii SN ustala si¢ strefe ochronng szerokosci 8 m (po 4 m od osi linii)
ograniczonego uzytkowania, wylgczong spod zabudowy i zadrzewienia;
dopuszcza si¢ przelozenie lub skablowanie istniejacej napowietrznej linii SN,
pod warunkiem uzyskania zgody jej wlasciciela;

dla zapewnienia  planowanej zabudowie dostawy energii elektrycznej
wyznacza si¢ tereny pod budowe stacji transformatorowych 20/0,4 kV,
oznaczone na rysunku planu symbolem E, wraz z zapewnieniem dojazdu do
ich obstugi;

dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na innych terenach, niz
oznaczone na rysunku planu, pod warunkiem uzyskania zgody wtlasciciela
terenu 1 zapewnienia dojazdu do ich obstugi;



f) przylacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami
podanymi przez dysponenta sieci;

g) wszelkie inwestycje zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng beda
realizowane na podstawie indywidualnych umoéw o przylaczenie,

z uwzglednieniem mozliwos$ci inwestycyjnych dostawcy energii, zawieranych

na wniosek zainteresowanych inwestorow;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) na obszarze objetym planem dotychczas nie ma rozdzielczej sieci gazowe;;

b) ewentualna budowa sieci gazowej na w/w obszarze nastgpowac bedzie
W oparciu o obowigzujacg ustawe Prawo energetyczne, jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) na obszarze objetym planem dotychczas nie ma sieci cieplowniczej;

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z wiasnych kotlowni na paliwa
ekologiczne, z =zastosowaniem urzadzen technicznych o wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszczen srodowiska;

c) zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie urzadzen telekomunikacji ustala si¢:

a) na obszarze objetym planem istnieje infrastruktura telekomunikacyjna
Telekomunikacji Polskiej S.A.(w obrgbie pasa drogowego);

b) wszelkie zadania inwestycyjne i remontowe na w/w obszarze nalezy,
w fazie projektowania, dla uniknigcia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, kazdorazowo uzgadnia¢ z Telekomunikacja Polska
S.A. Obszar Pionu we Wroctawiu;

c) przy opracowywaniu ofert terenowych dla budownictwa mieszkaniowego
1 dzialalnosci gospodarczej nalezy wzig¢é pod uwage mozliwosci
rozbudowy sieci telekomunikacyjnej przez Telekomunikacje Polska S.A.;

d) dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej przez innych dysponentéw
sieci;

e) zakazuje si¢ lokalizacji masztow antenowych telefonii komérkowe;;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sig:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow bytowych powinno uwzglednia¢ ich
selekcjonowanie i by¢ prowadzone zgodnie z zasadami obowigzujacymi
W gminie;

b) sposéb gromadzenia 1 usuwania odpadow powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinien by¢ zgodny z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuja przepisy odrebne.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Szczegbdlnego tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie przewiduje si¢. Do czasu planowanego zagospodarowania terenéw, tereny moga by¢
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w sposob dotychczasowy.



ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

OBOWIAZUJACE DLA TERENOW WYODREBNIONYCH NA RYSUNKU PLANU

LINIAMI ROZGRANICZAJACYMLI,
OZNACZONYCH SYMBOLAMI FUNKCIJI

§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieucigzliwe wbudowane lub dobudowane do
budynkow mieszkalnych.

3. Zasady i warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ co najmniej 800 m?, a szerokos$¢ frontu dziatki
co najmniej 22 m; szeroko$¢ ta nie dotyczy dziatek przylegajacych do placow
manewrowych konczacych slepe dojazdy;

linie zabudowy ustala si¢ w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice i place,
z zastrzezeniem § 6 ust. 10;

powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni dziatki;
powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku;

wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi
dachu nie moze przekracza¢ 12 m;

budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
35 - 45° pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym oraz stolarke
okienng o podziatach symetrycznych lub bezpodziatlowa;

w dachach budynkéw dopuszcza si¢ wykonanie potaci mansardowych, naczotkow,
wystawek okiennych (lukarn) oraz okien potaciowych;

frontowe czesci posesji nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

forme¢ ogrodzen frontowych posesji nalezy zharmonizowac z architekturg zabudowy,
lub zastosowaé zywoptoty;

10) wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m.;

11) ostony $mietnikowe nalezy wkomponowac¢ w ogrodzenia frontowe posesji;

12) miejsca postojowe dla pojazdoéw nalezy zapewni¢ na terenie wlasnej posesji;

13)jako rodzaj nawierzchni wewngtrznych dojazdéw i doj§¢ na posesji nalezy

wykluczy¢ asfalt.

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolem MW/MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

na calym terenie w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ albo wylacznie

zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, albo wylacznie zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna;

dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15;

dla zabudowy wielorodzinnej ustala si¢:

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni terenu;

b) co najmniej 20 % powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchnig
biologicznie czynna;

¢) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy starodrzew;

d) linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice i place;



e) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m liczac od poziomu terenu do
najwyzszej kalenicy dachu;

f) budynkom nalezy nada¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 35 — 45 °, pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym
o jednolitej kolorystyce oraz stolarke okienng o podziatach symetrycznych lub
bezpodziatowa;

g) w dachach budynkow dopuszcza si¢ wykonanie potaci mansardowych, naczotkow,
wystawek okiennych (lukarn) oraz okien potaciowych,;

h) otoczenie budynkow nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng i malg architektura
oraz wyposazy¢ w urzadzenia zabawowe dla dzieci;

1) jako rodzaj nawierzchni wewngtrznych dojs¢, dojazdow 1 placow nalezy
wykluczy¢ asfalt;

j) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zapewni¢, w ilosci wynikajacej
z potrzeb, na terenie wlasnym,;

k) w razie budowy ogrodzenia terenu, jego wysoko$¢ nie moze przekraczaé 1,5 m;

1) zaleca si¢ ogrodzenia z zywoplotu.

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolem U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej o charakterze nieucigzliwym.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna
z wbudowanymi lub dobudowanymi ustugami o charakterze nieucigzliwym.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) na zabudowg ustugowa nalezy przeznaczy¢ co najmniej 50% powierzchni terenu;
2) na zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ najwyzej 25 % powierzchni terenu;
3) co najmniej 20% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie
czynnag,
4) dla zabudowy mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt. 2 nie ogranicza si¢ powierzchni
przeznaczonej na lokale ustugowe;
5) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu nie
moze przekracza¢ 12 m;
6) zabudowie nalezy dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
35 — 45 ° 1 stolarke okienng o podziatach symetrycznych lub bezpodziatowa;
7) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy, w ilo$ci wynikajacej z potrzeb, zapewnic
na terenie wlasnym;
8) w razie budowy ogrodzen ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1,5 m; zaleca si¢
zywoptoty;
9) nie dopuszcza si¢ ogrodzen o prefabrykowanych przestach betonowych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren lokalnej oczyszczalni sciekéw lub zabudowy ustugowe;j
o charakterze nieucigzliwym, w zalezno$ci od sposobu rozwigzania gospodarki $ciekowej
obszaru objetego uchwala, a mianowicie:
1) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia S$cieckéw do oczyszczalni
w Bierutowie, teren przeznacza si¢ na cele lokalnej oczyszczalni $ciekow;
2) w przypadku odprowadzenia $ciekdw do oczyszczalni w Bierutowie, teren przeznacza
si¢ na cele zabudowy ustugowej o charakterze nieucigzliwym.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) w przypadku wykorzystania terenu na cele lokalnej oczyszczalni $ciekdéw, jako
funkcje uzupehiajaca przewiduje si¢ zielen izolacyjna;
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2) w przypadku wykorzystania terenu na cele zabudowy ustugowej, jako funkcje

uzupeltniajaca przewiduje si¢ zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w przypadku budowy lokalnej oczyszczalni Sciekow:

a) realizacj¢ lokalnej oczyszczalni $ciekow nalezy prowadzi¢ zgodnie przepisami
odrebnymi oraz w technologii zapewniajacej ochrone srodowiska i1 nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm oddzialywania na otoczenie;

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczgc od poziomu terenu do
najwyzszej krawedzi dachu;

c) zabudowie zaleca si¢ nada¢ dach stromy o symetrycznym nachyleniu potaci
i pokrycie dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym;

d) teren niezabudowany nalezy maksymalnie zazieleni¢ zielenia wielopigtrowa,
z przewagg zieleni zimozielone;j;

e) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym, w ilosci
wynikajacej z potrzeb;

2) w przypadku wykorzystania terenu na cele zabudowy ustugowej obowigzuja ustalenia
okreslone w § 17.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2. Przeznaczenie uzupeiajace: teren sportu z boiskami dla gier matych;
3. Zasady zagospodarowania terenu:

na terenie dopuszcza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

1) zielen ozdobna wielopi¢trowa (drzewa, krzewy, trawniki, klomby, rabaty);

2) alejki parkowe;

3) elementy matej architektury parkowej (fawki, glorieta, pergola, fontanna, trejaz,
szachownica plenerowa itp.);

4) wydzielony plac zabaw dla dzieci (piaskownica, urzadzenia zabawowo-
rekreacyjne);

5) wydzielony plac rekreacji dla mtodziezy i1 dorostych (boisko do tenisa, siatkowki,
koszykowki, kometki itp.);

6) tafla wodna;

7) maty pawilon gastronomiczny lub §wietlica z zapleczem sanitarnym, o gabarycie
jednej kondygnacji, dachu stromym o pokryciu ceramicznym i symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 35 — 45°, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza,
oraz ze stolarkg okienng o podziatach symetrycznych lub bezpodziatows;

8) jako rodzaj nawierzchni $ciezek i1 placow wyklucza si¢ asfalt;

9) w przypadku ogrodzenia terenu jego wysokos$¢ nie moze przekraczac¢ 1,5 m; zaleca

si¢ zywoploty.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI /MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni izolacyjnej lub zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, w zaleznosci od sposobu rozwigzania gospodarki §ciekowej obszaru objetego
uchwatg, a mianowicie:
1) w przypadku budowy lokalnej oczyszczalni $ciekow (planowanej na terenie
oznaczonym symbolem K/U) teren przeznacza si¢ na cele zieleni izolacyjne;j;
2) w przypadku odprowadzenia $ciekow do oczyszczalni w Bierutowie teren
przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) w przypadku zagospodarowania terenu na zielen izolacyjna, funkcji uzupetiajace;j
nie przewiduje sie¢.
2) w przypadku zagospodarowania terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako funkcj¢ uzupetniajaca przewiduje si¢ ustugi nieucigzliwe;

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w przypadku zagospodarowania terenu na cele zieleni izolacyjnej, teren nalezy
obsadzi¢ zielenig zwartg, wielopigtrowa, zimozielona;
2) w przypadku zagospodarowania terenu na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowych
20/0,4 kV.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: nie przewiduje si¢.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe stacji typu stupowego lub kubaturowego (wngtrzowego);
2) w przypadku budowy stacji typu kubaturowego, budynkowi stacji nalezy nadac
dach stromy kryty dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym, z zaleceniem
wprowadzenia detalu elewacyjnego;
3) linie zabudowy ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej ulicy;
4) ogrodzenie terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji wewngtrznej.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: tereny lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego oraz zieleni
przyuliczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ulicom nalezy nada¢ szeroko$¢ min. 8 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnie¢
szerokosci 5 m o dwoch pasach ruchu oraz obustronnie chodniki szeroko$ci 1,5 m;
2) w narozach skrzyzowan na lezy wykona¢ S$cigcia linii rozgraniczajacych
o wymiarach min. 5 x 5 m, w celu zapewnienia tréjkatéw widocznosci;
3) budowg ulic nalezy prowadzi¢ wraz z uktadaniem sieci uzbrojenia technicznego.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KX ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji wewnetrznej — wydzielone ciggi piesze.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: zielen towarzyszaca.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ciggom pieszym taczacym si¢ z placami do zawracania pojazdow przy drogach
wewnetrznych nalezy nada¢ szeroko$¢ min. 3 m, w tym chodniki utwardzone
szerokos$ci min. 1,5 m;
2) ciggom pieszym prowadzacym do terenu zieleni urzadzonej oznaczonego
symbolem ZP nalezy nada¢ szeroko§¢ min.6 m, w tym chodniki utwardzone
szerokos$ci minl,5 m.
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ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Jednorazowg optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10 %.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bierutow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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