UCHWALA NR XXII1/143/2004
RADY MIEJSKIEJ W BIERUTOWIE
Z. DNIA 24 CZERWCA 2004 ROKU

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP SOLNIKI WIELKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568), art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412
1 Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 113,
poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXVI/173/2000 Rady Miasta i Gminy Bierutow z dnia 14 grudnia
2000 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXI1/217/2001 Rady Miasta i Gminy Bierutow
z dnia 26 kwietnia 2001 roku w sprawie korekty ww. uchwaly, Rada Miejska w Bierutowie
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP SOLNIKI WIELKIE,
ktorego obowigzujgce ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunku MPZP w skali 1:5000 stanowiacego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly,
obowiazujacego w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
¢) funkcji terenow,
d) granic stref ,,W” ochrony reliktow archeologicznych,
e) granic strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
f) granicy strefy 35m od osi napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV;
g) granicy strefy 20m od projektowanej drogi wojewoddzkiej nr 451;

2) zasad zagospodarowania terenu okre§lonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$lonych w rozdziale III niniejszej
uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okre§lonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;

§2
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ MPZP SOLNIKI WIELKIE, o ktéorym mowa w § 1
uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:5000, stanowiacy zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie.

4) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
kultury (w tym kultu religijnego) oraz os$wiaty i wychowania a takze ustugi zwigzane z
administracja;

5) ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ aktywnos$¢ gospodarcza o charakterze
ustugowym, z wykluczeniem uslug podstawowych oraz ustug sportu i rekreacji;



6) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachoéw (o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?), urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§3

Przeznaczenie terendw, lokalne warunki, zasady i standardy

ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na dzialki

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MZ 1, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca terenu: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa (istniejgca i projektowana).

2) zazgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje sig:

3)

4

5)

a)
b)

lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej z wykluczeniem ucigzliwych obiektow hodowlanych;
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)
b)
¢)

d)
e)

f)

lokalizacje niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia,

lokalizacje uslug nieuciazliwych w budynkach mieszkaniowych oraz w budynkach
produkcji rolniczej,

lokalizacj¢ niewielkich wolnostojacych obiektéw produkcyjnych oraz ustugowych -
nieucigzliwych;

lokalizacje ustug podstawowych,

urzadzanie ogolnodostepnych urzadzen sportu i rekreacji z wykluczeniem obiektow
kubaturowych,

lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedng infrastruktura, w tym wydzielanie
terenu pod ww. komunikacje;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a)
b)

¢)
d)

e)
f)

2
h)

wysoko$¢ nowych budynkéw - maksymalnie dwie kondygnacje, jednak nie wiecej niz 12m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

powierzchnia zabudowy wolnostojgcych obiektow ustugowych oraz produkcyjnych -
maksymalnie 200 m?, kubatura nie wigcej niz 1000 m?;

nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem,

projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana, o wysokich
walorach architektonicznych,

dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e w odleglosci 8m od krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 451,

e w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publicznej;

e w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewnetrznej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki,
nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci);

szczegdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
oraz wysokiego napiecia obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 9 niniejszej uchwaty,

dla terenéw potozonych w rejonie zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi
(potozonych w oznaczonej na rysunku planu dolinie rzeki Smolnej) obowigzuja szczegdlne
zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty,

dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,



6)

d) dla terenéw potozonych w strefie ,,W” ochrony reliktéw archeologicznych obowiazuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

e) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 13 niniejszej uchwaty,

f) dla terenéw polozonych w granicach zabytkowych stanowisk archeologicznych obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty

g) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

h) dla terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

1) dla terenow przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

a) docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie
mniejsza niz 1000 m* (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

b) nowe linie podzialéw beda harmonijnie nawigzywacé do istniejacych;

c) fronty dziatek bezposrednio przylegajacych do terenéw komunikacji nie beda mniejsze niz
20m.

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady w przypadku wydzielania nowych dzialek na
zapleczu istniejacych - nalezy wtedy wydzieli¢ dojazdy o szeroko$ci min. Sm.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU 1, dla ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

)

2)

3)

4

funkcja wiodaca terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug

komercyjnych.

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej i blizniaczej;

b) lokalizacj¢ w budynkach mieszkaniowych ushug nieucigzliwych;

¢) lokalizacj¢ niewielkich wolnostojacych obiektéw produkcyjnych oraz ustugowych -
nieucigzliwych;

d) lokalizacj¢ ustug podstawowych,

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje niezbednych obiektdéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terendw pod ww. urzadzenia;

b) wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i $rednie;j;

c) lokalizacje¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedng infrastrukturg, w tym wydzielanie
terenu pod ww. komunikacjg;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow maksymalnie dwie kondygnacje, jednak nie wigcej niz 12m liczone od
naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

b) powierzchnia zabudowy wolnostojacych obiektow ustugowych oraz produkcyjnych -
maksymalnie 200 m?, kubatura nie wigcej niz 1000 m?;

¢) nowa zabudowa powinna harmonizowac z otaczajacym krajobrazem,

d) projektowane budynki wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlana, o wysokich
walorach architektonicznych,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

f) przy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy:
e w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451,
e w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publicznej;
e w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewngtrznej;

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki;

h) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalno$ci);



3)

6)

szczegblne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia obowigzujg szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre$lone w §9
niniejszej uchwaty,

b) dla terendéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegbélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

d) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowigzuja szczegodlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

e) dla terenow przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowiazujg szczegodlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

f) dla terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej linii kolejowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KK 1, obowigzujg szczegoélne zasady zagospodarowania
terenu, okreslone w § 5 niniejszej uchwaty;

zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

a) docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie
mniejsza niz 1200 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

b) nowe linie podzialéw bedg harmonijnie nawigzywaé do istniejacych;

c) fronty dzialek bezposrednio przylegajacych do terenéw komunikacji nie beda mniejsze niz
20m.

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady w przypadku wydzielania nowych dzialek na
zapleczu istniejgcych - nalezy wtedy wydzieli¢ dojazdy o szeroko$ci min. Sm.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM 1, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

funkcja wiodaca terenu: ustugi komercyjne z dopuszczeniem mieszkalnictwa

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z wykluczeniem ushug podstawowych oraz ustug sportu
i rekreacji;

b) lokalizacjg w budynkach ustugowych funkcji mieszkaniowej, powiazanej z prowadzong
dziatalno$cia (mieszkania dla wiasciciela, zarzadcy Iub pracownikow);

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacj¢ niezbednych obiektéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia (np. trafostacje);

b) wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i $redniej;

¢) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedng infrastrukturg, w tym wydzielanie
terenow pod ww. komunikacje;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 12m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu;

b) nowa zabudowa powinna harmonizowac z otaczajacym krajobrazem,

c) projektowane budynki wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlana, o wysokich
walorach architektonicznych,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

e) przy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy:
e w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publiczne;j;
e w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewngtrznej;

f) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci);

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki



5) szczegblne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)
d)

dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 9
niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego obejScia miasta
Bierutow oraz wsi Solniki Wielkie, oznaczonych na rysunku planu symbolami KG 1 oraz
KG 2, obowiazujg szczegbdlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 5 niniejszej
uchwaty,

6) zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

a)

docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie
mniejsza niz 2500 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UM 2, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca terenu: ustugi komercyjne z dopuszczeniem mieszkalnictwa

2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a)
b)

¢)

lokalizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w tym ustug podstawowych oraz ushug
sportu i rekreacji;

lokalizacj¢ w budynkach ustugowych funkcji mieszkaniowej, powiazanej z prowadzong
dziatalno$cia (mieszkania dla wiasciciela, zarzadcy Iub pracownikow);

lokalizacje wolnostojacych budynkow mieszkalnych, powigzanych z prowadzong
dziatalno$cig (mieszkania dla wiasciciela, zarzadcy Iub pracownikow);

3) zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)

b)
¢)

lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenow pod ww. urzadzenia (np. trafostacje);
wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i Sredniej;

lokalizacje komunikacji wewnetrznej wraz z niezbedna infrastruktura, w tym wydzielanie
terenu pod ww. komunikacje;

4) zasady i standardy urzadzania terenu:

a)

b)
¢)

d)

e)

f)
g)

wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 12m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu;

nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z otaczajagcym krajobrazem,

projektowane budynki wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlang, o wysokich
walorach architektonicznych,

dachy dwu- lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°, pokrycie
dachowe nalezy ograniczy¢ do dachdéwki ceramicznej lub betonowe;j,

przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowac
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni istniejgcej drogi wojewodzkiej nr 451,

e w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publiczne;j;

e w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewngtrznej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;
nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci);

5) szczegdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

dla terené6w potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 9
niniejszej uchwaty,

dla terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,
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d)
e)
f)

dla terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdéw wodnych obowigzuja
szczegodlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

dla terenéw przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowigzuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwatly;

6) zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

a)

docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie
mniejsza niz 1500 m* (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodaca terenu: uslugi podstawowe (istniejace)

2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

3)

4

5)

a)

lokalizacj¢ nowych oraz przebudowe, rozbudowe oraz remonty istniejgcych obiektow
iurzadzen zwigzanych z opieka zdrowotng 1 spoteczng, kultura oraz os$wiata
1 wychowaniem a takze administracja.

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a)
b)

¢)
d)

e)
f)

lokalizacj¢ ustug komercyjnych w budynkach ustug podstawowych;

lokalizacje wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych, nieucigzliwych jako funkcje
uzupetniajaca;

lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych;

lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych jako funkcje
uzupetniajaca;

lokalizacj¢ niezbednych obiektow pomocniczych, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia (np. trafostacje);
wprowadzenie na catym obszarze zieleni.

zasady i standardy urzadzania terenu:

a)

b)
¢)

d)
e)

f)

wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 15m liczone od naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu;

nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z otaczajacym krajobrazem,

projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlang, o wysokich
walorach architektonicznych,

dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowac
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewddzkiej nr 451,

e w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publiczne;j;

e w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewnetrznej;

nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci);

szczegdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)
d)

dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych Sredniego
napigcia obowiazuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu, okreSlone w § 9
niniejszej uchwaty,

dla terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegbélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 13 niniejszej uchwaty,

dla terenéw przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowigzuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

6) zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:



a) docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie
mniejsza niz 1500 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP 2, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4

5)

funkcja wiodaca terenu: ustugi podstawowe(istniejace).

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ nowych oraz przebudowe, rozbudowe oraz remonty istniejagcych obiektow
1 urzadzen zwigzanych z kulturg oraz kultem religijnym oraz o§wiatg i wychowaniem

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje wolnostojacych obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych jako funkcje
uzupetniajaca;

b) lokalizacj¢ niezbednych obiektow pomocniczych, urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenéw pod ww. urzadzenia (np. trafostacje);

¢) wprowadzenie na calym obszarze zieleni.

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) nowa zabudowa powinna harmonizowac¢ z otaczajagcym krajobrazem,

b) projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana, o wysokich
walorach architektonicznych,

¢) pokrycie dachowe nalezy ograniczy¢ do dachowki ceramicznej lub betonowe;j

d) przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowaé
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e w odlegtosci 8m od krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewddzkiej nr 451,
e w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publiczne;;
e w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewngtrznej;

szczegoOlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia obowigzuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 9
niniejszej uchwaty,

b) dla terenéw potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegblne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

d) dla terenéw przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowiazujg szczegodlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

7. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem PU 1, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

funkcja wiodaca terenu: produkcja z dopuszczeniem ustug

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, w tym obiektow produkcji rolnicze;j;

b) lokalizacjg¢ obiektow ustugowych z wykluczeniem ushug podstawowych oraz ustug sportu
1 rekreacji;

¢) lokalizacje w budynkach produkcyjnych funkcji mieszkaniowej, powigzanej z prowadzong
dziatalnoscig (mieszkania dla wiasciciela, zarzadcy lub pracownikow zaktadu);

d) lokalizacje wolnostojacych budynkow mieszkalnych, powiazanych z prowadzona
dziatalno$cia (mieszkania dla wiasciciela, zarzadcy Iub pracownikow);

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terenow pod ww. urzadzenia (np. trafostacje);

b) wprowadzenie na catym obszarze zieleni wysokiej i $redniej;

c) lokalizacje komunikacji wewngtrznej wraz z niezbedng infrastrukturg, w tym wydzielanie
terenu pod ww. komunikacje;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12m,

b) nowa zabudowa powinna harmonizowac z otaczajacym krajobrazem,
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5)

6)

¢) przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych nalezy zachowacé
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publiczne;j;
e w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewnetrznej;

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

e) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci);

szczegoOlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenébw potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 9
niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

c) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowigzuja szczegodlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

d) dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego obejScia miasta
Bierutow oraz wsi Solniki Wielkie, oznaczonych na rysunku planu symbolami KG 1 oraz
KG 2, obowiazuja szczegodlne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 5 niniejszej
uchwaty,

zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane:

a) docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podziatu nie bedzie
mniejsza niz 5000 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem TE 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

)

2)

3)

4)

funkcja wiodgca terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane

z zaopatrzeniem w energie elektryczna;.

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacje trafostacji lub innych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej z wykluczeniem urzadzen
ucigzliwych dla sasiadujacych terenow;

b) w przypadku rezygnacji z realizacji urzadzen technicznych na tym terenie - wiaczenie tych
terenow do sasiednich terenéw ustugowych, mieszkaniowych lub terenéw komunikacji;

szczegblne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

b) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegollne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

c) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okre§lone w § 11 niniejszej uchwaty;

d) dla terenow zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 11 niniejszej uchwaty;

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem TI 1, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

funkcja wiodaca terenu: inne urzadzenia infrastruktury technicznej;.

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez organy
wlasciwe ds. ochrony wod i ochrony przeciwpowodziwe;j;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z zaopatrzeniem
w energie elektryczna;
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szczegblne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 9
niniejszej uchwaty,

b) dla terenéw polozonych w rejonie zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi
(potozonych w oznaczonej na rysunku planu dolinie rzeki Smolnej) obowigzuja szczegdlne
zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty,

c) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

d) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowigzuja szczegodlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

e) dla terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdéw wodnych obowigzuja
szczegollne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZC 1, dla ktorych obowigzujg
nast¢pujace ustalenia:

11.

12.

1)
2)

3)

funkcja wiodaca terenu: cmentarz parafialny (istniejacy).

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacj¢ niezbednych obiektow pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terendow pod ww. urzadzenia;

b) lokalizacj¢ komunikacji wewnetrznej, miejsc postojowych oraz dojazdow.

szczegoOlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

b) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZC 2, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

funkcja wiodaca terenu: cmentarz parafialny (projektowane poszerzenie).

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje niezbednych obiektoéw pomocniczych oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym wydzielanie terend6w pod ww. urzadzenia;

b) lokalizacje komunikacji wewnetrznej, miejsc postojowych oraz dojazdow.

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) lokalizacja cmentarza na tym terenie wymaga sporzadzenia projektu zagospodarowania
uwzgledniajgcego m.in. poziom woéd gruntowych,

b) przy lokalizacji obiektow pomocniczych nalezy zachowaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji publiczne;j;

szczegdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

b) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegoélne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji z wykluczeniem obiektéw kubaturowych;

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

)
2)

3)

4

funkcja wiodaca terenu: istniejace lasy

za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje si¢:

a) prowadzenie gospodarki lesnej majacej na celu utrzymanie i pielegnacje oraz rozwoj zieleni
lesnej na tym terenie;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow i urzadzen stuzacych obstudze wypoczynku i turystyki;

b) lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego;

szczegoOlne warunki i1 zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowiazuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,



b)

¢)

d)

ze wzgledu na polozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

dla terenéw potozonych w rejonie zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi
(potozonych w oznaczonej na rysunku planu dolinie rzeki Smolnej) obowiazuja szczegodlne
zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty,

dla terenéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 11 niniejszej uchwaty;

13. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 1, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne
2) zazgodne z funkcjg wiodaca terenu uznaje si¢:

3)

a)
b)
¢)
d)

wykorzystywanie terenu do celow zwigzanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz obiektéw hodowlanych;

lokalizacj¢ niezbednych drog i dojazdow do pol, w tym wydzielanie terenu pod ww.
dojazdy;

lokalizacj¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wod opadowych;

lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenu pod ww.
urzadzenia.

szczegoOlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowiazuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

dla terené6w potozonych w granicach zabytkowych stanowisk archeologicznych obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 13 niniejszej uchwaty

dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazujg szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okre§lone w § 11 niniejszej uchwaty;

dla terenéw przylegajacych do istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowigzuja szczegbélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie projektowanego obejscia miasta
Bierutéw oraz wsi Solniki Wielkie, oznaczonych na rysunku planu symbolami KG 1 oraz
KG 2, obowiazuja szczegodlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 5 niniejszej
uchwaty,

dla terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej linii kolejowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KK 1, obowigzujg szczegoélne zasady zagospodarowania
terenu, okreslone w § 5 niniejszej uchwaty;

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RP 2, dla ktorych obowigzuja
nast¢pujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne
2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

3)

a)
b)

¢)

d)
e)

wykorzystywanie terenu do celow zwigzanych z produkcja rolnicza z wykluczeniem
lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz obiecktow hodowlanych;

lokalizacj¢ niezbednych drog i dojazdow do pol, w tym wydzielanie terenu pod ww.
dojazdy;

lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wod opadowych oraz ochrone przed
zalewaniem i podtapianiem obszarow rolnych oraz sgsiednich obszarow zainwestowanych;
lokalizacj¢ innych urzadzen oraz infrastruktury zwigzanej z ochrong przeciwpowodziows;
lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenu pod ww.
urzadzenia.

szczegoOlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

dla terendéw potozonych w rejonie zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi
(potozonych w oznaczonej na rysunku planu dolinie rzeki Smolnej) obowigzuja szczegdlne
zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty,
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2
h)

3

dla terendéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegbélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

dla terenéw potozonych w strefie ,,W” ochrony reliktoéw archeologicznych obowiazuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okre§lone w § 13 niniejszej uchwaty,

dla terenéw polozonych w granicach zabytkowych stanowisk archeologicznych obowigzuja
szczegodlne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty

dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowigzuja szczegdlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

dla terendw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdéw wodnych obowigzuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

dla terenow przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie projektowanego obejScia miasta
Bierutéw oraz wsi Solniki Wielkie, oznaczonych na rysunku planu symbolami KG 1 oraz
KG 2, obowiazuja szczegodlne zasady zagospodarowania terenu, okres§lone w § 5 niniejszej
uchwaty,

dla terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej linii kolejowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KK 1, obowigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania
terenu, okreslone w § 5 niniejszej uchwaty;

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM 1, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: grunty rolne z dopuszczeniem zabudowy
2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sig:

a)
b)
¢)
d)

wykorzystywanie terenu do celow zwiazanych z produkcja rolnicza z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej;

lokalizacje niezbednych drog i dojazdow do pol, w tym wydzielanie terenu pod ww.
dojazdy;

lokalizacje urzadzen melioracyjnych (w tym rowow), drenazu oraz innych urzadzen
majacych na celu skuteczne odprowadzenie wod opadowych;

lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym wydzielanie terenu pod ww.
urzadzenia.

3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a)

b)
¢)

d)
e)

f)
2

wysokos¢ nowych budynkow - maksymalnie dwie kondygnacje, jednak nie wigcej niz 12m
liczone od naturalnej powierzchni gruntu do kalenicy dachu;

nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem,

projektowane budynki wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlang, o wysokich
walorach architektonicznych,

dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,

przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych nalezy zachowac
nieprzekraczalne linie zabudowy:

e w odleglosci 8m od krawedzi jezdni istniejacej drogi wojewddzkiej nr 451,

e w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych pozostate tereny komunikacji publiczne;j;

e w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji wewnetrznej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki,
nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc postojowych (takze na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci);

4) szczegdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

dla terenow polozonych w bezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych $redniego
oraz wysokiego napiccia obowigzuja szczegdlne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 9 niniejszej uchwaty,
dla terendéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej obowigzuja szczegbélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,
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3)

¢) ze wzgledu na potozenie w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja
szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w § 13 niniejszej uchwaty,

d) dla inwestycji zlokalizowanych na gruntach zdrenowanych obowiazuja szczegodlne zasady
zagospodarowania terenu, okreslone w § 11 niniejszej uchwaty;

e) dla terenéw przylegajacych do istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KZ 1 obowigzuja szczegélne zasady zagospodarowania terenu,
okreslone w § 5 niniejszej uchwaty,

f) dla terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie projektowanego obejscia miasta
Bierutéw oraz wsi Solniki Wielkie, oznaczonych na rysunku planu symbolami KG 1 oraz
KG 2, obowigzujg szczegolne zasady zagospodarowania terenu, okres§lone w § 5 niniejszej
uchwaty;

zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane:

a) docelowa powierzchnia dziatki budowlanej powstatej na skutek podzialu nie bedzie
mniejsza niz 1200 m* (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod komunikacje oraz ewentualne
urzadzenia infrastruktury technicznej);

b) nowe linie podziatéw bgda harmonijnie nawigzywac do istniejacych;

c) fronty dziatek bezposrednio przylegajacych do terenow komunikacji nie beda mniejsze niz
20m.

d) dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasady w przypadku wydzielania nowych dzialek na
zapleczu istniejacych - nalezy wtedy wydzieli¢ dojazdy o szeroko$ci min. Sm.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WO 1, dla ktéorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

17.

18.

)
2)

3)

funkcja wiodaca terenu: wody otwarte (rzeka Smolna).

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dzialan majacych na celu regulacje i utrzymanie cieku oraz
zapewnienie prawidlowego splywu wod powierzchniowych oraz czystosci wod;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje nowych oraz modernizacje i konserwacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej stuzgcych regulacji ciekdw;

b) lokalizacj¢ urzadzen drogowych takich jak mosty, przeprawy itp. na zasadach okre§lonych
przez zarzadce cieku;

c) lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym urzadzen zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziowa.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WO 2, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

funkcja wiodaca terenu: wody otwarte (wazniejsze cieki wodne).

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) prowadzenie wszelkich dzialan majacych na celu regulacj¢ i utrzymanie cieku oraz
zapewnienie prawidlowego sptywu wod powierzchniowych;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje nowych oraz modernizacje i konserwacje istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej stuzacych regulacji ciekdw;

b) lokalizacj¢ urzadzen drogowych takich jak mosty, przeprawy itp. na zasadach okre§lonych
przez zarzadcg cieku;

c) lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w tym urzadzen zwigzanych z
ochrong przeciwpowodziowa.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WO 3, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

funkcja wiodaca terenu: wody otwarte (zbiorniki wodne).

za zgodne z funkcjg wiodacag terenu uznaje si¢:

a) prowadzenie wszelkich dziatan majacych na celu utrzymanie wlasciwego stanu urzadzen
wodnych;

b) lokalizacj¢ nowych oraz modernizacj¢ i konserwacje istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa;
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1.

§ 4

Przeznaczenie oraz zasady i standardy urzgdzania terenéw komunikacji

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK 1, dla ktoérych obowiazujg
nastepujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja kolejowa (istniejaca zelektryfikowana linia nr 143,
panstwowego znaczenia relacji Kalety - Wroctaw).
2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:
a) przebudowe, rozbudowe a takze modernizacje istniejacej linii,
b) lokalizacj¢ urzadzen, obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu;
3) =zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich, dojazdéw oraz niezbednych urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;
b) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacji sieci uzbrojenia technicznego za zgoda
i na zasadach okreslonych przez Zarzadcg linii;
¢) lokalizacje skrzyzowan z drogami na zasadach okreslonych przez Zarzadce linii.
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) sieci uzbrojenia technicznego, nie zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami okreslajagcymi lokalizacj¢ wszelkich budowli
w sgsiedztwie linii kolejowych oraz zachowaniem kolejowej drogi technologicznej;
b) przechodzenie ewentualnych gazociagéw wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi
dopuszcza si¢ jedynie po uprzednim zredukowaniu cisnienia.
¢) wyklucza si¢ krzyzowanie si¢ gazociggdéw wysokiego cisnienia z torami kolejowymi na
obrebie stacji kolejowe;.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 1, dla ktérych obowigzuja
nast¢pujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja publiczna - drogi i ulice gléwne (projektowana droga

wojewddzka nr 451 - obejscie miasta Bierutow - etap I).

2) zazgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ drogi o docelowych parametrach drogi gtdownej klasy G;

b) lokalizacje nowych skrzyzowan (zgodnie z rysunkiem planu), oraz innych niezbednych
elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym zjazdéw i wjazdoéw na zasadach okreslonych
przez Zarzadceg drogi;

3) zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacj¢ towarzyszacych obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
$ciezek pieszo-rowerowych oraz innych niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

b) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego za zgoda i na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

4) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) docelowa szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 25 m;

b) szeroko$¢ jezdni min. 7m;

¢) lokalizacja wjazddw oraz sposob rozwigzania skrzyzowan na zasadach okreslonych przez
Zarzadce drogi;

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG 2, dla ktérych obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) funkcja wiodgca terenu: komunikacja publiczna - drogi i ulice gléwne (projektowana droga
wojewodzka nr 451 - obej$cie miasta Bierutow - etap II - obej$cie Solnik Wielkich)

2) za zgodne z funkcjg wiodacg terenu uznaje sig:

a) lokalizacj¢ drogi o docelowych parametrach drogi gtdownej klasy G;

b) lokalizacj¢ nowych skrzyzowan (zgodnie z rysunkiem planu), oraz innych niezbednych
elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym zjazdéw i wjazdow na zasadach okreslonych
przez Zarzadcg drogi;

3) zazgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
sciezek pieszo-rowerowych oraz innych niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;
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4)

b) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego za zgoda i na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) docelowa szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 25 m;

b) szeroko$¢ jezdni min. 7m;

¢) lokalizacja wjazddéw oraz sposob rozwigzania skrzyzowan na zasadach okreslonych przez
Zarzadce drogi;

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ 1, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

funkcja wiodaca terenu: komunikacja publiczna - drogi i ulice zbiorcze (istniejagca droga

wojewodzka nr 451).

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) przebudowg, rozbudowe a takze modernizacj¢ istniejacej drogi i docelowo doprowadzenie
do osiagni¢cia petnych parametrow drogi klasy Z;

b) lokalizacje nowych skrzyzowan oraz innych niezbednych elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym zjazdow i wjazdéw na zasadach okreslonych przez Zarzadce
drogi;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich (np.: $rodkéw ochrony czynnej),
chodnikéw 1 $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych oraz niezbednych
urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

b) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego za zgoda i na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

¢) w przypadku rezygnacji z dotychczasowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 451 (po
wybudowaniu obejscia Solnik Wielkich dopuszcza si¢ obnizenie kategorii drogi - docelowo
do klasy L;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, tj.: nie mniej niz
20m (w przypadku obnizenia kategorii drogi wojewddzkiej dopuszcza si¢ zmniejszenie
szerokos$ci do 15m);

b) szeroko$¢ jezdni min. 6m;

¢) skrzyzowanie z droga KG 1 - na zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi KG 1.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KIL 1, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

funkcja wiodaca terenu: komunikacja publiczna — drogi i ulice lokalne

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) przebudowg, rozbudowe a takze modernizacje istniejacych drog i docelowo doprowadzenie
do osiagni¢cia petnych parametrow drogi klasy L;

b) lokalizacjc nowych skrzyzowan oraz innych niezbednych elementow uktadu
komunikacyjnego, w tym zjazdow i wjazdéw na zasadach okreslonych przez Zarzadce
drogi;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub
sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

b) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego za zgoda i na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 12 m (poza
terenami zabudowanymi oraz wskazanym do zabudowy - 15m);

b) szeroko$¢ jezdni min. Sm;

¢) w obrebie skrzyzowania z istniejaca i projektowana droga wojewddzka obowigzuje narozne
cigcie linii rozgraniczajacej (trojkat widocznos$ci) o wymiarach nie mniejszych niz
10x10m.

14



6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD 1, dla ktérych obowigzuja
nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

funkcja wiodaca terenu: komunikacja publiczna — drogi i ulice dojazdowe.

za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ nowych drog dojazdowych klasy D;

b) przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych drog w celu doprowadzenie do
osiagnigcia petnych parametréw drog klasy D;

¢) lokalizacje nowych skrzyzowan oraz innych niezb¢gdnych elementéw ukladu
komunikacyjnego, w tym zjazdow i wjazdéw na zasadach okreslonych przez Zarzadce
drogi;

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub
sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych wurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi sieci uzbrojenia technicznego za zgoda i na
zasadach okre$lonych przez Zarzadce drogi;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, tj.: nie mniej
niz 10 m;

b) szeroko$¢ jezdni min. Sm;

¢) w obrebie skrzyzowan z drogami kl. D i L, obowiazuje narozne $cigcie linii rozgraniczajacej
(tréjkat widocznosci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

d) w obrebie skrzyzowan z drogg kl. Z, obowiazuje narozne $cigcie linii rozgraniczajace;j
(trojkat widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 10 x 5 m.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KW 1, dla ktérych obowigzuja
nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

funkcja wiodaca terenu: komunikacja wewnetrzna (wazniejsze istniejgce dojazdy do pol

1 posesji)

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacj¢ towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikow i $ciezek rowerowych lub
zieleni oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem ciagu;

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych ciagdéw sieci uzbrojenia technicznego;

¢) przeksztatcenie ciggu w komunikacje publiczng;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 6m;

b) w obrebie skrzyzowan z drogg kl. Z, obowigzuje narozne $cig¢cie linii rozgraniczajacej
(trojkat widoczno$ci) o wymiarach nie mniejszych niz 10 x 5 m.

c) w obrebie skrzyzowania ciggdw z pozostatymi drogami, obowigzuje narozne $cigcie linii
rozgraniczajacej (trojkat widocznosci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KW 2, dla ktéorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

)

2)

3)

funkcja wiodaca terenu: komunikacja wewnetrzna (istniejacy uktad ciaggéw pieszo- jezdnych i

dojazdow do poses;ji).

za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) realizacje towarzyszacych obiektow inzynierskich, chodnikow i §ciezek rowerowych lub
zieleni oraz niezbednych urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu;

b) lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggdw sieci uzbrojenia technicznego;

c) przeksztalcenie ciggu w komunikacje publiczna;

zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szeroko$¢ ciagéw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

b) w obrgbie skrzyzowan z droga kl. Z, obowigzuje narozne $cigcie linii rozgraniczajgcej
(trojkat widocznosci) o wymiarach nie mniejszych niz 10 x 5 m.

¢) w obrebie skrzyzowania ciggdw z pozostatymi drogami, obowigzuje narozne $cigcie linii
rozgraniczajgcej (trojkat widocznoséci) o wymiarach nie mniejszych niz 5 x 5 m.
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1.

§5
Szczegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji
terenow komunikacji oraz z potrzeb ochrony zdrowia ludzi

Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji terenu w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej zelektryfikowanej linii kolejowej nr 143, panstwowego znaczenia relacji Kalety -
Wroclaw, oznaczonej na rysunku planu symbolem KK 1:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszystkie obiekty budowlane nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu

kolejowego nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10m od granicy terenu kolejowego, jednak nie mniej niz 20m od
zewngetrznej krawedzi torow;

b) ewentualne budynki mieszkalne oraz inne obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi moga
by¢ lokalizowane w odleglo$ci zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu
1 wibracji, okreslonego w odrebnych przepisach;

wszystkie tereny komunikacji samochodowej tj.: dojazdy, place manewrowe, parkingi nalezy

utwardzi¢ i skanalizowa¢ a sptyw wod opadowych wykonaé w kierunku przeciwnym do

terenéw kolejowych;

wyklucza si¢ w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z

substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien w odleglosci nie mniejszej niz 15m

gatunkami drzew, ktorych wysokos¢ nie moze przekraczy¢ 10m;

ewentualne konstrukcje wiezowe oraz inne urzadzenia i obiekty techniczne o charakterze

wiezowym nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci przekraczajacej ich wysokos$é, liczong od linii

rozgraniczajacej tereny kolejowe.

za zgodne z planem uznaje si¢ wydzielenie w granicach terenéw przylegajacych do obszarow

kolejowych strefy lokalizacji $rodkow ochrony czynnej oraz umieszczanie w tej strefie

wszelkich urzadzen stuzacych ochronie przed szkodliwym dziataniem ruchu kolejowego;

w odleglosci 3m od zewngetrznej krawedzi budowli kolejowej (rowu odwadniajacego, podtorza,

podnoéza nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej dla stuzb obstugujacych linig

kolejowa.

Szczegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacej drogi wojewodzkiej nr 451, oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ 1:

1)

2)

3)

4)

S)

wszystkie obiekty budowlane nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu
drogowego nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawedzi jezdni;

wszystkie budynki przeznaczone na stalty pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 30m od krawedzi jezdni;

w przypadku zastosowania $rodkow ochrony czynnej lub rezygnacji z dotychczasowego
przebiegu drogi wojewodzkiej (po wybudowaniu obejscia wsi Solniki Wielkie) dopuszcza sig
zmniejszenie ww. stref do warto$ci okre§lonych w odpowiednich aktach prawnych oraz po
uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez Zarzadcg drogi.

obstluga terenu przede wszystkim z drog lokalnych oraz dojazdowych - dopuszcza si¢ obstuge
bezposrednio z drogi jednak tylko po uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez Zarzadce
drogi;

za zgodne z planem uznaje si¢ wydzielenie w granicach terenow przylegajacych do drogi strefy
lokalizacji $rodkéw ochrony czynnej oraz umieszczanie w tej strefie wszelkich urzadzen
stuzacych ochronie przed szkodliwym dziataniem ruchu samochodowego.

Szczegblne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie
projektowanego obejscia miasta Bierutow oraz wsi Solniki Wielkie, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KG 1 oraz KG 2:

1)

2)

3)

wszystkie obiekty budowlane nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczaniem ruchu
drogowego nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacych
teren komunikacji;

okreslong na rysunku planu granicg strefy 20m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nalezy
traktowa¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla lokalizacji ewentualnych obiektow
mieszkaniowych oraz uzytecznos$ci publicznej — jednokondygnacyjnych;

w przypadku zastosowania $§rodkéw ochrony czynnej lub rezygnacji z dotychczasowego
przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 451 (po wybudowaniu obej$cia wsi Solniki Wielkie)
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dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. stref do wartosci  okre§lonych w odpowiednich aktach
prawnych oraz po uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi.

4) wyklucza si¢ lokalizowanie nowych wjazdéw bezposrednich z posesji i pol (nie dotyczy ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji) - obstuga terenu z drog lokalnych oraz dojazdowych
(odstepstwo od ww. zasady dopuszcza si¢ tylko po uzgodnieniu i na zasadach okreslonych przez
Zarzadcg drogi);

5) zazgodne z planem uznaje si¢ wydzielenie w granicach terenow przylegajacych do drogi strefy
lokalizacji $rodkéw ochrony czynnej oraz umieszczanie w tej strefie wszelkich urzadzen
stuzacych ochronie przed szkodliwym dzialaniem ruchu samochodowego.

§6

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych

Za tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych uznaje sig¢:

1) tereny ustug podstawowych, oznaczonych symbolem UP 1 oraz UP 2, ktérych zasady
urzadzania okre$lono w § 3 niniejszej uchwaty.

2) tereny cmentarza parafialnego, oznaczonego symbolami ZC 1 oraz ZC 2, ktorych zasady
urzadzania okreslono w § 3 niniejszej uchwaty.

3) tereny istniejacych laséw, oznaczonych symbolem ZL 1, ktorych zasady urzadzania okre§lono
w § 3 niniejszej uchwaty.

4) tereny komunikacji publicznej, ktorych zasady urzadzania okreslono w § 4 oraz § 5 niniejszej
uchwaty.

5) tereny urzadzen technicznych oznaczonych symbolem TE 1 oraz TI 1, ktorych zasady
urzadzania okreslono w §3 niniejszej uchwaty.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych we wszystkich terenach
mieszkaniowych oraz ustugowych (pod warunkiem zachowania ustalen planu okre§lonych w §3).

ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7

Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej

Ogélne zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w terenach przeznaczonych pod inwestycje uzbrojenie terenow nalezy wykonaé przed
przystagpieniem do zabudowy. Dopuszcza si¢ realizacje etapowa.

2) sieci uzbrojenia technicznego (napowietrznego oraz podziemnego) nalezy zaprojektowaé
kompleksowo;

3) wszystkie sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacji (za zgodg i na zasadach okreslonych przez Zarzadce drogi);

4) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych komunikacji
publicznej i wewnetrznej dopuszcza si¢ realizacje sieci w terenach rolnych, mieszkaniowych
oraz ustlugowych - za zgoda 0s6b posiadajacych tytut prawny do nieruchomosci.

5) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

Zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduje si¢ zaopatrzenie z wodociggu
wiejskiego - po rozbudowie.

Zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) sie¢ niskiego napigcia:
a) na rysunku planu nie wskazano tras przebiegu istniejgcej oraz projektowanej sieci niskiego
napiecia,
b) za zgodne z planem uznaje si¢ remonty, przebudowe oraz rozbudowg istniejacych linii a
takze lokalizacj¢ nowych pod warunkiem zachowania nast¢pujacych zasad:
e nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia (napowietrzne i kablowe) nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajagcych komunikacji (za zgoda i na zasadach
okreslonych przez Zarzadce¢ drogi) z wykluczeniem terenow komunikacji kolejowe;;
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¢)

e w przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza si¢ realizacje sieci w pozostatych terenach - za zgoda oséb posiadajacych
tytut prawny do nieruchomosci;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poszczegdlnych dziatek - zgodnie z warunkami

okreslonymi przez wlasciwy Zaktad Energetyczny;

2) trafostacje oraz inne urzgdzenia zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna:

a)

b)

na rysunku planu wskazano tereny istniejgcych trafostacji na wydzielonych dziatkach oraz

tereny przeznaczone pod projektowane urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem terenow

w energi¢ elektryczng - pozostate urzadzenia (w tym istniejace stacje nastupowe oraz te,

ktére nie posiadajg wydzielonych dziatek) zlokalizowane sg w terenach mieszkaniowych,

ustugowych lub rolnych;

za zgodne z planem uznaje si¢ remonty, przebudowe oraz rozbudowg istniejacych urzadzen

a takze lokalizacje nowych pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

e nowe trafostacje oraz inne urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng -
nalezy lokalizowa¢ w terenach wskazanych na rysunku planu,

e w przypadku koniecznos$ci lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych poza terenami
wskazanymi na rysunku planu nalezy je zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
komunikacji (z wykluczeniem terenéw komunikacji kolejowej) lub w granicach terenow
wskazanych pod  inwestycje za zgoda osob posiadajacych tytul prawny do
nieruchomosci, przy zachowaniu zasad dotyczacymi poszczegdlnych terenow,
okreslonych w §3 niniejszej uchwaty.

e w stosunku do ww. urzadzen elektroenergetycznych nalezy wprowadzi¢ strefy ochronne
okreslone w odrebnych przepisach;

3) linie $redniego napigcia - istniejace i projektowane:

4)

a)
b)

na rysunku planu nie wskazano tras przebiegu istniejacej oraz projektowane;j sieci sredniego

napiecia,

za zgodne z planem uznaje si¢ remonty, przebudowe¢ oraz rozbudowe istniejacych linii a

takze lokalizacjg¢ nowych pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

e nowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (napowietrzne i kablowe) nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacji (za zgoda i1 na zasadach
okreslonych przez Zarzadce drogi);

e w przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci w liniach rozgraniczajacych komunikacji
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci w pozostatych terenach - za zgoda osdb posiadajacych
tytut prawny do nieruchomosci;

e dla wszystkich linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (istniejacych i
projektowanych) ustala si¢ stref¢ ochronng o szerokosci 5m od osi linii - wolng od
budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi

przebudowa istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, kolidujgcych

z projektowanym zagospodarowaniem - na zasadach okreslonych przez Zarzadce sieci tj.:

po uzyskaniu warunkéw przebudowy oraz zawarciu stosownej umowy dotyczacej usunigcia

kolizji oraz sposobu rozliczania kosztow ww. przebudowy.

istniejace linie napowietrzne wysokiego napiecia:

a)
b)

¢)

na rysunku planu wskazano orientacyjny przebieg linii wysokiego napigcia 400 kV,

za zgodne z planem uznaje si¢ remonty, przebudowe oraz rozbudowe istniejacych linii,
nalezy zachowac¢ strefe¢ ochronng w odlegtosci 35m od osi ww. linii - wolna od zabudowy
(nie dotyczy urzadzen zwigzanych z terenami komunikacji oraz obiektow zwigzanych
z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng).

Zasady obstugi terenu w zakresie ogrzewania - systemy ogrzewania obiektéw na catym obszarze
objetym planem - indywidualne, paliwem ekologicznym — zaleca si¢ gaz, olej opatowy, energi¢
elektryczna.

Unieszkodliwienie odpadéw stalych poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na gminne wysypisko.
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1.

§8
Tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow oczyszczania $ciekéw badz zbiornikow bezodplywowych

Dla catego terenu w granicach opracowania nalezy zapewnic:

1) docelowo - system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji wiejskiej oraz gminnej
oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie inne kompleksowe rozwigzania - z wykluczeniem rozwigzan indywidualnych tj.:
rozsaczkowanie na dziatce;

§9
Szczegodlne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz z potrzeb ochrony zdrowia ludzi

Szczegodlne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie

linii elektroenergetycznych:

1) w stosunku do istniejgcych oraz projektowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego napigcia
nalezy zachowa¢ strefe ochronng 5m od osi linii (dotyczy nowoprojektowanych budynkow
mieszkalnych oraz innych obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi);

2) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia nalezy zachowac strefe
ochronng 35m od osi linii (dotyczy wszystkich nowoprojektowanych obiektow z wyjatkiem
urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz obstuga komunikacji a takze obiektow zwigzanych
z zaopatrzeniem w energie elektryczng);

Dopuszcza si¢ zmniejszenie ww. stref ochronnych od sieci uzbrojenia technicznego na zasadach
okreslonych w odpowiednich aktach prawnych oraz po uzgodnieniu i na zasadach okre§lonych przez
Zarzadcow sieci.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrodniczego oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

W  granicach obszaru objetego planem wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod
powierzchniowych oraz gleby niecoczyszczonych $ciekéw bytowych.

Wyklucza si¢ zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi
w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢
utwardzone i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji masztow telefonii bezprzewodowej w odleglosci nie mniejszej niz
100m od granicy terenéw wskazanych do zainwestowania, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MZ 1, MU 1, UP 1, UP 2, UM 1, UM 2, PU 1 oraz RM 1.

§11
Szczegdlne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
zasobow wod, zdrowia ludzi oraz ochrony przed powodzia

Dla terenéw potozonych w rejonie zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi (potozonych

w oznaczonej na rysunku planu dolinie rzeki Smolnej) obowigzuja nastepujace szczegdlne zasady

zagospodarowania terenu:

1) wyklucza si¢ lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) wyklucza si¢ gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych a takze
innych materiatow, ktore mogg zanieczysci¢ wody;

3) wyklucza si¢ prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow a takze ich sktadowania;

4) wyklucza si¢ sadzenie drzew i krzewow (nie dotyczy plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz ro$linnos$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin lub stuzacych
do wzmacniania brzegdéw, obwatowan i odsypisk)
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5) wyklucza si¢ w granicach dolin rzek zmiany uksztattowania terenu oraz wykonywania innych
robot z wyjatkiem prac zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod;

Dla terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekow wodnych obowiazuja nastgpujace

szczegOlne zasady zagospodarowania terenu:

1) w celu umozliwienia konserwacji wprowadza si¢ pasy wolne od wszelkiego zainwestowania
(w tym ptotow 1 ogrodzen) o szerokosci 3m po obu stronach ciekow wodnych oraz rowow
melioracyjnych;

2) w bezposrednim sasiedztwie cieku nalezy ograniczy¢ stosowanie chemicznych $rodkow
ochrony ro$lin oraz nawozow.

3) zaleca si¢ tworzenie na ciggdéw ekologicznych wzdhuz ciekow wodnych poprzez nasadzenia
drzew ikrzewow itp. (z wykluczeniem dzialan mogacych utrudnia¢  ochrone
przeciwpowodziowg oraz odprowadzanie wod opadowych) - na zasadach okre§lonych przez
Zarzadcg cieku.

Dla inwestycji potozonych na gruntach zdrenowanych obowigzuja nast¢pujace szczegolne zasady

zagospodarowania terenu:

1) nalezy ograniczy¢ powierzchnie utwardzong (w tym powierzchni¢ zabudowy)

2) nalezy przebudowaé system drenarski (po uzgodnieniu i na zasadach okre§lonych przez
wlasciwy Zarzad ds. melioracji);

§12
Szczegélne warunki zagospodarowania terenu wynikajace
z potrzeb ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Ze wzgledu na wystegpowanie w obszarze objetym planem gruntow rolnych na glebach III i IV

klasy zaleca si¢ ochrong polegajaca na:

1) intensyfikacji upraw na terenach rolniczej przestrzenie produkcyjnej, oznaczonych symbolami
RP 1 oraz RP 2;

2) utrzymaniu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej z dzialek w zakresie okreslonym w § 3
niniejszej uchwaty;

Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 1 wprowadza si¢ ochrone
polegajaca na prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, majacej na celu przede wszystkim
utrzymanie i prawidtowy stan lasow na tym obszarze.

§13
Szczegolne zasady zagospodarowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kulturowego

Ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w granicach wskazanych na rysunku planu.
1) dla teren6w potozonych w granicach strefy ,,B” obowiazuja nastgpujace zasady:
a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drog, ulic i placoéw, linie zabudowy;
b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;
¢) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia
elementow kompozycji historycznej 1 wspoélczesnej oraz nawigzywa¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;.
d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne;
e) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgadniac
z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow;

Ustanawia si¢ strefe ,,W” ochrony reliktéw archeologicznych w granicach wskazanych na

rysunku planu.

1) strefe ustanawia si¢ dla terendw znajdujacych si¢ w granicach stanowiska archeologicznego
nr 3/35/79-32 AZP, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr 113/Arch/65.

2) dla terendéw potozonych w granicach strefy ,,W”” obowigzujg nastepujace zasady:
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a) zakazana jest wszelka dziatalno§¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio
z konserwacja lub rewaloryzacja tego terenu;

b) dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacji zachowanych
fragmentow zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie oraz przystosowania terenu do
petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych i innych.

¢) wszelkie dziatania na terenie strefy ,,W” ochrony reliktow archeologicznych winny by¢
uzgodnione z Inspekcja Zabytkow Archeologicznych whasciwego oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow 1 prowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. Ustanawia si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu, ktéra obejmuje calg wies Solniki Wielkie w
granicach obrebu.
1) dla terendow potozonych w granicach ww. strefy obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, przede
wszystkim w stosunku do istniejacych obiektow budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz ujetych w spisie zabytkow architektury i budownictwa

b) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, pod warunkiem, iz nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu;

¢) nowe formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz - nowe obiekty powinny nawigzywaé forma,
uksztaltowaniem oraz gabarytami do istniejacej zabudowy;

d) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci tych terenéw 1 podkreslac ich zwigzek przestrzenny z
historycznym zatozeniem urbanistycznym;

e) w przypadku lokalizacji nowych obiektow nalezy uzyskaé¢ opini¢ wlasciwego oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkow.

4. Ustanawia si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, ktora obejmuje obszar wsi Solniki
Wielkie wskazany na rysunku planu.
1) dla terenéw potozonych w granicach ww. strefy obowigzuja nastepujace zasady:
a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne
wykopy ziemne) moga by¢ realizowane po uzgodnieniu i uzyskaniu zezwolenia wlasciwego
organu do spraw ochrony zabytkow archeologicznych na przeprowadzenie ww. prac w
trybie prac konserwatorskich;
b) roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem archeologiczno-konserwatorskim a
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych teren nalezy udostepni¢ w celu
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

5. Dla terenéw potozonych w granicach zabytkowych stanowisk archeologicznych obowigzuja
nastepujace zasady:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne
wykopy ziemne) moga by¢ realizowane po uzgodnieniu i uzyskaniu zezwolenia wlasciwego
organu do spraw ochrony zabytkow archeologicznych na przeprowadzenie ww. prac w trybie
prac konserwatorskich;

2) roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologiczno-konserwatorskim a w
przypadku dokonania znalezisk archeologicznych teren nalezy udostgpni¢c w celu
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

6. Na pozostatych terenach, poza wskazanym strefami oraz poza granicami stanowisk
archeologicznych, wprowadza si¢ obowigzek informowania wtasciwych organow Shuzby Ochrony
Zabytkow o podejmowanych robotach ziemnych. Inwestor zobowigzany jest powiadomié¢ ww.
organy o dacie rozpoczecia 1 zakonczenia robot z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego.

7. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty ujete w spisie zabytkow architektury
1 budownictwa:
1) zespot kosciota par. p.w. $w. Michata Archaniota:
a) kosciol, murowany XIV—XV, zakrystia 1888, -
wpisany do rejestru zabytkow - decyzja nr 1582 z dnia 19.03.1966 roku
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b) plebania nr 25, mur., 1864, przebud. ok. 1920,
¢) bud. mieszkalno — gospodarczy 3 ¢w. XIX.
2) dom ludowy nr 5, mur., ok. 1890.
3) zagrodanr §:
a) dom z cze¢scig inwentarska, mur., ok. 1890,
b) obora i stodota, mur., ok. 1890
4) dom z czegScig inwentarska nr 9a, mur., . 90 XIX.
5) domnr 12, mur., 3 ¢w. XIX, przebud.
6) dom z cz¢scig inwentarskg nr 15, mur., 3 ¢w. XIX.
7) dom nr 22, ob. Szkota Podstawowa, mur., ok. 1890.
8) dom nr 23, mur., 1. 90 XIX.
9) dom nr 23a, mur., pocz. XX.
10) dom nr 33, ob. Biblioteka Publiczna, mur., 3 ¢w. XIX.
11) dom nr 35, mur., 4 ¢w. XIX.
12) dom nr 41, mur., pocz. XX.
13) dom nr 51, mur., pocz. XX.
14) dom nr 54, mur., ok. 1880.
15) dom z cz¢scig inwentarska nr 74, mur., ok. 1890.
16) dom nr 77, mur., pocz. XX.
17) dom nr 77a, mur., pocz. XX.
18) dom z cz¢scig inwentarska nr 79, mur., pocz. XX.
19) dom nr 80, mur., ok. 1920.
20) dom nr 81a, mur., ok. 1895.
21) dom z czgécig inwentarska nr 83, mur., 1852.
22) kuznia, ob. dom z cze¢$cig inwentarska nr 26, mur., ok. 1890.
23) stodota nr 85, szach.-drewn., 1900.
24) stodota nr 86, szach., XIX/XX.
Remonty, przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy ww. obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wilasciwymi
stuzbami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Na prace przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkoéw nalezy uzyskaé zezwolenie konserwatorskie.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§14
Ustalenia Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bierutow zatwierdzonego uchwatg
nr IV /41 /94 Rady Miasta i Gminy Bierutéw z dnia 25.11.1994r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wroctawskiego nr 13, poz. 113 z dnia 15.12.1994 roku w obszarze obj¢tym niniejszym
planem traca swa waznosc.

§15
W razie zbycia terenu przez wilasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje si¢ naliczanie oplaty,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%,
a w przypadku nieruchomosci komunalnych w wysokosci 1%.

§16
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bierutow.

§17

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Wojewddzkim Dzienniku
Urzedowym.

22



