Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zbytowa

UCHWALA NR XLIV/298/2002
Rady Miejskiej w Bierutowie
z dnia 23 maja 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zbytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 poz. 139 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do
uchwat: nr XXVI/179/2000 z dnia 14 grudnia 2000r. oraz XXXI/223/2001 z dnia 26 kwietnia 2001r.
Rady Miasta i Gminy Bierutéw z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zbytowa.

Rada Miejska w Bierutowie uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zbytowa, zwany dalej pla-
nem.
2. Granica terenu objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, okreslona jest na rysunku planu w
skali 1:5000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2.
1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi rysunku planu sa:
1) Oznaczenia regulacyjne:
a) granice opracowania,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) strefa ruchu turystycznego i rekreacyjnego rzeki Widawy.
2) Ochrona srodowiska przyrodniczego:
a) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody,
b) granica polno — lesna,
c) granica obszaru z udokumentowanymi zasobami wod podziemnych poziomu wapienia
muszlowego — rejon Wroctaw,
d) drzewa o charakterze pomnikowym,
e) stanowiska zwierzat chronionych,
f)  stanowiska roslin chronionych,
g) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
h) granica terendw zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi.
3) Ochrona s$rodowiska kulturowego:
a) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,OW” obserwaciji archeologicznej,
c) strefa ,W” ochrony archeologicznej,
d) strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
e) stanowiska archeologiczne
f)parki i zespoty zieleni zabytkowe;j,
g) aleje zabytkowe w krajobrazie.
4) Przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MP,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MR,
e) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UO, UK
f) tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
g) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
h) tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
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2.

i) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

j) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

k) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

1) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

m) tereny obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RPO,

n) tereny urzadzen obstugi gospodarki le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem RLU,

o) teren oczyszczalni $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NO,

p) tereny przepompowni $ciekéw, oznaczone na rysunku planu symbolem NP,

q) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,

r) tereny powierzchniowej eksploataciji kruszywa, oznaczone na rysunku planu symbolem
PE,

s) tereny wodd otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

t) tereny urzadzen telekomunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem TT,

5) Komunikacja:

a) droga zbiorcza w ciggu drogi powiatowej nr 47 115 oznaczona na rysunku planu symbo-
lem Z1/2 nr 47 115,

b) droga lokalna w ciggu drogi powiatowej nr 47 185 oznaczona na rysunku planu symbo-
lem L nr 47 185,

¢) pozostate drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem L,

d) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem D,

e) Sciezki rowerowe.

Nastepujgce oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne:

1) orientacyjna lokalizacja wejscia i wyjscia do strefy ruchu turystycznego i rekreacyjne-
go rzeki Widawy,
2) orientacyjna granica terenéw zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi,
3) granica projektowanego obszaru chronionego krajobrazu Doliny Widawy,
4) wat przeciwpowodziowy oczyszczalni sciekow.
§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1. niniejszej
uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly w skali
1:5000,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ograni-
czony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,

ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych,
zwigzane z obstugg zespotu zabudowy wsi oraz ustug uzupetniajgcych inne funkcje, pod wa-
runkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zakiécen srodowiska oraz konfliktow
sgsiedztwa,

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz
inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ warto$é stosunku powierzchni ogdlnej
rzutu przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziatki
(terenu),

wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy po-
wierzchni ogdlnej zabudowy wszystkich kondygnacji naziemnych obiektéw kubaturowych zlo-
kalizowanych na dziatce (terenie), tgcznie z powierzchnig ogéing poddaszy, liczong wg obowig-
zujgcych przepiséw, do powierzchni dziatki.
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ROZDZIAL 2.
Ogoélne warunki zagospodarowania terenu
§ 4.
1. Dopuszcza sige, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe
uzytkowanie terendéw.
2. Zakazuje sie lokalizacji nieostonietych sktadowisk od strony drogi
zbiorczej i drog lokalnych.
3. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw o jednolitej powierzchni sprzedazy
powyzej 1000m?2.
§5.

Ustala sie strefe ruchu turystycznego i rekreacyjnego rzeki Widawy, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w granicach ktérej:
1) nalezy lokalizowac:

a) Sciezki rowerowe,

b) oznakowane szlaki turystyczne,

C) zorganizowane bazy turystyczne z wyznaczonym miejscem do orga-
nizowania imprez terenowych,

d) obiekty towarzyszace zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w tym

sanitariaty, terenowe wypozyczalnie sprzetu turystycznego i tym podobne,
2) zakazuje sie lokalizacii:

a) zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem,

b) wszelkich przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) sktadéw oraz obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem
i utylizacjg odpaddéw oraz surowcow wtérnych, w tym w szczegolnosci obejmujacych zto-
mowiska, sktadowiska samochodow i ich poszczegdlnych czesci oraz odpadéw budowla-
nych i przemystowych,

3) nalezy zorganizowa¢ miejsce wejscia i wyjscia do strefy ruchu turystycznego i rekreacyjne-
go, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w ramach ktérego nalezy przewidzie¢ punkty
informacji turystycznej, promocji oraz organizacji zakwaterowania i zasad korzystania ze
strefy.

§ 6.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) wyznacza sie strefe ochrony posredniej studni gtebinowej czwartorzedowej, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

2) wyznacza si¢ granice polno — le$ng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) wyznacza sie granice obszaru z udokumentowanymi zasobami wod podziemnych poziomu
wapienia muszlowego — rejon Wroctaw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) wyznacza sie drzewa o charakterze pomnikowym wraz z drzewami stanowigcymi grupe,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) wyznacza sie stanowiska zwierzat i roslin chronionych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

6) wszelkie dziatania w bezposrednim sagsiedztwie drzew o charakterze pomnikowym oraz sta-
nowisk roslin i zwierzat chronionych podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody,

7) naprawienie szkdd na gruntach rolnych nalezy prowadzi¢ w drodze rekultywacji, zgodnie z
przepisami o ochronie tych gruntéw oraz z warunkami rekultywaciji,

8) zakazuje sie rolniczego wykorzystania odpadéw ptynnych powstatych z produkcji zwierzecej
oraz nawozéw chemicznych, powyzej chtonnosci gleb,

9) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw bezposrednio do wdd gruntowych, powierzchniowych
oraz gruntow,

10) zakazuje sie lokalizowania i uzytkowania ferm hodowlanych o technologii szkodliwej dla

Srodowiska,

11) uciazliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ war-
tosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami admini-
stracyjnymi stref ucigzliwosci,

12) wobec inwestycji moggcych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko nalezy obowigzkowo
sporzadzi¢ ocene oddziatywania tych inwestycji na $rodowisko zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

13) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji, o ktérych mowa
w punkcie 12 podlega uzgodnieniu z Wojewodg i Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
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14) wyznacza sie granice terendw zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

15) w granicach terendw, o ktérych mowa w pkt 14. dopuszcza sie uzytkowanie, rozbudowe i
modernizacje istniejgcych obiektdw budowlanych z zachowaniem warunkéw ochrony prze-
ciwpowodziowej wynikajgcych z przepiséw szczegdlinych,

16) w granicach terenéw, o ktérych mowa w pkt 14. zakazuje sie wznoszenia obiektéw budow-
lanych poza wyznaczonymi obszarami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu symbo-
lem MR, sktadowania materiatéw, zmieniania uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia
drzew i krzewdw oraz wykonywania urzadzen lub robdt, ktére mogg utrudnia¢ ochrone tych
obszaréw przed powodzig,

17) nalezy zapewni¢ dostep od ciekéw, rowdéw i woéd powierzchniowych dla stuzb odpowie-
dzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

18) dopuszcza sie zmiane zasiegu zbiornikéw oraz zmiane przebiegu odcinkéw rowow, a takze
ich przekrycie, pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo — wodnych i za
zgodg zarzgdcy rowu.

§7.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska kulturowego:
1) wyznacza sie nastepujgce obiekty zabytkowe objete ochrong, wpisane do wykazu zabytkéw
wobec ktorych wszelkie dziatania budowlane podlegajg opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow:

a) Kosciot parafialny pod wezwaniem Matki Boskiej Krélowej
Korony Polskiej,

b) Zespol dworski, w tym dworek, budynek gospodarczy 1,
budynek gospodarczy 2, spichlerz, oznaczony numerem administracyjnym 36,

c) dawny miyn, oznaczony numerem administracyjnym 63,

d) domy mieszkalne i zespoty mieszkalno — gospodarcze

oznaczone numerami administracyjnymi: 2,3,4,12, 21, 23, 24, 26,34, 37,38, 39, 42, 59,
60, 61, 112, 75, 83, 84, 104, 108;

e) stodoty oznaczone numerami administracyjnymi: 3,17,
29, 45,53, 54, 77,

2) wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu, w granicach ktorej:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie przebudowy, rozbudowy i remontéw, a takze
zmiany funkcji obiektéw figurujgcych w wykazie zabytkéw architektury i budownictwa,
wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga uprzedniego powiadomienia Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkéw,

c) nalezy dostosowywaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie skali, formy bryty, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompo-
zycji historycznej i wspotczesnej,

d) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ historyczne zwigzki przestrzenne,

3) wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej, 0 domniemanej zawarto$ci reliktéw
archeologicznych, w granicach ktdrej wszelkie inwestycje podlegajg uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) wyznacza sie strefe ,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu, w granicach ktérej wyklucza sie wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng, ktéra mogtaby naru-
szy¢ jego specyficzng forme; przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym lub inne pra-
ce rekultywacyjne i adaptacyjne podlegajg uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Za-
bytkéw i moga by¢ prowadzone jedynie pod scistym nadzorem stuzb konserwatorskich,

5) wyznacza sie stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, muszg byé poprzedzone ratowni-
czymi badaniami archeologicznymi, prowadzonymi na koszt inwestora,

b) o terminie rozpoczecia prac ziemnych nalezy powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

c) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nierucho-
me i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;.

d) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow; inwestor zobowigzany jest do finansowania ewen-
tualnych ratowniczych badan archeologicznych,

6) wyznacza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w gra-
nicach ktoérej:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow,
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b) forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy dostosowac do skali, uksztattowania
bryty i detalu historycznej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

c) wysokosé nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnaciji
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

d) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwkg lub mate-
riatem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

e) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajgcych sie na
wysoko$ci kalenicy,

7) wyznacza sie tereny parku i zieleni zabytkowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
wobec ktérych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen az do jej Smierci biologicznej, a powstate ubyt-

ki uzupetniac¢ zielenig zgodnie z istniejgcym siedliskiem,

b) prace budowlane, renowacyjne badz porzgdkowe nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,
8) wyznacza sie zabytkowe aleje, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktére nalezy za-

chowac i konserwowac, a powstate ubytki uzupetniaé tymi samymi gatunkami .

§ 8.
Ustala sie nastepujgce ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic i przejs¢
pieszych,
2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z za-
pewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen,

2) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy istniejgcymi obiektami sieciowymi a projektowa-
nym zainwestowaniem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnie-
niu z zarzadca sieci.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie obowigzek rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym,
obstugujacej istniejgca i projektowang zabudowe z zapewnieniem dostawy wody z ujecia
wody we wsi Zbytowa,

2) dopuszcza sie mozliwosé wykonania odgatezien do drugiej linii zabudowy w formie przytgczy
grupowych.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekéw:

1) ustala sie obowigzek budowy rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej dla
terendéw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — odprowadzanie
Sciekow odbywac sie bedzie do oczyszczalni sciekow w Zbytowe;j,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy odprowadza¢ do szczelnych bezod-
ptywowych zbiornikdw, zgodnie z przepisami szczegdlinymi,

3) zakazuje sie odprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do wod gruntowych, powierzchnio-
wych oraz gruntow.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzanie wod opadowych:
1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych po terenie, do rowdw melioracyjnych,
2) wody opadowe nalezy odprowadzac do istniejagcych wod powierzchniowych, po uprzednim
ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin ogélnych oraz substanciji.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) nalezy zarezerwowac miejsca, wyznaczone w ramach poszczegodlnych posesiji, z zastosowa-
niem segregacji odpadéw.
2) wywo6z odpadoéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane gminne wysypisko.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz i ogrzewania:
1) nalezy stosowac ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze zbiornikdw stacjonarnych, lokalizowa-
nych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
2) istniejagce lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastepowac¢ nowymi, wykorzystujgcymi
paliwa ekologiczne.
3) ustala sie docelowo obowigzek budowy sieci gazowej Sredniego cisnienia wraz z indywidu-
alnymi reduktorami gazu dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j i
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ustugowej, o ile zaistniejg warunki techniczne i ekonomiczne, po opracowaniu koncepcji pro-
gramowej gazyfikacji gminy Bierutow.

8. Ustala sie rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warun-
kach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjne;j.
ROZDZIAL 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§9.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
przez co nalezy rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub blizniacze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych lub publicznych wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych
nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; w przypadku lokalizacji
funkcji ustugowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek wydziele-
nia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo.

b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

c) urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych z wykluczeniem
parkowania samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) skladoéw oraz obiektdw zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpaddw oraz surowcow wtdrnych, w tym w szczegdlnosci obejmujgcych zto-
mowiska, sktadowiska samochodow i ich poszczegdlnych czesci oraz odpadéw budowla-
nych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MN, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi oraz zasadami podanymi w § 7,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztat-
towania bryty i detalu istniejgcej historycznej zabudowy wsi, w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé dwdch kondygnaciji na-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachéwka lub materia-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 35° do 55°,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalng i zbiorcza.

3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MN , nastepujgce zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojgcych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a po-
wierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?2,

2) dla obiektéw blizniaczych - minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 16m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m>.

3) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatdbw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegOlnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
600m?, za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,15,
b) dla zabudowy blizniaczej— 0,15,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,30,
b) dla zabudowy blizniaczej— 0,30.
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§10.
1. Ustala sie tereny zabudowy rezydencjonalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MP :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo rezydencjonalne, przez

co nalezy rozumieé obiekty wolnostojgce, z mozliwos$cig lokalizowania funkcji mieszkanio-
wych lub ustugowych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym ustug produkcyjnych, hurtowni,
baz, magazynow i sktadéw; w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc posto-
jowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng

role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojg-
cych z wykluczeniem parkowania samochoddw o no$nosci powyzej 3,5 t,

c) urzagdzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MP, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegoélnymi,
2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowac¢ do ska-

li, uksztattowania bryty i detalu istniejgcej historycznej zabudowy wsi, w tym formy i wysoko-
$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokosé nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondy-
gnacji naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
4) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajg-

cych wysokosci wymienione w punkcie 3, wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczot-
kow, wiez i tym podobnych,

5) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potfaciach, pokryte dachéwkg lub
materiatem imitujgcym dachowke, kat nachylenia pofaci dachowych wynosi od 35° do 55°,
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudo-

wy oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 8m od granicy dziatki z dro-
gg dojazdowg i lokalna,

3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MP , nastepujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30m, a powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1500m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania prze-
pisdw szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze byé mniejsza niz
1200m?, za wyjgtkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,20,
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,30,
§ 1.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MU:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
funkcje ustugowe komercyjne, przez co nalezy rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw realizo-
wane catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatal-
nosci gospodarczej, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zakto-
cen srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego,

c) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

d) zakazuje sie lokalizacji skladow oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodar-
czym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddéw oraz surowcéw wtérnych, w tym w szczegol-
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nosci obejmujgcych zZtomowiska, sktadowiska samochodéw i ich poszczegdlnych czesci
oraz odpadéw budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MU, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowa¢ do skali, uksztat-
towania bryly i detalu istniejgcej historycznej zabudowy wsi, w tym formy i wysokosci dachu,
uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacii na-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych potfaciach, pokryte dachéwkg lub materia-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potfaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcej zabudowy oraz nie
mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalng i zbiorcza.

3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MU, nastepujgce zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojgcych — minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegollnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?2,,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,25

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,40.

§12.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MR:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe zagrodowe, przez
co nalezy rozumie¢ obiekty mieszkaniowe wolnostojgce, zabudowania gospodarcze stuzace
obstudze gospodarstwa rolnego oraz obiekty stuzgce obstudze agroturystyki, w tym obiekty
mieszkalne, sanitarne, pola biwakowe, domki kempingowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych zwigzanych z produkcjg rolnicza,

b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

c) urzgdzen komunikaciji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzen towarzyszgcych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z

przepisami szczegdlnymi.

2. Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MR, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez system drég dojazdowych i polnych,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw przy zachowaniu petnej
dostepnosci komunikacyjnej,

3) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowac¢ do skali,
uksztattowania bryly i detalu istniejgcej historycznej zabudowy wsi, w tym formy i wysoko-
$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

4) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacii
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

5) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub mate-
riatem imitujgcym dachowke, kat nachylenia pofaci dachowych wynosi od 35° do 55°,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy oraz
nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalna.

3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MR, nastepujgce zasady podziatu na dziafki
budowlane:
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1) dla obiektéw wolnostojgcych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m, a po-
wierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?2,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatdw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze byé mniejsza niz
1200m?, za wyjgtkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,25.

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,40.

§13.
Ustala sie tereny ustug publicznych:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustug publicznych - przez co nalezy ro-
zumie¢ funkcje terendw i obiektow we wszelkich dziedzinach dziatalnosci o charakterze
ogolnospotecznym, przy czym:

a) wyznacza sie tereny sakralne, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

b) wyznacza sie tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych wbudowanych, stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytko-
wej obiektu ustugowego, pod warunkiem nie powodowania konfliktdw z przeznaczeniem
podstawowym,

b) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,

c) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania
samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5 t,

e) urzadzen towarzyszgcych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

3) zakazuje sie lokalizacji sktadéw oraz obiektéw zwigzanych ze skladowaniem, gospodar-
czym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddw oraz surowcow wtornych, w tym w szczegdlnosci
obejmujgcych ztomowiska, skltadowiska samochoddw i ich poszczegdlnych czesci oraz od-
padéw budowlanych i przemystowych.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem UK, UO nastepujgce warunki, zasady i stan-
dardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym wszelkie prace budowlane w obiekcie sakralnym wpisa-
nym do wykazu zabytkéw podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowac do uksztattowania
bryty i detalu istniejgcej historycznej zabudowy wsi, w tym ksztait dachu, uktad kalenicy, po-
ziom posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji na-
ziemnych tj. parter, pietro i poddasze uzytkowe.

4) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajgcych wyso-
kosci wymienione w punkcie 3, wzbogacajgcych forme obiektéw, w tym naczétkow, wiez,
dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,

5) nalezy stosowaé¢ dachy spadziste, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub mate-
riatem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 25° do 55°,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogqg lokalnag,
c) 8m od granicy dziatki z drogg zbiorcza.

§ 14.

Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe sportu, turystyki i rekreaciji,
oznaczone na rysunku planu symbolem US,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) matych obiektéw ustugowych i sanitarnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawo-

wym, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?,

¢) obiektéw matej architektury oraz elementéw reklamowych,
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d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania
samochodow o nosnosci powyzej 3,5 t,

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem US nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:
1) wysokos¢ obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczyé jednej kondygnacji na-
Zziemnej,
2) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachéwkg lub materia-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

§ 15.
1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe, przez co nalezy rozumiec¢
funkcje terendw i obiektow realizowane we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej,
pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zaktécen srodowiska oraz
konfliktow sgsiedztwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcjg podstawowsa,

b) ustug publicznych,

c) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy,

e) urzgdzen towarzyszgcych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepi-
sami szczegoélnymi.

3) zakazuje sie lokalizacji sktadéw oraz obiektéw zwigzanych ze skladowaniem, gospodar-
czym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddw oraz surowcow wtérnych, w tym w szczegdlnosci
obejmujgcych ztomowiska, sktadowiska samochoddw i ich poszczegdlnych czesci oraz od-
padow budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem U nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) tereny nalezy zagospodarowac zielenig w ilosci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

3) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztat-
towania bryly i detalu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie historycznej zabudowy
wsi, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i
wysokosci ogrodzenia,

4) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachéwkg lub materia-
tem imitujgcym dachowke,

5) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji na-
ziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo,

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalna.

3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem U, nastepujgce zasady podziatu na dziatki bu-
dowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze byé mniej-
sza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegOlnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1000m?, za wyjgtkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne.

§ 16.
1. Ustala sie tereny turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem UT:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustug turystyki i rekre-
acji, przez co nalezy rozumiec teren pola biwakowego z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzgdzeh komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parko-
wania samochoddéw o nosnosci powyzej 3,5t,

c) urzgdzeh towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegolnymi
3) zakazuje sie lokalizaciji:
a) inwestycji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepi-
sach szczegdlnych,
b) sktaddéw oraz obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzysta-

niem i utylizacjg odpaddéw oraz surowcow wtornych, w tym w szczegdlnosci obejmujgcych
ztomowiska, skladowiska samochodéw i ich poszczegdlnych czesci oraz odpadéw bu-
dowlanych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem UT, nastepujgce zasady ksztattowa-
nia zabudowy i urzgdzania terenu:
1) teren nalezy urzadzi¢ wedtug jednolitej koncepciji architektonicznej, uwzgled-

niajgcej miejsce dla pola namiotowego, domkéw kempingowych, miejsc postojowych i zieleni
oraz niezbednych urzgdzen sanitarnych lub innych petnigcych stuzebng role wobec przezna-
czenia podstawowego,

2) zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw oraz sprzedawania poszcze-
goélnych czesci w ramach przeznaczeni podstawowego,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy nie mniej niz:
a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalna.

§17.
Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig
tereny zieleni urzadzonej, przez co nalezy rozumie¢ zorganizowane zespoty zieleni w tym,
skwery, place zabaw dla dzieci lub urzgdzenia rekreacyjne terenowe, a takze zielen o cha-
rakterze izolacyjnym o zréznicowanej wysokosci.

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) matych obiektéw ustugowych zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 25m?,
b) obiektéw matej architektury,
c) systemow melioracyjnych, w tym oczek
wodnych,
d) urzadzen komunikaciji i infrastruktury tech-

nicznej, petnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingo-
wych z wykluczeniem parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem ZP naste-

pujgce warunki, zasady, standardy ksztattowania urzgdzania terenu:

1) nalezy utrzymywac i konserwo-
wac zielen, a powstate ubytki uzupetniac zielenig zgodnie z istniejacym siedliskiem,

2) nalezy chroni¢ i utrzymywaé do-
tychczasowe uksztattowanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych.

3) wysokos$¢ obiektow ustugowych i
sanitarnych nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej,

4) nalezy stosowaé¢ dachy strome, o

symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym dachoéwke, kat na-
chylenia pofaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

§ 18.
1. Ustala sie tereny zieleni cmentarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny cmentarza,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow sakralnych zwigzanych z funkcjg podstawowa,
b) zieleni o funkcjach ochronnych,
c) obiektéw matej architektury,
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obiektéw sanitarnych lub admini-
stracyjnych, petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego.
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2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem ZC nastepujgce zasady ksztattowania zabudo-
wy i urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywacé i konserwowac obiekty cmentarne, matej architektury, ogrodzenia oraz
zielen, a powstate ubytki uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejgcym siedliskiem,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é dwédch kondygnacii naziemnych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajgcych wy-
sokosci wymienione w punkcie 2, wzbogacajgcych forme obiektow, w tym naczétkow, wiez,
dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdélnych,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachéwkg lub materia-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

§19.
Ustala sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny wszelkich upraw rolnych, tak, pastwisk, sadow
i ogrodéw,

2) dopuszcza si¢ zalesianie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg moz-
liwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami,

4) dopuszcza sie zabudowe kubaturowg, zgodnie z przepisami szczegélnymi i nie dalej niz w
promieniu 100m od istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem MR.

§ 20.
Ustala sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem RL:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny lasow i uzytkdw lesnych oraz tereny przezna-
czone do zalesienia,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg moz-
liwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z gospodarkg lesng, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 21.
1. Ustala sie teren obstugi rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RPO,
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty i urzgdzenia stuzgce obstudze

rolnictwa, w tym rolnicza produkcja zwierzeca, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych
norm i przepiséw oraz ograniczenia ucigzliwosci do granic wtasnosci terenu,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug zwigzanych bezposrednio z podstawowg funkcjg terenu,
b) zZieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
c) urzgdzeh towarzyszgcych oraz elementdéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z
przepisami szczegolnymi,
d) urzgdzen komunikaciji, infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem RPO, nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

2) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnaciji na-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

3) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachdéwkg lub materia-
tem imitujgcym dachowke,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie
mniej niz 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowsa.

3. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem RPO, nastepujgce zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz
1200m?, za wyjgtkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne.

§ 22.
11
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1) Ustala sie teren urzgdzen obstugi gospodarki lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
RLU,
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty i urzgdzenia stuzgce obstudze go-
spodarki lesnej, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych norm i przepiséw oraz ograni-
czenia ucigzliwosci do granic wlasno$ci terenu,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) mieszkan towarzyszacych,
b) ustug zwigzanych bezposrednio z podstawowa funkcja terenu,
c) zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
d) urzagdzeh towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych
zgodnie z przepisami szczegolnymi,
e) urzadzen komunikaciji, infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem RLU, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) wysokosé nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekro-
czy¢ dwdch kondygnacii naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, po-
kryte dachowka lub materiatem imitujgcym dachéwke,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznacze-

niem na rysunku planu, nie mniej niz 6m od granicy dziatki z drogg lokalng.

§ 23.
1. Ustala sie teren oczyszczalni Sciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolami NO:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny oczyszczania sciekow komunalnych,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow oraz urzadzen technicznych petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia pod-
stawowego,
b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji petnigcych stuzebng role wobec przezna-
czenia podstawowego,
) urzadzen towarzyszgcych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepisa-
mi szczegolnymi.

2. Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem NO obowigzek zlokalizowania zieleni o charakte-
rze ochronnym i izolacyjnym — trzystopniowej, w tym zimozielonej, na minimalnej szerokosci
20m wzdtuz linii rozgraniczajgcych.

§ 24.
1. Ustala sie teren przepompowni sciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolami NP:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny przepompowni sciekéw sanitarnych, podziem-
nych,
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw oraz urzgdzen technicznych petnigcych stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem NP, obowigzek urzgdzenia zielenig niskg obszaru
wolnego od zabudowy.

§ 25.
1. Ustala sie tereny urzgdzen wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolami WZ:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny urzgdzen zaopatrze-
nia w wode, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow oraz urzadzen technicznych petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia

podstawowego,

b) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego,

c) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

2. Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem WZ obowigzek zlokalizowania zieleni o charakte-
rze ochronnym i izolacyjnym w tym zimozielonej oraz trwatego ogrodzenia terenu.
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1.
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§ 26.
Ustala sie tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, oznaczone na rysunku
planu symbolem PE:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa natural-
nego, oznaczone na rysunku planu symbolem PE
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowia:
a) obiekty zaplecza technicznego, gospodarczego, socjalnego i sanitarnego,
b) zielen o funkcjach ochronnych,
c) urzadzenia komunikagciji i infrastruktury technicznej, petnigce stuzebng role wobec funkgciji
dominujgcej,
d) urzadzenia towarzyszgce oraz elementy reklamowe, sytuowane zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi.
3) w granicach wtasnosci dopuszcza sie sktadowanie mas ziemnych lub skalnych oraz odpa-
déw powstatych i przemieszczanych w trakcie eksploatacii, ktére nalezy rekultywowac w kie-
runku lesnym.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem PE, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu:

1) dziatalno$¢ wydobywczg nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi
oraz obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami
zt6z kopalin,

2) nalezy uzyskac¢ stosowne koncesje zgodnie z przepisami szczegélnymi,

3) nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

4) nalezy zapobiega¢ szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwaé jej
ewentualne skutki,

5) nalezy prowadzi¢ rekultywacje w kierunku wodnym i leSnym.

§ 27.
Ustala sie tereny wéd otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny wod powierzchniowych stojgcych i ptyngcych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig urzadzenia wodne, sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej i komunikaciji, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub lokalizacji
poza tymi terenami.

Ustala sie, dla terendbw oznaczonych symbolem W nastepujgce warunki, zasady i standardy
urzadzania terenu:

1) nakazuje sie ochrone wod wraz z szatg roslinng w ich otoczeniu,

2) dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie lub rekreacyjne.

§ 28.
Ustala sie tereny urzadzen telekomunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem TT:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny urzgdzeh telekomunikacji - stacji bazowej tele-
fonii komadrkowe;,
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowi zielen oraz inne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikaciji, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi te-
renami.

Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem TT, obowigzek urzadzenia zielenig niskg obsza-
ru wolnego od zabudowy.

§ 29.

Ustala sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1/2, L, D,:

1)

13

przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:

a) wyznacza sie teren drogi zbiorczej w ciggu powiatowej nr 47 115, oznaczony na
rysunku planu symbolem Z 1/2 nr 47 115, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,

b) wyznacza sie teren drogi lokalnej w ciggu powiatowej nr 47 185, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem L nr 47 185, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15m lub zgod-
nie z lokalnymi uwarunkowaniami,

c) wyznacza sie tereny pozostatych drog lokalnych o dwéch pasach ruchu, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem L, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12m lub zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami,
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d) wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem D
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10m,

e) wyznacza sie Sciezki rowerowe, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; na terenach Sciezek rowerowych dopuszcza sie ruch samochodowy pojazdéw spe-
cjalnych i obstugi komunalnej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 30.
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie¢ naste-
pujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym pla-
nem, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci, w przy-
padku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia miejscowego planu staty sie obowigzujg-
ce - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

MN 15% UO,UK 0% RPO, RLU 0% NO,NP 0%

MP 15% US,UT 0% RP 0% TT 0%

MU 15% U 15% RL 0% PE 15%

MR 0% ZP, ZC 0% Z1/2,L,D, X 0% W,WZ 0%
§ 31.

W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych w § 1
tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bieru-
téw, uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy w Bierutowie Uchwatg Nr V1/41/94 z dnia 25 listopa-
da 1994r. (ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego Nr 13, poz. 113 z
dnia 15.grudnia 1994r.)

§ 32.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu.

§ 33.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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