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UCHWALA NR V/38/2003
RADY GMINY KOWALE OLECKIE
z dnia 9 kwietnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kowale Oleckie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Dz. U. Nr 62, poz. 558 Dz. U. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806); art. 10 ust 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139, zm.: Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz.
1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001 r., Nr5
poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, z
2002 r. Nr 25 poz. 253) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78, zm.: z 1997 r. Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505,

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Uchwala sie miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kowale Oleckie, obejmujgcy obszar w granicach okresfonych na rysunku planu w skali
1:2 000, stanowigcym zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zmiana przeznaczenia gruntéw na cele budowlane,
2) ustalenie zasad zagospodarowania terendw, z jednoczesng minimalizacjg skutkow
wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojgcej fub szeregowej

, Oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR,

4) tereny ustug handlowych, gastronomicznych i rzemiosta oznaczone na rysunku
planu symbolami: UH, UG, UR,

) tereny administracji i ustug z zielenig towarzyszacg (szkoty, boisko sportowe,
koscidt, poczta) oznaczone na rysunku planu symbolami: UA, UO ,US, UK, U,

6) tereny obiektow mieszkalnych i gospodarczo — technicznych pracownikéw
Nadleénictwa Olecko — oznaczone na rysunku planu symbolem RLU/MN,




7) teren Osrodka Pomocy Spotecznej — oznaczony na rysunku planu symbolem U,

i :8) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KG, KZ, KL, KD,

,'9) tereny parkingdw i targowicy oznaczone na rysunku planu symbolami: KS, KS/UH,

{0)tereny Sciezek pieszych i rowerowych,

11)tereny zakiadow produkcyjno — handlowych oznaczone na rysunku planu
symbolem P,UH,

12)tereny lasdw oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

13)tereny upraw polowych i nieuzytkow bagiennych oznaczone na rysunku planu
symbolem RP/RB.

§4.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego ckreslania o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

2) zasadach obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej iub uzbrojenia
terenu — nalezy przez to rozumie€ zasady doprowadzenia energii elektryczne;,
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekéw i wod opadowych, przebiegu
sieci telefonicznej — zatgcznik Nr 2 (ideogram branzowy),

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie dzielgcg tereny o
roznych funkcjach, badz réznych zasadach zagospodarowania,

4) linii zabudowy od ufic — nalezy przez to rozumie¢ linie, kidrej nie moze
przekroczy¢ Sciana zewnetrzna budynku 2z wylgczeniem elementdw
wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
podjazd i schody zewnetrzne.

2. Stosowane na rysunku planu linie ciggte, rozgraniczajgce tereny o réznym
sposobie uzytkowania okreslone jako obowigzujagce wymagajg w postepowaniu
lokalizacyjnym i przy dokonywaniu podziaitdw geodezyjnych $cistego
przestrzegania ustalonych granic.

3. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajgce tereny o réznym
sposobie uzytkowania okreSlone jakc postulowane, mogg byé w niewielkim
zakresie korygowane w trakcie przeprowadzania podziatdw geodezyjnych,
ustalania warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz opracowywania
projektéw technicznych.

4. Wyrdznione na rysunku planu granice podziatow wewnetrznych okreslajg jedynie

zasady podziatu terendw, nie majg wiec charakteru obligatoryjnego. Mogg byé

korygowane w trakcie przeprowadzania podzialdw geodezyjnych, ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz przy opracowywaniu
projektéw technicznych.

DZIAL Il - USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial I. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy

§ 5.

1. Dominujgcym przeznaczeniem terendw objetych granicami opracowania jest
budownictwo mieszkaniowe (wielorodzinne, jednorodzinne i zagrodowe), ustugi
wielofunkcyjne i rzemiosto. Zaktada sie mozliwo$é realizacji dwoch miejsc
postojowych na jedno mieszkanie, w tym jedno w garazu przybudowanym,
wbudowanym lub wolnostojgcym.




2 Architekiura projektowanych obiekidw powinna harmonizowaé z tradycyjng
architekturg wiejskg tego obszaru. Zaleca sie obiekty maksymalnie do dwdch
kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele
uzytkowe, dobrze wkomponowane w krajobraz i istniejgce uksztattowanie terenu.
Zadrzewienie roslinnosciag niskg i wysokg, rodzimg wystepujgaca w sgsiedztwie. Do
ksztaltowania elewacji nalezy stosowa¢ tradycyine materialy budowlane:
dachdéwka ceramiczna, kamien, cegla klinkierowa, drewno. Gabaryty budynkdw,
podziaty elewaciji, proporcje i wielkoSci otworéw okiennych i drzwiowych
dostosowane do istniejgcych w sgsiedztwie obiekidw. Zaleca sie wyeksponowanie
elementdw konstrukecyjnych nawigzujgcych do tradycyjnych rozwigzan lokainych.
3.Dachy budynkow mfeszkalnych dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci
pod katem 30% - 607, ustawione kalenicg rownolegle do osi ulicy lub drogi. Zaleca
sie pokrycie dachcwka_ ceramiczng lub innymi materiatami o zblizonych walorach
pokryciowych, w kolorach réznych odcieni czerwieni, szarosci i brazéw. Sciany
tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwiaszcza: piaskowym, bezowym,
brazach i bialym. Unikaé czyste] bieli w duzych plaszczyznach i ostrych
kontrastow.

Cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka plukanego.

4 Budynki gospodarcze parterowe, bez poddaszy uzytkowych, z dachami
dwuspadowymi, réwnopotaciowymi o nachyleniu potaci pod katem ok. 25-30° z
zastosowaniem form i materialdbw nawigzujgcych do wykorficzenia budynkéw
mieszkainych.

5 Zaklady ustugowe lub rzemieSlnicze parterowe z poddaszem uzytkowym, z
dachem dwuspadowym, réwnopotaciowym o nachyleniu potaci pod katem min. 30°
z zastosowaniem form i materiatbw nawigzujgcych do wykonczenia budynkéw
mieszkainych. Prowadzona dziatalnos¢ w w/w obiektach nie moze powodowaé
state] bgdz okresowej ucigzliwosci dla obiektéw przeznaczenia podstawowego;
ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dia srodowiska nie moze wykraczaé poza
granice dziatki na kiérej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowac
koniecznos$ci ustanowienia strefy.

'B6.W granicach ustalonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi adaptuje sie

- wszelkie obiekty i urzgdzenia nie kolidujgce z podstawowym przeznaczeniem
terendw, z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy, przebudowy, tgcznie ze zmiang
funkeji na nie kolidujgce z tym przeznaczeniem.

7 Przy wznoszeniu nowych obiektdw budowlanych nalezy stosowa¢ formy
"~ architektury zharmonizowane z zabudows istniejaca i otaczajgacym krajobrazem.
8.Nalezy utrzymywaé w dobrym stanie technicznym istniejgce obiekty budowlane, a

przy prowadzeniu ich remontéw dagzy¢ do stosowania tradycyjnych materiatéw
budowlanych.

9.W ramach istniejgcych i projekiowanych budynkow mieszkalnych dopuszcza sie
realizacje ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa, ogdinodostepnych.

- 10.Ogrodzenia o tradycyjnych formach i wysckosci max. 1,50 m z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan w czesci frontowej. Zaleca sie stosowanie Zzywoptotow
oraz trejazy i pergoli o wysokosci do 2,20 m.

11.Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) w przypadku dokonywania podzialdw geodezyjnych pod budownictwo
jegnorodzinne wolnostojgce zaleca sie minimalng wielkos¢ dziatki ok. 700,00

m-.

2) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od ulicy :

— 7,00 m przy zabudowie szeregowej,




— 12,00 m przy zabudowie blizniaczej,
— 16,00 m przy zabudowie wolnostojgce;.
3) dopuszcza sig tgczenie dziatek w ramach jednej wtasno$ci,
~ 4) obowigzuje zakaz podziatdw wtornych,
5) wydzielone dziatki powinny posiadaé bezposredni dostep do drogi publicznej,
6) w wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie wydzielenie dojazdu od drogi
publicznej do projektowanych dziatek o szerokosci min. 4,50 m.

12. Projektowane obiekty uzytecznosci publicznej zwtaszcza ustugowe, powinny by¢
dostosowane do wykorzystania przez osoby niepetnosprawne.

Rozdziat ll. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§6.

1. Majac na wzgledzie wnioski zawarte w ,Prognozie oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
zaleca sie :

. kazdg dziatke budowlang uzupeini¢ zielenig towarzyszacg rodzima, ktéra bedzie
peinita role izolacyjng od szkodliwych oddziatywan spalin samochodowych oraz
rekompensate zajecia terendw zielonych przez tereny budowlane i bedzie
poprawiata stan higieny atmosfery oraz poprawi estetyke krajobrazu,

- pozostawi¢ tereny biologicznie czynne na kazdej dzialce od 30 do 60 %
powierzchni dziatki,

- stworzyé kanalizacje deszczowg i wyposazyc¢ jg w separatory ftuszczu,

- wykorzystywaé paliwa ekologiczne pod warunkiem uzyskania w wyniku spalania
spalin o niskie] emisji zanieczyszczen w przydomowych kotlowniach w celu
zminimalizowania zanieczyszczer atmosfery.

- zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociagowe z gminnego ujecia
wody,

- odprowadzanie $ciekow sanitarnych z projektowane; zabudowy do istniejgcej
kanalizacji gminnej ze zrzutem do gminnej oczyszczalni sciekow,

2. Zabrania sie:

- prowadzenia dziatalnosci rzemiesiniczej szkodliwej dla Srodowiska,

- wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzezbe terenu,

- realizacji jakichkolwiek elementéw degradujgcych srodowisko tj. zbiornikow,

rurociagéw do magazynowania i transportu olejow, smardéw w tym lokalizacji stacji

paliw. Zakaz nie obejmuje zbiornikow do magazynowania gazu i oleju opatowego
przeznaczonego do celdw grzewczych budynkow.

Rozdziat ill. Ustalenia w zakresie komunikacji

§7.

. Obsluga komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez:

- ulice ukiadu podstawowego (gtéwne i zbiorcze) — ul. Filipowska w ciggu
projektowanej obwodnicy i ul. Kosciuszki,

- ulice ukladu obslugujgcego (lokalne) — cz. ul. Kwiatowej, Poprzeczna, cz. ul.
Polnej, Witosa, Kolejowa i ulice lokaine nowoprojektowane,

- ulice dojazdowe — ulice istniejgce | nowoprojektowane,

-




sciezki piesze | rowerowe.

~ Projektowane $ciezki piesze ogélnodostepne o szerokosci min. 1,50 m.
~ gzeroko$¢ $ciezki rowerowej powinna wynosi¢ nie mniej niz:

1,5 m —gdy jest ona jednokierunkowa,

2 0 m — gdy jest ona dwukierunkowa,

2.5 m — gdy ze $ciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi.

Rozdziat IV. Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed halasem
i wibracjami
§ 8.

W zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:

. maksymalnie odsuwaé zabudowe mieszkaniowg i ustugowg od ulic o duzym
natezeniu ruchu,

_ zabudowa mieszkaniowa projektowana wzdiuz projektowanej obwodnicy powinna
byé usytuowana w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego hatasu i wibracji, okreslonego w
przepisach o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska,

- ulepszaé nawierzchnie ulic,

- tworzy¢ zielen izolacyjng wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Rozdzial V. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepio

§9.

Ogrzewanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej |
ustugowej nalezy realizowac z indywidualnych kottowni ekologicznych na paliwo o
niskiej zawartoéci substancji zanieczyszczajacych powietrze.

Dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nie wyklucza sie centralnego
srodia ciepta na cele c.o., c.w. i inne zlokalizowane w obiektach kubaturowych.

Rozdzial Vi. Zasady obsiugi w zakresie elektroenergetyki

§10.

1. Energia elektryczna dla potrzeb odbiorcdw na terenie objetym planem
dostarczana jest ze stacji 110/15 kV w Olecku i Gotdapi za posrednictwem sieci
napowietrznej SN — 15 KV i stacji transformatorowych SN/nn.

2. Przez teren opracowania przebiega magistraina linia napowietrzna $redniego
napiecia 30 kV Olecko — Gotdap. Po wybudowaniu linii 110 kV Wegorzewo —
Ketrzyn i zlikwidowaniu napigcia 30 kV w stacjach Olecko i Gotdap linia 30 kV
Olecko — Goidap bedzie pracowala na napieciu 15 kV. Plan przewiduje
przebudowe powyzszej linii i wprowadzenie jej do projektowanej rozdzielni.

3. Dla rozdzielni sieciowej przewidziano w planie teren przy ul. Witosa w poblizu
istniejacej linii 30 KV oznaczony symbolem 42 EE.

4. Z projektowanej rozdzielni 15/15 przewiduje sig zasilanie pierscienia 15 kV dla wsi
oraz wyprowadzenie linii magistralnych. Realizacja sieci SN zmierza¢ bedzie do
stopniowej przebudowy i rozbudowy w kierunku powigzania linii magistrainych z
dwoma stacjami 110/15 kV oraz powigzar migdzy magistralami.




Sie¢ rozdzielczg sredniego napiecia SN — 15 kV na terenie objetym planem
tworzy¢ bedg istniejace i projektowane linie napowietrzne i kablowe 15 kV oraz
istniejgce i projektowane stacje transformatorowe SN/nn(15/04 kV).

Trasy projektowanych linii elekirycznych nalezy lokalizowaé w spos6b mato
kolizyjny ( lokalizacja stupow na miedzach, unikanie wycinki drzew). Zaleca sig,
aby projektowane dla terenéw budowlanych stacje transformatorowe znajdowaty
sie na terenach ogélnodostepnych.

lloS¢ stacji transformatorowych i miejsca ich lokalizacji sg orientacyjne. Doktadna
lokalizacja, ilo$¢ i typ stacji wynikng z potrzeb odbiorcéw.

Bezposrednig obstuge odbiorcow realizowaé z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych poprzez linie wysokiego napiecia oraz przylacza
kablowe i napowietrzne. Dla odbiorcdw wymagajgcych zwiekszone] pewnosci
zasilania stosowac zasilanie rezerwowe. Doprowadzenie energii elekirycznej do
poszczegolnych obiektéw nalezy projektowac na warunkach wydanych przez ZE
Biatystok S.A. Rejon Energetyczny Elk.

W  przypadku  kolizji  projekiowanych obiektow =z urzgdzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je dostosowaé  do projekiowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami — zakresie dotyczgcym zaréwno zmian trasy jak i wykonania obostrzen i
uziemien.

. Trasy adaptowanych w planie linii elektrycznych mogg ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji.

. Przedstawione frasy uzbrojenia nalezy trakiowac jako orientacyjne. Moga one
ulec zmianie na etapie projektdw budowlanych .

. Na ideogramie branzowym - zatgcznik Nr 2 pokazano trasy istniejgcsj linii
napowietrznej 30 KV, istniejacych i projektowanych linii SN — 15 kV
napowietrznych i kablowych, istniejace stacje transformatorowe oraz rezerwe
terenu pod projektowane stacje 15/0,4 KV i rozdzielnie sieciowg 15/15 kV.

Rozdziat Vil. Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji
§ 11.

1. Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigzac w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci kablowe i kanalizacje telefoniczng, w zakresie wynikajgcym z potrzeb
potencjalnych odbiorcow.

2. W pasach rozgraniczajgcych ulic rezerwuje sie pas terenu pod budowe linii
telekomunikacyjnych.

Rozdziat Vill. Zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekéw, gromadzenia i usuwania odpadéw stalych.

§12.

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe
gminne. Minimalna szeroko$¢ z uwagi na wymagania p.pozarowe dla uktadu
pierScieniowego @ 100 mm, dla ukiadu rozgatezionego @ 150 mm. Projektowany
przebieg sieci przesylowej pokazano na zalgczniku graficznym Nr 2 — ideogram
branzowy.




§ 13.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z projektowanej zabudowy planuje sie do
istniejace] kanalizacji gminnej poprzez sieci grawitacyjne i ci$nieniowe infrastruktury
sanitarnej, ze zrzutem do gminnej oczyszczalni Sciekdw.

Projektowany przebieg kolektoréw sanitarnych pokazano na zatgczniku
graficznym Nr 2. Wydzielono rezerwy terenu pod grupowe przepompownie $ciekéw.
Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw kanalizacji sanitarnej
cisnieniowej.

§ 14.

Na istniejgcych terenach przewiduje sie uporzadkowanie i segregacje kanaldw
ogélnosptawnych na oddzielne ks i kd. Wody opadowe z terendw zagospodarowanych
beda odprowadzane droga najkrotszg do ciekéw wodnych lub do ziemi. Obostrzone
warunki dotyczg przypadkéw odwadniania placéw magazynowych, parkingdw oraz
zrzutu do wod stojgcych. W takich przypadkach $cieki muszg byé podczyszczone w
odstojnikach i osadnikach przeptywowych o czasowym przetrzymaniu celem
neutralizacji szkodliwych dla otoczenia skiadnikéw. Przewiduje sig réwniez kanalizacje
deszczowag w pasie istniejgcych i projekiowanych ciggéw komunikacyinych ze zrzutem
do rowow melioracyjnych zlewni rzeki Jarki. Przed zrzutem nalezy na kd montowaé
separatory zanieczyszczen.

§ 15.

Proponowane frasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako orientacyjne, kiére moga
ulec zmianie na etapie projektéw budowlanych.

§ 16.

Gromadzenie i usuwanie odpaddw stalych nalezy organizowaé na warunkach
okreslonych przez wtadze gminne.

Rozdzial IX. Inne elementy uzbrojenia
§ 17.

Dopuszcza sig prowadzenie innych elementow uzbrojenia (m. inn. gazu i Co) W
Oparciu o obowigzujgce przepisy bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie.

Rozdzial X. Ustalenia w zakresie obrony cywiinej
§ 18.

1. Ustala sig nastepujgce wymagania w zakresie obrony cywilnej :

1) W budynkach ustugowych, uzytecznosci publicznej, mieszkalno — ustugowych,
mieszkalno — rzemieslniczych itp. — na etapie sporzadzania plandw
zagospodarowania dziatek [ub terenéw nalezy przewidzieé schrony i ukrycia.

2) W rejonach  zabudowy jednorodzinnej przewiduje sie ukrycia typu Il
wykonywane w  budynkach przez mieszkaricéw we wiasnym zakresie, w
okresie gotowo$ci obronnej RP. Nowe i adaptowane dzialkki budowlane z




niepodpiwniczonymi budynkami mieszkalnymi, jednorodzinnymi powinny w
ramach swego zagospodarowania posiadac¢ rezerwe terenu pod lokalizacje
ukry¢ dla ludnoéci typu I, za§8 budynki mieszkalne podpiwniczone powinny
posiadac rezerweg przestrzeni piwnicznej dla umieszczenia ukryé dia ludnosci
typu I,

3) Istniejgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg i przystosowaé do
sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

4) Oswietlenie zewnetrzne (ulice, drogi, obiekty) przystosowaé do zaciemniania i
wygaszania,

5) Uwzglednia sig system alarmowania i powiadamiania mieszkaricow w wypadku
zagrozenia poprzez zainstalowanie syren alarmowych na budynku Szkoty
Podstawowej i Gimnazjum Publicznego (promiert slyszalnosci syreny zaktada
sig do 300 my),

6) Uktad pro;ektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastepujgce

warunki,
- odpovwequ szerokos$c — uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,
- polaczenie z traktami przelotowymi — zapewnigjgce sprawng ewakuacie

ludnosci w okresie zagrozenia,
- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dia pojazdéw z toksycznymi
Srodkami przemystowymi,
Przy opracowywaniu planéw zagospodarowania dziatek i terenéw, gdzie
przewidziano do realizacji lub wystepujg przedsiewziecia OC (budowle i urzgdzenia
ochronne) nie wolno dopusci¢ do likwidacji tych obiekiéw, a ich prawidiowe
rozmieszczenie nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Urzedu
Wojewddzkiego w Olsztynie.

2. W zakresie ochrony przeciwpozarowsj ustala sig obowigzek:
1) wykonania w projektowanej sieci wodociggowej hydrantéw w odlegtosci min.
100,00 m jeden od drugiego.

2) utrzymania zdolnoSci eksploatacyjnej istnigjgcych studni kopanych.

DZIAL 1l — USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH NA
RYSUNKU PLANU
§ 19.

1KG —|Ulica klasy ,G” w ciggu drogi wojewoddzkiej z Kowal Oleckich do
Suwatk oraz na terenach  upraw polowych przeznaczona na
obwodnice w ciggu drogi krajowej Nr 65 z Etku do Goldapi. Szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych min. 35,00 m, jednojezdniowa, o dwu
pasach ruchu po 3,50 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy 10,00 m
od linii rozgraniczajgce;.

2KG — | Droga klasy ,G” w ciggu drogi wojewddzkiej j.w. Szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych 25,00 — 35,00 m jednojezdniowa o dwu pasach
ruchu po 3,50 m.

3 KZ — | Ulica zbiorcza klasy ,Z” do czasu realizacji obwodnicy 1 KG w ciagu
drogi krajowej z Etku do Gotdapi, jednojezdniowa o dwu pasach ruchu
po 3,00 m i szerckosci 20,00 m w liniach rozgraniczajgcych.
Nieprzekraczaine linie zabudowy 500 m od linii rozgranrczajqcej
Trojkaty widocznosci minimum 5,00 x 5,00 m.




4 KL

Ulica lokalna klasy ,L”, jednojezdniowa o dwu pasach ruchu po 3,00 m
i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 16,00 m. Nieprzekraczalne
linie zabudowy minimum 5,00 m od lini rozgraniczajgcych. Trojkaty
widocznosci minimum 5,00 x 5,00 m.

5KL

Ulica lokalna klasy ,L”, jednojezdniowa o dwu pasach ruchu po 2,50
m. szerokosé w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,00 m. Linia
zabudowy nowych obiektow mieszkalnych 5,00 m od linii
rozgraniczajgcej. Trojkaty widocznosci minimum 5,00 x 5,00 m.

6 KD

Ulice dojazdowe klasy ,D” jednojezdniowe o dwu pasach ruchu po
2.50 m, o szeroko$ci w iiniach rozgr niczajgcych 10,00 m. Linie
zabudowy nowych obiektow mieszkalnych 5,00 m od linii
rozgraniczajacej. Trojkaty widocznosci minimum 5,00 x 5,00 m.

7KD

Ulice dojazdowe. Ustalenia zgodnie z rysunkiem planu.

8 RLU/MN

Teren Nadiesnictwa Olecko — obiekty mieszkalne i gospodarczo —
techniczne.

oMW

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zwigzanej
z nig gospodarczej. Wjazd na teren potozony przy uficy Filipowskiej
jedynie od ulicy Kwiatowej i ewentualnie z parkingu. Konieczne jest
uporzadkowanie obiekidw 1 terenu szczegdinie od strony ulicy
Filipowskiej oraz realizacja zieleni i urzadzen rekreacyjnych
osiedlowych na wszystkich terenach.

10 KS

Teren parkingu przydroznego — MOP.

TTMN/UHR

Tereny uzytkowane rolniczo cze$ciowo zabudowane, przeznaczone
na zabudowe mieszkaniowg Z ustugami. Ustugi handiowe,
gastronomiczne, techniczne zwigzane m. inn. z usytuowanym obok
parkingiem 10 KS. Dojazd w przypadku terenu polozonego przy ulicy
Filipowskiej od przediuzenia ulicy Kwiatowej, ewentualnie od strony
parkingu.

12 MR/MN

Tereny cze$ciowo zainwestowane, przeznaczone na zabudowe
zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng. Dojazd od przediuzenia
ulicy Kwiatowej w przypadku terenu potozonego przy ul. Filipexr\rskiej‘

13 MN

Tereny czesciowo zainwestowane jub uzytkowane rolniczo,
przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
wiekszoséci wolno stojgca na dziatkach o powierzchni minimum 700,00
m 2. Dopuszcza sie realizacje na dziatkach budynkéw gospodarczych
lub garazy na samochody osobowe wolnostojgce lub przybudowane
do budynkow mieszkalnych. Istniejacy obiekt mieszkainy przy ulicy
Koséciuszki 56 ma wysokie wartoscl kulturowe | jest przewidziany do
wpisu do rejestru zabytkdw. Wszelkie prace przy nim oraz w jego
otoczeniu winny byé prowadzone w uzgodnieniu z Warminsko -
Mazurskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie. Na
dzialce nr geod. 467/1 dopuszcza sig realizacig zabudowy
mieszkaniowse] jednorodzinnej z ustugami handlowymi,
gastronomicznymi i agroturystyke. Pozostawié istniejgce na dziatce
-adrzewienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Dojazd do dzialki nr




j w. poprzez istniejgcy wjazd od ulicy Kosciuszki.

M4 ZCz Teren nieczynnego cmentarza z okresu | wojny Swiatowej, wpisany do
rejestru zabytkdw pod Nr 327/83. Prace porzadkowe i konserwacyjne
prowadzi¢ nalezy pod nadzorem Warminsko - Mazurskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Olsztynie.

15 UO Teren istniejgcej szkoly podstawowej.

16 MW/IUH Teren istniejgce] zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej z ustugami
w parterach budynkéw. Niezbedny jest remont elewacji obiekidw i
uporzadkowanie zabudowy gospodarczej istniejgece] na zapleczu.

17 MN/UHR Teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
handlowymi i rzemiesiniczymi.

18 UK Teren Kosciota Katolickiego i plebani.

19 MN/UH/UR |- | Tereny czeSciowo zainwestowane przeznaczone na zabudowe
mieszkaniowg jednoredzinng wolnostojgcg | szeregowg z ustugami
handiu i rzemiosta. W przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe] zabrania sie lokalizacji wolnostojgcych:
garazy i budynkdéw gospodarczych. Istniejgcy obiekt mieszkalny przy
ulicy Kosciuszki 58 ma wysokie wartosci kulturowe i jest przewidziany
do wpisu do rejestru zabytkéw. Wszelkie prace przy nim oraz w jego
otoczeniu winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Warminsko —
Mazurskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w QOlsztynie. Na

" |dzialce nr 326/1 dopuszcza sie realizacie ustug handiowo -
gastronomicznych w potaczeniu z funkcjg mieszkaniowa.

20 MR Tereny czesSciowo zainwestowane przeznaczone na zabudowe
zagrodowa,.

21 MR/IMN/UR |- | Tereny upraw polowych przeznaczone na zabudowe zagrodowg i
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami rzemiosta.

22 U0 Teren istnigjgcego Gimnazjum Publicznego.

23 U Teren istniejacego Domu Pomocy Spotecznei.

24 UA/UH/UG Teren  administracji  spdidzielczych, ustug handiowych |
gastronomicznych.

25 NO Teren istniejgcej przepompoWni Sciekow uzytkowany jako szamba
szczelne.

26 US Teren istniejgcego boiska sportowego i propozycja jego powigkszenia.

27 UH Tereny istniejgcych i projektowanych ustug, handlu | gastronomii.

28 KS/UH Istniejgcy parking samochodowy i targowica.

29 U/MN Istniejacy Urzad Poczty i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

30 ZP Tereny istniejgcej i projektowanej zieleni urzgdzonej wysokiej i niskiej.

31 KS Tereny niezainwestowane, przeznaczone na parkingi na samochody
osobowe i dostawcze.




Teren

32 czesciowo  zainwestowany zabudowg — mieszkaniowg

MW/MN/UH wielorodzinng, jednorodzinng i ustugowg oraz obiektami ustug
handlowych i skladow przeznaczony na  dotychczasowe
wykorzystanie.

23 RPU/MN Teren istnisjacej Lecznicy Zwierzat | zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

34 P,UH Tereny zakiadéw produkeyjno - handlowych i ustug handlowych.

35 RP Teren upraw polowych, zmeliorowanych gk i zbiornika
przeciwpozarowego, do pozostawienia w  dotychczasowym
uzytkowaniu.

36 RL Tereny istniejgcych lasdw.

37 RP/RB Tereny upraw polowych i nieuzytkdw bagiennych, drég dojazdowych
do pdl. Nalezy pozostawic istniejaca zieleri $rédpolng , zadrzewienia i
zakrzaczenia nad drobnymi oczkami wodnymi. Zaleca sig zalesianie
jub zadrzewianie wszystkich terendéw nieprzydatnych dla rolnictwa,
stosujgc rodzime gatunki.

. 138 RP/RB Tereny upraw polowych i nieuzytkdw bagiennych. Ustalenia
dotyczace zieleni jak 37 RP/RB.

39 UH Istniejgca stacja paliw.

40 RO/RP/ZN

Teren ogrodéw, upraw rolnych, pastwisk i zieleni nieurzadzonej.
Przewiduje sie zadrzewienie skarp i czesci terenu o duzych spadkach.
Rezerwa terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
jednorodzinng, jezeli pozwoli na to istniejgce uksztatiowanie terenu.

41 KS Teren istniejgcych garazy i placu dojazdowego.

42 7P Teren projektowanej zieleni parkowej i rekreacyjnej zwigzanej z
obstugg mieszkanncow osiedla wielorodzinnego potozonego w
sgsiedziwie.

43 NOp Tereny projektowanych grupowych przepompowni sciekow.

44 FFE Teren projekiowanej rozdzielni sieciowej 15/15 kV.

DZIAL IV — USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZIELENI

§ 20.

1. Do czasu realizacji projektowanych drog nie nalezy usuwaé drzew przy nich
rosnacych , nalezy natomiast rozpoczaé zasadzanie nowych drzew | krzewow w
takich samych odlegtosciach od korony istniejacej drogi. Do obsadzania drég
stosowaé rozne gatunki drzew i krzewdw ze szczegdlnym uwzglednieniem
rodzimych, odpornych na zanieczyszczenia powietrza i gleby zwigzkami metali
ciezkich i siarki.




_ Ustala sie, ze zielert urzadzona, nasadzona w otoczeniu budynkow adaptowanych
oraz projektowanej zabudowy bedzie peini¢ funkcje ozdobne, a wzdiuz ciggow
komunikacyjnych rowniez ochronne.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zieleni o ktérej mowa w ust. 2:

- drzewa | krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupelnienie obiekiow
kubaturowych oraz podkres$laé ich walory architektoniczne, materiatowe i
przestrzenne,

- nasadzenia drzew i krzewdéw nalezy dokonywa¢ w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej, a takze w pojemnikach lub w wydzielonych pasach
trawnikow wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

- gatunki drzew i krzewdw sadzonych wzdiuz ciggéw komunikacyjnych i
parkingdw winny by¢é odporne na spaliny i nie posiada¢ rozbudowanych
systemdw korzeniowych (wykluczone topole), '

- ochrone i dbalosé o roslinno$é zastang uzupeiniajgc jg © nowg, w celu
tworzenia korytarzy ekologicznych,

- przeznaczenie terendw zielonych do rekreacji biernej.

DZIAL V — POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 21.

. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne okreslone w §19 grunty leSne Ls o
powierzchni 0,014 ha (lasy prywatne) na podstawie zgody Wojewody Warminsko
— Mazurskiego - decyzja Nr RR-Nr 6112-26/02 z dnia 18 czerwca 2002 1.

2. Przeznacza sie na cele nierolnicze okreslone w §19 grunty pochodzenia
minerainego nastepujgcych klas: RiVa o powierzchni 0,420 ha, RIVb o powierzchni
0,510 ha, RV o powierzchni 8,55 ha, RVI o powierzchni 0,90 ha, £V o powierzchni
1,92 ha, PslV o powierzchni 1,75 ha, PsV o powierzchni 2,16 ha, PsVi o
powierzchni 0,850 ha, N o powierzchni 1,407 ha.

3. Zgode na przeznaczenie pozostalych gruntow, objetych ninigjszym planem na cele
nierolnicze i nielesne uzyskano na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie, zatwierdzonego
uchwatg Nr XI/55/91 Rady Gminy w Kowalach Oleckich z dnia 4 pazdziernika
1991 roku.

§ 22.

W stosunku do terendéw objetych ninigjszym planem tracg moc ustalenia i
rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kowale Oleckie
zatwierdzonego uchwatg Nr Xi/55/91 Rady Gminy w Kowalach Oleckich z dnia 4

pazdziernika 1991 roku (opublikowang w Dz. Urz. woj. suwalskiego z 1991 roku, Nr
39, poz. 315).




§ 23.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust 3 ustawy © zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazows opiate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10 % dla terendw oznaczonych symbolami 11MN/UHR, 12MR/MN,
13MN, 19MN/UH/UR, 21MR/MN/UR, 32MW/MN/UH, za$ dla pozostatych 0 %.

§ 24.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Kowale Cleckie.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego
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