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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.527.2019
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 11 pazdziernika 2019 r.

Na podstawie art. 91 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 poz. 506
ze zm.), stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr RG.007.61.2019 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 6 sierpnia
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Sokotki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie, w czesci § 8 ust. 5 pkt 1, co do sformutowania
,»,do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow”.

Uzasadnienie

Uchwata, o ktérej mowa we wstepie, Rada Gminy uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Sokotki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie.

W § 8ust. 5 pkt 1 ww. uchwaty, Rada ustalita, Zze obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych
z terenéw zabudowy nalezy realizowac¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow, dopuszcza si¢ do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzania S$ciekéw sanitarnych zterenéw funkcjonalnie
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Powyzej przytoczony przepis, W czegsci w ktorej ustala odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow, narusza art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U z 2018 r., poz. 1454 ze zm.). Stanowi on, ze wiaSciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku miedzy innymi przez przylaczenie nieruchomosci do istniejacej
sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczysto$ci cieklych lub
w przydomowg oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, spelniajace wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona
w przydomowg oczyszczalni¢ Sciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Tym samym czasowe ograniczenie odprowadzenia S$ciekéw do, spelniajacej wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych, przydomowej oczyszczalni $ciekow, jest niezgodne zpowyzszym przepisem
ustawowym, ktory zwalnia z koniecznosci przytaczania nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygniecia przysluguje prawo wniesienia, za posSrednictwem Wojewody, skargi
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie w terminie 30 dni od daty jego otrzymania.

Dyrektor Wydziatu Prawnego i Nadzoru
Elzbieta Sobanska
z up. Wojewody Warminsko-Mazurskiego
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UCHWALA NR RG.0007.61.2019
RADY GMINY KOWALE OLECKIE

z dnia 6 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Sokétki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019.
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, z pézn. zm.) Rada Gminy Kowale Oleckie, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kowale
Oleckie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. W oparciu 0 uchwate Nr RG.0007.262.2018 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 26 kwietnia 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sokoétki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sokoétki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale
Oleckie, zwany w dalszej cz¢sci planem. Granice terenu objetego planem okresla zalacznik nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ z nastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytulowanego jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Sokotki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie”,
stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy Kowale Oleckie, stanowiacego zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata Nr RG.0007.262.2018 Rady Gminy Kowale Oleckie
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Sokotki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow ich zagospodarowania.
3. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;
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2) przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) cyfrowo - literowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu.
4. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
6. Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem, dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspbélczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

Rogdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
w ramach realizacji planu miejscowego stanie sie gldwng i dominujgcg formg wykorzystania tego terenu,

b) uzupekliajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktore moga uzupehiac lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe,
dla ktorych w ustaleniach szczegbtowych okreslono warunki ich dopuszczenia,
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¢) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow,

e) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

f) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

g) calkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych - stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu

do najwyzszego elementu obiektu,

i) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej
wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejsc,

j) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2) Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale sa zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem Ustala
si¢ nastepujace przeznaczenia terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli
literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN — tereny zieleni naturalnej;
3) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow

oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenéw funkcjonalnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢, aby zanieczyszczenia i §cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
podczyszczac i odprowadza¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ dla nowo projektowanej zabudowy stosowanie systemOw ogrzewania, nie wywierajacych
negatywnego oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej;

6) ustala si¢, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. W granicach opracowania planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
W przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych
W ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji. Obstuge komunikacyjng terendéw funkcjonalnych zapewniaja:
1) drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi od 1IKDW do 9KDW;
2) powiatowa droga publiczna graniczaca z terenem opracowania planu.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenow funkcjonalnych w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN - ustala si¢
minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytacznie na terenie inwestycji;

3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilo$ci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:
1) zachowuje sig istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia robot budowlanych w zakresie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, ZN zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terendw
funkcjonalnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ na zasadach okre§lonych
W przepisach odrgbnych.
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5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych z terenéw zabudowy nalezy realizowal siecig
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekoéw, dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
odprowadzanie $ciekow sanitarnych =z terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych: drog
wewnetrznych oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terendow funkcjonalnych indywidualne
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy $rodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzietek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ dla terenéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dziatek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy ograniczonego zagospodarowania,
wynikajace z obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych;

4) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odlegltosci wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

5)w przypadku Kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ z Sieci
telekomunikacyjnej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w sposob indywidualny;

2) zakazuje si¢ stosowania systeméw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktére spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz terendw projektowanej i istniejacej zabudowy, nalezy realizowaé z sieci gazowej
z chwilg jej wybudowania;

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci gazowej indywidualne zaopatrzenie w gaz.
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3)dla projektowanych sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane gazociggu, wynikajgce
Z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow Nie ustala si¢, innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia
scalef i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN — 25 m, za wyjatkiem
dzialek naroznych oraz zlokalizowanych przy placach manewrowych;

3) katy polozenia granic dzialek na terenach funkcjonalnych MN w stosunku do pasa drogowego: 90°
Z tolerancjg + 20° oraz 180° z tolerancjg + 20°.

4. Ustala sie, ze szczegOtowe zasady iwarunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg realizacji obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drog.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania
optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN - 30%;
2) ZN — 1%;

3) WS — 1%;

4) KDW - 10%.

Rozdzial 4. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych:

1) wiaty i altany;

2) miejsca postojowe;

3) obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan w odlegtosci 1,5m od granicy
z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly oraz linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace;
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b) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe realizowaé jako wolnostojgce lub zespolone
z innymi budynkami;

C) wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéow;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) nowo projektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z § 8 ust.2
niniejszej uchwaty;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%;
b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05 (5%);
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,20 (20%);
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05;
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 8,5
m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j;

C) usytuowanie gtownych kalenic budynkéw - rownolegle do drog dojazdowych za wyjatkiem dziatek
naroznych oraz polozonych przy placach manewrowych, dla ktoérych nie ustala si¢ usytuowania
glownych kalenic budynkow;

d) dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte dachdéwka,
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw pastelowych;

7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 5,0 m;

b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkéw — prostopadle drog dojazdowych za wyjatkiem dziatek
naroznych oraz polozonych przy placach manewrowych, dla ktérych nie ustala si¢ usytuowania
gléwnych kalenic budynkéw;

¢) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorystyce barw pastelowych;
8) ustala si¢ nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
kryte dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego;

9) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym WS Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy
oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1WS:

1) podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje pomostdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych, zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZN Ustala si¢ zasady zagospodarowania
terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 1ZN 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
2) Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, z wytgczeniem obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDW Ustala si¢ zasady ksztaltowania

zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami od 1KDW do 9KDW:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;
2) Uzupelniajace przeznaczenie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) Sciezki piesze i rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 1IKDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW - szeroko$¢ 8 m.

4) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami 2KDW, 3KDW, 4KDW - szerokos¢ 6 m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowale Oleckie.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Teresa Truchan
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr RG.0007.61.2019
Rady Gminy Kowale Oleckie
z dnia 6 sierpnia 2019 r.Zalacznikl.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sokoétki
w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie (mapa)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr RG.0007.61.2019
Rady Gminy Kowale Oleckie
z dnia 6 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sokétki w miejscowosci Sokotki w Gminie Kowale Oleckie

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) projekt planu zostal wytozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu mogt wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 25.02.2019 roku.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sokoétki w miejscowosci Sokotki w Gminie

Kowale Oleckie.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr RG.0007.61.2019
Rady Gminy Kowale Oleckie
z dnia 6 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sokétki w miejscowosci Sokétki w Gminie Kowale Oleckie

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) stwierdza si¢, ze W granicach opracowania planu
przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wtasnych Gminy z zakresu:

1) budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Finansowanie inwestycji dotyczacych modernizacji i utrzymania inwestycji infrastruktury technicznej
okreslonych w projekcie miejscowego planu bedzie realizowane w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Budowa i utrzymanie poszczegolnych elementdéw infrastruktury technicznej jest zadaniem wiasnym gminy,
ktore moga by¢ finansowane z budzetu Gminy Kowale Oleckie lub wspotfinansowane ze s$rodkow
zewngtrznych. Udzial Gminy Kowale Oleckie w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wlasciwymi
uchwatami Rady Gminy Kowale Oleckie w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow
o finansach publicznych, stosownie do mozliwo$ci budzetowych.
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