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Przedmiotem uchwaly jest ujednolicony ,,Tekst Studium” i ujednolicony ,Rysunek Studium”

obejmujacy w sposob jednolity:

1. wustalenia Studium uchwalonego uchwata Nr 1/4/2002 Rady Miejskiej w Otlawie z dnia 28
stycznia 2002 roku,

2. ustalenia zmiany Studium uchwalone w formie jednolitego tekstu i rysunku Studium uchwatg
Nr XLVIII/367/06 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 8 marca 2006 roku.

3. ustalenia zmiany Studium uchwalone w formie jednolitego tekstu i rysunku Studium uchwata
NI e Rady Miejskiej w Otawie zdnia ......................... roku.

—

. WSTEP
.1.CEL OPRACOWANIA

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr
41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz 1085,Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) naktada na samorzad
gmin obowiazek sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych.
Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie wyrazajacych te polityke ogélnych
zasad gospodarowania we wszystkich dziedzinach dzialalnosci samorzadu. Celem studium jest koordynacja
dziatan przestrzennych na terenie miasta i stworzenie warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspoétdziatania
sasiadujgcych  terendw. Gléwnym celem pierwszej czeSci opracowania jest okreslenie uwarunkowan
przestrzennych oraz spoleczno — gospodarczych w zagospodarowaniu gminy . Studium jest uchwalane przez
Rade Miejska i tym samym zobowiazuje organy miasta o podejmowania dziatan zmierzajacych do realizacji
polityki okreslonej w studium. Polityke przestrzenng realizuje si¢ migdzy innymi poprzez wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terené6w na podstawie uchwalonych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢ aby miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego byty
zgodne z zapisem Studium w zakresie co najmniej funkcji terenow.
wStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Olawa ” nie jest
przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

o

1.2.PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA
Hdtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olawa” opracowano na
podstawie nastepujacych przepisow prawnych:

e Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7.07.1994 roku (Dz. U. 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze
zZm.)

+  Ustawa Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62, poz. 627)

»  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin z dnia 6 kwietnia 1995 roku (Dz. U. Nr 41, poz.214)

*  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat z dnia 6 stycznia 1995 roku (Dz. U. Nr 13, poz. 61 z pdz. zm.)

e Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 pazdziernika 1991roku (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z p6z. zm.)

e Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. Nr 16, poz.78 z p6z.
zm.)

e Ustawa o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z p6z. zm.)

+  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w sprawie
szczegoOlowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne z dnia 25.08.1992 roku (Dz. U. Nr 67
po0z.337)

e Ustawa o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku (Dz. U. Nr 10, poz.48 z p6éz. zm.)

e Ustawa prawo wodne z dnia 24 pazdziernika 1974 roku (Dz. U. Nr 38, poz. 230 z p6z. zm.)

»  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5.11.1991r w
sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504)

e Ustawa prawo geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994 roku (Dz. U. Nr 27, p0z.96 z pdz. zm.)

*  Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 roku (Dz. U. Nr 14, poz.60)

*  Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 43
poz. 430)

*  Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych z dnia 31 stycznia 1959r (Dz. U. Nr 11, poz. 62, z p6z. zm)

e Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591).

»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa” opracowano z
uwzglednieniem naste¢pujacych aktualnie obowiazujacych przepisow prawnych:



Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2003r.Nr
80,p0z.717 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony §rodowiska (tj.Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 ze zm.);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roglin
objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 168, poz. 1764);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004r. Nr 220, poz. 2237);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz. U. z 2001r. Nr 92, poz. 1029);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 ze zm.);

Ustawa z 3.02.1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj.Dz.U.z 2004r.Nr 121,p0z.1266 ze zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze zm.);

Ustawa z 23 lipca 2003 roku o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U.z20031.Nr162, poz.568ze zm.);
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (tj.
Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 );

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tj.. Dz. U. z 2007r Nr 39, poz. 251 ze zm.);

Ustawa z 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz.U.z 2005r,Nr 228,p0z.1947 ze zm.);
Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007r., Nr 19, poz. 115 ze zm.);
Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz. U. Nr 80, poz. 721 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);
Ustawa z dnia 31 st. 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 1959r. Nr 11, poz.62, ze zm.);
Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu uwzglgdniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004r. Nr 125,
poz. 1309).

1.3. MATERIALY WEJSCIOWE DO OPRACOWANIA
W toku opracowania przeanalizowano i wykorzystano nastepujace materialy wyjsciowe, oraz oceniono ich
przydatnos¢ dla niniejszego opracowania:

1.

wh L

e

0 %

11.

12.

13.

14.

Plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa 1994r. — opr. Pracownia Projektowa PLAN:
raport o stanie miasta, zatozenia do planu miasta, opis planu, tekst planu + zataczniki graficzne.
Opracowanie fizjograficzne — opr. PP PLAN, autor - dr inz. Zbigniew Rinke.

Rejestr whasnosci gruntéw (opr. Geodezja Miejska w Otawie na zlecenie PP PLAN).

Ewidencja mieszkancow Olawy opr. na zlecenie PP PLAN przez Wydziat Spraw Obywatelskich w Otawie.
Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wroctawskiego; opr. Wojewodzka Pracownia
Urbanistyczna, Wroctaw 1998r.

Wiytyczne konserwatorskie - opracowane przez mgr inz. arch. Katarzyne Hawrylak

Generalna strategia ochrony przed powodzig dorzecza Gornej i Srodkowej Odry po Wielkiej Powodzi
Lipcowej 1997r. —Hydroprojekt Wroctaw Spotka z 0.0. Wroctaw, 1998.

Inwentaryzacja stanowisk ro$lin chronionych na terenie gminy Otawa —Elzbicta Weretelnik - Wroctaw 1991
Gmina Otawa — opracowanie faunistyczne — opr. Instytut Zoologiczny UW — dr hab. Jozef Witkowski.

. Materiaty statystyczne dotyczace demografii, zatrudnienia, wlasno$ci gruntdw - zebrane przez zespot

autorski w ramach inwentaryzacji posredniej w 1999r.

Materiaty dotyczace uzytkowania terenéw i rodzajow dzialalnosci gospodarczej zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji bezposredniej w 1999r.

Materialy mapowe oraz opracowania branzowe w zakresie uzbrojenia technicznego zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji urzadzen uzbrojenia technicznego w 1992r. i aktualizowane 1999r.
Strategia modernizacji Odrzanskiego Systemu Wodnego Program dla Odry 2006., opr. prof. Janusz Zaleski,
Wroctaw 1999r.

Strategia Rozwoju Miasta Otawy — opr. Wroctawska Agencja Rozwoju Regionalnego, Wroctaw 2000.

15. Wnioski do planu od 0s6b fizycznych i instytucji zebrane przez Urzad Miejski i zespot autorski.

W toku opracowania ,,Zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otlawa” przeanalizowano i wykorzystano nastepujace materialty wejsciowe:

1.
2.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. WBU we Wroctawiu;
Opracowanie ekofizjograficzne — opr. FIZJO - GEO dr inz. Zbigniew Rinke; 2005r.



3. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Olawa. Inwestment Managment Environment Consulting, 2004r;
aktualizacja 2007,

4. Plan Gospodarki Odpadami Miasta Ofawa, Inwestment Managment Environment Konsulting,
2004r.aktualizacja 2007,

5. Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wroctawskiego; Wojewodzka Pracownia

Urbanistyczna, Wroctaw 1998r.

Wytyczne konserwatorskie - mgr inz. arch. Katarzyna Hawrylak 1991r.

Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Otawa —Elzbieta Weretelnik - Wroctaw 1991

Gmina Otawa — opracowanie faunistyczne — opr. Instytut Zoologiczny UW — dr hab. Jozef Witkowski.

9. Strategia Rozwoju Miasta Otawy — opr. Wroctawska Agencja Rozwoju Regionalnego, Wroctaw 2000.

10. Jako$¢ Srodowiska Na Terenie Miasta Otawa, WIOS we Wroclawiu, wrzesien 2008

11. Wieloletni Plan Inwestycyjny Dla Miasta Otawa - Instytut Zarzadzania I Samorzadno$ci 2007.

12. Dane statystyczne

13. Strategia Rozwoju Miasta Otawa - Instytut Zarzgdzania I Samorzadnosci 2007,

14. Lokalny PLAN Rewitalizacji Miasta Otawa na lata 2004- 2006 z projekcja na lata 2006-2013 Instytut
Funduszy Europejskich 2004.

15. Whnioski do planu od 0s6b fizycznych i instytucji zebrane przez Urzad Miejski i zespot autorski.
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1.4. ZALOZENIA METODOLOGICZNE
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Otawa” opracowane

zostalo na podstawie bowigzujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W ,,Studium” uwzgledniono
uwarunkowania przestrzenne i spoteczno - gospodarcze, okre§lono cele, kierunki i polityk¢ w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. ,,Studium” opracowano w granicach administracyjnych miasta. W czgsci
dotyczacej uwarunkowan przestrzennych dokonano wszechstronnej analizy stanu istniejacego w zakresie
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ich rozmieszczenia 1 podstawowych parametréw oraz analize
zagadnien mogacych mie¢ wpltyw na rozwoj przestrzenno-gospodarczy gminy. W celu zapewnienia koordynacji
dzialah w zarzadzaniu gospodarka przestrzenng zardwno na poziomie lokalnym jak i ponadlokalnym, w
niniejszym studium uwzgledniono potrzebg zapewnienia silnych zwiazkéw tego dokumentu ze ,,Studium
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wroctawskiego”, poprzez uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz zadan, na ktoérych przewiduje
si¢ realizacje programéw zawierajacych zadania rzadowe.
Kierunki rozwoju i zagospodarowana przestrzennego okre§lone w ,,Studium” winny by¢ realizowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
»Zmiang Studium” dokonano korekty ,,Rysunku Studium” oraz ,,Tekstu Studium” w zakresie wynikajagcym ze
zmiany polityki przestrzennego zagospodarowania gminy, a takze uzupelniono wybrane ustalenia obowigzujacego
»Studium” o zagadnienia wynikajace z uwzglednienia obowiazujacych przepiso6w ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).
W ,,Zmianie Studium” uwzglgdniono ponizsze zagadnienia wynikajace z przepisow nowej ustawy:

*  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

*  Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

»  Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow;

*  Obszary wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywac;i;

*  Tereny gornicze;

*  Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

e Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

2.0GOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA
2.1.GLOWNE CELE
Glownym celem opracowania jest wskazanie wlasciwych kierunkéw rozwoju miasta, w tym:
e zréwnowazonego rozwoju przestrzenno - gospodarczego,
e tworzenie prawidlowych warunkéw dla ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
¢ wykorzystanie istniejgcego potencjatu spoteczno — gospodarczego,
2.1.1.Gléwne cele polityki przestrzennej
Biorac pod uwagg istniejgce uwarunkowania, w ,,Studium” okre$lono glowne cele polityki przestrzennej:
e Zwigkszenie wplywéw do budzetu miasta poprzez stworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania,
utworzenie strefy aktywnoS$ci gospodarczej;
¢ Racjonalizacja rozwoju mieszkalnictwa na obszarze miasta poprzez wlasciwe wyznaczenie nowych terenow
pod budownictwo mieszkaniowe;
* Rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudoweg i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego w miescie;



¢ Poprawa warunkéw zycia mieszkancow poprzez staly rozwo6j i podnoszenie standardu sieci ustugowej w
miescie, w tym m.in. ustug o§wiaty, zdrowia i kultury oraz rozwoj rynku pracy — tworzenie stref aktywnosci
gospodarczej;

¢ Ochrona walorow srodowiska naturalnego gminy poprzez tworzenie réoznych form ochrony oraz ograniczenie
inwestycji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska;

* Zwigkszenie walordw przyrodniczych miasta poprzez wprowadzenie réznych form ochrony $rodowiska
przyrodniczego, zwigkszanie ilosci zieleni parkowej, dolesien, potozenie nacisku na pielggnacje
istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien;

e Zachowanie eclementéw dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki sprzyjajacej ochronie
srodowiska kulturowego, dazenie do odbudowy i rewaloryzacji zabytkéw architektury i budownictwa oraz
tworzenie r6znych form ochrony;

¢ Rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych
(m.in.: obwodnica miasta);

¢ Ochrona przed powodzig poprzez modernizacj¢ i budowe systemu obwatowan i polderow, zakaz zabudowy
walow, terendow miedzy watami oraz ograniczenie zabudowy obszaréw polozonych bezposrednio przy
walach;

2.1.2.Warunki realizacji zaloZonych celow
Warunkiem osiagnigcia zatozonych celow rozwoju miasta jest:

e posiadanie dostatecznych srodkow do realizacji planow inwestycyjnych: srodkéw komunalnych, prywatnych
i innych;

e wlasciwe rozmieszczenie inwestycji;

e zapewnienie dostepnosci terendow dla nowych inwestycji: wyprzedzajaco opracowane plany miejscowe;

¢ tatwosc¢ ich uzbrojenia - etapowanie i kompleksowe uzbrajanie terenow;

¢ uporzadkowanie problemow komunikacyjnych w mieécie.

2.1.3.Bariery rozwoju
Gloéwne bariery rozwoju miasta to:

* Potozenie miasta w obszarze pomiedzy rzekami Odrg i Otawa w strefie ochrony wod. Powoduje to liczne
ograniczenia ze strony wymogoéw ochrony sSrodowiska — m.in. ograniczenie rodzaju inwestycji oraz
konieczno$¢ rygorystycznego przestrzegania zasady obligatoryjnego wyposazenia w kanalizacje terenow
budowlanych.

¢ Polozenie miasta na glownym szlaku komunikacyjnym Wroctaw — Opole przy jednoczesnym braku
prawidtowych rozwiazan komunikacyjnych. Powoduje to znaczne obciazenie ruchem tranzytowym
zabudowy $rodmiejskiej.

e Potrzeba zwigkszenia walorow przyrodniczych miasta poprzez wprowadzenie réznych form ochrony
srodowiska przyrodniczego, zwigkszanie ilo$ci zieleni parkowej, dolesienia.

¢  Wystepowanie przemyshu o znacznej ucigzliwosci. Powoduje to ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
mieszkaniowej. Przemyst skupiony w jednej dzielnicy miasta winien by¢ maksymalnie odizolowany od
terenow mieszkaniowych zielenig oraz inng zabudowa np. ustugowa.

2.2.GLOWNE ELEMENTY ZAKRESU OPRACOWANIA STUDIUM
W ,.,Studium” okresla sig¢ :

1. Gtéwne funkcje miasta,

2. Podziat funkcjonalno — przestrzenny miasta,

3. Zasady wskazywania nowych terenow pod zainwestowanie,

4. Gtéwne funkcje terenow,

5. Dostepnos¢ inwestycyjna terendéw,

6. Gléwne cele polityki przestrzennej miasta,

7. Zakres zapisu uwarunkowan oraz kierunkow rozwoju przestrzennego miasta.
2.2.1.Glowne funkcje miasta, polozenie miasta w regionie

Otlawa jest miastem $redniej wielkosci liczacym okoto 31 tys. mieszkancow, potozonym w dolinie Odry,
dobrze zagospodarowanym i zasobnym. Posiada znaczny potencjat ludzki: spoteczenstwo mtode — przyrost
ludnosci w ciagu 20 lat o 75%, zasoby intelektualne: szkolnictwo $rednie ogdlne i techniczne, pr¢znie rozwijajace
si¢ zasoby produkcyjne — kilka firm zagranicznych w ciggu ostatnich 5 lat. Miasto posiada znaczace zasoby
lokalne warto$ci kulturowych i przyrodniczych oraz optymistyczne perspektywy rozwoju.

Podstawowa funkcja miasta jest obstuga administracyjna czgsci Wojewddztwa Dolnoslaskiego, a
zwlaszcza gmin skupionych w Powiecie Otawa: Jelcz-Laskowice, Otawa, Domaniéw. Miasto posiada rowniez
znaczace funkcje: przemystowa (rozwijajaca si¢ wyjatkowo preznie) i mieszkaniowa, jest tez osrodkiem o do$¢
istotnym znaczeniu w strukturze nowego, duzego wojewddztwa. Jest rowniez integralnie zwigzana z aglomeracjg
wroclawska z tzw. strefa uprzemystowienia i urbanizacji, ktora w perspektywie zostanie rozszerzona o stopniowo
krystalizujacy si¢ uktad pasmowo-weztowy ciagnacy si¢ od granicy Wroctawia przez Jelcz-Laskowice, Otawe do
Brzegu. Ponadto miasto jest stolicg podregionu spoteczno-gospodarczego, produkcji i obstugi Iudnosci, w strefie
hierarchiczno - funkcjonalno - rolnej. Spetnianie tych funkcji nie jest bezkonfliktowe. Najpowazniejsze konflikty



obserwuje si¢ przy zderzeniach funkcji przemystowej miasta i jej wptywu na $rodowisko przyrodnicze. Miasto z
uwagi na role, jakg spelnia w strukturze sieci osadnicze] wojewodztwa, musi by¢ potraktowane ze szczeg6lng
uwagg tym bardziej, ze jak wigkszo$¢ miast regionu tak i Otawa stoi wobec barier rozwoju powstatych w wyniku
ograniczonych $rodkow na uzbrojenie terenu i realizacje uktadu komunikacyjnego. Ogdlna powierzchnia gminy
miejskiej wynosi ok. 2 734 ha.
2.2.2.Podzial funkcjonalno — przestrzenny miasta i zasady zagospodarowania jednostek strukturalnych
Miasto Otawa, historycznie uksztaltowane, w sposob naturalny jest ztozone z czgSci nazwanych tu jednostkami
funkcjonalno - przestrzennymi. Roznig si¢ one gléwna funkcja terenu, sposobem zagospodarowania,
zaggszezeniem zabudowy oraz powierzchnig i warunkami naturalnymi. Wyodrgbniono 8 jednostek, ktorych
granice przebiegaja wzdtuz naturalnych lub sztucznie wytworzonych podziatéw. Granicami naturalnymi sg rzeki
Odra i Otawa a sztucznymi: tory kolejowe, drogi, ulice i granice administracyjne miasta.
. Jednostka centralna O - OLAWA CENTRUM - STARE MIASTO
funkcja wiodaca : ustlugowo - mieszkaniowa
Granice jednostki biegng ulicami: Zeromskiego, 3-go Maja, 11-go Listopada, Sw. Rocha. Teren catkowicie
zainwestowany. Obszar koncentracji ustug centrotworczych skupiajacy urzedy, banki, koscioty. Budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne. Wiele obiektow wymagajacych rewitalizacji lub wymiany na nowe. Dla terenu tej
jednostki zostal opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z elementami rewaloryzacji.
STARE MIASTO winno by¢ zagospodarowane zgodnie z jego ustaleniami, poprzez dalszg koncentracj¢ zabudowy
ustugowej, jej porzadkowanie i uzupeinianie. Nalezy wprowadza¢ konsekwentnie ogrzewanie ekologiczne i
poprawi¢ zaopatrzenie w wode. Nie przewiduje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej. Rozgeszczanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej poprzez rewaloryzacj¢ i poprawe jej jakosci. Caty teren objety wszechstronna ochrona
konserwatorskg zgodnie z zasadami obowigzujacymi w umownych strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,W”.
+  Jednostka §rodmiejska - OLAWA SRODMIESCIE
funkcja wiodaca : mieszkaniowo - uslugowa
Obszar potozony pomig¢dzy rzeka Otawa, rzekg Odra, ciekiem biegnacym na pdinoc od oczyszczalni $ciekow i
torami kolejowymi oraz ulicami: ul. Rybacka, ul. Magazynowa na zapleczu koszar przy ul. 3-go Maja, bocznica
kolejowa i ul. Sikorskiego. Teren catkowicie zainwestowany. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym
osiedle Chrobrego), ushugi centrotwércze i podstawowe, zielen, obrzeznie - zabudowa jednorodzinna. Wiele
obszarow wymaga przeksztalcen: niezbgdna rewitalizacja osiedli mieszkaniowych przy ul. Chrobrego i 11-go
Listopada. Dla cze$ci terenu sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tzw. terenow
poradzieckich), dla pozostalych terenow nie ma potrzeby sporzadzania plandow chyba, ze zaistnialaby w
przysztosci potrzeba zmiany funkcji ktérego§ z terendw zainwestowanych np. eliminacja zabudowy z
historycznego bastionu w rejonie ul. 11-go Listopada. Wigkszo$¢ terenu objeta ochrong konserwatorskg ( strefa
»A” 1 ,B” oraz ,,OW?”). Glownymi elementami i osiami kompozycji przestrzennej sg ulice wylotowe ze Starego
Miasta: 1-go Maja, 3-go Maja, Chrobrego. Zabudowa od wielorodzinnej o wysokiej intensywno$ci w centrum
przechodzi do jednorodzinnej na poétnocnym i potudniowym skraju jednostki. Lokalizacja ustug wzdtuz gtéwnych
osi. Dominanty wysokosciowe - wieze ko$ciolow. Glowne zagrozenie dla srodowiska - ruch kotowy, zrodta ciepta
- piece oraz przemyst na poludniowym skraju i w jednostkach sgsiednich. Nalezy wprowadza¢ konsekwentnie
ogrzewanie ekologiczne i poprawié¢ zaopatrzenie w wodg. Jednostka wymaga uporzadkowania - brak w niej
mozliwosci terenowych dla nowych inwestycji o wigkszych rozmiarach.
+  Jednostka mieszkaniowa II- OLAWA ZACHOD
funkcja wiodaca : mieszkaniowa
Teren potozony pomigdzy linig kolejowa, rzekg Otawa i granica doliny rzeki Otawy na pdinocy. Dzielnica
zachodnia zawiera tereny osiedla zabudowy wielorodzinnej — osiedle Sobieskiego, tereny osiedli domow
jednorodzinnych przy ulicach: Lipowej, Nowy Gornik, Chopina i sgsiednich. Znaczne arealy ogrodow
dziatkowych. Teren przy ul. Lipowej objety strefa ochrony konserwatorskiej "B". Gtowna o$ kompozycyjna ul.
Ks. Kutrowskiego, od ktorej na potnoc potozone sa osiedla domoéw jednorodzinnych i ustugi - szpital powiatowy a
na potudnie osiedle jednorodzinne i dalej osiedle wielorodzinne — Sobieskiego - 70% mieszkancow tego rejonu
zamieszkuje w blokach nowego osiedla. Preferowane przez mieszkancow budownictwo jednorodzinne ma tu duze
mozliwosci rozwoju na nowych terenach (dotad przeznaczanych na budownictwo wielorodzinne). Glowne
zagrozenia dla srodowiska - ruch kotowy (konieczno$¢ przeniesienia ruchu krajowego - tranzytowego na nowa
obwodnicg). Konieczne kompleksowe uzbrojenie terenu w tym eliminacja ogrzewania piecowego. Nalezy
wprowadza¢ konsekwentnie ogrzewanie ekologiczne i poprawi¢ zaopatrzenie w wode. Jednostka o duzych
mozliwo$ciach rozwojowych - znaczne tereny nadaja si¢ do zagospodarowania. W , Studium” okreslono
orientacyjne granice obszaréw, dla ktorych winien by¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i lokalizacje centrum dzielnicowego oraz nowy przystanek kolei i zwigzany z nim wspomagajacy
osrodek dla dzielnicy. Niezbedne wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz obwodnicy.
*  Jednostka mieszkaniowa III - OLAWA ZAODRZE
funkcja wiodaca : mieszkaniowa
Dzielnica na ponocny wschod od Odry do granic miasta. Jednostka o znacznych ilosciach otwartych terenow
przyrodniczych. Potozona w caloSci w obrebie strefy chronionego krajobrazu w systemie powigzan
przyrodniczych Doliny Rzeki Odry z Wyspa Zwierzyniecka. Funkcja mieszkaniowa 1 uslugowa z



ukierunkowaniem na ustugi sportu i rekreacji z wykorzystaniem terenéw zielonych i wod otwartych. Rezerwa
terenu dla zabudowy przy ulicy Olesnickiej z ustugami dla zmotoryzowanych i innymi. Koncentracja ustug wzdtuz
ulicy Olesnickiej. Zabudowa wylgcznie niska, duze dziatki (powyzej 1000 m) o duzym procencie zieleni. Na
wyspie Zwierzynieckiej ochrony szczegdlnej wymaga teren zieleni i starorzeczy. Dla obszarow wskazanych do
zabudowy niezbedne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
e Jednostka przemystowa IV - OLAWA PRZEMYSLOWA
funkcja wiodaca : produkcja
Wschodnia czg§¢ miasta polozona pomigdzy kanatem zeglugowym Odry, ul. Rybacka, Magazynowa, bocznica
kolejowa i ul. Sikorskiego oraz linig kolejowa. Jednostka o charakterze przemystowym. Zaktada si¢ dalsza
koncentracj¢ zaktadéw przemystowych i przetwérczych w tym przemyst spozywczy, bazy, sktady, hurtownie.
Zgodnie z zasadami ochrony $rodowiska nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci zaktadéw poprzez ich
modernizacj¢ i zmiany profilu produkcji w celu uzyskania zmniejszenia emisji pytow, gazow i hatasu do poziomu
normatywnego. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w bardzo ograniczonym zakresie przy ulicy Zielnej
odizolowana zielenig od strefy przemystowej (wskazana zabudowa socjalna). Gtéwna o$ kompozycyjna jednostki
to ulica 3-go Maja - Ofiar Katynia oraz krzyzujaca si¢ z nig ul. Sikorskiego.
¢ Jednostka poludniowa V- OLAWA POLUDNIE
funkcja wiodaca : mieszkaniowo-produkcyjna
Jednostka peryferyjna o charakterze mieszkaniowo — produkcyjnym potozona na potudnie od toréw kolejowych i
na wschod od rzeki Olawy. Dziatania inwestycyjne to gltownie porzadkowanie i zagospodarowanie terendw
zielonych o charakterze izolacyjnym. W okresie po realizacji obwodnicy mozliwe wprowadzenie nowej zabudowy
ushugowej przy ulicy Opolskiej. Nie przewiduje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej. Dla poprawy warunkow
zycia obecnych mieszkancow konieczne zrealizowanie zieleni izolacyjnej. Docelowo przeksztatcenia wymagaja
tez tereny ogrodow dziatkowych w zielen publiczna. Dalszy rozwdj jednostki w kierunku poludniowym ze
wskazaniem na obstuge zmotoryzowanych - na terenie gminy Otawa.
¢ Jednostka peryferyjna VI - OLAWA NOWY OTOK
funkcja wiodaca : mieszkaniowo-produkcyjna
Jednostka rolnicza z cze¢Scig zainwestowang - osiedlem Nowy Otok. Przewiduje si¢ dalszy rozwoj osiedla Nowy
Otok poprzez wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z ustugami i produkcjg (w
ograniczonym zakresie) po zachodniej stronie ul. Nowy Otok i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
oraz zabudowy produkcyjnej po wschodniej stronie. Ograniczenie zainwestowania od strony obwodnicy. Zakaz
obshugi terenow przylegtych z obwodnicy. Wskazane tereny rezerw do zagospodarowania w razie potrzeby z
nowym uktadem komunikacji wewngtrznej nie kolidujacym z uktadem drog klasy ,,G”. Pozostate tereny rolne.
+  Jednostka przyrodnicza VII - OLAWA POLNOC
funkcja wiodaca : otwarte tereny przyrodnicze
Jednostka o funkcji rolniczo - przyrodniczej. Potozona pomiedzy Odra a granica doliny Otawy. Potozona w
obrebie strefy chronionego krajobrazu i systemie powigzan przyrodniczych. Zasob zieleni i powietrza dla miasta.
Teren zalany wodami katastrofalnej powodzi w 1997r. Obowiazuje pelna ochrona wody i powietrza przed
zanieczyszczeniem. Wskazane na rysunku ,,Studium” tereny uzytkdw zielonych, ktére z racji niekorzystnych
warunkow fizjograficznych winny pozosta¢ wolne od zainwestowania i nie powinny by¢ uprawiane stanowi¢ beda
wzbogacona obudowe biologiczng rzeki Otawy. W terenie tym dopuszcza si¢ wszelkie inwestycje zwigzane ze
sportem i wypoczynkiem bez obiektow kubaturowych. W terenie jednostki przewiduje si¢ realizacj¢ zabezpieczen
przeciwpowodziowych: modernizacje obwatowan, nowe odcinki watow, czesé polderu przeptywowego Kotowice
lezacego poza miastem.

2.2.3.Zasady wskazywania nowych terenéw pod zainwestowanie
Wskazujac nowe tereny do zainwestowanie uwzglednia sie:
* podstawowe zatozenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta z roku 1994 (stopien
zainwestowania terenu);
e warunki fizjograficzne (np. wykluczenie zabudowy ze strefy zalewowej i zagrozonej podsigkaniem wod
powodziowych);
¢ korzystne warunki dostgpnosci komunikacyjne;j;
*  korzystne warunki dostgpnosci do sieci infrastruktury technicznej (skoncentrowana zabudowa);
* rejony wystegpowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie inwestowania na glebach klasy
bonitacyjne;j II - IIT);
e konieczno$¢ ochrony wartosci §rodowiska przyrodniczego (tworzenie réznych form ochrony przyrody,
ograniczenie inwestycji szkodliwych dla srodowiska);
*  konieczno$¢ ochrony wartosci §rodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu (tworzenie réznych form
ochrony srodowiska kulturowego — zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi);
* rejony najwickszego zainteresowania inwestorow (wnioski do ,,Studium”).



2.2.4.Gléwne funkcje terenow
W ,Studium”, stosownie do skali opracowania, stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego,
wskazano sze$¢ rodzajéw zagospodarowania, okreslajacych gtoéwna funkcje terenu:
e tereny mieszkaniowe,
e tereny infrastruktury spotecznej,
e tereny aktywnosci gospodarcze;j,
e tereny urzadzen uzbrojenia technicznego,
e tereny komunikacji oraz urzadzen obstugi komunikacji,
e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni.
Tereny mieszkaniowe

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M oraz kolorem brazowym — zakratkowane, a takze
kolorem brazowym — zakratkowane bez symbolu; tereny istnicjacej zabudowy zwigzanej z gtdéwna funkcja
mieszkaniowg oraz uzupetniajaca funkcja ustugowa i produkcja nieucigzliwa wraz z zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M oraz kolorem brazowym — zakropkowane, a takze
kolorem brazowym — zakropkowane bez symbolu; tereny przeznaczone do zainwestowania o gtéwnej funkcji
mieszkaniowej, z ustugami i produkcja nieuciazliwg wraz z zielenig towarzyszaca, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R-...M - obwoédka koloru brazowego; tereny przeznaczone
do kompleksowego zainwestowania o gtownej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug i produkcji
nieucigzliwej wraz z zielenig towarzyszaca, niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjng — rezerwy inwestycyjne.

Tereny infrastruktury spolecznej

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem Up - Kolor jasnozielony w czerwonej obwoadce,
zakratkowane; tereny istniejagcych wazniejszych ustlug podstawowych na wydzielonych dziatkach (kultury,
o$wiaty, wychowania, zdrowia, opieki spotecznej) wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - kolor jasnozielony w czerwonej obwoddce,
zakratkowane; tereny istniejacych wazniejszych ustug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku w zieleni wraz z
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem S - kolor jasnozielony w czerwonej obwoddce,
zakropkowane; tereny projektowanych ustug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku w zieleni wraz z
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC - kolor zielony duze krzyzyki; tereny istniejacych
cmentarzy.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC - kolor zielony male krzyzyki; tereny projektowanych
cmentarzy.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP - kolor ciemnozielony zaszrafowany kolami; tereny
istniejacej zieleni miejskie;j.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP - paski koloru zielonego; tereny projektowanej zieleni
miejskiej.

Tereny aktywnosci gospodarczej;

Oznaczone na rysunku ,Studium” kolorem pomaranczowym - zakratkowane; strefa terenow
koncentracji istniejacych ustug centrotwdrczych, wraz z zabudowa mieszkaniowa, zielenia, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” kélkiem koloru pomaranczowego; strefa terendw projektowanej
koncentracji ustug centrotworczych, wraz z zabudowa mieszkaniows, zielenia, niezbg¢dnymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U - kolor czerwony, zakratkowane; tereny istniejacych
wazniejszych ustug komercyjnych, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem U - Kkolor czerwony, zakropkowane; tereny
projektowanych stref aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem ucigzliwosci, wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P/U - kolor fioletowy, zakratkowane; tereny istniejacych
zaktadow produkcyjnych, baz i sktadow, wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz obsluga komunikacyjna.

Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem P/U - kolor fioletowy, zakropkowane; tereny
projektowanych stref aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem ucigzliwo$ci, wraz z zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstugg komunikacyjna.



. Oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem R-...P/U - obwddka koloru czerwonego; tereny
projektowanych stref aktywnosci gospodarczej - rezerwy pod zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjng .

Tereny infrastruktury technicznej;

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T - kolor niebieski w fioletowej obwoddce, zakratkowane;
tereny istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg.
. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem T - kolor szary w fioletowej obwédce, zakratkowane;

tereny istniejacych wazniejszych urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z: unieszkodliwianiem $ciekow,
zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, energi¢ cieplng oraz gaz, a takze zaopatrzeniem w system telekomunikacji.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem G — kolor szary w fioletowej obwddce, zakratkowane;
tereny istniejacych wazniejszych urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gazownictwem,
Tereny komunikacji;

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KK - kolor bialy z obwédka w formie literek ,,z” ; tereny
istniejacych urzadzen obstugi komunikacji kolejowej oraz linie kolejowe. Tereny kolejowe sa terenami
zamknigtymi.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem K - kolor szary, zakratkowane; tereny istniejacych
urzadzen obshugi komunikacji samochodowej, wraz z zielenig oraz niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” paskami koloru szarego w czarnej obwddce; tereny projektowanych
urzadzen obstugi komunikacji samochodowej — potencjalne wezty komunikacyjne.

. Oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem GP - linia ciagla; istniejaca droga klasy ,,GP”.

. Oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem GP; - linia przerywana ; projektowana droga klasy ,,GP” -
poludniowo-zachodnia obwodnica miasta.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem G - linia ciagla; istniejgce drogi gtdéwne — docelowo klasy
»G7.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem Z - linia ciagla; istniejace drogi zbiorcze — docelowo klasy
W20,

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem G - linia przerywana; projektowane drogi glowne -
docelowo klasy ,,G”.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem Z, linia przerywana; projektowane drogi zbiorcze —
docelowo klasy ,,Z”.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem KL i linia ciagla oraz linia ciggla bez symbolu; istniejace i
projektowane wazniejsze drogi lokalne klasy ,,L”;

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” - linia ciagla bez symbolu; istniejace i projektowane wazniejsze drogi
dojazdowe klasy ,,D”.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” ciggami w kolorze pomaranczowym; $ciezki rowerowe i promenady —
istniejagce 1 projektowane;

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem niebieskim w fioletowej obwddce bez symbolu; istniejace

wazniejsze tereny urzadzen komunikacji wodne;j.
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wéd i zieleni

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem ciemnozéltym; kompleksy gruntéw rolnych wylaczone z
zainwestowania.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R oraz kolorem jasnozoltym, a takze kolorem
jasnozéltym bez symbolu; tereny pozostatych gruntow rolnych.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem zielonym; tereny lasow.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL oraz paskami koloru zielonego, a takze paskami
koloru zielonego bez symbolu; tereny projektowanych dolesien.

. Oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem niebieskim; tereny wod otwartych.

UWAGA'!

Okre$lone na rysunku ,,Studium” linie podzialu terenéw o réznych funkcjach sa
orientacyjne, dopuszcza si¢ korekte granic na przylegajace tereny. Dokladne linie rozgraniczajace
tereny o réoznym przeznaczeniu powinny zosta¢ ustalone na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje (wylacznie w trybie planu miejscowego) nowych inwestycji niemieszkalnych w
terenach nie ujetych w ,,Studium” pod warunkiem, zZe plan uwzgledni wszystkie istniejgce
uwarunkowania i nie naruszy glownych zasad polityki przestrzennej przedstawionych w
niniejszym opracowaniu.

2.2.5.Dostepnos¢ inwestycyjna terenow

10



Wyrdznia si¢ nastgpujace strefy dostepnosci terendow do inwestowania:

. strefa I - tereny zainwestowane: mozliwo$¢ uzupetniania istniejacej zabudowy, jej przeksztatcania, zmiany
funkcji z wykorzystaniem istniejacych sieci uzbrojenia;

. strefa II — tereny potozone w poblizu terendow zainwestowanych i istniejgcych sieci uzbrojenia; mozliwosé
zainwestowania na podstawie planu lub przy jego braku na podstawie decyzji zgodnie z funkcja okreslong w
»Studium”;

. strefa IIl - tereny wymagajace opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, - wymagajace ustalenia nowych funkcji, szczegélowych zasad podzialu na dziatki, wydzielenia
komunikacji i innych terenéw publicznych itp. lub wymagajace zmiany funkcji lub wydzielenia terenow
publicznych; tereny wymagajace kompleksowego uzbrojenia;

. strefa IV - tereny rezerw do zainwestowania w okresie kierunkowym, wymagajace opracowania
kompleksowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla catego terenu (wszystkie tereny
wymagajace ustalenia szczegétowych zasad zagospodarowania - wskazane na rysunku ,,Studium” symbolem R);
tereny wymagajace kompleksowego uzbrojenia.

2.2.6.Zakres zapisu uwarunkowan oraz kierunk6w rozwoju przestrzennego miasta
Dla realizacji przyjetych szczegdtowych celow polityki przestrzennej, w ,,Studium” okre§lono w szczegolnosci:
¢ Obszary zainwestowane i wskazane do zainwestowania;
e Uwarunkowania i kierunki rozwoju komunikacji;
¢ Uwarunkowania i kierunki rozwoju infrastruktury technicznej;
* Uwarunkowania i kierunki dziatan zwigzane z podniesieniem jakosci zycia mieszkancow;
e Uwarunkowania i kierunki dziatan zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego;
e Uwarunkowania i kierunki dziatan zwiazane z ochrong srodowiska kulturowego;
e Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
e Zadania wymagajace wspolpracy z sgsiednimi gminami;
¢ Tereny wskazane do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

3.0BSZARY ZAINWESTOWANE I WSKAZANE DO ZAINWESTOWANIA
3.1.POLOZENIE MIASTA

® Polozenie miasta w regionie
Miasto Otawa potozone jest pomiedzy dwoma o$rodkami wojewddzkimi - Wroctawiem oddalonym o 27 km i
Opolem oddalonym o 55km. Otawa jest miejska jednostka osadniczg potozong we wschodnim krancu aglomeracji
wroctawskiej, przy szlaku kolejowym Wroctaw - Gorny Slask (Berlin - Katowice - Budapeszt), na skrzyzowaniu
waznych drég min.: Wroctaw - Opole oraz Strzelin - Bierutow.

® Polozenie miasta na mapie administracyjnej kraju
Miasto Otawa lezy we wschodniej cze¢$ci Wojewddztwa Dolnos$laskiego. Jest siedzibg wladz gminy miejskiej oraz
wigjskiej a takze powiatu. Powiat Otawski sasiaduje bezposrednio z Wojewodztwem Opolskim oraz powiatami:

3.2.

— Olesnickim (od poinocy),
— Wroclawskim Ziemskim (od zachodu),
— Strzelinskim (od potudnia),
— Brzeskim (od wschodu),
— Namystowskim (od pétnocnego-wschodu);

Miasto Otawa graniczy z gming wiejska Otawa, a takze na niewielkim odcinku od strony pdtnocno-wschodniej
wzdtuz rzeki Odry z gming Jelcz-Laskowice.

POWIERZCHNIE GEODEZYJNE GRUP OBSZAROWYCH
Charakterystyke uzytkowania terendw na obszarze gminy miejskiej Otawa z okresleniem wielkosci powierzchni
geodezyjnych poszczegbdlnych grup obszarowych przedstawia ponizsza tabela.

Ip GRUPY OBSZAROWE POW. (w ha) RAZEM POW. (w ha)
1. grunty orne 1408
2. sady 17 uzytki rolne 1686
3. aki 100
3. pastwiska 20
4. lasy i grunty lesne 132 grunty pod lasami 141
5. grunty zadrzewione i zakrzewione 9
6. wody stojace
7. wody ptynace
8. rowy
9. uzytki kopalne
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10. drogi
11. kolej i inne tereny komunikacyjne 1057 Pozostate grunty i 1057
12. tereny zabudowane nieuzytki
13. tereny niezabudowane
14. tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
15. tereny rézne
16. nieuzytki
RAZEM: 2884 RAZEM: 2884

Tabela nr 1 Powierzchnia geodezyjna gminy - zbiorcze zestawienie z 2005r.

3.3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA

Glowna funkcja miasta jest mieszkalnictwo i administracja oraz produkcja i ushugi. Funkcja uzupetniajaca i z
uplywem czasu zanikajacg jest rolnictwo. Glownymi elementami zainwestowania gminy s3: budownictwo
mieszkaniowe, zakltady produkcyjne oraz ustugi. Ogoélna powierzchnia terenow zainwestowanych wynosi okoto
780 ha. Tereny te, ze wskazang funkcja, zostaly przedstawione na rysunku inwentaryzacji.
Funkcja mieszkaniowa;

Gming miejska Otawa zamieszkuje okolo 31 000 os6b. Na terenie miasta wystgpuje budownictwo
wielorodzinne, jednorodzinne wolnostojace, blizniacze i szeregowe. Sporadycznie w potudniowo-zachodniej
czes$ci miasta (Nowy Otok) 1 w czeSci zachodniej (Stary Gornik) wystepuje budownictwo zagrodowe. Istniejaca
zabudowa mieszkaniowa w Ofawie to ok. 9750 mieszkan, z czego okolo 16% zajmuje budownictwo
jednorodzinne, a pozostate 84% budownictwo wielorodzinne. Tereny zabudowy mieszkaniowe] oznaczone zostaty
na rysunku inwentaryzacji.

Uslugi o$wiaty i wychowania;

Uslugi o§wiaty reprezentowane sg przez szkoty srednie, gimnazja, szkoty podstawowe i przedszkola.

L]

szkoly Srednie i zawodowe

1. Zespot Szkot Ogolnoksztatcaeych /przy Placu Zamkowym 10:

2. Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych nr 1 przy ul. Ks. Kutrowskiego 31,

3. Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych nr 2 przy ul. ul. 3 Maja

4.  Zasadnicza Szkota Zawodowa Specjalna, przy ul. Broniewskiego 6
gimnazja

1. Gimnazjum Nr 1, przy ul. Sportowej 6

2. Gimnazjum Nr 2, przy ul. Lwowskiej 3

3. Gimnazjum Nr 3, przy ul. Lwowskiej 10

4. Gimnazjum Specjalne, przy ul. Ks.f.kutrowskiego 31a

5. Gimnazjum dla dzieci chorych, przy ul. Baczynskiego 1

6. Gimnazjum specjalne, przy ul. Broniewskiego 6
szkoly podstawowe

1.Szkota Podstawowa nr 1, przy ul. Zotnierzy AK nr 21,

2.Szkota Podstawowa nr 2, przy ul. Rybackiej 6,

3.Szkota Podstawowa nr 4, przy ul. Broniewskiego 6,

4.Szkota Podstawowa nr 5, przy ul. Kamiennej 8§,

5.Zespot Szkolno-Przedszl. nr 1, Szkota Podstawowa nr 8 , przy ul. Iwaszkiewicza 11,

6.Szkota Podstawowa dla dzieci chorych, przy ul. Baczynskiego 1
przedszkola miejskie

1. Przedszkole w Zespole Szkolno-Przedszkolny nr 1, przy ul. Iwaszkiewicza 11,

2. Przedszkole Nr 2 ul. Lipowa 20a,

3. Przedszkole Nr 3 ul. Chrobrego 30a,

4. Przedszkole Nr 4 ul. 1-go Maja 33.

Nazwa placowki 2004 - 2005 2006-2007
Liczba dzieci Liczba Liczba dzieci Liczba oddziatéw
oddzialow

Szkota Podstawowa nr 1 297 12 296 12
Szkota Podstawowa nr 2 548 23 502 21
Szkota Podstawowa nr 3 67 6 49
Szkota Podstawowa nr 4 199 10 161
Szkota Podstawowa nr 5 409 18 386 18
Szkota Podstawowa nr 8 604 26 557 25
Razem 2124 95 1951 90
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Gimnazjum nr 1 588 22 540 21
Gimnazjum nr 2 607 24 533 21
Razem 1195 46 1073 42
Ogotem 3319 141 3024 132

Tabela 2. Porownanie ilo$ci uczniéw w olawskich szkotach podstawowych i gimnazjalnych w latach 2004-2005
oraz 2006-2007
Uslugi zdrowia i opieki spolecznej;

W zakresie lecznictwa zamknigtego gmina miejska Otawa obstugiwana jest przez Szpital Powiatowy przy ulicy
Baczynskiego w Olawie oraz szpitale we Wroctawiu. Opieka zdrowotna otwarta na terenie gminy reprezentowana
jest przez przychodnie specjalistyczne i spétdzielnie lekarskie. W miescie funkcjonuja prywatne gabinety, apteki i
ztobek miejski. Na rysunku inwentaryzacji oznaczono tereny wazniejszych ustug zdrowia, wystepujacych na
terenie miasta i posiadajacych wydzielone dziatki.

. placowki stuzby zdrowia oraz opieki spolecznej
1. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (d.Szpital Rejonowy) ul. Baczynskiego 1,
3. Poradnia Zdrowia Psychicznego ul. Sw. Rocha 7
4. Przychodnia Specjalistyczna ul. Sienkiewicza 8
5. Dom Pomocy Spotecznej ul. Lwowskiej 6,
6. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej ul. 1-go Maja 11,
1.Dom Dziecka ul. Plac Zamkowy 17
3.Easydent - Przychodnia stomatologiczna ul. Brzeska 1
2.NZOZ EWA MED ul. Chrobrego64a
3.NZOZ Przychodnia Rodzinna ul. Iwaszkiewicza 45a
4.NZOZ NoMed ul. Zeromskiego 12
5.NZOZ OMEGA ul. Chrobbrego 64a
6.NZOZ Medica — przychodnia lekarska, ul. 11 listopada
7.CITODENT Centrum Stomatologiczne ul. Wroctawska 10

8. Lser-Dent Prywatne Gabinety Stomatologii Laserowej ul Wiejska 34/2
Oprécz wyzej wymienionych zaktadéw uspotecznionych stuzby zdrowia coraz czesciej powstaja prywatne
gabinety lekarskie uzupetniajace prace placowek uspotecznionych.
e Uslugi apteki

1. apteka przy szpitalu Baczynskiego 1,
2. apteka przy ul.1-go Maja,
3. apteka przy ul. Chrobrego 23 b,
4. apteka przy ul. Chrobrego 56 e,
5. apteka przy ul. Zeromskiego lc,
6. apteka przy ul. Chopina 19b,
7. apteka przy ul. Wroctawskiej 8,
8. apteka przy ul. Szymanowskiego 15a.
9. apteka przy ul. Brzeskiej 29
e 7zlobki
Na terenie miasta Otawy aktualnie jest jeden ztobek przy ul. Chrobrego 106 a.

e Kkultury;
Uslugi kultury w gminie reprezentowane sg m.in. przez: kino, biblioteki publiczne, o$rodek kultury oraz ko$cioty.
Z wazniejszych obiektow kultury mozna wymienic:

1. Miejski Osrodek Kultury przy ul. 11 Listopada 27,
2. Miejska Biblioteka Publiczna przy ul. Rynek 1,

3. Filia Dolnoslaskiej Biblioteki Pedagogicznej przy ul. Rynek 1,

4. Kino "Odra" przy ul. Mtynskiej 3.

Poza w/w obiektami kultury w miescie wystepuja liczne obiekty sakralne, w tym zabytkowe np.:

5. Sanktuarium - Kos$cioét parafialny p.w. Matki Boskiej Pocieszenia przy ul. Kolbego, z roku 1300
(gotycko-barokowy),

6. Koscidl p.w. $w. Apostolow Piotra i Pawta przy Placu Zamkowym 16, z 1833 — 1835 roku
( z przebudowanej sali rycerskiej zamku ),

7. Kosciét Pomocniczy p.w. Sw. Jozefa Oblubiefica NMP przy ul. Ks. Janowskiego17, z 1877roku
( neogotycki),

8. Kaplica Pomocnicza p.w. Sw. Rocha, ul. Sw.Rocha z 1706r (barokowy),

9. Kosciot p.w. Mitosierdzia Bozego ul. Zaciszna 4

10. Kosciot P.W NMPKrolowej ul. Nowy Otok

11. Kosciol Matki Boskiej Rozancowej ul.Polna

12. Dom modlitwy - Staznica — ul. Zeromskiego

13. Kaplica ul. 3 go Maja
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Na rysunku ,,Inwentaryzacja” oznaczono ustugi kultury wystepujace na terenie gminy.

Uslugi administracji, }acznosci i inne;
Ustugi w zakresie administracji reprezentowane sa przede wszystkim przez urzedy 1 instytucje.
Na terenie miasta funkcjonujg m.in.:

1. Starostwo Powiatowe przy ul. 3-go Maja 1,
2. Urzad Miejski przy ul. Plac Zamkowy 15,
3. Urzad Gminy przy ul. Pitsudskiego 28,
4. Powiatowy Urzad Pracy przy ul. 3-go Maja 1,
5. Posterunek Celny przy ul. Opolskiej 50,
6. Sad Rejonowy przy ul. 11-go Listopada 12,
7. Prokuratura Rejonowa przy ul. 1-go Maja 41,
8. ZUS Inspektorat w Otawie przy ul. Kasprowicza 34.
9. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna przy ul. Warszawskiej 5,
10. Powiatowy Inspektor Weterynarii przy ul. 3-go Maja 1,
11. Woj. Inspektorat Ochrony Roslin, Oddz. Terenowyprzy  przy ul. Portowej 6
12. Urzad Pocztowy Otawa 1 przy ul. 1-go Maja 21,
13. Urzad Pocztowy Otawa 3 przy ul. Wroctawskiej 6,
14. Urzad Pocztowy Otawa 4 przy ul. Chrobrego 56,
15. Urzad Pocztowy Otawa 5 przy ul. Chopina 21,
16. Policja przy ul. Kopernika 1
16. Straz Miejska przy ul. 1go Maja 11
Uslugi handlu;

Ustugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwinigte. W miescie jest wiele placowek handlowych prywatnych o
bardzo szerokim wachlarzu branz. Niestety ze wzgledu na duza dynamike zmian w tym sektorze nie prowadzi si¢
ewidencji istniejacych placowek i nie mozna przytoczy¢ zadnych wiarygodnych wskaznikow.

Na rysunku inwentaryzacji oznaczono wytacznie najwigksze obiekty ustug handlu na wydzielonych dziatkach.
Uslugi gastronomii;
W gastronomii sytuacja jest podobna jak w handlu. Brak stabilno$ci uniemozliwia réwniez i w tej dziedzinie
podanie wskaznikow i blizszych danych dotyczacych omawianej dziedziny ustug. Na rysunku inwentaryzacji
oznaczono wytacznie najwigksze obiekty ustug gastronomii na wydzielonych dziatkach.
Uslugi rzemiosta;
Na rysunku inwentaryzacji oznaczono wylacznie najwigksze obiekty ustug rzemiosta na wydzielonych dziatkach,
wystepujace na terenie miasta.
Uslugi sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku;
Wazniejsze osrodki sportu i rekreacji na terenie miasta Otawa to:
1. Otawskie Centrum Kultury Fizycznej przy ul. 3Maja, w obrebie ktorego znajdujg si¢ nastgpujace
urzadzenia:
o basen kapielowy,
o boiska sportowe,
o korty tenisowe,
2. Stadion Sportowy przy ul. Sportowej,
3. Osrodek Sportéw Obronnych przy ul. Rybackiej (strzelnica sportowa),
Przez teren gminy przebiega odcinek pieszego szlaku turystycznego czerwonego: Wroctaw -283-c. Odcinek rzeki
Ofawy jest potencjalnym szlakiem kajakowym. W  miescie funkcjonuje kilka noclegowych obiektow
turystycznych. Na rysunku inwentaryzacji oznaczono tereny wazniejszych ustug sportu i rekreacji na
wydzielonych dziatkach.
Uslugi inne - Hotele
Ustugi hotelarskie na terenie miasta reprezentowane sa przez:
e Hotel Vegas przy ul.1-go Maja 46,
e Hotel VIKTOR przy ul.Olesnickiej 5,
¢ Hotel MARTA przy ul. Gazowej 2.
e Hotel Jakub Sobieski
Produkcja;
W Otawie stworzono Walbrzyska Specjalng Sterefe Ekonomiczng “Inwest Park” Podstrefe Olawa . Sklada si¢ z
trzech obszaréw o tgcznej powierzchni 173,1 ha. W sktad Podstrefy Olawa wchodza trzy kompleksy, z ktorych
najwickszy o powierzchni: 84,69 ha jest zlokalizowany w Ofawie, a pozostale w bezposrednim sgsiedztwie
Olawy : w Stanowicach: i w Godzikowicach . Przedsigbiorcy inwestujacy na proponowanych terenach
nalezacych do WSSE maja mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z podatku od nieruchomo$ci.
Do najwi¢kszych firm naleza:
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¢ Electrolux Poland Sp. z 0. o
* Rosa Europe Sp. z 0. o.
¢ Sca Hygiene Products Sp. z 0. o.
¢ UWE Polska Sp. z o. o.
* SCA PACKAGING POLAND Sp. z 0.0
¢ Nardi Appliances Poland Sp. z 0.0
* AAM Poland Sp. z 0.0.
¢ Ardex Polska Sp. z 0.0.
* FABIN Tokarstwo Produkcyjno-Ustugowe Bactawek Feliks
e Algibox PL Sp. zo.0.
» Silka Production Sp. z 0.0.
e Antares Sp. z 0.0.
Poza WSSE do najwigkszych zaktadéw produkcyjnych na terenie miasta Otawy nalezg m.in.:
* Autoliv Poland sp. z 0.0. - produkcja poduszek bezpieczenstwa do aut,
¢ ,Zaktad Metalurgiczny Silesia S.A. oddzial. Huta Otawa—- produkcja bieli cynkowej i mini otowianej,
* ,Eurofilms Polska Grupa Ergis” S.A. oddziat w Otawie - produkcja tworzyw sztucznych,
* Centroztom Wroctaw S.A. — - oddziat przerobu ztomu metali,
* MetalErg - obrobka metali i przetworstwo tworzyw sztucznych,
* Zakpol - produkcja o$cieznic metalowych,
* Rotex - produkcja artykulow z tworzyw sztucznych,
¢ Elkott - produkcja i hurtownia art. Motoryzacyjnych,
¢ Schmitt Asphalttechnik Polska sp. z 0.0. - firma drogowa,
¢ Erjot - produkcja artykutow motoryzacyjnych,
*ZNTK Otawa Sp. z 0.0.- naprawa taboru kolejowego,
e Europages ” Sp. z 0.0 Zaktad Naprawczy Taboru Kolejowego
* Zaktady Papiernicze Grzegorz Fischoeder,
*Dolnoslgska Korporacja Ekologiczna - technologie przerobu i utylizacji odpadow,
* Wtormet - przerob wtdrny metali niezelaznych,
« Standis Polska Sp. Z o.0.
* ,Otawa. Zaktad Naprawczy Taboru Kolejowego,
e Atex” Sp. z 0.0.
¢ Kott” Sp. z 0.0.
* Jack pol ul. Portowa 16
* Interap” Zaktad Produkcji O$cieznic ul. Portowa 1
.. Marco”, ul. Olesnicka 9
e ,Formtech” ul. 3Maja 63
Nastgpit w ostatnich 10 latach ogromny wzrost ilo$ci zaktadow przemystowych, zatrudnienia i dochodoéw gminy
z tego tytutu.
Cmentarze i zielen publiczna;
Na terenie miasta znajduja si¢ nastgpujace elementy zieleni publiczne;j:
Park miejski o powierzchni 21,0 ha potozony nad rzeka Otawa, ograniczony od potudnia torami kolejowymi i
przechodzacy ku poéinocy w tereny legowe rzeki Otawy.
Zielen i skwery przewaznie urzadzone. Wigksze kompleksy zielencow i skwerdw znajduja si¢ w centrum miasta.
Ogrody dziatkowe skupione sa w trzech kompleksach. Sg to przewaznie ogrody urzadzone:
o lezacy w potudniowo-zachodniej czesci miasta w rejonie ul. Kilinskiego, Matopolnej 1 Wiejskiej i linii
kolejowe;j.
o kompleks ogodéw lezacy w potudniowo-wschodniej czesci miasta przy ul.Polnej ,
o kompleks ogrodow lezacy w potnocnej czgsci miasta przy ul. Olesnickiej
Na terenie miasta znajdujg si¢ nastgpujace cmentarze:
. Cmentarz komunalny przy ul. Ofiar Katynia — pow. okoto 6,5 ha,
. Cmentarz przy ul. Zwierzynieckiej (okoto 3,5 ha),
. Cmentarz zydowski przy ul. Cichej - obiekt zamkniety pod opieka Konserwatora Zabytkow,
. Cmentarz przy ul. Kilinskiego (obiekt nieczynny) - pow. 1,6 ha,
. Cmentarz na Nowym Goérniku (obiekt nieczynny).
. Cmentarz na Nowym Gorniku — teren zabudowany
. Cmentarz ul.ks. Janowskiego — teren zieleni
8.Cmentarz luteranski , ul. 11 Listopada — obecnie parking
3.4. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

AN AW~

\]
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W, Studium” zastosowano nastgpujace formy zapisu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej - istniejace, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M oraz kolorem

brazowym — zakratkowane, a takze kolorem brgzowym — zakratkowane bez symbolu;

e Tereny zabudowy mieszkaniowej - projektowane, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M oraz

kolorem brazowym — zakropkowane, a takze kolorem bragzowym — zakropkowane bez symbolu;

e Tereny rezerw mieszkaniowych, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R-..M, obwodka koloru

brazowego;
3.4.1.0gélne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Na terenie gminy przewiduje si¢ dalszy rozwo6j budownictwa mieszkaniowego. Ze wzgledu na preferencje
inwestorow oraz konieczno$¢ poprawienia warunkow mieszkaniowych, rozwija¢ si¢ bedzie przede wszystkim
zabudowa oparta na systemie jednorodzinnym. Nowa zabudowa wielorodzinna powinna jedynie uzupetnié
istniejace ciagi zabudowy w §rodmiesciu i jego bezposrednim sasiedztwie.

Nowe tereny pod zabudowe lokalizuje si¢ w poblizu terendw zainwestowanych, w miejscach najwickszego
zainteresowania inwestoro6w oraz w terenach fizjograficznie przydatnych do zabudowy. Dazy si¢ do ograniczenia
rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracj¢ (zabudowa osiedlowa) i uzupetnianie ciggéw zabudowy.

W opracowaniu przyjeto zasadg, ze na rysunku ,,Studium” wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowej brutto i pozostawia si¢ ich wybdr sposrdéd wytypowanych oraz okreslenie typu zabudowy wiadzom
gminy 1 inwestorom w momencie podejmowania konkretnej decyzji o zabudowie. W terenach zabudowy
mieszkaniowej brutto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych, produkcji nieuciazliwej oraz niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej. Postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie zieleni w granicach zabudowy.

Okreslone na rysunku ,,Studium” granice projektowanych terenow mieszkaniowych sa orientacyjne.
Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy okresli¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku planu, na podstawie przepisow
szczegolnych.

3.4.2.Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych
. Tereny zabudowy mieszkaniowej - istniejace, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M oraz
kolorem brazowym — zakratkowane, a takze kolorem brazowym — zakratkowane bez symbolu;

Zabudowa mieszkaniowa istniejaca, wszelkich typéw (wielorodzinna i jednorodzinna oraz zagrodowa) wraz
z towarzyszacymi obiektami ustugowymi i produkcyjnymi, zielenig, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obstuga komunikacyjng. W terenach zabudowy mieszkaniowej nie dopuszcza si¢ realizacji
inwestycji ucigzliwych dla srodowiska oraz jako$ci zycia mieszkancow. Sposob zagospodarowania terenéw winien
uwzglednia¢ priorytet ochrony terenow mieszkaniowych. Realizacja inwestycji nie mozna przekraczac
dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej norm hatasu, emisji spalin itp.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej - projektowane, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem M oraz
kolorem brazowym — zakropkowane, a takze kolorem brazowym — zakropkowane bez symbolu;

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi wraz z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi i produkcyjnymi, zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga
komunikacyjna.

W terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy nalezy kontynuowac
dotychczasowy uktad przestrzenny. Dopuszcza si¢ zabudowe zorganizowang (deweloperska), szeregowa lub
wielorodzinng pod warunkiem zachowania skali 1 gabarytow oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej. Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji ucigzliwych dla Srodowiska oraz stanowigcych
zagrozenie dla mieszkancow. Sposob zagospodarowania terendw winien uwzgledniac¢ priorytet ochrony terenow
mieszkaniowych. Realizacja inwestycji nie mozna przekracza¢ dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowe;j
norm hatasu, emisji spalin itp. W celu zapewnienia mieszkancom wlasciwych warunkéw dostgpu do réznorodnych
placowek ushlugowych, w terenach tych zaleca si¢ lokalizacj¢ niewielkich punktow ustugowych np. zdrowia i
opieki spotecznej, o§wiaty i wychowania, kultury oraz handlu i gastronomii.

. Tereny rezerw mieszkaniowych, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R - obwédka koloru
jasnobrazowego;

Projektowany teren - stanowiacy rezerwe pod dziatalno$¢ inwestycyjng zwigzang z funkcja mieszkaniowa.
Zaleca si¢ kompleksowe uzbrojenie terenu poprzedzajace realizacje zabudowy. Z uwagi na peryferyjne polozenie
rezerwy, przewiduje si¢ wylacznie zabudowe ekstensywna o niskiej intensywnosci.

Rezerwa opisana w rozdz. 3.7.2. — ,,Zasady zagospodarowania rezerw terenowych”.

3.4.3.Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania teren6w zabudowy mieszkaniowej
W terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ potrzebe nawiazania do otaczajacego
krajobrazu oraz kontynuacj¢, w okreslonych przypadkach, historycznego uktadu przestrzennego;
b) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
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c) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm emisji;

d) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okreslic szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy kata nachylenia gléwnych potaci dachowych;

3.5, KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
W ,,Studium” zastosowano nastgpujace formy zapisu terenéw infrastruktury spoteczne;j:

e Tereny istnicjacych wazniejszych ustug podstawowych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem Up kolor jasnozielony w czerwonej obwodce, zakratkowane;

*  Tereny istniejagcych wazniejszych ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem S
- kolor jasnozielony w czerwonej obwodce, zakratkowane;

e Tereny projektowanych ustug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku, oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem S — kolor jasnozielony w czerwonej obwddce, zakropkowane;

e Tereny istniejacych cmentarzy, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC — kolor ciemnozielony

duze krzyzyki;

e Tereny projektowanych cmentarzy, oznaczone na rysunku ,Studium” symbolem ZP - kolor
ciemnozielony mate krzyzyki;

* Tereny istniejacej zieleni miejskiej, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP — kolor
ciemnozielony;

* Tereny projektowanej zieleni miejskiej (parki i zielen izolacyjna), oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem ZP — paski koloru zielonego;
Ponadto w tekscie wyszczegolniono:
e Tereny istniejacych i projektowanych ushug podstawowych w zabudowie mieszkaniowej, nie posiadajace
odrebnego oznaczenia na rysunku ,,Studium”;

3.5.1.0gélne kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

W celu poprawy jakosci zycia w miescie w zakresie infrastruktury spotecznej przewiduje si¢ dalszy rozwoj ustug
dla mieszkancow miasta i bezposrednich okolic. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku ,,Studium”
wyodrebniono tylko niektore tereny z przeznaczonych pod nowe ushugi podstawowe. Rozw¢j infrastruktury
spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest bez ograniczen w terenach zabudowy mieszkaniowej brutto,
szczegblnie w centrum miasta, w centrum osiedli oraz tworzacych si¢ miejscach koncentracji ustug.

W zakresie sportu i rekreacji przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug w oparciu o istniejagce walory i mozliwoS$ci.
Zaréwno szansg jak i zapotrzebowanie na rozwoj ustug sportowo-rekreacyjnych, zwigzane sg przede wszystkim
z sasiedztwem otwartych terendw przyrodniczych oraz rosnaca $wiadomoscig zdrowotng spoleczenstwa. W
zwigzku z tym, zaklada si¢ aktywny rozwdj réznego rodzaju form wypoczynku, a przede wszystkim sportow
rowerowych. Ze wzgledu na modg 1 warunki terenowe spore nadzieje na ozywienie wiaze si¢ takze ze sportami
konnymi.

W ,,Studium” przyjeto zasadg, ze na rysunku oznacza si¢ istniejace elementy infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej tj.: boiska, kapieliska itp. oraz projektowane miejsca koncentracji takich ustug. W uzasadnionych
przypadkach (ze wzgledu na generalnie mala ucigzliwo$¢) dopuszcza si¢ inwestowanie poza terenami
wyznaczonymi na rysunku ,,Studium”, takze w terenach mieszkaniowych brutto wskazanych do zainwestowania
1 juz zainwestowanych. Wyjatek moga stanowi¢ duze obiekty kubaturowe (lub inne elementy zainwestowania)
mogace mie¢ negatywny wplyw na Srodowisko lub komfort zycia okolicznych mieszkancéw. W takich
wypadkach kazda inwestycj¢ nalezy rozpatrywac indywidualnie. Dopuszcza si¢ tych terenach w ograniczonym
zakresie lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych o innej funkcji nie kolidujacej np.: budynki mieszkalne, hotele,
gastronomia (nie mogg one jednak zdominowac¢ wiodacej funkcji sportowo-rekreacyjnej).

Postuluje si¢ aktywna polityke miasta w tym kierunku, co pozwoli zaktywizowac spora ilos¢ mieszkancow,
dostarczajac nowych miejsc pracy a takze zwigkszy dochody i atrakcyjno$¢ miasta. Nalezy dazy¢ do tego, aby w
terenach S wprowadza¢ maksymalng ilos¢ zieleni wysokiej i wod otwartych dla wzbogacenia naturalnego
krajobrazu.

Za szczegllny element infrastruktury spotecznej, w ,,Studium” uznano tereny zieleni urzadzonej (parki i
cmentarze). W stosunku do stanu istniejacego, przewiduje si¢ znaczne zwigkszenie powierzchni zieleni
parkowej, szczegodlnie przeksztalconej z ogrodow dziatkowych, ktére docelowo ulegna likwidacji w wyniku
rezygnacji z upraw.

Potrzebe nowych obiektow i terenow, wielko§¢ i dokladng lokalizacje poszczegdlnych elementow
infrastruktury spolecznej nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W terenach wskazanych w ,,Studium” jako strefy koncentracji ustug nie przewiduje si¢ funkc;ji
zamiennych.
3.5.2.Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spolecznej

e Tereny istniejacych i projektowanych wazniejszych ustug podstawowych na wydzielonych dzialkach,
oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem Up kolor jasnozielony w czerwonej obwoédce, zakratkowane;
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Istniejgca zabudowa ustugowa obejmujaca wicksze obiekty ustug: o$wiaty (szkoty, przedszkola, itp.), kultury
(koscioty, domy kultury, itp.), zdrowia (przychodnie, szpitale, itp.) na wydzielonych dziatkach wraz z zielenig oraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Zaleca si¢ podwyzszenie standardu tych obiektow poprzez remonty, podniesienie jako$ci juz wykonywanych
oraz wprowadzenie nowych rodzajow ustug. Dotyczy to w szczego6lnosci placowek kultury (biblioteki, swietlice
itp.) zdrowia (o$rodki zdrowia), czy tez tacznos$ci (placéwki pocztowe). W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢
rozbudowg istniejacych obiektow i powickszenie przestrzeni ustugowej na przylegajace tereny. Ewentualna
rozbudowa lub przebudowa powinna by¢ zgodna z zaleceniami wytycznych konserwatorskich i powinna zachowac
charakter istniejgcej zabudowy typowy dla otaczajacego krajobrazu. W terenach tych nie dopuszcza si¢ realizacji
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla mieszkancow.
Projektowana zabudowa uslugowa obejmujaca wigksze obiekty ustug na wydzielonych dziatkach: o§wiaty (szkoty,
przedszkola, itp.), kultury (ko$cioty, domy kultury, itp.), zdrowia (przychodnie, szpitale, itp.) wraz z zielenig oraz
niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Projektowana zabudowa powinna by¢ zgodna z zaleceniami wytycznych konserwatorskich i powinna
zachowac¢ charakter istniejacej zabudowy typowy dla otaczajacego krajobrazu. W terenach tych nie dopuszcza si¢
realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska 1 stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla terenow
mieszkaniowych. Terenow tych jest niewiele, na rysunku oznaczono tylko takie, ktore byly wnioskowane.
Pozostata, niezbgdna sieé¢ placowek ustug podstawowych winna by¢ zlokalizowana w terenach mieszkaniowych
brutto w rejonach koncentracji ustug.

e Tereny istniejacych wazniejszych uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku ,,Studium”

symbolem S — kolor jasnozielony w czerwonej obwédce, zakratkowane;

Tereny istniejagcych ustug sportu i rekreacji wraz z towarzyszaca zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Tereny te nalezy traktowac jako niezbgdne ustugi sportowo-rekreacyjne i jako takie
nalezy je bezwzglednie chroni¢ przed innym zainwestowaniem. Zaleca si¢ systematyczne podnoszenie standardu
istniejacych obiektow i boisk oraz uzupetnianie ich o inne elementy zwigzane z tg funkcja (nowe place zabaw, hale
sportowe, itp.). O ile nie zaktoci to normalnego sposobu funkcjonowania obiektu sportowego, we wszystkich
terenach przeznaczonych pod tego rodzaju ustugi dopuszcza si¢ inne typy ustug uzupelniajace i wzbogacajace
podstawowy program: gastronomia, hotele. Wyklucza si¢ jednak mozliwo$¢ realizacji inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych obiektoéw mieszkaniowych i
sportowych.

e Tereny projektowanych ustlug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku, oznaczone na rysunku
wStudium” symbolem S — kolor jasnozielony w czerwonej obwodce, zakropkowane;

Tereny koncentracji projektowanych ushug sportu i rekreacji wraz z obiektami towarzyszacymi, zielenia,
niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obshugg komunikacyjna.

Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji wiodacej o inne obiekty zwigzane z obshuga sportu, wypoczynku i
rekreacji (hotele, sklepy, gastronomia, itp.).

* Tereny istniejacych cmentarzy, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZC — kolor ciemnozielony
duze krzyzyKki;

Tereny istniejacych cmentarzy czynnych i zamknigtych, tereny zieleni pocmentarnej. Nie przewiduje si¢ zmian.
Tereny podlegaja ochronie przed wszelkim zainwestowaniem. Cmentarze zamknigte winny by¢
przeksztalcane w enklawy zieleni wysokie;j.

e Tereny projektowanych cmentarzy, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP - kolor
ciemnozielony matle krzyzyki;

Teren projektowanego powigkszenia cmentarza. W ,,Studium” przewiduje si¢ rezerwe¢ przeznaczong pod
powigkszenie cmentarza komunalnego przy ul. Ofiar Katynia.

e Tereny istniejacej zieleni miejskiej, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem ZP - Kolor
ciemnozielony zaszrafowany kolami;

e Tereny projektowanej zieleni miejskiej (parki i zielen izolacyjna), oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem ZP — paski koloru zielonego;

Tereny istniejacej i projektowanej zieleni miejskiej, w tym tereny ogrodow dziatkowych . W Studium
uwzglednia si¢ tereny istniejacej zieleni miejskiej oraz projektowanej zieleni parkowej, rekreacyjnej i
izolacyjnej. Do terenow zieleni miejskiej zalicza si¢ rowniez tereny istniejacych ogrodéw dziatkowych. W
»Studium”  przewiduje si¢ nowe tereny przeznaczone pod zatozenia parkowe: park na wyspie
Zwierzynieckiej z akwenem, park nad Otfawa po obu stronach ulicy Strzelnej, park zachodni przy
projektowanym przystanku kolejowym (w zachodniej dzielnicy miasta) potaczony z zielenig izolacyjna
wzdhuz obwodnicy i systemem ciggéw rowerowych. Ponadto przewiduje si¢ realizacje zieleni parkowej w
przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrodkow dziatkowych. Wszystkie nowe zatozenia parkowe, w tym
przeksztalcane z ogrodow dziatkowych, winny mie¢ kompleksowe projekty dla nadania im indywidualnych
cech. Zaleca si¢ poprawg stanu istniejacych parkéw poprzez ich uporzadkowanie, prace pielggnacyjne oraz
nowe nasadzenia. Nie dopuszcza si¢ likwidacji parkow. Cze$¢ najstarszych parkow objeto ochrong
konserwatorska.
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e Tereny istniejacych i projektowanych ustug podstawowych w zabudowie mieszkaniowej, nie
posiadajace odrebnego oznaczenia na rysunku ,,Studium”;

Istniejace i projektowane punkty ustugowe obejmujace ushugi: o§wiaty (ogniska przedszkolne, itp.), kultury (np.:
punkty biblioteczne, itp.), zdrowia (gabinety lekarskie, stomatologiczne, itp.) oraz podstawowe ustugi
handlu i gastronomii (mate sklepy, kioski, itp.) administracji i tacznosci - wbudowane i na wydzielonych
dziatkach wraz z zielenig oraz niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Terenow tych nie
oznaczono na rysunku ,,Studium” z racji skali opracowania oraz ciaglej fluktuacji branz i obiektow.

Zaktada si¢ 1 zaleca zwigkszenie ilosci punktow ustugowych w terenach mieszkaniowych brutto oraz
podniesienie standardu tych obiektow a takze podniesienie jakosci i iloSci oferowanych ustug. Ewentualna
rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektoéw w tych terenach powinna by¢ zgodna z zaleceniami
wytycznych konserwatorskich, powinna zachowa¢ charakter istniejacej zabudowy typowy dla otaczajacego
krajobrazu. W terenach tych nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska i
stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla jako$ci zycia mieszkancow.

3.5.3.Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw infrastruktury spolecznej

W terenach wazniejszych ustug podstawowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ ochrone¢ Srodowiska kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

b) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, katy nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

¢) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki
i parametry dotyczace:

*  kata nachylenia glownych potaci dachowych (za wyjatkiem obiektow sakralnych);
e ilo$ci miejsc postojowych dla projektowanych obiektow.

3.6.KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
W ,,Studium” zastosowano nastgpujace formy zapisu dla terendow aktywnosci komercyjne;j:

» Strefa terenéw koncentracji istniejacych ustug centrotwoérczych, oznaczona na rysunku ,,Studium” kolorem
pomaranczowym;

» Strefa terenéw projektowanej koncentracji ustug centrotworczych, oznaczona na rysunku ,,Studium” kétkiem
koloru pomaranczowego;

* Tereny istniejacych wazniejszych ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U kolor
czerwony, zakreskowane;

e Tereny projektowanych stref aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem ucigzliwosci - oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem U - kolor czerwony, zakropkowane;

e Tereny istniejacych zaktadow produkcyjnych, baz i sktadow, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P
— kolor fioletowy, zakreskowane;

e Tereny projektowanych stref aktywno$ci gospodarczej z dopuszczeniem ucigzliwosci - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem P/U - kolor fioletowy, zakropkowane;

e Tereny projektowanych stref aktywnosci gospodarczej - rezerwy pod zorganizowang dziatalnos¢
inwestycyjng —oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R ....P/U — obwddka koloru czerwonego;

Ponadto w tekscie wyszczegolniono:

e Tereny istniejagcych i projektowanych drobnych ustug komercyjnych w zabudowie mieszkaniowej, nie
posiadajace odrgbnego oznaczenia na rysunku ,,Studium”;

3.6.1.0gdlne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

W zakresie aktywnos$ci gospodarczej na terenie miasta Olawa przewiduje si¢ znaczny wzrost inwestycji
komercyjnych. Gléwnym czynnikiem rozwoju gospodarczego miasta jest jego wielkos¢ (liczba mieszkancow i
znaczenie w regionie) oraz dostepnos¢ komunikacyjna (blisko$¢ autostrady A-4, droga krajowa 456 przebiegajaca
przez miasto, szlak zeglugowy). Zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju zaleca si¢ prowadzenie
perspektywicznej polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na wyprzedzajacym opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej zabudowy,
niewlasciwej gospodarki gruntami i naciskom ze strony inwestorow na tereny, ktorych zainwestowanie jest
niezgodne z polityka przestrzenng i szeroko pojetym interesem miasta. W opracowaniu przyjeto zasade, ze na
rysunku ,,Studium” wskazuje si¢ na strefy aktywnosci gospodarczej jako tereny przeznaczone dla zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej i pozostawia si¢ ich wybor sposréd wytypowanych wladzom i inwestorom.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze w opracowaniu tereny wskazane pod inwestycje oznaczono symbolami U oraz P/U,
co oznacza, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien dopuszczonej ucigzliwosci
a nie profil dziatalno$ci (w terenach oznaczonych symbolem U oprocz nieucigzliwych ustug, dopuszcza si¢
nieucigzliwe obiekty produkcyjne a uciazliwe obiekty uslugowe zaleca si¢ lokalizowa¢ w terenach oznaczonych
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symbolem P/U. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu o kryteria
ucigzliwos$ci dla srodowiska przyrodniczego i srodowiska zycia cztowieka.

Postuluje si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni o charakterze izolacyjnym i poprawiajacym
estetyke i higieng atmosfery w granicach projektowanych stref aktywno$ci gospodarcze;j.

Okreslone na rysunku ,,Studium” granice projektowanych terendw ustugowo-produkcyjnych sa orientacyjne i
dopuszcza si¢ ich korekte na przylegajace tereny. Szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania
nowej zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku
planu, na podstawie przepisow szczeg6lnych.

3.6.2.Ustalenia studium dla stref aktywnosci gospodarczej

e Strefa terenéw koncentracji istniejacych uslug centrotwérczych, oznaczona na rysunku ,,Studium”
kolorem pomaranczowym;

Istniejaca zabudowa ushlugowo-mieszkaniowa o charakterze centrotworczym, wraz z zielenia, urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obshuga komunikacyjng - centrum miasta Olawa Stare Miasto w granicach
objetych granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” 1,,W”.

Zaleca si¢ koncentracj¢ w tym miejscu prestizowych ustug podkreslajacych wyjatkowy charakter miejsca tj.
urzedy, banki, ustugi kultury, restauracje i kawiarnie itp. W miar¢ mozliwosci zaleca si¢ w tym terenie
wzbogacenie funkcji mieszkaniowej o ustugi (najczesciej wbudowane w partery). Ewentualna rozbudowa
lub przebudowa powinna by¢ zgodna z zaleceniami wytycznych konserwatorskich. W terenach tych nie
dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie
dla jakosci zycia mieszkancow. Niezbgdne jest prowadzenie gospodarki przestrzennej w oparciu o ustalenia
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum.

e Strefa terenéw projektowanej koncentracji uslug centrotworczych, oznaczona na rysunku ,,Studium”
kétkiem koloru pomaranczowego;

Terenow projektowanej koncentracji ustug centrotworczych, wraz z zabudowsg mieszkaniowa, zielenia,
niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obshugg komunikacyjna.

Zaleca si¢ koncentracj¢ w tych miejscach prestizowych ushug podkreslajacych charakter miejsca centralnego tj.
urzedy, banki, ustugi kultury, restauracje i kawiarnie, obiekty sakralne, handlowe itp. Zespoty ustug w
zieleni ze starannie zaprojektowanymi elementami matej architektury. Rézne w charakterze dla wiasciwej
identyfikacji mieszkancow z miejscem. Przewidziano 5 osrodkdéw o réoznym charakterze (nie wyklucza sig
realizacji lokalnych osrodkow w innych rejonach miasta i w matych osiedlach):

Centrum Zachodnie, w ktorym istniejacym elementem centrotworczym dla calej dzielnicy jest kosciol.
Centrum Dworcowe przy projektowanym przystanku kolejowym: realizacja oddalona w czasie, musi by¢
traktowane jako uzupelniajagce w stosunku do wymienionego uprzednio, przeznaczone do obstugi
codziennej osob korzystajacych z kolei i parku zachodniego.

3. Centrum Nowy Otok, w ktérym osrodkiem krystalizujagcym i dominujagcym przestrzennie jest istniejgcy

zespot sakralny, osrodek ustug dla przyjezdnych i mieszkancéw Nowego Otoku.

4. Centrum Na Rozdrozu przy ul. Strzelnej, w oparciu o istniejaca sie¢ ustug i po przeksztalceniu obiektow
dysharmonizujacych, z mozliwoscia przebudowy zespotu obiektow zabytkowych przy ul. Matopolnej,
przeznaczone do obstugi pieszych na szlaku z centrum do sypialni, wskazany odmienny od poprzednich
charakter matomiasteczkowy .

5. Centrum Lipowa na skrzyzowaniu ulic ks. Kutrowskiego i Lipowej, po niezbgdnych wyburzeniach
obiektow mieszkalnych w katastrofalnym stanie technicznym, po przeksztalceniu obiektow na ustugowe, w
tym przedszkola na hotel, po poprawie geometrii skrzyzowania, przeznaczone dla mieszkancow osiedli
jednorodzinnych, w ktérych nie przewidziano ustug.

Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa (z wyjatkiem nr 5), ale wylacznie jako uzupehiajaca dla ustugodawcow.
Mozliwe (w terenie nr 1) ustugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W terenach
objetych ochrong konserwatorska: (nr 4 i nr 5) rozbudowa lub przebudowa powinna by¢ zgodna z zaleceniami
wytycznych konserwatorskich. W terenach tych nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla mieszkancow.

e Tereny istniejacych wazniejszych ustlug komercyjnych, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U
kolor czerwony, zakratkowane ;

Tereny istniejacych, wigkszych ustug o charakterze komercyjnym wraz z towarzyszacymi niewielkimi obiektami
produkcyjnymi, zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga
komunikacyjna.

W terenach tych dopuszcza si¢ rozwoj funkcji ustugowej Iub produkcji nieucigzliwej. Wyklucza si¢ mozliwo$¢
realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska i stanowié jakiekolwiek zagrozenie dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych.

e Tereny projektowanych stref aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem uciazliwo$ci - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem U - kolor czerwony, zakropkowane;

Tereny projektowanej zabudowy ustlugowej wraz z obiektami towarzyszacymi, zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obsluga komunikacyjng. Dopuszcza si¢ zabudowe
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mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji wiodacej oraz, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢
zamiennie funkcj¢ mieszkaniowa na etapie sporzadzania miejscowego planu. Lokalizacja w terenach
stosunkowo tatwych do uzbrojenia w poblizu istniejacych inwestycji. Przy gléwnych ulicach: Ks.
Kutrowskiego, Olesnickiej, 3-go Maja niezbedna jest szczegolna dbalosé o elewacje frontowe obiektéw. Nie
dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i stanowié
jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych terendw mieszkaniowych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢, jezeli wskazany przez inwestorow teren jest tak duzy, ze wymaga
wydzielenia komunikacji publiczne;.

e Tereny istniejacych zakladéw produkcyjnych, oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P — kolor
fioletowy, zakratkowane;

Tereny istniejacych wazniejszych (wickszych) zaktadéw produkcyjnych, przetwoérczych, baz transportowych i
budowlanych, sktadéw magazynéw wraz z obiektami towarzyszacymi, zielenia, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obshuga komunikacyjna.

W terenach tych dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe zakltadow (z zachowaniem zasady, ze zawsze w
kierunku zmniejszania uciazliwosci) realizacj¢ nowych inwestycji, zmian¢ funkcji terendw na ustugowe, o
ile nie stanowi to zagrozenia dla przylegajacych terenéw mieszkaniowych. Nie istnieje mozliwo$é
uzupehienia o zabudowe¢ mieszkaniowa.

e Tereny projektowanych stref aktywnos$ci gospodarczej z dopuszczeniem ucigzliwo$ci - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem P/U - kolor fioletowy, zakropkowane;

e Tereny projektowanych stref aktywnosci gospodarczej z dopuszczeniem uciazliwo$ci — oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem P/U — kolor fioletowy;

Projektowane tereny aktywnosci gospodarczej wraz z obiektami towarzyszacymi, zielenig, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obstuga komunikacyjna. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji o
zwigkszonym stopniu uciazliwosci, o ile nie stanowi to zagrozenia dla przylegajacych terenow
mieszkaniowych. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ uzupelienia o nowg zabudow¢ mieszkaniowg. Dla terendw
nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

e Tereny projektowanych stref aktywnos$ci gospodarczej - rezerwy pod zorganizowang dzialalno$¢
inwestycyjna —oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R ....P/U — obwo6dka koloru czerwonego;

Projektowane tereny stanowigce rezerwy pod zorganizowang dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzang z funkcja
ustugowa 1 produkcyjna. Rezerwy omoéwiono szczegdlowo w nastgpnym podrozdziale 3.7. ,,Zasady
zagospodarowania rezerw terenowych”.

e Tereny istniejacych i projektowanych drobnych uslug komercyjnych w zabudowie mieszkaniowej, nie
posiadajace odr¢bnego oznaczenia na rysunku ,,Studium”;

Tereny ushug istniejacych i projektowanych w zabudowie mieszkaniowej brutto, pawilony handlowe, ustugi
wbudowane. W zabudowie oznaczonej jako mieszkaniowa mozna zlokalizowac kazda ustuge nieuciazliwg
wbudowang lub wolnostojaca: ustuge o$wiaty, zdrowia, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta itp.
Warunkiem jest dostosowanie zabudowy do otoczenia.

3.6.3.Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania teren6w aktywnos$ci gospodarczej
W terenach aktywnoséci gospodarczej z wykluczeniem ucigzliwosci, oznaczonych na ,Rysunku Studium”
symbolem U, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) nie dopuszcza sig¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcje¢ mieszkaniows, a takze ustugi publiczne;

d) ucigzliwos$¢ inwestycji musi zamykaé si¢ w granicach dzialki;

e) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych
teren6w mieszkaniowych;

f) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledniaé ochrone $rodowiska kulturowego poprzez
ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

2) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy;

h) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace:

¢ minimalnej ilo§ci miejsc postojowych;
e kata nachylenia glownych potaci dachowych w ewentualnych towarzyszacych budynkach
mieszkalnych.
W terenach aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem ucigzliwo$ci, oznaczonych na ,,Rysunku Studium”
symbolem U 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
b) ucigzliwos¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziatki;
) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla przylegajacych

terenow mieszkaniowych;
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d) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdlowe wskazniki i
parametry dotyczace co najmniej: powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$ci zabudowy;

e) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki i parametry dotyczace
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

W terenach aktywnos$ci gospodarczej z dopuszczeniem ucigzliwo$ci, oznaczonych na ,,Rysunku Studium”
symbolem P/U, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sig realizacje inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi to zagrozenia
dla przylegajacych terené6w mieszkaniowych;

b) w istniejacych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych;

) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

d) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe wskazniki i

parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

3.7.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA REZERW TERENOWYCH
W ,,Studium” zastosowano nastgpujace formy zapisu dla terendow rezerw terenowych:
e Tereny projektowanych stref aktywnosci gospodarczej - rezerwy pod zorganizowang dziatalno$é
inwestycyjng (mieszkaniowg lub komercyjng), - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R oraz
kolejnym numerem - obwddka w kolorze zgodnym z kolorem funkcji wiodacej;

3.7.1. Ogolne kierunki rozwoju terenéw przeznaczonych pod zorganizowang dzialalno$é inwestycyjnag

W celu prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej, opartej o zasadg zroéwnowazonego rozwoju, w
»Studium” zaproponowano rezerwy terenowe przeznaczone na zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna.
Celem takiej formy zapisu jest wskazanie nowych terendw inwestycyjnych, ktorych uruchomienie moze
nastgpi¢ po spetnieniu okreslonych w ,,Studium” warunkow. Potencjalne inwestycje na tych obszarach
wymagaja opracowania kompleksowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Oznaczone na rysunku studium granice rezerw terenowych sa orientacyjne, a ich szczegdélowe okreslenie
powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania MPZP. W , Studium” zaleca si¢ funkcje wiodaca oraz precyzuje
warunki przystapienia do inwestycji.

3.7.2. Ustalenia Studium dla rezerw
R -1M (Nowy Otok) — funkcja: mieszkaniowa
Rezerwa przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe — osiedle domow jednorodzinnych, budownictwo
ekstensywne, dziatki o duzej powierzchni — powyzej 1000m>.
Warunkiem przystapienia do lokalizacji inwestycji jest:
* potrzeba uruchomienia nowych terené6w mieszkaniowych,
e opracowanie dla calego terenu jednego, kompleksowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajacego m.in.:
U  wykluczenie lokalizacji inwestycji ucigzliwych,
O ochrong krajobrazu,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 52 ha.
R -2 P/U (Nowy Otok) — funkcja: aktywno$¢ gospodarcza
Rezerwa przeznaczona pod zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjng (produkcyjna i ustugowa) o dopuszczalnym
zwigkszonym stopniu ucigzliwosci z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
Warunkiem przystapienia do lokalizacji inwestycji jest:
. opracowanie dla catego terenu jednego, kompleksowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajacego m.in.:
*  wykluczenie lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska,
e ochrong krajobrazu,
*  przebieg projektowanej obwodnicy,
Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 11 ha.
R - 3P/U (Nowy Otok) — funkcja: aktywnos¢ gospodarcza- ustugi
Rezerwa przeznaczona pod zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna ushugowa o charakterze nieucigzliwym z
wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
Warunkiem przystapienia do lokalizacji inwestycji jest:
. potrzeba uruchomienia nowych terendow inwestycyjnych,
. opracowaniec dla catego terenu jednego, kompleksowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajacego w szczegodlnosci przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia linii wysokiego
napiecia. Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 35 ha.
R - 4P/U (Olesnicka) — funkcja: aktywnos$¢ gospodarcza
Rezerwa przeznaczona pod zorganizowang dzialalno$¢ inwestycyjng (produkcyjna i ustugowa) o dopuszczalnym
zwigkszonym stopniu ucigzliwosci z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;.
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Warunkiem przystapienia do lokalizacji inwestycji jest:

e opracowanic dla calego terenu jednego, kompleksowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajacego m.in.:

e wykluczenie lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska,

e  ochrong krajobrazu,

*  przebieg planowanej obwodnicy,

*  ochrong przed uciazliwo$cia sasiednich terendw mieszkaniowych.

Rezerwa o tacznej powierzchni ok. 9 ha.

4. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

4.1.ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO - UWARUNKOWANIA

4.1.1.Polozenie

Miasto Otawa potozone jest na potudniowy wschod od Wroctawia w odlegltosci ok. 30 km od jego centrum. Lezy
na trasie europejskiego korytarza komunikacyjnego wschod — zachdd; przebiegaja przez nie magistralna linia
kolejowa nr 132 (E-30) oraz droga krajowa nr 456 Wroctaw — Opole. Ponadto jest we¢ztem dla drég wojewddzkich
i powiatowych z jedyna pomigdzy Wroctawiem a Brzegiem przeprawa mostowa na Odrze.

4.1.2.Komunikacja kolejowa

Otawa ma bezposrednie potaczenia z miejscowosciami potozonymi na magistralnej linii kolejowej nr 132
(E-30), zelektryfikowanej, 2-torowej Wroclaw — Bytom o znaczeniu panstwowym. Nalezy nadmienié, ze linia ta
byta pierwsza linig kolejowa na Dolnym Slasku i pierwszy pociag z Wroctawia do Olawy odszedt juz w 1842 r.).
Na stacji w Olawie zatrzymuja si¢ pociagi relacji Szczecin — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow — Przemysl;
poprzez stacje we Wroctawiu i Opolu istnieje mozliwos¢ potaczen z innymi miastami kraju. Stacja PKP
usytuowana jest w potudniowo-wschodniej czg¢$ci miasta w odlegtosci ok. 2 km od centrum i dworca
autobusowego PKS. To znaczne oddalenie od centrum, a takze nowych osiedli mieszkaniowych (osiedle
Chrobrego, Sobieskiego, Zwierzyniec) oraz dworca PKS powoduje utrudnienia w korzystaniu z transportu
kolejowego. Wskazana jest budowa przystanku osobowego na osiedlu Sobieskiego, w odleglosci ok. 2 km na
zachod od stacji PKP. Tereny zamknicte. Dla terenow tych nie sporzadza si¢ miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania.

4.1.3. Komunikacja drogowa
Przez miasto Otawa przebiegaja nastepujace drogi:
a) droga krajowa
¢ nr 94 Wroctaw — Opole;
b) drogi wojewodzkie:
¢ nr 396 Bierutéw - Otawa — Strzelin;
¢ nr 455 Otawa — Jelcz-Laskowice — Wroctaw;
¢) drogi powiatowe:
e nr 1570D - ul. Siedlecka — wylot do Siedlec;
+ nr 1571D —ul. Janowskiego, ul. Zwierzyniecka i ul. Portowa - do Scinawy przez Scinawe Polska;
e nr 1572D - ul. 3 Maja i Ofiar Katynia prowadzace bezposrednio do Scinawy;
* nr 1567D — ul. Zaciszna - wylot do Zabardowic;
e nr 1575D - ul. Nowy Gornik, ul. Baczynskiego;
e nr 1581D - ul. Zwierzyniec Duzy;
* nr 1580D - ul. Rybacka;
e nr 1582D - ul. Zielna;
e nr 1583D - ul. Dzierzonia;
e nr 1584D - ul. W. Sikorskiego;
e nr 1574D - ul. Kilinskiego;
d) drogi gminne;
e) drogi wewnetrzne.

4.1.4.Klasyfikacja sieci ulicznej

Analizujac sie¢ uliczng w Olawie mozna wyrdznié:

a) ulice o funkcji i charakterze ulic gldownych, pokrywajace si¢ z trasg drogi krajowe;j:

. dr. krajowa nr 94; ulice: ks. Kutrowskiego, gen. Andersa, 11-go Listopada, Opolska;

. dr. wojewodzka nr 396; ulice: Olesnicka, Chrobrego, 3-go Maja, Strzelna, Wiejska, Nowy Otok;
. dr. wojewodzka nr 455; Otawa — Jelcz-Laskowice — Wroctaw;

b) ulice o funkcji i charakterze ulic zbiorczych:

. dr. powiatowa nr 1567D; ul. Zaciszna - wylot do Zabardowic;
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. dr. powiatowa nr 1570D; ul. Lipowa, ul. Siedlecka prowadzaca do Siedlec;
. dr. powiatowa nr 1572D; prowadzaca :od Scinawy ul. Ofiar Katynia, ul. 3-Maja;
. dr. powiatowa nr 1571D; ul. Portowa, ul. Zwierzyniecka i ul. Janowskiego;
. dr. powiatowa nr 1574D - ul. Kilinskiego;

. dr. gminna - plac Zamkowy taczacy ul. 11-go Listopada i 3-go Maja.

¢) ulice o funkcji i charakterze ulic lokalnych,

. dr. powiatowa nr 1575D - ul. Nowy Gornik, ul. Baczynskiego;

. dr. powiatowa nr 1581D - ul. Zwierzyniec Duzy;

. dr. powiatowa nr 1582D - ul. Zielna;

. dr. powiatowa nr 1584D - ul. W. Sikorskiego;

. dr. powiatowa nr 1580D - ul. Rybacka;

. dr. gminna - ul. Rybacka;

. dr. gminna - ul. Iwaszkiewicza,
. dr. gminna - ul. Paderewskiego,
. dr. gminna - ul. Szmaragdowa,
. dr. gminna - ul. Lipowa,

. dr. gminna - ul. Osadnicza,

. dr. gminna - ul. Sportowa,

. dr. gminna - ul. Bazantowa,

. dr. gminna - ul. 1-go Maja,

. dr. gminna - ul. Polna,

. dr. gminna - ul. Warszawska i inne,

Pozostate ulice petnig funkcje ulic dojazdowych i obstuguja zabudowe mieszkaniowg oraz rejon $cistego centrum
woko6l Rynku. Wystepuja na nich ograniczenia ruchu i z reguly zakaz poruszania si¢ pojazdow cigzarowych.
Nalezy zaznaczy¢, ze na niektorych ulicach o funkcjach zbiorczych i lokalnych nie sg spelnione parametry
odpowiadajace ich klasie (,,Z” 1,,L”"), zwtaszcza szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz szerokos$ci jezdni.

4.1.5.Ciagi piesze i trasy rowerowe

Rejon Rynku bogaty w ustugi handlowe i administracj¢ PKS-u przy ul. 3-go Maja — Zamek — siedziba Urzedu
Miasta i siedziba Urzedu Gminy przy ul. 3-go Maja generuja znaczny ruch pieszy. Odbywa si¢ on z reguty przy
trasach ulicznych, ale takze wydzielonymi (poprzecznie do uktadu ulicznego) ciggami pieszymi (potaczenie ul. 3-
go Maja z Rynkiem). Znaczny ruch pieszy odbywa si¢ wzdtuz ulic Strzelnej i Wiejskiej do osiedla Sobieskiego w
zachodniej czg¢$ci miasta oraz wzdhuz ul. Chrobrego do zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w rejonie tej ulicy,
w poélnocnej czeéci miasta. Peryferyjnie polozony dworzec PKP w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta nie
generuje znaczacego ruchu pieszego. Brak jest wydzielonych tras ruchu rowerowego zar6wno w samym miescie
jak rowniez prowadzacych w okolice Otawy a i ruch rowerowy jest niewielki mimo skali miasta i jego uktadowi
przestrzennemu sprzyjajacemu korzystania z roweru jako srodka komunikacji a takze istnienia terenow
podmiejskich mogacych by¢ celem turystycznego ruchu rowerowego.

4.1.6.Parkingi i garaze

Miejsce postojowe i parkingi zlokalizowane sa w rejonie Rynku (mimo to obserwuje si¢ tu brak wystarczajacej
liczby miejsc postojowych, szczegdlnie przy ul. 3-go Maja, 11-go Listopada, obok dworca PKP, 1-go Maja. Na
ulicach lokalnych i dojazdowych wystepuje parkowanie przykraweznikowe.

4.1.7. Komunikacja PKS

Otawa posiada rozwinieta sie¢ potgczen komunikacja autobusowa PKS lezac na trasie Wroctaw — Brzeg — Opole
oraz Jelcz — Laskowice — Strzelin. Wigkszo$¢ miejscowosci gminy posiada potaczenie z Otawa.

Dworzec autobusowy, na ktorym zatrzymujg si¢ autobusy PKS (a takze od niedawna innych przewoznikdw)
usytuowany jest na péinocnym skraju centrum przy ul. 3-go Maja, w znacznym oddaleniu od dworca PKP (ok. 2
km). Przystanki komunikacji PKS zlokalizowane s3 na obszarze miasta, przy drogach wylotowych z Otawy i
komunikacja panstwowa w ograniczonym stopniu obstuguje przewozy pasazerskie na obszarze miasta. W miescie
funkcjonuje komunikacja miejska taczaca centrum miasta oraz rejony ulic: Nowy Otok, Zwierzyniec, Sobieskiego,
Olesnickiej. Poprawitoby to niewatpliwie funkcjonowanie organizmu miejskiego.

4.1.8.Zaplecze techniczne
Stacje paliw usytuowane sg:
* przy ul. Kutrowskiego,
* przy ul. Nowoosadniczej,
* przy ul. 3-go Maja,
* przy ul. Opolskiej (wylot w kierunku Brzegu)
* przy ul. Wiejskiej (rog Broniewskiego).
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Na terenie miasta dziata kilkadziesiat zakltadow mechaniki pojazdéw i branzy pokrewnych zajmujgcych si¢
naprawg pojazdow.

4.1.9.Uciazliwo$ci wynikajace z funkcjonowania komunikacji, problemy ekologiczne

Linia kolejowa przebudowana stwarza znaczng ucigzliwo$¢ hatasowa. Zrealizowano ekrany akustyczne w rejonie
bliskiego sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej z terenami kolejowymi. Cata trasa drogi krajowej nr 94
przechodzaca zachodnim i poludniowym skrajem miasta w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej przy
stale wzrastajacym natgzeniu ruchu stwarza zagrozenia bezpieczenstwa (zarowno jadacych pojazdami
samochodowymi jak i pieszych przekraczajacych jezdni¢) jak réwniez znaczne ucigzliwos$ci mieszancom (spaliny,
hatas). Szczeg6lnie niebezpiecznym miejscem jest most na Otawie i dojazdy do niego (zarowno od strony ul. Ks.
Kutrowskiego jak i ul. Gen. Andersa), z uwagi na waski przekroj jak i ostry zakret od strony ul. Andersa i blisko$é
skrzyzowania tej ulicy z ul. 3-go Maja. Takze duze zagrozenie bezpieczenstwa i utrudnienia w ruchu kotowym i
pieszych wystepuja w rejonie skrzyzowan ulic Andersa — Strzelna i 11-go Listopada — plac Zamkowy
(ograniczenie widocznoéci na podwdjnym, ,esowym” tuku).Znaczna ucigzliwo$¢ wystepuje na trasie drogi
wojewodzkiej nr 396 przy przejezdzie przez zabudowang budynkami mieszalnymi ul. Bolestawa Chrobrego i most
na Odrze, o parametrach nie odpowiadajacych trasie drogi G 1/2 (kl. IV). Ograniczen ruchu kotowego nalezy
wymaga¢ na terenach osiedli mieszkaniowych (strefy ruchu uspokojonego) oraz w rejonie Rynku. Na glownych
trasach nalezy dazy¢ do poprawy widoczno$ci oraz wyraznej segregacji ruchu kotowego i pieszego (ewent. tez
rowerowego). W centrum i na terenach mieszkaniowych nalezy dazy¢ do ograniczenia ruchu cigzkiego.

4.1.10.Wnioski z badania uwarunkowan

a) Polozenie miasta nad rzeka Odra, istnienie nadbrzezy portowych i §luzy pozwala na wykorzystanie zeglugi dla
przewozow masowych w powigzaniu z transportem kotowym i kolejowym (blisko$¢ bocznicy).

b) Magistralna linia kolejowa E-30 przechodzgca przez Otawg zapewnia dogodne potaczenie z Wroctawiem,
Brzegiem i Opolem oraz poprzez te stacje z innymi miejscowosciami kraju. Mankamentem jest znaczna
odlegtos¢ od centrum, dworca PKS i wigkszych zespoléw mieszkaniowych.

c) Istnienie duzej stacji towarowej polozonej na wschod od stacji PKP i wielu bocznic kolejowych na obszarze
miasta moze by¢ czynnikiem wspomagajacym rozwdj gospodarczy miasta.

d) Przebieg przez miasto waznego szlaku drogowego, tj. drogi krajowej nr 94 Wroctaw — Brzeg, ktora po
wybudowaniu autostrady A-4 i wprowadzeniu na niej ptatnosci stanie si¢ droga zastgpcza dla A-4, jest i
bedzie w przysztosci waznym czynnikiem w rozwoju miasta. Jednoczes$nie z racji przebiegu przez centralne
cze$ci miasta ruch na tej trasie stanowi duzg ucigzliwosé dla otoczenia i zagrozenie bezpieczenstwa.

e) Rowniez dwie trasy drog wojewddzkich, drogi nr 396 prowadzacej w kierunku potudniowym — autostrady A-4
i Strzelina oraz drogi nr 455 w kierunku péinocnym do Jelcza-Laskowic (zwtaszcza po budowie potaczenia
drogowego Ofawa-Jelcz-Olesnica) sa istotnym czynnikiem w rozwoju miasta ale takze ucigzliwos¢ dla
otoczenia.

f) Niewystarczajaca jest liczba miejsc postojowych i parkingow, zwlaszcza w centrum i w poblizu dworca PKS.

g) Eliminacja ruchu kotowego z Rynku i jego najblizszego sasiedztwa i zagwarantowanie pelnego
bezpieczenstwa pieszym pozwoli wyeliminowac ucigzliwosci zwigzane z ruchem kotowym. Jednoczes$nie
nalezy zrekompensowac ubytek miejsc postojowych, nowymi miejscami poza ta strefa.

h) Komunikacja autobusowa PKS wzglednie mikrobusowa o wlasciwie dobranych trasach winna zapewnié
obshuge pasazerska na obszarze miasta.

i) Brak wyraznie uksztattowanych $ciezek rowerowych w miescie jest jednym z istotnych powodow malej
popularnosci roweru jako $rodka transportu a jednoczesny ruch z innymi pojazdami jezdnig ulicy jest
zagrozeniem bezpieczenstwa.

4.2.KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
4.2.1.0gdlne kierunki rozwoju komunikacji

Ze wzgledu na strategiczne potozenie gminy, na trasie przebiegu gtdéwnego szlaku tranzytowego o randze
krajowej (Wroctaw — Opole — Krakoéw), bedacego fragmentem bezptatnego ciagu komunikacyjnego (alternatywa
dla przysztej, ptatnej autostrady A-4) oraz sasiedztwa duzej aglomeracji miejskiej t.j.: Wroclaw przewiduje si¢
znaczny wzrost inwestycji komunikacyjnych na terenie gminy. W zakresie komunikacji samochodowej beda to
przede wszystkim drogi tranzytowe, ktore w przysztosci odciaza z ruchu ci¢zarowego centrum miasta. Rosnace
natezenie ruchu na drodze krajowej nr 94 oraz ucigzliwos$ci 1 zagrozenie bezpieczenstwa wynikajace z przejazdu
przez centralng czg¢$¢ miasta wymuszajg konieczno$é budowy obwodnicy po potudniowo-zachodniej czgsci Otawy
wraz z budowg wiaduktu nad torami kolejowymi linii magistralnej E-30.
W celu wyeliminowania ruchu tranzytowego z ulic: Chrobrego, 3-go Maja, Strzelnej, Wiejskiej, nalezy wykonaé
obwodnicg¢ po pdinocnej stronie Otawy o parametrach ,,G” wraz z nowym mostem na Odrze.
W zakresie kolei bedzie to przede wszystkim modernizacja linii do Opola i przystosowanie jej do wyzszych
predkosci. Nalezy dazy¢ do Scislej wspolpracy z odpowiednimi organami rzadowymi i samorzagdowymi w celu
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doprowadzenia do szybkiej realizacji tych inwestycji na terenie gminy, co nie tylko usprawni transport i
przemieszczanie si¢, ale takze poprawi komfort zycia (oddalenie ucigzliwej komunikacji od terendéw
mieszkaniowych) oraz przyniesie nowe miejsca pracy (przy budowie dréog a pdzniej w nowych terenach
ushugowych).

W celu dtugofalowego i zrownowazonego rozwoju gminy, nalezy dazy¢ do realizacji inwestycji komunikacyjnych
zgodnie z wytycznymi zawartymi w studium. Odpowiednio prowadzona polityka w tym wzgledzie (tak
promocyjna na forum rzadowym i samorzagdowym, jak i przestrzenna) pozwoli osiggna¢ wysokie dochody w
budzecie gminy. Cel ten zostanie osiggnigty przy zachowaniu wysokiego poziomu ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz stale rosngcej stopie zycia mieszkancéw gminy.

4.2.2.Prognoza ruchu drogowego
Prognoza ruchu opracowana na lata 2000 - 2015 przez Transprojekt Warszawa zawiera przewidywany wzrost
ruchu na trasach drog krajowej i wojewoddzkich wychodzacych z miasta. [lustruje to ponizsza tabela:

Nr . . Prognoza ruchu w poj./dobe w latach

Drogi Odcinek drogi 2000 : 2005 = 20610 2015
396 Olawa — autostrada A-4 3050 3500 3950 4400
396 Otawa - Biskupice O1. 2400 2950 3550 4150
455 Otawa — Jelcz Laskowice 5850 7100 8350 9550
94 Marcinkowice — Otawa 8650 9950 11200 12400
94 Olawa — przez miasto 11700 13950 16100 18250
94 Otawa — Brzeg 7550 8850 10050 11300

Tab. 3. Prognozowane nat¢zenie ruchu na drogach wychodzacych z Otawy (wg Transprojekt Warszawa)

4.2.3.Polityka ksztaltowania systemu komunikacji
W ,,Studium” zastosowano nastepujace formy zapisu dla terenéw komunikacji:
e Tereny istniejacych urzadzen obstugi komunikacji kolejowej oraz linie kolejowe - oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem KK - kolor biaty z obwddka ;
e Tereny istniejacych urzadzen obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone na rysunku ,,Studium”
symbolem K - kolor szary, zakreskowane;
e Tereny projektowanych urzadzen obstugi komunikacji samochodowej — potencjalne wezty komunikacyjne -
oznaczone na rysunku ,,Studium” paskami koloru szarego w czarnej obwodce;
e Tereny komunikacji samochodowej - istniejgca droga klasy ,,GP” - oznaczona na rysunku ,,Studium”
symbolem GP - linia ciagla;
¢ Tereny komunikacji samochodowej - projektowana droga klasy ,,GP” - potudniowo-zachodnia obwodnica
miasta - oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem GP;
¢ Tereny komunikacji samochodowej - istniejace drogi gldéwne — docelowo klasy ,,G” - oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem G - linia ciagta;
e Tereny komunikacji samochodowej — istniejace drogi zbiorcze — docelowo klasy ,,Z” - oznaczone na rysunku
»Studium” symbolem Z - linia ciagla;
e Tereny komunikacji samochodowej — projektowane drogi gtéwne - docelowo klasy ,,G” - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem G - linia przerywana;
¢ Tereny komunikacji samochodowej — projektowane drogi zbiorcze — docelowo klasy ,,Z” - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem Z, linia przerywana;
e Tereny komunikacji samochodowej — istniejgce i projektowane wazniejsze drogi gminne lokalne klasy ,,L.” i
dojazdowe klasy ,,D” - oznaczone na rysunku ,,Studium” - linia ciggta bez symbolu;
¢ Tereny komunikacji rowerowej - $ciezki rowerowe i promenady — istnicjace i projektowane, oznaczone na
rysunku ,,Studium” ciggami w kolorze pomaranczowym;
e Tereny komunikacji wodnej - istniejace wazniejsze tereny urzadzen komunikacji wodnej - oznaczone na
rysunku ,,Studium” kolorem niebieskim w fioletowej obwddce bez symbolu;
4.2.4.Ustalenia studium dla komunikacji
Tereny istniejacych urzadzen obslugi komunikacji kolejowej oraz linie kolejowe - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem KK - kolor bialy z obwédka ;
Tereny zamknigte. Istniejace tereny obstugi komunikacji kolejowej: stacja kolejowa, sktady, bocznica itp. oraz
istniejace linie kolejowe. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacych obiektow, a takze budowg obiektow towarzyszacych na zasadach przewidzianych dla terendéw
zamknigtych.
W zakresie rozwoju komunikacji kolejowej przeprowadzono modernizacj¢ istniejgcej linii nr 132 o znaczeniu
panstwowym relacji Wroctaw — Bytom i przystosowanie jej parametrow do predkosci 160 km/h.
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Tereny istniejgcych urzadzen obstugi komunikacji samochodowej - oznaczone na rysunku ,,Studium”

symbolem K - kolor szary, zakreskowane;
Istniejace tereny obshugi komunikacji samochodowej: parkingi, stacje paliw oraz inne obiekty obstugi podréznych
np. dworzec autobusowy, zajezdnia, zespoly garazy  itp. wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji terenu. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacych obiektow, a takze budowe obiektow towarzyszacych.

Projektowane tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej, wraz z towarzyszacymi ustugami,
zielenig, niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz dojazdami do dzialek. Nie dopuszcza si¢ do
realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla
sasiadujacych terend6w mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow towarzyszacych funkcji
komunikacyjnej, a w uzasadnionych przypadkach zmiang¢ funkcji terenu na inng ustuge nieucigzliwa.

Tereny projektowanych urzadzen obslugi komunikacji samochodowej — potencjalne wezly
komunikacyjne - oznaczone na rysunku ,,Studium” paskami koloru szarego w czarnej obwodce;
Projektowane tereny urzadzen obshugi komunikacji samochodowej - potencjalne lokalizacje weziow

komunikacyjnych. Granice terendw oraz rozwigzania szczegotowe na etapie sporzadzania planéw miejscowych
obejmujacych niniejsze tereny.

Tereny komunikacji samochodowej - istniejaca droga klasy ,,GP” - oznaczona na rysunku ,,Studium”
symbolem GP - linia ciagla;

Tereny komunikacji samochodowej - projektowana droga klasy ,,GP” - poludniowo-zachodnia
obwodnica miasta - oznaczona na rysunku ,,Studium” symbolem GP;
Projektowana poludniowo - zachodnia obwodnica miasta, wraz z istniejacym odcinkiem drogi krajowej nr 94 na
catym odcinku docelowo parametry klasy ,,GP”.
Wyklucza si¢ obstuge terenow przylegtych bezposrednio z obwodnicy. Nalezy wprowadzi¢ zielen izolujaca min
50 m od krawedzi jezdni do zabudowy mieszkaniowej, ekrany akustyczne lub zabudowg¢ niemieszkalng.
Skrzyzowania z drogami L i Z nalezy rozwiaza¢ dwupoziomowo, w wyjatkowych wypadkach dopuszcza si¢
rozwiazania kolizyjne z drogami klasy Z.

Tereny komunikacji samochodowej - istniejace drogi gléwne — docelowo klasy ,,G” - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem G - linia ciagla;

Tereny komunikacji samochodowej — istniejace drogi zbiorcze — docelowo Kklasy ,,Z” - oznaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem Z - linia ciagla;
Istniejace drogi klasy ,,G” 1 ,,Z2” wymagajace przebudowy i dostosowania do parametréw technicznych zgodnych z
wymaganiami normatywnymi. W szczegdlnos$ci, do warto§ci normatywnych nalezy doprowadzi¢ parametry tukéw
i szerokosci jezdni. Konieczno$¢ przebudowy dotyczy w szczegdlnosci: skrzyzowania ulic 11-go Listopada, PI.
Zamkowy, Strzelna, skrzyzowania ul. Ks. Kutrowskiego z ulicami: Lipowa i Nowoosadnicza, ul. Chrobrego z ul.
P. Wlosta i 3-go Maja. Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z aktualnym stanem prawnym.

Tereny komunikacji samochodowej — projektowane drogi gtéwne - docelowo klasy ,,G” - o0znaczone na
rysunku ,,Studium” symbolem G - linia przerywana;
Projektowane drogi: péinocna obwodnica miasta, tgczaca droge krajowa nr 94 z drogami wojewodzkimi nr 396 i
455 wraz z projektowanym wylotem w kierunku wsi Stanowice oraz lezacym w granicach administracyjnych
gminy wiejskiej Otawa fragmentem poludniowej obwodnicy miasta, laczacym droge krajowa nr 94 z projektowana
potudniowo-zachodnia obwodnica miasta. Na catej dtugosci nalezy zapewni¢ parametry drogi klasy ,,G”. Nalezy
wprowadzi¢ zielen izolujaca min 50 m od krawedzi jezdni do zabudowy mieszkaniowej, ekrany akustyczne lub
zabudowe niemieszkalng. Nalezy wykluczy¢ obshuge terenéw bezposrednio z drogi, skrzyzowania z drogami
klasy ,,G”, ,,Z”, w uzasadnionych przypadkach ,,L.”.

Tereny komunikacji samochodowej — projektowane drogi zbiorcze — docelowo klasy ,,Z” - oznaczone
na rysunku ,,Studium” symbolem Z, linia przerywana;

Dla nizej wymienionych projektowanych drog nalezy zapewni¢ parametry techniczne klasy ,,Z”:

o projektowane w granicach administracyjnych gminy wiejskiej Otawa odcinki potudniowo-wschodniej
obwodnicy miasta (odcinek taczacy droge krajowa nr 94 z droga powiatowa nr 1572D oraz odcinek taczacy
drogi powiatowe nr 1572D inr 1571D),

o projektowany odcinek poludniowo-wschodniej obwodnicy miasta stanowigcy przedtuzenie ul.
Paderewskiego do skrzyzowania ul. ks. Kutrowskiego z ul. Nowy Goérnik,

o projektowana korekta przebiegu drogi powiatowej nr 1567D na odcinku od torow kolejowych do
skrzyzowania z ul. Paderewskiego (ujgcie wariantowe),

o projektowana korekta przebiegu drogi powiatowej nr 1574D - ul. Kilinskiego, od toréw kolejowych do
skrzyzowania z ul. Nowy Otok.

Tereny komunikacji samochodowej — istniejace i projektowane wazniejsze drogi gminne lokalne klasy
»L” - oznaczone na rysunku ,,Studium” linia ciagla oraz symbolem KL, a takze linia ciagla bez symbolu;
Istniejace i projektowane drogi gminne lokalne klasy ,,L”. Nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw technicznych
okreslonych w przepisach szczegdélnych. Niezbgdna jest przebudowa niektorych odcinkow z utwardzeniem
nawierzchni dla zapewnienia przejezdnosci w kazdych warunkach atmosferycznych oraz budowa chodnikéw. W
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rejonie rezerwy inwestycyjnej R 3, od strony terenow uje¢ wody, wskazano gldwny kierunek obstugi
komunikacyjnej, ktory stanowié¢ winien kontynuacj¢ drogi lokalnej w kierunku potudniowo - zachodniej
obwodnicy miasta. Szczegblowe rozwigzanie winno nastgpi¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny komunikacji samochodowej — istniejace i projektowane wazniejsze drogi gminne dojazdowe
klasy ,,D” - oznaczone na rysunku ,,Studium” - linia ciagla bez symbolu;
Wazniejsze drogi dojazdowe klasy ,,D”. Nalezy dazy¢ do uzyskania parametrow technicznych okreslonych w
przepisach szczegélnych. Niezbedna jest przebudowa niektorych odcinkéw z utwardzeniem nawierzchni dla
zapewnienia przejezdnosciw kazdych warunkach atmosferycznych oraz budowa chodnikéw. W niektorych
terenach przeznaczonych do zainwestowania wskazano gtéwne kierunki obstugi komunikacyjnej, nie rozwigzujac
ukladéw wewnetrznych, ktéore winne by¢ okreslone szczegélowo na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny komunikacji rowerowej - $ciezki rowerowe i promenady — istniejace i projektowane, oznaczone
na rysunku ,,Studium” ciagami w kolorze pomaranczowym;
Trasy i Sciezki rowerowe oraz promenady — projektowane wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami technicznymi
(miejsca odpoczynku, itp.). W ,,Studium” zaktada si¢ odwrdocenie miasta do rzeki Odry i Otawy migdzy innymi
poprzez uatrakcyjnienie nadbrzezy. Zaproponowano trasy promenadowe powigzane z trasami dla ruchu
rowerowego. Przebieg tras wyznaczono po walach przeciwpowodziowych, drogach polnych oraz fragmentami po
drogach publicznych. Glowna zasada w wyznaczaniu tych tras jest polaczenie najciekawszych elementow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych w miescie i zwickszenie atrakcyjnosci przebywania w poblizu
rzek. Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras w terenie oraz przebudowa istniejacych drég na odcinkach
przeznaczonych dla ruch rowerowego. Proponuje si¢ w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych
(tawki, altanki, miejsca na ogniska).
Ruch rowerowy moze odbywaé si¢ takze po trasach drog powiatowych, wojewodzkich, oraz przy drodze
krajowej. W kazdym z tych przypadkow proponuje si¢ wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Na rysunku
»Studium” $ciezki wzdhuz w/w drog nie posiadajg osobnego oznaczenia. Kazda przebudowa i budowa nowej drogi
winna uwzglednia¢ realizacj¢ takiego pasa.
Szczegdtowy przebieg tras rowerowych nalezy zweryfikowac i1 ostatecznie okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny komunikacji wodnej - istniejace wazniejsze tereny urzadzen komunikacji wodnej - oznaczone
na rysunku ,,Studium” kolorem niebieskim w fioletowej obwédce bez symbolu;
Istniejace urzadzenia: jaz i §luza Stopnia Otawa. Projektowana rozbudowa o nowa $luz¢ dtuga na lewym brzegu
istniejgcej — realizacja powigzana z budowa mostu i nowego odcinka ulicy Zwierzyniec Duzy.
4.2.5.Inne zalecenia dla komunikacji (do uwzglednienia w planach miejscowych i innych opracowaniach
szczegélowych)

a) Nalezy reaktywowaé nadbrzeza portowe dla postoju barek i przewozu towaré6w masowych rzekg przy
wykorzystaniu infrastruktury nadbrzeznej i po jej przebudowy.

b) Z uwagi na znaczng odleglo$¢ stacji PKP od centrum miasta i nowej dzielnicy mieszkaniowej na Osiedlu
Sobieskiego postuluje si¢ wykonanie przystanku kolejowego (odlegtos¢ ok. 2,5 km od stacji PKP).

¢) Nalezy utrzymaé i rozbudowaé stacje towarowa w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta, dla obshugi
istnicjacej w sasiedztwie 1 rozbudowanej dzielnicy aktywnosci gospodarczej przemystowo-sktadowej i
znajdujgcych si¢ na terenie miasta bocznic.

d) Istniejace trasy drog nr 396 oraz nr 94 na odcinkach przebiegajacych przez miasto winny uzyskac parametry
kl. ,,G”, pozostale wazniejsze ulice w miescie kl. ,,Z”.

e) W rejonie Rynku nalezy metodami organizacyjnymi ograniczy¢ ruch kotowy, eliminujac ruch cigzarowy i
tranzytowy dajac priorytet ruchowi pieszemu. Na terenach osiedli mieszkaniowych nalezy wprowadzi¢
strefy ruchu uspokojonego eliminujac ruch cigzki.

f) W rejonie centrum oraz przy dworcu PKS nalezy wprowadzi¢ dodatkowe parkingi i miejsca postojowe.

g) Na glownych trasach przechodzacych przez miasto a takze na drogach wylotowych kierujacych si¢ na
tereny zielone i rekreacyjne nalezy wprowadzi¢ niezalezne trasy rowerowe.

h) Sugeruje si¢ wprowadzenie lokalnej komunikacji zbiorowej opartej na mikrobusach gczacej gtdéwne punkty
generujace ruch (dworce PKP i PKS, rejon centrum oraz osiedla mieszkaniowe).

i) Przy obwodnicy na trasie drogi nr 94 (propozycja w poblizu skrzyzowania z droga 396) nalezy usytuowac
stacje paliw wraz z parkingiem i obiektami towarzyszacymi obstugi podréznych.

5.UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
5.1. ZAOPATRZENIE W WODE
5.1.1.Uwarunkowania

® Produkcja wody
Miasto Otawa zaopatrywane jest w wode z wlasnych uje¢ glgbinowych oraz dodatkowo z ZPW Mokry
Dwor we Wroctawiu 1 wodociagu we wsi Godzikowice. Nowe uj¢cie wody (5 studni) zlokalizowane jest poza
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granicami miasta, w kierunku potudniowym, w rejonie wsi: Godzikowice - studnia nr II, Jaczkowice - studnia nr
IV, Czernia - studnie nr VI i III oraz Osiek - studnia nr V. Pobor wody z utworéw czwartorzedowych zgodnie z
pozwoleniem wodno-prawnym wynosi 180 m*/h = 3840 m*/d. Dobowa zdolno$¢ produkcyjna czynnych urzadzen
wynosi 4000 m*/d. Dostawa wody z ZPW Mokry Dwor odbywa sie magistralg przesytowg @ 500, utozong w
latach 1987/88. Magistralg tg pobierane jest obecnie 2500-3000 m*/dobe (maksymalny pobor 8000 m?/dobe).

® Sieé¢ wodociagowa
Sie¢ wodociggowa jest dobrze rozbudowana (uklad pier§cieniowo-rozgaleziony). Dlugos¢ czynnej sieci
magistralnej o $rednicach @ 500, @ 350 i @ 200 wynosi 24,9 km, natomiast sieci rozdzielczej — 37,9 km. Sie¢
rozdzielcza posiada przekroje @ 100, @ 150, @ 200 i @ 250. Z siecia rozdzielcza wspolpracuje nowa stacja
podwyzszania ci$nienia w rejonie osiedla Sobieskiego przy ul. Zacisznej. Rzgdna dna zbiornika wynosi 155,5 m
n.p.m. Dhugos¢ sieci wodociggowej rozdzielczej (bez przytaczy) w roku 2000 = 47,5 km.

d Zuzycie wody Obecne zuzycie wody wynosi ok. 1 494 000 m3/r0k

Z informacji uzyskanych w Zaktadzie Wodociggow i Kanalizacji OZGKiM w Otawie wynika:

. produkcja wody z uje¢ wlasnych (stare i nowe) wynosi: 3 840 m*/d,
. ilo§¢ wody dostarczonej z ZPW Mokry Dwor 2 015 m/d,
. ilo$¢ wody dostarczonej z Godzikowic 150 m*/d,
. ilo$¢ wody dostarczonej do miasta ogotem 6 005 m*/d.

Z wody pitnej z sieci wodociggowej korzysta 30 168 mieszkancow.
. Sie¢ wodociggowa w miescie jest dobrze rozbudowana. Jej dtugo$¢ wynosi 103,6km, podtaczone do niej
sa praktycznie wszystkie budynki z terenu gminy, a korzysta z niej 98% mieszkancow. Z sieciag
rozdzielcza wspotpracuje nowa stacja podwyzszania ci$nienia przy ul. Zaciszne;j.

hd Ujecia wlasne zakladéw przemystowych
Zlokalizowane na terenie miasta zaktady przemyslowe pobieraja wodg badz catkowicie z sieci miejskiej, badz
z sieci miejskiej 1 whasnych uje¢ lub tylko z wiasnych uje¢. Wiasne ujgcia wody posiadaja:
. ZNTK,
. zaktady wydzielone z przedsigbiorstwa "Ergis" S.A. ul. Rybacka 5,
. PKS (zajezdnia),
. Oddziat Przerobu Ztomu Metali ul. Polna 2,
. PKS ul. Opolska 50,
. Elewator Zbozowy ul. Portowa 6,
. ZOZ - Szpital Powiatowy,
. SCA Hygiene Products ul. 3-go Maja 26.

5.1.2.Kierunki rozwoju
Zaopatrzenie Otawy w wode jest obecnie wystarczajace i nie stanowi bariery dla rozwoju. Wobec obecnego
zuzycia ok. 7 000 m’/d wody przez miasto o liczbie okoto 32 tys. mieszkancow proporcjonalne zwigkszenie
zapotrzebowania wyniesie dla przewidywanej liczby mieszkaficow ok. 40 tys. w okresie kierunkowym 2 000m*/d
do ok. 9 000m*/d, a po doliczeniu niezbednego zwigkszenia jednostkowego zuzycia przy zatozonej poprawie
jako$ci zycia nalezy przewidywaé zapotrzebowanie na poziomie ok.12 000m*/d, bez uwzglednienia nowych
zaktadow wodochtonnych. Miasto stanie wigc przed problemem niedoboru wody.

W miarg zwigkszania zapotrzebowania i w wypadku rezygnacji w dostaw wody w Wroctawia (woda droga i
o nizszych parametrach) Otawa ma mozliwos¢ zwigkszenia dostaw wody dla miasta :

ez wlasnych uje¢ w Nowym Otoku poprzez zwigkszenie produkeji (ze 160 do np. 400 m’/h w ramach
zatwierdzonych zasobow 600 m*/h),

e poprzez rozbudowg uje¢ — poszukiwanie i budowe nowych studni glebinowych,

e poprzez dostawy wody z uje¢ na terenie gminy wiejskiej Otawa dla peryferyjnie potozonych dzielnic
miasta (dokonano wstepnych uzgodnien na dostawy wody z Godzikowic i Bystrzycy),

e poprzez budowg nowego uj¢cia powierzchniowego wraz ze stacjg uzdatniania w rejonie Jaczkowic w
gminie wiejskiej Otawa w dolinie rzeki Otawy, gdzie ustalone zostaly zasoby wod podziemnych i
infiltracyjnych projektowanego ujecia w kat. "B", w ilosci 410 m*/h (z formacji czwartorzedowej) pod
warunkiem budowy stawow infiltracyjnych. Zaktada si¢ budowe ujecia brzegowego czterokomorowego z
rzeki Otawy.

Warunkiem niezbgdnym dla budowy ujecia powierzchniowego z rzeki Otawy jest podjecie dziatan majacych na
celu ochrone rzeki przed zanieczyszczeniami, tak aby doprowadzi¢ jako$¢ ujmowanej wody do I klasy czystosci.
Lokalizacja tego ujecia wody wymaga wspotpracy z wladzami gminy wiejskiej Otawa poprzez wpisanie jej do
studium gminy i ustanowienia strefy ochrony sanitarne;j.

Istotnym zagadnieniem jest stan sieci wodociagowej i to zarbwno magistralnej — @ 500 z Wroctawia jak i starej
sieci w ulicach miejskich (niekiedy z rur azbestowo-cementowych). Wymiany wymaga wiele odcinkéw sieci i
budowa nowych wodociagéw w terenach wskazanych do zainwestowania. Wszystkie parametry sieci, przebiegi i
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lokalizacja niezbednych urzadzen winny by¢ przewidywane w rozwigzaniach szczegotowych w planach
miejscowych.

Na rysunku ,,Studium” oznaczono ujecia wod i tereny urzadzen zaopatrzenia w wode. Na rysunku Ideogram
uzbrojenia réwniez gtowne sieci magistralne.

5.2.0DPROWADZANIE I UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW
5.2.1.Uwarunkowania

° Oczyszczalnia Sciekéw

Miasto posiada oddang do uzytku oczyszczalni¢ mechaniczno-biologiczng $Sciekow. Zlokalizowana jest ona w
potnocno-wschodniej czg$ci miasta, na lewym brzegu rzeki Odry, poza watem przeciwpowodziowym. Teren
oczyszczalni potozony jest w migdzywalu rzeki Odry i Otawy Nowa oczyszczalnia zostata oddana w calosci do
uzytku w 1999 r. Oczyszczalnia pracuje w oparciu o technologi¢ ,,BIOLAK”, jest to proces
niskoobcigzonego osadu czynnego z tlenowa stabilizacja osadu. Przepustowo$¢ oczyszczalni  wynosi
maksymalnie 15 000 m*dobe - obecnie eksploatuje sie ja na poziomie ok. 8 250m*/dobe, Qsr = 10 250
m’/dobe przy dopuszczalnej zawartosci CHZT 7 689kg, BZT5 3  300kg . Istnieje rezerwa terenowa dla
zapewnienia mozliwosci rozwoju oczyszczalni poprzez dobudowe nowych osadnikow. Obecnie na
oczyszczalnie doptywa ok. 7500 m?/d.

¢ Kanalizacja sanitarna

Miasto Otawa posiada rozdzielczy system kanalizacji. Istniejg réwniez odcinki kanalizacji ogoélnosptawnej
powstatej gtéwnie w wyniku odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych bez posrednio lub poprzez osadniki
gnilne do kanalizacji deszczowej. Konieczne jest uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez konsekwentne
stworzenie systemu rozdzielczego. Odprowadzanie §ciekow bytowo gospodarczych odbywa si¢ tez sporadycznie
do szamb bezodptywowych, okresowo oproznianych, w réznym stanie technicznym i réznych warunkach
eksploatacyjnych. Czgs¢ sciekow zrzucanych jest rowniez do rowow melioracyjnych, kanalizacji deszczowej lub
do rzeki Odry. Pozostata czes¢ Sciekow powstajacych na terenie miasta od prowadzana jest do oczyszczalni
sciekow. Kanalizacja sanitarna sktada si¢ z dwoch niezaleznych uktadéow zakonczonych przepompowniami
koncowymi, przettaczajacymi cieki na oczyszczalnie. Scieki z czesci miasta, polozonej po prawej stronie rzeki
Olawy odprowadzane sa grawitacyjnie (kanatami o $rednicy ©¥200 do ©¥600) do przepompowni P1 przy ulicy
Zeromskiego, skad przettaczane sg rurociagiem @ 500 o dtugosci 800 m na oczyszczalnie¢ $ciekow. Maksymalna
wydajno$¢ przepompowni wynosi 930 m*/h.

Odrebny system kanalizacji sanitarnej odprowadza $cieki z osiedla Sobieskiego. Scieki z tego rejonu
kierowane sg grawitacyjnie (kanatami o $rednicy @20 do ¥60) do przepompowni P2 przy ul. Ks. Kutrowskiego, a
nastgpnie przepompowywane zostajg rurociggiem ttocznym @ 500 o dlugosci I = 1400 m do oczyszczalni.
Maksymalna wydajno$¢ przepompowni wynosi 570 m*/h. Dhugo$¢ sieci kanalizacyjnej i na $cieki gospodarcze
wynosita w roku 2000 = 33,1 km.Barierg w uzyskaniu stanu optymalnego — oczyszczania 100% $ciekéw bytowych
wytwarzanych w miescie w oczyszczalni miejskiej (oraz $ciekdw przemyslowych w oczyszczalniach
zakladowych) — jest uzyskanie $rodkow na realizacje rozbudowy sieci kanalizacyjnej. Istnieja rezerwy w
przepustowosci oczyszczalni i wszystkie nowe tereny wskazane do zainwestowania moga by¢ bez trudu potaczone
do systemu kanalizacji rozdzielczej sanitarnej i deszczowej.

d Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe z miasta odprowadzane sa systemem kanalizacji deszczowej do rzeki Odry i Otawy. W rejonie ul.
Oleandry zlokalizowana jest przepompownia wod opadowych, do ktorej doprowadzane sg grawitacyjnie $cieki
deszczowe z osiedla Sobieskiego i okolicznych ulic. Na terenie basenu kapielowego zlokalizowana jest
przepompownia. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej posiada pozwolenie wodno-prawne na
odprowadzenie:

e Sciekow deszczowych z ul. Bazantowej do rzeki Odry oraz na odprowadzenie wdd deszczowych z miasta

Otawy:

¢ do rzeki Odry trzema kolektorami z wylotami do Odry w km 217 + 650, 218 + 020, 218 + 320;

¢ do rzeki Otawy trzema kolektorami z wylotami do Otawy w km 32 + 000, 32 + 325, 32 + 550;

¢ do trzech rowow melioracyjnych wchodzacych do rzeki Otawy.

Przekroje sieci deszczowej wynosza od kd 0,15 do kd 1,80.

5.2.2.Kierunki rozwoju
Miasto ma mozliwo$¢ wspolpracy z gmina wiejska Otawa w zakresie oczyszczania $ciekow bytowych w
przewidywanej obecnie ilosci tacznej ok. 1000 m*/d. Gmina wiejska zrealizuje wlasng sie¢ kanalizacyjna lub, za
porozumieniem z miastem, wiaczy si¢ do nowych odcinkdéw koncowych kolektoréw grawitacyjnych lub ttocznych.
Wykonanie mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow zapewnia dla miasta Otawy i rzeki Odry, zaliczonej
docelowo do II klasy czystoSci wod, spelnienie wymagan zardwno w zakresie oczyszczania S$ciekow
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uwzgledniajgc nalezyta ochron¢ wod i §rodowiska jak i wymogi wynikajace z obustronnych warunkow strefy
ochrony posredniej ujeé.

® Zakladowe oczyszczalnie $ciekow
Pozwolenia wodno-prawne na odprowadzanie $ciekéw (wydane przez Urzad Wojewodzki - Wydziat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu) posiadaja nastepujace zaklady:
o  Przedsigbiorstwo Przerobu Ztomu CENTROZLOM .
o Zaktady Papiernicze w Otawie Grzegorz Fischoeder ul. Zwierzyniec Duzy 6 — podczyszczanie $ciekow w
procesie technologicznym
o "Ergis" S.A. Oddziat w Otawie — ul. Rybacka 5 - podczyszczanie §ciekow przemystowych i odprowadzenie
do Odry.
o SCA Hygiene Products — planowana realizacja oczyszczalni zaktadowej, aktualnie $cieki odprowadzane do
sieci miejskiej.
¢ Kanalizacja sanitarna
Przewiduje si¢ modernizacje najstarszych odcinkdéw sieci i dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej rozdzielczej w
miescie: skanalizowanie pozostatej czgséci osiedla Zwierzyniec (cze$¢ jest juz skanalizowana), Nowy Otok, Stary
Gornik oraz wszystkich nowych terendw inwestycyjnych przed rozpoczgciem ich uzytkowania. Z uwagi na
rezerwy oczyszczalni i brak ograniczen w mozliwosci realizacji kanalizacji (wybér miedzy grawitacyjnym a
tlocznym c¢zy podcisnieniowym rozwigzaniem pozostaje na etapie rozwigzan szczegdélowych w planach
miejscowych lub wrecz w projektach budowlanych) nie nalezy przewidywac¢ zadnych rozwigzan tymczasowych. O
wyborze terenéw do inwestowania i kolejnos$ci zajmowania poszczegdlnych obszaré6w wskazanych w Studium
winna decydowa¢ za kazdym razem realna mozliwos¢ ich kompleksowego uzbrojenia w pelna sie¢ kanalizacji
sanitarnej.
Przewidziano tereny dla rozbudowy oczyszczalni — nowe osadniki.

¢ Kanalizacja deszczowa

W celu ochrony wod rzeki Olawy przed zanieczyszczeniem wodami opadowymi konieczny jest przerzut
wszystkich $ciekow deszczowych (odprowadzanych obecnie do rzeki Otawy) do rzeki Odry. Na terenie catego
miasta tereny osiedlowe i tereny inwestycji produkcyjnych winny by¢ zabezpieczone przed mozliwoscia
zanieczyszczenia wod podziemnych. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw przemystu i komunikacji a takze ushug,
w ktorych moga powstaé $cieki lub odpady grozace zanieczyszczeniem powierzchni ziemi. Nowe odcinki
kanalizacji deszczowej moga byé prowadzone w pasach drogowych i w terenach publicznych: zielonych,
sportowych itp.

5.3.USUWANIE I UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW

Po likwidacji wysypiska komunalnego przy ul. Olesnickiej odpady komunalne z miasta wywozone sa na
wysypisko znajdujace si¢ poza terenem miasta, na terenie gminy wiejskiej Otawa w miejscowosci Gaé. Jest to
nowo wybudowane wysypisko dla kilku gmin: dla miasta Otawa, dla gminy wiejskiej Otawa, dla miasta Brzeg i
gminy wiejskiej Brzeg. Wysypisko odpowiada wszelkim obowigzujagcym standardom w zakresie ochrony
srodowiska i jego eksploatacja w zaden sposob nie wptywa na sposob zagospodarowania miasta. Jego pojemno$é
gwarantuje, ze problemu z usuwaniem odpadéw miasto nie bedzie miato przez najblizsze 20 lat. Zaleca si¢
obserwacj¢ skutkow istnienia wysypiska w miescie dla czysto$ci wod gruntowych poprzez sie¢ piezometrow.

5.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
5.4.1.Uwarunkowania
Zaopatrzenie miasta Olawy w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z Gtownego Punktu Zasilania 110/20kV/R-186
zlokalizowanego w potudniowej cze$ci miasta, przy ul. Kilinskiego. GPZ zasilany jest liniami napowietrznymi
wysokiego napigcia 110kV z kierunkoéw:

. Brzeg - Otawa /S - 102/

. Jelcz Laskowice - Otawa /S - 106/

. Siechnice (Czechnica) - Otawa /S - 105/
Z GPZ wyprowadzonych jest 10 linii napowietrznych $redniego napiecia (20 kV), tj. L-202, L-267, L-2325, L-
268, L-2316, L-241, L-244, 1.-243, L-249 i L-232 oraz cztery linie kablowe $§redniego napigcia (20kV) tj. k-10, k-
11, k-14 1 k-16. GPZ posiada dwa transformatory o mocy 2 x 25 MVA pracujace jednocze$nie. Aktualne
obcigzenie GPZ wynosi okoto 70% catkowitej mocy GPZ.
Przy ul. Rybackiej znajduje si¢ punkt zasilania PZ 20/10kV podstacja R-24, ktora zasilana liniami $redniego
napigcia dostarcza energii elektrycznej do stacji transformatorowych, bedacych wilasnoécia ZNTK, liniami
kablowymi 10 kV (K-6 i K-7). Miejska sie¢ rozdzielcza pracuje na napigciu 20 kV. Sie¢ zbudowana jest jako
kablowa w obregbie zabudowy zwartej oraz jako napowietrzna na pozostalym obszarze. Na terenie miasta
zlokalizowanych jest 91 stacji transformatorowych (20kV/0.4kV). W rejonie $luzy na kanale Odry istniejg dwie
elektrownie wodne.
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5.4.2.Kierunki rozwoju

Zaopatrzenie na energi¢ elektryczng moze by¢ barierg rozwoju Olawy. Istniejg niewielkie rezerwy mocy i
mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie kazdego miejsca wskazanego do rozwoju zabudowy mieszkaniowej w miescie.
Dopiero jednak po zrealizowaniu nowego GPZ w Otawie w rejonie zachodnim miasta poprawia si¢ warunki
zaopatrzenia w energi¢ do celow produkcyjnych. W ,,Studium” wskazuje si¢ lokalizacj¢ nowego GPZ wraz z
kierunkiem podtaczenia do sieci 110 kV. Dla potrzeb zaktadu SCA, ktory okreslit docelowe zapotrzebowanie na
energi¢ na poziomie 35 MVA przewidziano lokalizacj¢ zaktadowego GPZ (nie oznaczonego na rysunku
,Studium™). We wsi Scinawa Polska na terenie gminy wiejskiej Otawa przewidziano budowe GPZ dla potrzeb
gminy i wschodniej cze$ci miasta Otawy. Tras¢ potgczenia tej inwestycji z istniejgcym GPZ przy ul. Kilinskiego
0znaczono orientacyjnie na rysunku ,,Studium”.

Lokalizacje nowych GPZ i stacji trafo winny by¢ wskazywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sporzadzanych dla wskazanych w Studium terendw inwestycyjnych.

Dla istniejacych linii napowietrznych 110 kV przebiegajacych w potudniowo-zachodniej czgsci miasta
wprowadzono (oznaczong na rys. ,,Studium”) stref¢ wolng od zabudowy o szerokosci 50 m. Dla budynkéw
mieszkalnych zaleca si¢ min 100 m od skrajnej linii napowietrznej. Na wniosek Zaktadu Energetycznego Wroctaw
S.A. przewidziano zwigkszenie terenu GPZ przy ul. Kilinskiego. Dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych
110kV i wtedy zainwestowanie terenu obecnie wskazanego jako teren objety strefa ochronna.

Nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych na terenie miasta.

5.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA

5.5.1.Uwarunkowania

Cieptownia miejska, uruchomiona w pazdzierniku 1990 r., zlokalizowana jest przy ul. Wiejskiej. Wyposazona jest

w dwa kotly wodne typu WR-10 o tacznej wydajnosci 25MW. Zapotrzebowanie wynosi obecnie 22 MW,

Budynki oraz urzadzenia pomocnicze kotlowni przygotowane sg do ustawienia dodatkowo dwoch kottow typu

Wrp23 o tacznej wydajnosci ok. 50 MW. Po zainstalowaniu powyzszych kottdéw moc cieptowni wzrosnie do 75

MW. Cieptownia dostarcza wodny czynnik grzewczy dla potrzeb ogrzewania i przygotowania cieplej wody

uzytkowej. W okresie letnim, po likwidacji kottowni osiedlowej w osiedlu Sobieskiego wodg ogrzewa kociot

olejowy. Parametry pracy sieci cieplowniczej wynosza 1500/70°C. Przekroje magistralnej sieci cieplowniczej

wynoszg 2 x Dn 500, 2 x Dn 300 i 2 x Dn 250. Cieplownia zaopatruje w ciepto osiedle Sobieskiego oraz osiedla

przy ul. Kasprowicza i 11 Listopada oraz rejon Rynku. W ramach rezerwy mocy (ok. 3 MW) obejmie obstuga

rébwniez pozostalg czg$¢ starego miasta w rejonie Rynku, zespol obiektow przy ul. Lwowskiej i przy placu

Zamkowym, Dom Kultur, Starostwo, Dom Dziecka, Liceum i Hotel przy ul. Sw Rocha.

Pod zarzadem ZGC sa wszystkie kottownie (opalane sg weglem i koksem) na terenach po bytej Armii Radzieckiej.
Spotdzielnia mieszkaniowa Odra posiada na terenie miasta trzy kotlownie:

. ul. Rybacka 6a — obstuguje obszar zabudowy zawarty migdzy ulicami: Rybacka, Sportowa, 3-go Maja,
Mtynska, Zwierzyniecka oraz obiekty Spoltki Ergis - weglowa.
. ul. 3-go Maja 41 dostarczajaca energi¢ cieplng do dwoch budynkow mieszkalnych (ul. 3-go Maja 33-37

139-47) - olejowa
Poza wymienionymi na terenie miasta istnieje wiele kottowni lokalnych zlokalizowanych zaréwno w budynkach
mieszkalnych jak i na terenie zaktadow produkcyjnych. Planuje si¢ zainstalowanie urzadzen do odsiarczania spalin
w cieptowni ZGC, dalszg likwidacje kotlowni lokalnych na wegiel (przerabianie ich na wezly cieplne) i
zaopatrywanie obiektow w ciepto z ZGC lub lokalnych i zakladowych kottowni na gaz lub olej opatowy.

5.5.2.Kierunki rozwoju

Docelowo wszystkie rozwigzania lokalne — w tym ogrzewanie piecowe — winny by¢ zmodernizowane w celu
ograniczenia emisji siarki — czynnikiem grzewczym winien by¢ gaz lub olej opalowy.

Tereny zaopatrzone w ciepto z kotlowni centralnych: miejskiej i spotdzielczej oraz tereny wskazane do objecia
ogrzewaniem zdalaczynnym oznaczono na rysunku ,,Jdeogram uzbrojenia”. Przewiduje si¢ korektg granic terenu
ZGC: w ramach przebudowy komunikacji drogowej zwiazanej z modernizacjg trasy kolejowej, ulegnie
przemieszczeniu plac — sktadowisko opatu.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nie jest barierg rozwoju Olawy. Istnieja rezerwy mocy i mozliwo$¢ zaopatrzenia w
ciepto kazdego miejsca wskazanego do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w miescie, po
zrealizowaniu programu rozbudowy cieplowni mozna przewidywac zaopatrzenie w ciepto takze zakladow
produkcyjnych. O wyborze wariantu zaopatrzenia w ciepto: z cieptowni miejskiej, z lokalnej kottowni
ekologicznej, indywidualne rozwigzania dla obiektow — zaleze¢ begdzie zawsze od rachunku ekonomicznego po
uwzglednieniu priorytetow ochrony srodowiska.

5.6.ZAOPATRZENIE W GAZ

5.6.1.Uwarunkowania

Zaopatrzenie miasta w gaz odbywa si¢ z gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia (PN 4,0 MPa) (gazu
ziemnego wysokometanowego oznaczanego symbolem E) relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn o $rednicy nominalne;j
DN 350.
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Istnieja i sa eksploatowane gazociagi wysokiego ci$nienia:

1. Gazociag przesytlowy w/c relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn ; DN 350;
odgatezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° Stanowice , DN 350;
odgatezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° Otawa-Broniewskiego, DN 100;
odgatezienie w/c do stacji redukcyjno-pomiarowej 1° Otawa-Opolska, DN 150;
odgatezienie w/c Otawa 1, DN 150;

6. odgatezienie w/c Otawa 2, DN 80;
Na terenie miasta znajduja si¢ trzy stacje redukcyjno-pomiarowe o nazwach:
a) Otawa/Broniewskiego (Zaciszna)
¢) Otawa/Opolska
d) Gaj Otawski (ul. Nowy Otok)
Miasto posiada sie¢ rozdzielcza bardzo dobrze rozbudowana bedaca w dobrym stanie technicznym. Przekroje
gazociagdw niskiego ci$nienia wynosza od Dn 80 do Dn 400. Z uwagi na brak sieci gazowej z gazu
przewodowego nie korzystaja mieszkancy osiedla Zwierzyniec. Przepustowos$¢ istniejacej sieci gazowej pozwala
na ogrzewanie mieszkan gazem praktycznie na calym obszarze miasta za wyjatkiem budownictwa
zlokalizowanego w poéinocno-wschodniej czeSci Otawy za Odra, w rejonie ulicy Oles$nickiej i Bazantowej
(ograniczona przepustowos¢ gazociggu wtozonego przez rzeke Odre i w ulicy Olesnickiej o Dn 150 i 100).

wh W

5.6.2.Kierunki rozwoju

Mozliwosci w zakresie zaopatrzenia uzytkownikow w gaz przewodowy sa ograniczone wylacznie stanem i
dlugoscia sieci rozdzielczej $redniego i niskiego ci$nienia. Kazdy rejon miasta (po rozbudowie stacji przy ul.
Zacisznej) mozna bedzie zaopatrzy¢ w gaz do celow grzewczych i produkeyjnych.

Przewiduje si¢ realizacj¢ nowego gazociggu Zdzieszowice — Wroctaw (Brzeg-Ottaszyn) DN 500, MOP 8,4MPa
wraz ze strefa kontrolowang o szeroko$ci 8m ( po 4m od osi) wzdluz istniejacego gazociggu. W osiedlu Nowy
Otok Potnoc przewidziano przetozenie odcinka sieci gazociggu wysokiego ci$nienia DN 350, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana o szeroko$ci 8m ( po 4m od osi)nowy odcinek nie ma oznaczonej strefy
kontrolowanej (4m). Przewiduje si¢ przelozenie odcinka gazociaggu w rejonie kosciota w osiedlu Nowy Otok. Na
rysunku ,,Studium” oznaczono stacje redukcyjno - pomiarowe oraz przebieg sieci wysokiego cis$nienia. Dla sieci
wysokiego ci$nienia przyjeto w uproszczeniu strefe bezpieczenstwa o szerokosci 100 m dla gazociagu DN350 oraz
strefe bezpieczenstwa o szerokos$ci 50 m dla gazociaggu DN150. Strefami orientacyjnymi objeto réwniez stacje
redukcyjno-pomiarowe. Przyjete szerokosci stref bezpieczenstwa winny zosta¢ uscislone na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W pasie objetym strefami dopuszcza si¢ realizacje nowych
odcinkéw sieci. Linii o $rednim i niskim ci$nieniu nie oznaczono. Moga one by¢ modernizowane i realizowane
wzdhuz drég i ulic oraz w terenach zainwestowania na trasach okreslonych w planach miejscowych. Rozwigzania
szczegblowe w zakresie odleglosci podstawowych od sieci i sposobu przytaczenia uzytkownikéw okreslic winny
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Gaz propan - butan dla celow kuchennych i grzewczych
réwniez moze by¢ dostarczany w nieograniczonym zakresie. Po uSciSleniu granic stref bezpieczenstwa od
gazociagdw wysokiego ci$nienia, na etapie sporzadzania planow zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
przeznaczenie terendw oznaczonych na ,,Rysunku Studium” symbolem ZP na cele inwestycyjne o funkcji zgodne;j
z terenami bezposrednio sasiadujacymi.

5.7.TELEKOMUNIKACJA
5.7.1.Uwarunkowania
Na terenie miasta istniejg trzy centrale telefoniczne:

. centrala typu Stroger 32 AB o pojemnosci 4000 numerow, przy ul. Mtynskiej 11,

. dwie centrale kontenerowe o pojemnosci 1000 numer6éw kazda (o charakterze central osiedlowych)

przy ul. Chopina i ul.Chrobrego.

Telefoni¢ przewodowa uzupetnia sie¢ telefonii komorkowej, ktorej urzadzenia ze wzgledu na niewielkie rozmiary
zajmowanego terenu nie oznaczono na rysunku ,,Studium”.
Na obszarze Olawy istnieje sie¢ telekomunikacji napowietrznej oraz kablowej doziemnej i w kanalizacji (zarowno
miejscowej jak i migdzymiastowej). Przez teren miasta przebiegaja linie telekomunikacyjne ZRiT - Wroctaw
relacji Wroctaw - Brzeg. Teren miasta pokryty jest pelnym zasiggiem sieci ruchomych GSM/DCS 900/1800
MHz ERA GSM, PLUS GSM, IDEA Centertel
5.7.2. Kierunki rozwoju
W zakresie rozwoju telefonii przewodowej nalezy dazy¢ do rozwoju sieci oraz przytaczania nowych abonentow.
Bariera jest jednak koszt rozwoju sieci i central kontenerowych. Nie istnieja bariery przestrzenne dla rozwoju
telekomunikacji tego typu.
W zakresie rozwoju telefonii bezprzewodowej nalezy dazy¢ do rozwoju systemu nadajnikéw, ktére moga byé
lokalizowane wylacznie w terenach ustugowych, przemystowych lub rolniczych. W strefach ochrony
konserwatorskiej bedzie jednak konieczno$¢ uzgadniania ich ze Stuzbg Ochrony Zabytkow kazdej lokalizacji
masztu.
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6.ZAGADNIENIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE
6.1.UWARUNKOWANIA

Uwarunkowania spoleczno - gospodarcze obok uwarunkowan przestrzennych sa istotnym czynnikiem
wplywajacym na rozwoj gminy. Elementy uwarunkowan takie jak prawa wlasnosci gruntéw, demografia, przyrost
naturalny, struktura wieku, struktura zatrudnienia i bezrobocie oraz jako$¢ zycia mieszkancoéw posiadaja znaczacy
wplyw na przysztos¢ zagospodarowania przestrzennego gminy. Analiza tych uwarunkowan w powigzaniu z
uwarunkowaniami przestrzennymi pozwala prawidlowo okresli¢ kierunki rozwoju i zagospodarowania gminy w
zakresie zatozonej poprawy jakosci zycia mieszkancow.

6.1.1.Wlasnosci gruntow

Wtasnosci gruntdw naleza obecnie do jednych z najistotniejszych uwarunkowan wplywajacych na kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy. W znacznym stopniu determinujg mozliwos$ci inwestycyjne
oraz kierowanie polityka zagospodarowania.

W gminie miejskiej Otawa prawie 45% powierzchni zajmuja grunty wlasnosci prywatnej. Wlasnos$¢ panstwowa
stanowi ok. 30% powierzchni gminy, w tym grunty nalezace do Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
zajmuja 6,6% powierzchni catkowitej gminy.

Wtasno$¢ komunalna to ok. 26% powierzchni gminy (707 ha). Wigkszo$¢ tych terenéow (438 ha) nalezy do
gruntow tworzacych komunalny zaséb gruntow. Pozostata cze¢$¢ whasnos$ci komunalnej (237 ha) znajduje si¢ w
uzytkowaniu wieczystym. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze po opracowaniu niezbednej ilosci
planéw miejscowych, wladze gminy posiadajac znaczny zasob gruntdw komunalnych, nie powinny mie¢ trudnosci
z gospodarka nieruchomosciami. Nalezy dazy¢ poprzez np. wymiang¢ gruntéw, do przejmowania na cele publiczne
wszystkich gruntow wskazanych w ,,Studium” (ustugi infrastruktury spolecznej i technicznej wraz z drogami).

L.P. WYSZCZEGOLNIENIE GRUP REJESTROWYCH Pow. (w ha) Pow. (W %)
1.1. Grunty Skarbu Panstwa w zasobie AWRSP 180 6,6
1.2 Grunty Skarbu Panstwa w zasobie Laséw Panstwowych 130 4,8
1.3. Grunty Skarbu Panstwa w zarz. Pafstw. Jedn. Organ. 244 8,9
1.4. Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym 99 3,6
1.5. Grunty panstwowych 0sob prawnych 1 0,0
1.6. Pozostate grunty Skarbu Panstwa 160 5,8
Razem grunty panstwowe 814 29,7
2.1. Grunty komunalne tworzace gminny zasob gruntow 438 16,0
2.2. Grunty komunalne w zarz. komunalnych os6b prawnych 13 0,5
2.3. Grunty komunalne przekazane w uzytkowanie wieczyste 237 8,7
2.4. Grunty komunalne oséb prawnych 0 0,0
2.5. Pozostate grunty komunalne 19 0,7
Razem grunty komunalne 707 25,9
3.1. Indywidualne gospodarstwa rolne 672 24,6
3.2. Inne grunty indywidualne 172 6,3
3.3. Grunty spotdzielni 294 10,7
3.4. Grunty kosciotow i1 zwigzkdéw wyznaniowych 2 0,1
3.5. Wspolnoty gruntowe 0 0,0
3.6. Grunty pozostatych 0séb prawnych 73 2,7
Razem grunty prywatne 1213 44,4
4. Powierzchnia geodezyjna 2734 100

Tabela nr 4. Wlasnosci terenow w Olawie

Gmina dysponuje 311 ha gruntdw z przeznaczeniem pod zabudowe, w tym terenami przeznaczonymi pod
budownictwo mieszkaniowe przy ul. Kutrowskiego oraz terenami przemyslowymi przy ul. Ofiar Katania.
6.1.2.Zagadnienia demograficzne

Demografia
Ogolna liczba mieszkancéw w gminie miejskiej Otawa wynosi 31 682, z czego 51,4% (16 283) stanowig kobiety.
Gesto$¢ zaludnienia w gminie Otawa wynosi 1170m na 1 km? W stosunku do roku 1970 liczba mieszkaficow
wzrosta o 75,5%, w stosunku do roku 1980 0 9,2 % a w stosunku do 1990 liczba mieszkancéw wzrosta o 1,7%.
Szczegodlnie w latach 90-tych nastgpito gwaltowne obnizenie tempa przyrostu ludnosci.

Ip. rok ilo$¢ mieszkancow
1. 1970 18 202
2. 1975 24729
3. 1980 29 242
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4. 1985 31156
5. 1990 31390
6. 1995 31877
7. 1996 31873
8. 1997 31907
9. 1998 31911
10. 1999 31954
11. 2000 31682
12. 2005 31390
13. 2006 30 866
14. 2007 30872
15. 2009 31907

Tabelanr 5 Zmiany demograficzne w czasie 39 lat
Ruch naturalny ludnosci
Bezposrednig przyczyna wolnego tempa wzrostu liczby ludnosci w latach 90 — tych jest spadek przyrostu
naturalnego, tj. nadwyzki urodzen nad zgonami. Wzrost tempa przyrostu naturalnego obserwuje si¢ w ostatnich

latach.

Struktura wieku

Gmina miejska Otawa nalezy w bylym wojewoddztwie wroctawskim do gmin o najwyzszym wskazniku ilosci
ludno$ci w wieku produkcyjnym. W roku 1997 odsetek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym do ogélnej liczby
mieszkancoOw wynosit 65,8% 1 byl najwyzszy sposréd wszystkich gmin wojewodztwa wroctawskiego ($rednia
wojewodzka w roku 1997 wynosita 61,5%). Sytuacja gminy pod wzgledem liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym byta w roku 1997 korzystna. Odsetek liczby ludnosci nieprodukcyjnej w stosunku do produkcyjne;j
wynosil 52,1/100 i byl najnizszy sposrod wszystkich gmin bytego wojewddztwa wroctawskiego, gdzie $rednia
wynosita 62,8/100.

Wiek
rok ogoltem Przedprodukcyjny pprodukcyjnyPpoprodukeyjn liczba nieprodukeyjnych
razem | 0-2 | 3-6 | 7.14 | 15-17 y na 100 OS(')b.W wieku
w procentach ogdtu produkeyjnym
1994 31871 26,2 3,6 4,8 12,2| 54 62,5 12,6 60,0
1997 31907 23,3 3,0 4,7 10,7| 5,0 65,8 10,9 52,1
2005 30903 4562 1959 20652 3730 49,63
2006 30866 4497 1911 20567 3891 50,07
woj. Wroc.(1997) 235 | 27 44 | 11,5] 49 61,5 15,0 62,8
Tabela nr 6 Struktura ludnosci wedhug wieku
= =
Kategoria statystyczna wiek [lata] Tlos¢ o populacji
Dzieci w wieku przedszkolnvm 0-6 2235 1.1%
Dzieci w wieku szkolnym 7-14 3107 9.8%
Miodziez 15-19 2439 1.7%
Kobiety 20 - 64 10631 33.6%
Mezczvzni 20 - 64 10243 32.4%
Kobiety w wieku emerytalnym 65+ 1873 5,9%
Mezczyzni w wieku emervtalnym 65+ 1134 3.6%
Razem w 2000r{ 31662 100,0%
Tabela nr 7 Struktura ludnosci wedtug wieku i pici
ogolem mezezyzni kobiety
Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 5641 2919 2722
Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym 20422 10377 10045
Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym 4803 1556 3237

Tabela nr 8 Ludno$¢ wedhug grupach wiekowych 2006r.

6.1.3.Jako$¢ zycia mieszkancow
Charakterystyka zasobéw mieszkaniowych gminy

W bylym wojewddztwie wroctawskim, gmina miejska Otawa nalezy do grupy gmin o niskim wskazniku
Wskaznik ten wynosit w roku 1997 (wg rocznika

przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania.
statystycznego) ponad 55,4 m? i byl o cale 5 m? nizszy od $redniej wojewodzkiej i $redniej krajowe;.
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan, wynosita w gminie 16,9m?*/1osob¢i w poréwnaniu z innymi gminami
miejskimi i miejsko-wiejskimi bylego wojewoddztwa wroctawskiego ksztattowata si¢ na jednym z nizszych
poziomoéw. Wspolczynnik ten byl réwniez znacznie nizszy od $redniej krajowej (o 1,7 m? /1 os. ) oraz $redniej
wojewodzkiej (0 0,9 m?/10s.). Przecietna liczba 0s6b w mieszkaniu w gminie wynosita 3,3 i byta poréwnywalna
ze $rednig wojewodzka (3,2) i rowna $redniej krajowe;.

Sytuacja mieszkaniowa w gminie miejskiej Olawa, w zestawieniu ze $rednig wojewddzka, oraz $rednig krajowa
jest stosunkowo niekorzystna. Wspotczynniki: przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania m® oraz
przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania w m?/ na 1 osobe sg nizsze od 5% do 10%.

Analiza zasobdw mieszkaniowych gminy miejskiej Otawa (wg danych z rocznikoéw statystycznych) swiadczy w
pewnym stopniu o nie wysokim poziomie jakos$ci zycia mieszkancow.

Charakterystyke stanu zasobow mieszkaniowych na terenie gminy miejskiej Otawa w poréwnaniu ze §rednimi
wskaznikami bytego wojewodztwa wroctawskiego i kraju wg stanu na rok 1997 / dane WUS / przedstawia
ponizsza tabela.

pow. uzytkowa przecie¢tna liczba osob w przeci¢tna pow.

mieszkan w m*/ 1 os. mieszkaniu mieszkania w m>
MIASTO OLAWA 16,9 3,3 55,4
GM. OLAWA 19,3 4,0 77,1
MIASTO OLESNICA 16,4 3,3 54,8
JELCZ-LASKOWICE 16,3 3,7 60,4
STRZELIN 18,8 3,3 61,6
WOLOW 19,1 3.4 64,2
OBORNIKI SL. 19,7 3,8 75,3
TRZEBNICA 17,7 3,6 64,5
WOJ. WROCLAW. 17,8 3,2 60,4
POLSKA 18,6 3,3 60,9

Tabela 9 Poréwnanie zasobow mieszkaniowych.

Analizujac dane uzupetniajace, zamieszczone w ,,Strategii rozwoju miasta Otawy”, w ktorej badano zasoby
mieszkaniowe w roku 1999 nalezy stwierdzié, ze wskaznik przecigtnej powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanca
utrzymat si¢ na tym samym poziomie.

Charakterystyke stanu zasobow mieszkaniowych na terenie gminy miejskiej Otawa w poréwnaniu z rokiem
1994 / dane WUS / przedstawia ponizsza tabela.

Wskazniki zasobéw mieszkaniowych gminy miejskiej Olawa
Rok ilo$¢ mieszkan ilos¢ izb przecie¢tna pow. przecietna liczba przecietna liczba
uzytk. mieszk. na  j0s6b na mieszkanie os6b na izbe
1 osobe (w m?)
1994 9 597 32 627 16,5 3,3 1,02
1997 9 748 33279 16,9 3,3 1,04
1998 9761 33 347 17,2 3,2 0,94
1999 9 905 33 813 18,0 3,2 0,93

Tabela 10 Zasoby mieszkaniowe w gminie na przestrzeni ostatnich 11 lat.
Z powyzszej tabeli wynika, ze w stosunku do roku 1994 nastapit wzrost przecigtnej powierzchni uzytkowej
mieszkan na 1 osobe (o 1,5m?) oraz zmniejszyl si¢ wskaznik przecietnej liczby osob na jedng izbe.

6.1.4.Potencjal gospodarczy
W ,.Studium” wojewoddztwa wroctawskiego opracowano ranking atrakcyjnosci inwestycyjnej gmin. Ranking
oparto o takie czynniki ekonomiczno — spoleczne jak: zatrudnienie w przemysle na 1000 osob, zarejestrowane
jednostki gospodarcze na 1000 mieszkancow, dywersyfikacja dzialalnosci produkcyjnej, rezerwy terenowe pod
przemyst, naklady inwestycyjne ogédtem, stopien prywatyzacji, liczba central, oddzialéw i filii bankowych,
dochody budzetow gmin na 1 mieszkanca, ludno$¢ w wieku produkcyjnym w stosunku do ogoélu ludnosci,
bezrobocie, dostgpnos¢ komunikacyjna. W tym rankingu gmina miejska Otawa razem z gming Kobierzyce zajmuja
bardzo wysoka (trzecig — czwarta) lokate w bylym wojewddztwie wroctawskim, z bardzo dobrym wskaznikiem —
39 pkt. Lepszy lub rowny wskaznik posiadaja jedynie gminy: Wroctaw (48), Dhugoteka (41), Sroda Slaska (39),
Kobierzyce (38).

Rynek pracy
W roku 1997 ilo§¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na terenie miasta Olawa wynosita 2722. Rok
pozniej, ilos¢ ta zwigkszyla si¢ o 13% 1 wynosita 3080, z czego 3029 to podmioty w sektorze prywatnym, a 51 w
sektorze publicznym. Osoby fizyczne w sektorze prywatnym stanowia 85 % ogétu podmiotow gospodarczych na
terenie miasta.
Najwigcej podmiotow gospodarczych (1184) zwiazanych jest z handlem i naprawami, 395 z dzialalnoscia
produkcyjna, 382 z budownictwem. Z transportem, sktadowaniem, tacznoscia zwigzanych jest 244 podmioty.
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Podmioty we dlug se kcji EKD % zatrudnionych
Handel hurtowy i detaliczny 39
Dziatalno$¢ produkcyjna 14
Budownictwo 12
Transport i facznosé 8
Obstuga nieruchomos$ci i wynajem 13
Ochrona zdrowia i opieka spoleczna 3
Hotele i restauracje 2
Posrednictwo f inansowe 2
Edukacja 1
Rolnictwo, towiectwo 1 leSnictwo 1
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 5
Tabela 11 zatrudnienie wg. sekcji EKD
Zatrudnieni liczba Y% populacji
Przemyst i budownictwo 2723 38,2%
Rolnictwo 29 0,4%
Uslugi rynkowe 2367 33,2%
Uslugi nierynkowe 2016 28,3%
Razem 7135 100,0%
Tab. 12 Zatrudnienie wedtug klasyfikacji PKD - stan z roku 2001.
sektor wybrane rodzaje dziatalnosci
rok | ogotem |5 pliczny prywatny
razem W tym produkcja budownictwo handel i transport,
osoby naprawy sktadowa-nie i
fizyczne taczno$¢
1997 2722 53 2669 2330 344 300 1064 210
1998 3080 51 3029 2631 395 382 1184 244

Tabela nr 13 Podmioty zarejestrowane w systemie Regon

Bezrobocie

W roku 2008 ilo$¢ bezrobotnych w miescie wynosita 612 (1,92% ogoétu ludnosci), w roku 2006 ilo$¢ bezrobotnych
wynosita 1425 osoby (4,61% o.1.). W roku 2007r. liczba bezrobotnych spadta do 821 o0sob (2,62% o.1.). Gmina
miejska Otawa nalezy obecnie w woj. dolnoslaskim do rejonu o najmniejszej stopie bezrobocia.

Analizujac dane uzupelniajace, zamieszczone w ,,Strategii rozwoju miasta Otawy”, w ktorej badano bezrobocie na
przestrzeni lat 2007— 2013 mozna stwierdzi¢, ze poziom bezrobocia (liczba bezrobotnych na 100 mieszkancow w
% w wieku produkcyjnym) ksztaltuje si¢ na poziomie 7% i praktycznie pokrywa si¢ z przebiegiem Sredniego
wskaznika dla kraju.

6.2.KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z PODNIESIENIEM JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
Do prawidlowego rozwoju miasta i zapewnienia jego mieszkancom dogodnych warunkow zycia konieczne sg:
¢ dostateczne rozmiary budownictwa mieszkaniowego i jego wtasciwa struktura,
e zapewnienie roznorodnych migjsc pracy
* wystarczajaca ilo$¢ placowek ustugowych w zakresie: o§wiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta,
gastronomii, sportu i rekreacji i dogodny do nich dostep,
* wlasciwa pod wzglgdem przebiegu i stanu technicznego sie¢ drogowa,
* wstrzymanie degradacji srodowiska przyrodniczego i wlasciwe jego ksztattowanie,
e umozliwienie mieszkancom korzystania z urzadzen technicznych jak biezaca ciepla i zimna woda, gaz,
ogrzewanie zdalaczynne i kanalizacja oraz telefoniczne potaczenie ze §wiatem
» zwigkszenie komfortu estetycznego poprzez wlasciwa polityke architektoniczno -budowlang i krajobrazowa,
* uporzadkowanie przestrzenne istniejacego uktadu, spowodowanie jego czytelnosci dla uzytkownikow,
dazenie do uzyskania komfortu psychicznego wynikajacego z akceptacji tadu funkcjonalno-przestrzennego i
estetycznego i1 poglebienia procesow integracyjnych w miejscowym spoteczenstwie.
W celu zapewnienia mieszkancom miasta dtugofalowego i stabilnego wzrostu jakos$ci zycia w ,,Studium” okresla
si¢ podstawowe kierunki dziatan w nastepujacych dziedzinach:
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* mieszkalnictwo

¢ ushugi podstawowe

e rynek pracy

e przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska zycia cztowieka

6.2.1.Mieszkalnictwo
W ,,Studium” przewiduje si¢ umiarkowany wzrost ilosci mieszkancow miasta zwigzany przede wszystkim
naptywem i osiedlaniem si¢ ludnosci z okolicznych terenow wiejskich, przybywajacych do Otawy w poszukiwaniu
nowych miejsc pracy. Biorac pod uwagg dazenie do obnizenia wskaznika intensywnosci zabudowy, nalezy
stwierdzi¢, ze przewidziane w ,,Studium” tereny rozwojowe zaspokoja potencjalne potrzeby.

Powierzchnie planowanych terendow inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:

rok 2001 perspektywa perspektywa kierunek razem
etap —I* (2020) etap - IT* etap - I11*
Pow. budowlane Wymagajace planu rezerwy
(ha) 205 45
550 52 852
I1. mieszkancow 32000 +6150 + 1350 +1 560 ok. 41 000
38150 39 500 41 060
Tabela 14. Tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa
* - chionno$¢ terenu — maksymalna ilo§¢ mieszkancow, po wypeknieniu terenéw projektowanych
w ,,Studium” zatozono $rednig intensywnos$¢ zabudowy jednorodzinnej 30M/ha
I - Tereny budowlane — oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem bragzowym — zakropkowane;

II - Tereny wymagajace planu — oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem bragzowym — zakropkowane;;

III - Tereny— rezerwy terenowe mieszkaniowe - oznaczone na rysunku ,,Studium” obwddka koloru brazowego;
W ,Studium” zaktada si¢ poprawe¢ warunkéw mieszkaniowych na terenie gminy do standardéw europejskich
realizowang poprzez:

o rozgeszczanie zasobow mieszkaniowych poprzez rozbudowg istniejacych budynkow oraz budowe nowych ;
o podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez przebudowgistniejacych obiektow, rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz realizacje kompleksowego programu przylaczy do sieci  uzbrojenia
technicznego;
o zapewnienie mozliwo$ci rozwoju poprzez wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;
o rezygnacj¢ z programu budownictwa wielorodzinnego na rzecz jednorodzinnego wszystkich typow.
o
6.2.2.Ushlugi podstawowe
W ,,Studium” zaktada si¢ poprawe¢ warunkéw zycia mieszkancéw w zakresie ustug podstawowych realizowang
poprzez:
o rozwoj wszelkiego rodzaju ustug dla ludno$ci w terenach mieszkaniowych,
o koncentracj¢ zréznicowanej sieci ustugowo-handlowej w centrum miasta,
o rozwdj zaplecza socjalnego i sportowo-rekreacyjnego i zieleni w celu zapewnienia mieszkancom gminy
odpowiednich warunkéw wypoczynku oraz ksztatcenia dzieci i mtodziezy.

6.2.3.Rynek pracy
W ,,Studium” zaktada si¢ poprawe¢ warunkdéw zycia mieszkancéw w zakresie rynku pracy realizowang m.in.
poprzez tworzenie nowych miejsc pracy w terenach:

. planowanych ustug podstawowych,

. planowanych ustug komercyjnych,

. projektowanych stref aktywnos$ci gospodarczej,

. projektowanych rezerw pod dzialalno$¢ inwestycyjna

Zagwarantowanie teren6w na prowadzenie wszechstronnej dziatalnosci gospodarczej — okoto 250 ha nowych
terenow w miescie - to od strony gospodarki przestrzennej spetniony warunek zapewnienia pracy dla wszystkich
chetnych.

6.2.4.Przeciwdzialania zagrozeniom Srodowiska
W ,,Studium” zaklada si¢ poprawe warunkdéw zycia mieszkancow w zakresie przeciwdzialania zagrozeniom
srodowiskowym realizowanym poprzez:
o zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpowodziowe;j, (szczegétowe ustalenia w rozdziale 7.4.6.),
o sukcesywny rozwo] uzbrojenia technicznego szczegoélnie w zakresie kompleksowego zaopatrzenia
mieszkancow miasta w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, (szczegdtowe ustalenia w rozdziale 5 ),
o rozwoj sieci komunikacji kotowej, szczeg6lnie w zakresie budowy obwodnicy miasta (szczegdtowe ustalenia
w rozdziale 4),
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o rozwoj sieci komunikacji kotowej poprzez modernizacj¢ drog, ulic oraz skrzyzowan, (szczegdtowe ustalenia
w rozdziale 4),

o rozwoj sieci ustug podstawowych w tym ustug zdrowia i opieki spotecznej — (szczegdtowe ustalenia w
rozdziale 6).

6.2.5.0bszary wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji
Obszary wymagajace przeksztalcef, rewaloryzacji i1 rehabilitacji zostaly omowione w rozdziale Obszary
wymagajace rewaloryzacji. Na terenie miasta Olawy nie wystgpuja obszary wymagajace rekultywacji.

7.UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO o
7.1.LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO

7.1.1.Morfologia i uksztaltowanie terenu

Otawa lezy w obrebie rozleglej rowniny rozciagajacej si¢ po obu stronach rzeki Odry, zwanej Kotling Slaska.

Teren miasta, mimo niewielkich réznic wysokosci, jest znacznie urozmaicony pod wzgledem morfologicznym.

Wynika to z nakladania si¢ w tym rejonie procesow akumulacyjno - erozyjnych rzeki Odry i Otawy, dodatkowo w

rejonie Srodmiescia rzezba jest zmieniona przez dhugoletnig dziatalno$¢ cztowieka. Teren badan prawie w catosci

potozony jest w dolinie rzeki Odry i Otawy. Jedynie jego niewielkie fragmenty sg polozone na obszarach
pozadolinnych. Pod wzgledem morfologicznym mozna tu wyrdznié nastepujace jednostki:

o Wysoczyzna plejstocenska - (potudniowa cze$¢ miasta) w terenie jest bardzo stabo zaznaczona ( wys. 135 -
140 m npm). Teren wysoczyzny jest wzniesiony powyzej teras dolinnych o 2-3 metry, tworzac tagodny skton
o nieznacznym nachyleniu ku pétnocy - w strone rzeki Odry. Spadki terenu wynosza okoto 1%.

o Dolina rzeki Olawy - szeroko$¢ dna Doliny Otawy wynosi okoto 300 m w czesci potudniowe;j i okoto 600 m
w czesci péinocnej. Dno doliny jest prawie plaskie, tagodnie nachylone w kierunku pétnocnym. Otawa
posiada jedynie teras¢ zalewowa akumulacyjng, wzniesiong 1-3 metréw nad poziom wody w rzece. Dolina
Otawy
w czeSci potudniowej podkreslona jest miejscami krawedzia dochodzaca nawet do wysokosci kilku metrow.
W czesci zachodniej od terasy nadzalewowej rzeki Odry jest oddzielona krawedzig lub wyrazng granica
morfologiczng w formie sktonu o wysokosci 2-3 metrow.

o Terasa akumulacyjna plejstocenska rzeki Odry - wzniesiona jest na wysoko$ci 129 - 135 m n.p.m. Jest ona
na ogo6t ptaska, tagodnie nachylona w kierunku pétnocnym tj. w kierunku rzeki Odry, wzniesiona okoto 2-3
metry nad $redni poziom wody w rzece i wystgpuje gtdéwnie w zachodniej czg$ci miasta. Terasa rozcigta jest
doling Otawy na dwie czgéci. Roznice wysokosci w tym rejonie wynoszg 3-5 m. Spadki terenu wynosza do
okoto 0,5%.

o Terasa zalewowa Odry - wystepuje fragmentarycznie. Jej szeroko$¢ wynosi okoto 20 - 100 m, wysoko$¢ nad
poziomem wody w rzece okolo 1 -2 m.

o Starorzecza - zaznaczaja si¢ bardzo wyraznie w czgsci wschodniej terasy akumulacyjnej. Wysoko$é
krawedzi otaczajacych starorzecza waha si¢ od 0,5 do 2,0m. W obrebie starorzeczy wystepuja niewielkie
podmoktosci i rowy odwadniajgce.

W rejonie Srodmiescia, a zwlaszcza Starego Miasta wielowiekowa zabudowa zamaskowata przebieg granic
morfologicznych. Dodatkowo dziatalno$¢ ta doprowadzita do nadbudowania niektérych terendw warstwg osadow
o migzszosci kilku metrow. Do form sztucznych nalezy jeszcze zaliczy¢ waly przeciwpowodziowe. Znajduja si¢
one zarowno wzdtuz rzeki Odry, jak i rzeki Otawy. Wzdtuz Odry waty przeciwpowodziowe posiadaja wysokos¢ 2-
3,5 metra, wzdluz rzeki Otawy waly majg zrdéznicowang wysokos$¢, $rednio okoto 1-2 metra. Najczgsciej
spotykanymi formami sztucznymi sg wyrobiska po eksploatacji piaskow i glin. Wigksze wyrobiska wystepuja w
czesci potocno-zachodniej w dolinie rzeki Odry, gdzie miata miejsce eksploatacja glin (mad rzecznych) obok
nieistniejacej juz cegielni.

7.1.2.Budowa geologiczna
Na terenie miasta wystepuja osady trzeciorzgdowe i czwartorzedowe. Utwory trzeciorzgdowe zbudowane sg z itow
miopliocenskich o znacznej migzszosci z nielicznymi przewarstwieniami piaskow. Strop tych warstw zalega na
glebokosci okoto 10-25 metrow. Na wymienionych osadach wystepuje seria utworéw czwartorzgdowych.
Tereny pozadolinne zbudowane sg z glin morenowych o migzszosci 5-10 m., przykrytych na znacznej czgSci
piaskami, ktérych miazszo$¢ jest bardzo zmienna: od kilkudziesieciu centymetréw do 3-8 metréw; miejscami glina
morenowa wystepuje bezposrednio pod gleba.

W poénocnej czesei terenu osady morenowe i fluwioglacjalne sg przykryte warstwa piaskow wydmowych.
Osady plejstocenskie w obrgbie doliny rzeki Odry i Olawy wystepuja najczesciej na glebokosci 4-12 m.; ptycej w
czescei potudniowe;j, glebiej w czesci potnocne;.

W rejonie Srodmieicia stwierdzono rowniez wystepowanie w  kilku miejscach utworéw typu
zastoiskowego, blizej nieokreslonej genezy. Osady teras holocenskich, zarowno rzeki Odry jak i Otawy, posiadaja
podobng budowg geologiczng. Warstwa spagowa to najczesciej kilkumetrowej migzszosci zwiry lub pospotki. Na
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nich zalegajg piaski $rednie i drobne, réwniez kilkumetrowej migzszosci. Warstwa spagowa to mady najczgsciej
gliniaste, czasami sg to utwory organiczne, ktorych migzszo$¢ jest do$¢ zréznicowana, najczesciej w przedziale 1-2
m., ale czasami jest wicksza. Miejscami, zwlaszcza w rejonie Srodmiescia wérdéd piaskow  wystepuja
przewarstwienia mad.

Powierzchniowa warstwe w rejonie Starego Miasta i Srodmiescia stanowig nasypy, ktérych migzszo$é wynosi na
terenie Starego Miasta 2-4 m, na terenie Srédmiescia 1-2 m, na czeéci terenu jest ich brak. W przewadze sa to
nasypy mineralno-gruzowe, w miejscach poprzednio zabudowanych - gruzowe.

7.1.3.Warunki klimatyczne

Wedlug klasyfikacji pluwiotermicznej A. Schnucka, teren miasta potozony jest w regionie nadodrzanskim,
uwazanym za jeden z najcieplejszych w Polsce. Obejmuje on Nizing Slaska, potozona miedzy Brzegiem a Sroda
Slaska. Okres wegetacji wynosi tutaj 210-215 dni, $rednia temperatura roczna okoto 8.5 C, okres zimy trwa okoto
60 dni; opad roczny nie przekracza 600 mm. Rozpatrujac warunki klimatu lokalnego, z uwagi na mato
urozmaicong rzezbg, sa one w niewielkim stopniu zroéznicowane. Obszary dolinne charakteryzuja sig
inwersyjno$cig temperatur, zwigkszong wilgotnoécia wzgledng powietrza, czgstszym wystepowaniem
przygruntowych przymrozkow. Wystepuje w obrebie dolin réwniez wigksza ilo$¢ cisz i wiatrow o matej
szybkosci. W obregbie dolin wystgpuja réwniez okresowo mato korzystne warunki do rozpraszania sig¢
zanieczyszczen. Najmniej korzystne warunki klimatu lokalnego posiada cze§¢ w obrgbie migdzywala, gdzie
warunki topoklimatu pogarsza bliskos¢ wody i waly utrudniajace grawitacyjny splyw zimnych mas powietrza.
Stosunkowo lepsze warunki klimatu lokalnego posiadaja niewielkie fragmenty wysoczyzny, ktére sa wyzej
wzniesione. Dotyczy to zwlaszcza terenu potozonego w czgsci potocnej. Na tych obszarach przymrozki
radiacyjne wystepuja z mniejsza intensywnoscia.

7.1.4.Warunki wodne

®  Wody powierzchniowe

Teren badan potozony jest w dorzeczu rzeki Odry, w zlewni Odry i Olawy. Wyznaczenie wododziatu miedzy
zlewniami tych dwoch rzek jest trudne z uwagi na czgsciowo wspolng doling oraz plaski teren. Rzeka Otawa
winna posiadac I klase czystosci wod. Naktada to okre§lone obowiazki w zakresie ochrony wod, stwarzajac szereg
ograniczen w gospodarce wodno-§ciekowej, tj.: zabronienie lokalizacji zaktadow wodochtonnych o bezzwrotnym
procesie produkcyjnym, zakaz spuszczania wod i $ciekéw do wadd i1 gruntu, uzywania pewnych §rodkéw ochrony
ro§lin. Istotne znaczenie dla potrzeb planowania przestrzennego ma zasi¢g zalewoéw przez wody powodziowe,
ktéry ogranicza mozliwosci swobodnego zagospodarowania terenu. Biorgc pod uwage wieloletnie obserwacje
IMGW  w zakresie wodostanow rzeki Odry (maks. absolutne 677 cm) i rzeki Otawy (415 cm), oraz analizujac
stan zabezpieczen w postaci waléw przeciwpowodziowych i polderéw nalezy si¢ liczy¢é z mozliwoscia
przekroczenia przez wody powodziowe watéw przez wody katastrofalne 1%. Zasigg powodzi w 1997r. pokazat
konieczno$¢ budowy nowych zabezpieczen wymienionych w rozdz.7.4.6.

®  Wody gruntowe

Charakter wystgpowania pierwszego poziomu wod gruntowych zalezny jest od morfologii terenu, wzniesienia w
m. n.p.m., odleglosci od gtéwnych rzek tj. Odry i Otawy, przepuszczalnosci podtoza, glebokosci wystepowania
warstw trudno-przepuszczalnych i mozliwosci magazynowania wody. W obregbie wspotczesnych dolin rzeki Odry i
Otlawy oraz terasy nadzalewowej, pierwszy poziom wody gruntowej tworzy generalnie zwierciadto swobodne w
przepuszczalnych utworach piaszczystych na gigbokosci 0,5 m do 2-3 m, w zaleznosci od morfologii, glebiej
jedynie w rejonie Starego Miasta, gdzie teren jest podwyzszony warstwg nasypOw i na terasach wyzej
wzniesionych. Wahania wody gruntowej w obrgbie dolin sa nieco wigksze niz na terenach pozadolinnych;
miejscami, tam gdzie wystepuja mady, zwierciadlo wody gruntowej moze by¢ nieznacznie napigte. Badania
chemiczne wod gruntowych wykonane w ramach sporzadzonych dokumentacji geologiczno-inzynierskich
wykazuja, ze w przewadze wody posiadaja charakter agresywny w stosunku do betonu. W obrebie wysoczyzny
zbudowanej z utworéw przepuszczalnych, woda gruntowa wystepuje na podobnej glgbokos$ci mimo, ze teren jest
nieco wyzej wzniesiony. Wynika to z faktu, ze w podtozu pod piaskami wystepuja gliny trudnoprzepuszczalne, a
wody w tej sytuacji posiadajg charakter wod podpartych. Wahania poziomu wody w obrgbie wysoczyzny sa
mniejsze 1 zaleza jedynie od intensywnosci alimentacji wodami opadowymi. W obregbie niewielkich ptatow
utworéw trudnoprzepuszczalnych zbudowanych z glin morenowych od powierzchni, wody gruntowe nie tworzg
jednolitego zwierciadla, lecz wystepuja w postaci niewielkich saczen, najczes$ciej okresowych, na réznych
glebokosciach 1 o roznej wydajno$ci, saczenia sg uzaleznione jedynie od opaddéw atmosferycznych, ich
intensywnosci, mogg si¢ rowniez pojawia¢ w okresie roztopow.

7.1.5.Warunki hydrogeologiczne

Na terenie miasta wystepuja dwa poziomy hydrogeologiczne: poziom trzeciorzedowy i poziom czwartorzgdowy.
Poziom trzeciorzgdowy reprezentowany jest przez przewarstwienia piaszczyste wsrod warstw  itow.
Przewarstwienia o najwigkszej migzszosci i rokujace najwigksze nadzieje na osiggnigcie stosunkowo duzych
wydajnosci, wystepuja na glebokosci 50-80 m. Uzyskane wydajnosci wod podziemnych z tego poziomu sg
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zmienne i wahajg si¢ w granicach 20-80 m® /h. Poziom czwartorzedowy reprezentowany jest przez warstwy
wodono$ne $rodglinowe izolowanych przewarstwien piaszczystych, wystepujacych na réznych gtebokosciach: od
kilku do kilkunastu metrow, o rdéznej migzszosci, malym zasiegu i matej wydajnosci. Warstwy te nie stanowia
poziomu perspektywicznego dla budowy uje¢ wod podziemnych. Bardziej powszechne warstwy wodonosne to
piaszczyste utwory rzeczne, wystgpujace na obszarach dolinnych. Zasoby wod tego poziomu sg znaczne, lecz
wody te posiadaja niekorzystne parametry chemiczne, a czgsto i bakteriologiczne, wymagaja kosztownych
zabiegdw uzdatniania.

7.1.6.Surowce naturalne

Na terenie gminy wystepuje ztoze surowcow naturalnych. Zostato oznaczone na rysunku ale z uwagi na ochrong
krajobrazu trudnosci jakie wynikng z transportu nie przewiduje si¢ eksploatacji. Ztoze kruszywa budowlanego
przy ul. Cegielnianej zostato wyeksploatowane a koncesja na jego eksploatacje wygasta i nie zostata przedtuzona.
W obrebie miasta Otawa nie wystgpuja tereny gornicze oraz zwigzane z nimi ograniczenia wynikajace z
wyznaczenia filarow ochronnych w ztozu kopaliny.

7.1.7.Warunki glebowe

W obrgbie wysoczyzny wystepuja gleby bielicowe i brunatne wytworzone z piaskéw gliniastych, piaskow
gliniastych lekkich i glin. Sa to gleby kompleksu pszennego dobrego, lokalnie nawet bardzo dobrego: klasy Illa,
IIIb i IVa. Mniej zyzne gleby tworza kompleks bardzo dobry klasy IV b. W dolinach rzecznych wytworzyty si¢
mady lekkie i $rednie. Sg to gleby zyzne i bardzo zyzne tworzace kompleks przydatnosci rolniczej pszenny dobry
klasy Illa i IIIb. W miejscach, gdzie stale plytko wystgpuje woda gruntowa powstaty uzytki zielone lasy IV i V.
Nieuzytki rolnicze to niewielkie powierzchnie po eksploatacji, gtownie piaskow.

7.1.8.Szata roslinna
e Lasy
e Zréznicowane gleby oraz warunki wodno - gruntowe spowodowatly, ze siedliska wystgpuja w duzej
gamie od §wiezych borowych do lasow wilgotnych i olséw. Na rysunku ,,Uwarunkowania przestrzenne
- Srodowisko przyrodnicze” wyrézniono kompleksy lesne o réznym siedlisku.
e  Siedlisko boru §wiezego (B $w.)
*  Siedlisko boru mieszanego §wiezego (BM $w.)
*  Drzewostan zbudowany z sosny, debu i §wierka z domieszka brzozy, grabu, modrzewia. Runo le$ne
liczne i dobrze rozwinigte. Podszyty niezbyt liczne.
e Siedliska wilgotne lasu mieszanego wilgotnego (LMW)
*  Drzewostan zbudowany z dgbu, jesionu i olszy z udziatem brzozy i §wierka. Runo bujne, podszyty
liczne i dobrze rozwinigte.
e  Wszystkie lasy w miescie s3 lasami ochronnymi.
*  Roslinno$¢ nielesna
Na terenie miasta znajduja si¢ rowniez stanowiska roslin chronionych, a mianowicie: cisu pospolitego, bluszczu
pospolitego, kaliny koralowej. Bluszcz pospolity wystgpuje w pin. i pin.-zach. czg¢éci parku miejskiego, na lipach
i debach. Stanowisko antropogeniczne, nie zagrozone. Cis pospolity wystepuje na skwerkach wokot dworca
PKS, w postaci kep i szpaleréw. Stanowisko antropogeniczne. Kalina koralowa wystepuje w parku miejskim
oraz przy torach kolejowych za parkiem, w podszycie z udziatem czeremchy zwyczajnej i klonu zwyczajnego.
Stanowisko nad torami zagrozone przez chmiel.

7.1.9.Swiat zwierzecy

Z przyrodniczej inwentaryzacji miasta Olawa wynika, ze do najciekawszych obszarow pod wzgledem
ornitologicznym w gminie nalezg taki na miedzywalu rz.Odry od Otawy do granicy miasta oraz sama Odra.
Wystepuja tutaj: nuroges, pustutka, §wiergotek takowy, $wierszczak, strumieniowka, jarzebatka, stokosz, dziwon.
Innym interesujacym obszarem jest kompleks lesny miedzy Otawg a Bystrzyca Otawska. Gniazduja tu: bocian
czarny, czarna kania, kania rdzawa, trzmielojad, jastrzab, kolucz, siniak, dzigciol zielono-siwy i §redni, muchéwka
bialoszyja, kruk.

7.1.10.Tereny szczegllnie cenne przyrodniczo

Polozenie miasta Otawy w dolinie rzek Odry i Otawy stwarza zroéznicowane warunki srodowiska przyrodniczego,
bogate pod wzgledem liczebnosci przedstawicieli flory i fauny. Zachowane fragmenty naturalne Srodowiska
przyrodniczego, charakterystyczne dla dolin rzecznych, znajdujgce si¢ w poblizu m. Olawy, objete zostaty
szczegblng ochrong.

* Rezerwat ,,Zwierzyniec” Tuz za wschodnig granicg administracyjng miasta znajduje si¢ rezerwat przyrody
»Zwierzyniec”, utworzony w 1964 r. Jego nazwa jest pozostatoscia dawnych czasow, kiedy to lasy te obfitowaly w
zwierzyng. W granicach rezerwatu znajduje si¢ 8,96 ha lasu / le$nictwo Olawa/, na terenie zaro$nigtego
starorzecza, o charakterystycznym zbiorowisku lasu debowo-grabowego. Zbiorowisko to jest mocno
zdegradowane. W sktad drzewostanu wchodza: lipa drobnolistna, dab szyputkowy, klon polny, grab zwyczajny,

41



wigz, domieszka Swierka. Wérdd krzewow wystepuja: leszczyna, czeremcha, tarnina, glogi, wsrdd roslin zielnych:
gwiazdnica wielkokwiatowa, wiechlina gajowa, pokrzywa, kupowka pospolita. Rezerwat utworzony zostat w celu
zachowania lasu o charakterze naturalnym z udzialem debu oraz domieszka innych gatunkéw lisciastych
porastajacych teren zalewiskowy Odry. Na terenie rezerwatu wystepuja chronione gatunki ro$lin: konwalia
majowa, $niezyczka przebisnieg, kopytnik pospolity, kruszyna pospolita, kalina koralowa. Wystgpowat tu rowniez
storczyk - gnieznik lesny, lecz ostatnio nie znaleziono jego stanowisk. Bezposrednie sasiedztwo miasta negatywnie
odbija si¢ na stanie rezerwatu, widoczne sg objawy wandalizmu i negatywne skutki ruchu turystycznego.
Wystepuja réwniez objawy schnigcia konardw, co moze byé spowodowane zmianami poziomu wod gruntowych,
jak i zanieczyszczeniem Srodowiska.

e Natura 2000 Grady Odrzanskie. Na terenie Otawy znajduje si¢ fragment Obszaru Natura 2000 — Grady
Odrzanskie (PLB020002) to okolo 70 kilometrowy odcinek doliny rzeki Odry pomigdzy Wroctawiem a
Dobrzyniem Matym. Caly obszar zajmuje 20 461,3 ha, z tego na wojewodztwo dolnoslaskie przypada 12
581,5ha. Na terenie powiatu otawskiego ochrong objete jest 8 180,2 ha, w tym 1000,3 ha na terenie Miasta
Otawa, co stanowi ponad 1/3 jego obszaru i obejmuje poéinocno-wschodnia czgs$¢ miasta. Jest to jeden z
najcenniejszych obszaréw przyrodniczych na catym odcinku goérnej Odry, w ktoérego wschodniej czgsci
zachowane zostaly duze partie lasow tggowych 1 gradowych o wysokich walorach przyrodniczych.
Ekstensywna gospodarka rolna, prowadzona w calym obszarze skutkuje tez dobrym stanem zachowania
zbiorowisk nielesnych, za$ szerokie migdzywale na odcinku zachodnim pozwalatlo na w miar¢ regularne
zalewy przy wysokich stanach wod. Poza rzeka Odra, na tym terenie jest duza ilo$¢ starorzeczy i
jeziorek oraz terené6w podmoktych. Obszar bardzo zréznicowany pod wzgledem siedlisk - cze§¢ wschodnig
zajmuje kompleks lesSny z przewaga gradow zyznych i podsychajacych postaci legu wiazowo jesionowego.
W niewielkich ptatach wystepuja tu takze tggi wierzbowo-topolowe, starorzecza, taki zalewowe i kos$ne.
W czgéci zachodniej zachowalo si¢ znacznie mniej fragmentéw lesnych, za to duze obszary zajmuja
Iaki kosne, szuwary i turzycowiska, starorzecza oraz rdzne stadia rozwojowe legdw wierzbowo-topolowych.
Na obszarze tym stwierdzono gniazdowanie 22 gatunkéw ptakow objetych ochrong w ,Ptasiej
Dyrektywie™:

= baczek Ixobrychus minutus,

=  bielik Haliaaetus albicilla,

=  blotniak stawowy Circus aeroginosus,

=  Dbocian biaty Ciconia ciconia,

*  bocian czarny Ciconia nigra,

= derkacz Crex crex,

= dzigciot czarny Dryocopus martius,

= dzigciot sredni Dendrocopus medius,

= dziegciot zielonosiwy Picus canus,

= gasiorek (dzierzba gasiorek) Lanius collurio,
= jarzebatka (pokrzewka jarzgbata) Sylvia nisoria,
= kania czarna Milvus migrans,

=  kania ruda Milvus milvus ,

= kropiatka (kureczka nakrapiana) Porzana parva,
= lelek Caprimulgus europacus,

= Jlerka (skowronek borowy) Lullula arborea,

* muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis,

*  muchotowka mata Ficedula parva,

=  ortolan (trznadel ortolan) Emberiza hortulana,
* trzmielojad Pernis apivorus,

=  zimorodek Alcedo atthis,

= Zuraw Grus grus,

oraz 11 gatunkdéw migrujacych:

= Dbekas krzyk Gallinago gallinago

= cyraneczka Anas crecca

= czapla siwa Ardea cinerea

= gagotl Bucephala calangula

= kobuz Falco subbuteo

=  perkoz rdzawoszyji Podiceps grisegena

= perkozek Podiceps nigricollis

=  przepiorka Coturnix coturnix

=  sieweczka rzeczna Charadrius dubius

= srokosz (dzierzba srokosz) Lanius excubitor
*  tracz nuroge$s Mergus merganser
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Zagrozeniami dla tego obszaru sg: intensywna gospodarka lesna i rolna, zanieczyszczenie wod i osuszenie
terenu. W okresie lggowym ptakdéw (od 15 marca do 15 lipca) wskazane jest ograniczenie ucigzliwosci
hatasowych, gdyz wigkszo§¢ ptakéw, po ich sptoszeniu bardzo czesto porzuca swoje gniazda.

. Natura 2000 Grady w Dolinie Odry . Polozony w bezposrednim sasiedztwie- na granicy z
miastem planowany obszar ochrony siedlisk (,,Dyrektywa Siedliskowa”) ma obja¢ obszar 6 945,9 ha w
99 % polozony na terenie naszego wojewddztwa. Ma on chroni¢ osiem typow siedlisk poddanych ochronie
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do dyrektywy (starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne;
zmiennowilgotne taki trzgslicowe; nizowe zioloro$la nadrzeczne i okrajkowe; taki selernicowe; nizowe
faki uzytkowane ekstensywnie; grad srodkowoeuropejski; lasy tggowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe;
legowe lasy dgbowo- wigzowo-jesionowe). Ma si¢ sktada¢ z czterech odrgbnych obszaréw. Pierwszy —
»Polder Lipki” o pow. okoto 2 800 ha, przylegajacy od wschodu do granic miasta, to w 70 % lasy,
pozostata cze$¢ to taki,. Drugi — ,,Lacha Jelcz” obejmuje 1 800 ha to lasy (50 %), taki (30 %) i starorzecza
(20%). W obszarze tym znajduje si¢ poOinocny kraniec naszego miasta. Na obu tych terenach brak jest
praktycznie p6l uprawnych. Trzeci — ,,Lasy Kotowickie” (okoto 1 500 ha) to lasy (50%), laki (30 %)
oraz wody 1 zbiorowiska szuwarowe (10 %). Ostatni z obszar6w (poza mapg) obejmuje tereny
wodono$ne mi¢dzy Wroctawiem a Siechnicami.

Glowne zagrozenia dla tego obszaru to zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania gk i pastwisk oraz
ich zaorywanie, zr¢by zupelne i osuszanie podmoktych fragmentow lasow, eksploatacja piasku i zwiru,
zanieczyszczenie wod Sciekami i odpadami, niekontrolowana turystyka i wedkarstwo, inwestycje zwigzane ze
zmiang stosunkow wodnych a takze zamiana gruntéw rolnych na dziatki budowlane. Wymienione powyzej
obszary natura 2000 w znacznej czgSci si¢ pokrywaja.

7.2.ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA NATURALNEGO
7.2.1.Zanieczyszczenie Srodowiska
o Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie Olawy wystepuja obiekty niekorzystnie wptywajace na czysto§¢ powietrza — emitujace pyly i gazy

(dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i in.). Sa to wszystkie kotlownie na paliwo state (w tym obiekty mieszkalne z

ogrzewaniem piecowym), zaktady produkcyjne i ustugowe. Do najbardziej uciazliwych nalezg zaktady:

e Zespot zaktadow wydzielonych z przedsigbiorstwa "Ergis,, S.A., ul.Rybacka 5,

e ZM ,Slilesia” S.A. Oddziat Huta "Otawa", ul.Sikorskiego 7,

e ZNTK, ul.Sikorskiego 15,

¢ Centroztom Wroctaw, Oddziat w Otawie, ul.Polna 2,

*  Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej, ul.Nowy Otok 1,

¢ Kotlownia osiedlowa, ul.Rybacka 6a,

Z systematycznych badan przekroczen dopuszczalnych stezen pytu zawieszonego i dwutlenku siarki wynikaé

powinien program ochrony atmosfery nie zezwalajacy na wprowadzenie do powietrza najmniejszej ilosci tych

zanieczyszczen oraz konsekwentnie prowadzacy do redukcji juz istniejacych emisji. Docelowo przewiduje sig¢:

» realizacje instalacji odsiarczania w Miejskim Zaktadzie Energetyki Cieplne;j,

e zmiana czynnika grzewczego we wszystkich lokalnych kotlowniach osiedlowych i zaktadowych na paliwo
ekologiczne — gaz lub olej opatowy,

e wspomaganie dziatan mieszkancéw w kierunku oszczednosci energetycznych i zmiang czynnika grzewczego
w domach i mieszkaniach,

e monitorowanie procesoOw produkcyjnych w zakladach istniejacych pod katem zagrozen dla czystosci
powietrza.

o Halas

Uciazliwo$¢ hatasowa w Olawie zwigzana jest przede wszystkim z komunikacja samochodowa, w tym gtéwnie z

ruchem tranzytowym. Najwyzsze wartosci hatasu towarzyszg trasie Wroctaw - Opole, prowadzacej przez centrum

miasta. Poza ukladem komunikacyjnym, zZrédlem hatasu sa réowniez zaklady przemystowe. Do najbardziej

ucigzliwych pod tym wzgledem zakladéw naleza: Centroztom, Wrozamet, Huta "Otawa", ZNTK, warsztaty

mechaniczne, blacharskie i stolarskie.

Docelowo przewiduje si¢:

* realizacje obwodnic eliminujacych ruch cigzki tranzytowy z miasta,

e stosowanie barier akustycznych w kazdym wypadku, kiedy nie jest mozliwa zmiana procesOw
produkcyjnych w kierunku eliminowania hatasu a w sasiedztwie s3 tereny chronione : mieszkaniowe i
rekreacyjne,

*  rygorystyczne przestrzeganie przepisdw i norm emisji hatasu przy wszystkich nowych inwestycjach,

e wprowadzanie tras ruchu uspokojonego w osiedlach mieszkaniowych.

o Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych
W rejonie m. Otawy systematycznie badana jest czysto$¢ rzek: Otawy i Odry, sporadycznie inne wody. Od
wielu lat wody Otawy i1 Odry, ze wzgledu na zanieczyszczenie, zaliczane sa do wod pozaklasowych. Wody rzeki
Otawy wykorzystywane do celow pitnych powinny znajdowac si¢ w I klasie czystosci.
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Docelowo przewiduje sig:
e objecie kanalizacja sanitarng i deszczowg wszystkich terenow zainwestowanych,
» realizacje oczyszczalni lub podczyszczalni w zaktadach produkcyjnych,
e  rygorystyczne przestrzeganie zakazu wprowadzania zanieczyszczonych wod do rzek,
e wzbogacenie obudowy biologicznej ciekow.

o Zanieczyszczenie gleb

Obszar najbardziej zanieczyszczonych metalami cigzkimi gleb obejmuje teren S$rodmiescia oraz tereny
przemystowe w czes$ci potudniowej miasta. Kilkukrotne przekroczenie dopuszczalnych norm zawartosci metali
cigzkich w glebie dyskwalifikuje ten teren pod wzglgdem jego przydatnosci do upraw warzyw i owocow, a takze
do lokalizacji zabudowy mieszkalnej. Zanieczyszczenie gleby metalami ciezkimi nastepuje przez ich kumulacje z
powietrza i wod gruntowych. W przypadku Otawy wszystkie emitory zanieczyszczen atmosfery majg wplyw na
stopien degradacji gleb. Najgrozniejszymi zrodtami degradacji gleb sa jednak emitory metali cigzkich, ktore w
glebie podlegaja dlugookresowej kumulacji. Zaliczy¢ do nich nalezy zaklady przemystowe: ,Ergis”, ZM
»olilesia” S.A. Oddziat Huta "Ofawa". Drugim powaznym zrodlem zanieczyszczenia gleb sa spaliny
samochodowe, szczegodlnie ucigzliwe w strefie 150 m od drogi. Te same zrodta zanieczyszczen oddziatuja na stan
roslinnosci. Intensywnos$¢ stezen zanieczyszczen w roslinnosci uzaleznione jest rowniez od gatunkowej
predyspozycji roslin do przyswajania zanieczyszczen oraz okresu ekspozycji na nie.
Docelowo przewiduje sig:

*  stopniowe przeksztalcanie terenow upraw — ogrodéw dziatkowych w tereny zieleni publicznej,

e dziatania zmierzajace w kierunku zmniejszania emisji zanieczyszczen.

7.2.2.Zagrozenie powodziowe

Otawa jako miasto polozone nad Odrg i Ofawa jest zagrozona wylewami powodziowymi rzek. Istniejace
zabezpieczenia powodziowe okazaly si¢ niewystarczajgce i ich stan techniczny nie jest zadowalajacy. Zasicg
zalewu katastrofalnego w roku 1997 (dzigki wysitkom mieszkancow znacznie ograniczony w stosunku do
potencjalnego zagrozenia) oznaczono na rysunku ,,Studium”. Znaczne zagrozenie spowodowato zalanie wodami
powodziowymi oczyszczalni $ciekow.

Na ,,Rysunku Studium” oznaczono obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1% (woda stuletnia), w
obrebie ktorych nalezy ograniczaé lokalizacji nowych inwestycji, a w szczegdlnosci stanowiacych potencjalne
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego.

7.2.3.Inne zagrozenia Srodowiskowe

Poza wymienionymi elementami zagrozenia srodowiska naturalnego wywotanego czynnikami zwigzanymi z
dziatalnoscig czlowieka zagrozenie stanowia elementy towarzyszace rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji
miasta, w tym: linie energetyczne wysokiego napigcia i gazociagi wysokiego cisnienia. Na rysunku uwarunkowan
przestrzennych — ,,Srodowisko przyrodnicze” i rysunku ,,Studium” oznaczone zostaty przebiegi w/w sieci, ktorych
negatywny wpltyw na $rodowisko zycia cztowieka ograniczaja strefy bezpieczenstwa stanowigce ograniczenia
przed zainwestowaniem. Do elementow stanowiacych potencjalne zagrozenie nalezg tez: Glowny Punkt Zasilania,
oczyszczalnia $ciekow, linia kolejowa po jej modernizacji do szybkosci 160km/h (zwigkszenie poziomu hatasu).

7.2.4.0bszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
Na obszarze miasta Otawy nie wystgpujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7.3.PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Zréwnowazony rozwoj i ochrona $rodowiska przyrodniczego stanowia podstawg zasade sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Jednostki samorzadu terytorialnego sa zobowigzane zapewnia¢ ochrong¢ srodowiska naturalnego migdzy innymi
poprzez: rozmieszczanie $rodkoéw produkcji w sposdb najmniej szkodliwy dla srodowiska, zapewnianie w
przygotowywanej dzialalnoéci gospodarczej wymaganej ochrony elementéw przyrodniczych oraz dbato$¢ o
walory krajobrazowe $rodowiska.

W ,,Studium” okreéla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

» Utrzymanie istniejacej ochrony obszaré6w o wysokich warto$ciach przyrodniczych i kulturowych,

* Objecie ochrong najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych,

* Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki rolnej i le$ne;j,

* Przeciwdzialanie zagrozeniom powodziowym,

» Stosowanie ekologicznych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej,

* Ochrona ilosciowa i jako$ciowa wod podziemnych i powierzchniowych,

* Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,

* lagodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze srodowiska.

W tym celu nalezy przyja¢ nastgpujace dziatania sprzyjajace ochronie srodowiska przyrodniczego:
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e w zakresie gospodarki przestrzennej: wyklucza si¢ mozliwos$¢ realizacji na terenie gminy przemystu
wodochtonnego (do czasu realizacji nowych uje¢ wod podziemnych), energochtonnego (do czasu realizacji
nowego GPZ) oraz inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska; wyklucza si¢ nowa zabudowg ze
stref zalewowych rzek i ciekdow, a takze zaleca si¢ prowadzenie wzmozonego nadzoru budowlanego
w zakresie fadu przestrzennego.

e w zakresie rozwoju komunikacji: dazy si¢ do prawidtowej organizacji i usprawnienia ruchu kolowego
poprzez budowe obwodnic lezacych na najbardziej obcigzonych szlakach komunikacyjnych.

* w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: dazy si¢ do zapewnienia warunkow dla wiasciwej
kompleksowej gospodarki $cickami 100% skanalizowania i odpadami komunalnymi oraz stosowanie
wzmozonego nadzoru i kontroli w tym zakresie, zaleca si¢ rowniez przechodzenie w mediach grzewczych
na paliwo ekologiczne

7.4POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego gminy w ,,Studium” okresla si¢ w szczegdlnosci:
1. Obszary objete ochrona srodowiska przyrodniczego na podstawie przepisow szczegdlnych - oznaczone na
rysunku ,,Studium”.
2. Obickty objete ochrong $rodowiska przyrodniczego na podstawie przepiséw szczeg6élnych - oznaczone na
rysunku ,,Studium”.
3. Obszary i obiekty objg¢te ochrong na podstawie przepisow szczegoélnych - nie oznaczone na rysunku
LHStudium”.
4. Obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawng - oznaczone na rysunku ,,Studium”.
5. Obszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawng - nie oznaczone na rysunku
,.Studium”,
6.  Sposoby przeciwdziatania zagrozeniom powodziowym.

7.4.1.0bszary objete ochrong srodowiska przyrodniczego na podstawie przepisow szczegoélnych - oznaczone
na rysunku ,,Studium”

Na rysunku ,,Studium” oznaczono nastgpujgce chronione obszary srodowiska przyrodniczego:

. Lasy;

Podlegaja ochronie polegajacej na trwatym utrzymaniu lasu oraz konieczno$ci zapewnienia przez wlascicieli lasow
ciggtosci ich uzytkowania szczegodlnie poprzez zachowanie w lasach roslinnosci lesne;.

e Lasy ochronne (II grupy uszkodzen przemyslowych, w miastach i woko6l miast oraz wodochronne);
Podlegaja ochronie polegajacej na prowadzeniu w nich gospodarki lesnej na zasadach okreslonych w sposob
szczegdlowy w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le§nictwa.

*  Wody powierzchniowe;

Podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu i przeciwdziataniu
naruszania rownowagi przyrodniczej i wywolywania zmian ograniczajacych lub powodujacych ich nieprzydatnosc
zarowno dla ludzi, zwierzat jak i roslin (na rysunku ,,Studium” oznaczono jedynie glowne cieki oraz wigksze
zbiorniki wodne wystepujace na terenie miasta).

. Wody podziemne;

Podlegaja ochronie polegajacej zwlaszcza na niedopuszczeniu do zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu i
przeciwdziataniu szkodliwym wplywom na obszary ich zasilania. Cala zlewnia rzeki Olawy, ze wzgledu na ujecie
wody w Mokrym Dworze dla miasta Wroctawia i Otawy, nalezy do zlewni chronionej. Przez teren opracowania
przebiega projektowana granica terenu ochrony posredniej uje¢ wody o wigkszym zakresie ograniczen
w korzystaniu z wdd i uzytkowania gruntéw, ktora obejmuje niemal caty obszar zainwestowania miejskiego.

W strefie zaleca si¢ ograniczenie:

. odprowadzania $ciekdéw do rzeki Otawy lub jej doptywow,

. rolniczego wykorzystywania $ciekow i1 odprowadzania §ciekéw do gruntu,

. lokalizacji nowych zaktadow przemystowych o wodochtonnym, bezzwrotnym procesie produkeji,

. lokalizowania wysypisk $mieci, nieczysto$ci ptynnych i statych, jak réwniez rurociagdéw i zbiornikow
do magazynowania olejow i materialow latwopalnych itp., w sposob, ktoéry moze zanieczysci¢ wody,

. w gospodarce rolnej i lesnej stosowania srodkéw chemicznych ochrony roslin, w szczelnosci przy
pomocy samolotow,

. zaktadania cmentarzy w bezposrednim sasiedztwie ciekow.

Ostateczne granice oraz szczegotowe zasady ochrony w tej strefie okresli rozporzadzenie wojewody.

¢ Cmentarze;
Podlegaja ochronie polegajacej na utrzymywaniu ich jako terenow zielonych o zalozeniu parkowym i ochronie
zieleni cmentarnej przed jej zniszczeniem. Szczegdlowe zasady ochrony okres$lajg przepisy ustawy.

e Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — Obszar PLB 020002 Grady Odrzanskie
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Na obszarze miasta Otawa znajduje si¢ fragment obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Obszar PLB
020002 Grady Odrzanskie ustanowionego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

. Pomniki Przyrody;
Podlegaja ochronie indywidualne;j,
Na terenie miasta znajduja si¢ 3 pomniki przyrodyw obrebie parku miejskiego. Sa to:

. dab szyputkowy /Quercus robur/ - szt 3.

o Zrédla i ujecia wod;
Podlegaja ochronie polegajacej na koniecznos$ci ustanawianiu wokot nich stref ochronnych. Na rysunku studium
oznaczono glowne ujecia wod wystepujace na terenie gminy. W celu zabezpieczenia wlasciwej jakosci wody
niezbe¢dne jest ustanowienie lub zaktualizowanie stref ochronnych dla uje¢ na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Szczegdtowe zasady ochrony zrodet i uje¢ wody okreslaja przepisy
ustawy.

7.4.2.0bszary i obiekty objete ochrona srodowiska przyrodniczego na podstawie przepisow szczegdlnych -
nie oznaczone na rysunku ,,Studium”
W tekscie ,,Studium” okre§lono nastgpujace chronione obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego:
. Grunty rolne klas I - 11T ;
Podlegaja ochronie polegajacej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu
procesom ich degradacji i dewastacji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastapi¢ jedynie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Szczegodtowe zasady ochrony gruntéw rolnych
okreslaja przepisy ustawy.
. Grunty rolne klas IV ;
W kompleksach pow. 1 ha podlegaja ochronie polegajacej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele
nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele
nierolnicze moze nastapi¢ jedynie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Szczegotowe
zasady ochrony gruntéw rolnych okreslaja przepisy ustawy.
. Grunty le$ne;
Podlegaja ochronie polegajacej m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze oraz
zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji, a takze przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore
utracity charakter gruntow lesnych wskutek dziatalnos$ci nieles$nej. Szczegétowe zasady ochrony gruntow
lesnych okres$laja przepisy ustawy.

. Walory krajobrazowe;
Podlegaja ochronie polegajacej na ich zachowaniu, ksztalttowaniu lub odtwarzaniu.
. Rosliny chronione;

Podlegaja ochronie $cistej, polegajacej na zabezpieczaniu dziko wystepujacych roslin,
a w szczegolnosei gatunkdw rzadkich lub zagrozonych wyginigeciem, jak tez zachowaniu réznorodnos$ci
gatunkowej 1 genetycznej. Na terenie miasta znajdujg si¢ rowniez stanowiska roslin chronionych, a mianowicie:
cisu pospolitego, bluszczu pospolitego, kaliny koralowej. Bluszcz pospolity wystepuje w pin. i pin.-zach. czesci
parku miejskiego, na lipach i dgbach. Stanowisko antropogeniczne, nie zagrozone. Cis pospolity wystepuje na
skwerkach wokot dworca PKS, w postaci kep 1 szpaleréw. Stanowisko antropogeniczne. Kalina koralowa
wystepuje w parku miejskim oraz przy torach kolejowych za parkiem, w podszycie z udziatem czeremchy
zwyczajnej 1 klonu zwyczajnego. Stanowisko nad torami zagrozone przez chmiel.
. Zwierzeta chronione;
Podlegaja ochronie Scistej, polegajacej na zabezpieczaniu dziko wystgpujacych zwierzat, a w szczegolnosci
gatunkow rzadkich lub zagrozonych wyginigciem, jak tez zachowaniu roznorodnosci gatunkowej i genetyczne;.
Z przyrodniczej inwentaryzacji gminy Otawa wynika, ze do najciekawszych obszaréw pod wzgledem
ornitologicznym w gminie naleza fagki na migdzywalu rz. Odry od Otawy do granicy gminy oraz sama Odra.
Wystepuja tutaj: nuroges, pustutka, swiergotek takowy, §wierszczak, strumienidowka, jarzebatka, stokosz,
dziwon. Innym interesujagcym obszarem jest kompleks lesny miedzy Otawa a Bystrzyca Otawska. Gniazduja tu:
bocian czarny, czarna kania, kania rdzawa, trzmielojad, jastrzab, kolucz, siniak, dzigciot zielono-siwy i $redni,
muchoéwka bialoszyja, kruk. Obrzeza tych obszaréw znajduja si¢ w granicach miasta.
* Drzewa i krzewy;
Podlegaja ochronie polegajacej na obowiagzku utrzymywania ich we wlasciwym stanie oraz nieusuwaniu ich w
przypadkach nieuzasadnionych.
7.4.3.0bszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawna - oznaczone na rysunku
HStudium”
Na rysunku ,,Studium” oznaczono nast¢pujace obszary Srodowiska przyrodniczego, proponowane do objecia
ochrona:
* Nadodrzanski Olawsko — Wroclawski Park Krajobrazowy, dawniej,,Dolina Odry i Olawy” lub Dolina
Odry II:
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Jest to obszar obejmujacy wyrozniajacy si¢ krajobrazowo teren o réoznych typach ekosystemow w potnocne;j i
wschodniej czg$¢ obszaru miasta. Granica projektowanego parku obejmuje doling Otawy i Odry wraz z
kompleksem lesnym, przylegajacym od wschodu do obszaru miasta. Na obszarze objetym ochrong znajduja si¢
tereny szczegdlnie cenne pod wzgledem ornitologicznym. Do najciekawszych naleza taki w migdzywalu rz. Odry
od Otawy do granicy gminy. Wystepuja tu takie gatunki, jak: nuroges, pustutka, dziwon, stokosz, jarzgbatka,
strumieniowka, $wierszczak, $wiergotek takowy. W kompleksie lesnym migdzy Otawa a Bystrzyca Olawska
gniazduja m.in.: bocian czarny, bocian kania, kania rdzawa, kruk, trzmielojad, muchdéwka biatoszyja, dzigcioty:
zielono-siwy 1 $redni, siniak, kolusz, jastrzab. Tereny rozlewisk rzecznych sg miejscem zerowisk i odpoczynku
ptactwa wedrownego. Fragmenty starorzeczy i pozostalosci sztucznych wyrobisk, zaro$nigte roslinnoscia
szuwarowg stanowig miejsca wystgpowania drobnej zwierzyny i ptactwa. W pradolinie Odry, na poétnoc od miasta
wystepuja wydmy porosnigte lasem /bor suchy/, stanowiace pozostalo$¢ z okresu lodowcowego. Malowniczy
przebieg koryt Odry i Olawy tworzg atrakcyjne krajobrazy, miejsce spaceréw mieszkancow Otawy. Caly obszar
chronionego krajobrazu wymaga oddzielnego opracowania, z okre$leniem zasad korzystania ze Srodowiska i
uchwalenia go przez samorzady lokalne gmin, ktore objete sa jego zasiegiem. Zagospodarowanie tego terenu
powinno zapewnia¢ stan rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych.

W oznaczonych na “Rysunku Studium” granicach projektowanego parku krajobrazowego, do czasu jego
utworzenia w opracowaniach szczegdtowych (planach zagospodarowania) nalezy przeanalizowaé wprowadzenie
nastepujacych zakazow zwigzanych z zagospoda-rowaniem terenow:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy prawo
ochrony §rodowiska;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem, przeciwpowodziowym lub przeciw-osuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody lub racjonalne;j
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;

6) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych;

7) zakaz realizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkows;

8) zakaz realizacji oraz utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

9) =zakaz zagospodarowania terenéw dla potrzeb zwigzanych z organizowaniem rajdow motorowych i
samochodowych.

Po utworzeniu parku krajobrazowego w drodze rozporzadzenia wojewody, beda obowigzywaé zakazy i ustalenia
zawarte w wymienionym dokumencie.

7.4.4.0bszary cenne przyrodniczo, proponowane do objecia ochrong prawng - nie oznaczone na rysunku
HStudium”
W ,,Studium” okreslono nastepujace obszary srodowiska przyrodniczego, proponowane do objecia ochrong:

. Ciagi ekologiczne;

Postuluje si¢ objecie ochrong na terenie gminy ciggdw ekologicznych, rozumianych jako tereny otwarte
potozone wzdhiz ciekéw wodnych, obejmujacych zaréwno zadrzewienia, jak i ro$§linno$¢ wodno-tegowa,
chronigce wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniami zwigzkami chemicznymi sptywajacymi z pdl oraz
stanowigce zapor¢ przeciw przenoszeniu z wiatrem nawozow i srodkéw ochrony roslin.

7.4.6.Sposoby przeciwdzialania zagrozeniom powodziowym
Na rysunku ,,Studium” oznaczono zasigg zalania wodami powodziowymi z 1997 r. Do czasu modernizacji
systemu obwalowan przeciwpowodziowych, strefe ta uznano za potencjalnie zagrozong zalewami i podsigkaniem
wod powodziowych. Na rysunku ,,Studium” oznaczono réwniez przebieg projektowanych watow.
Zgodnie z projektem opracowanym Studium Wykonalnosci i modernizacji systemu ochrony przed powodzia
Wroctawskiego Wezta Wodnego dla przeciwdziatania katastrofalnym skutkom powodzi docelowo przewiduje sie:
*  wlasciwe uzytkowanie polderu Lipki —Otawa,
e realizacj¢ obwalowan: remont waldow istniejagcych i budowa nowych odcinkdéw oznaczonych na rysunku
Studium,
e realizacj¢ polderu przeptywowego KOTOWICE,
e wprowadzenie ograniczen w inwestowaniu na terenach zagrozonych zalewem (na terenach zalanych w
1997r nie przewiduje si¢ zabudowy do czasu realizacji zabezpieczen).
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8.UWARUNKOWANIA 1 KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA
KULTUROWEGO

8.1.CHARAKTERYSTYKA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO - OBSZARY 1 OBIEKTY CENNE
KULTUROWO
a) Strefa ochrony "A" - {cislej ochrony konserwatorskiej;

Strefa ochrony ,,A" - §cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy uktadu
przestrzennego tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty si¢ w stanie
nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym. Jest to obszar uznany za szczegdlnie wazny pod
wzgledem przekazu historycznego i kulturowego. W miescie Otawa Strefe ,,A” tworzy ja zwarty zespot
pierwotnego jadra Starego Miasta wraz z terenami dawnych bastionow.

b) Strefa "B" ochrony konserwatorskiej;

Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktorych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miasta tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powiazania z zielenig i
krajobrazem zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calo§¢ stanowi warto$¢ kulturowg w skali
lokalnej. Teren strefy ,,B” otacza bezposrednio Stare Miasto od strony potudniowej, zachodniej i czgsciowo
péinocne;j.
¢) Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspotistnienia krajobrazu
przyrodniczego z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalno$ci
cztowieka. Strefg , K” obj¢to tereny nadrzecznych tegdéw rozciagajace si¢ wokol Olawy. Na Wyspie
Zwierzynieckiej nalezy zachowa¢ oddzielony oskarpowaniem teren zalewowy Odry stanowiacy obszar
dawnych pastwisk kolonistow..

d) Strefa,,Z” ochrony zabytkowych ukladéw zieleni;
Do obszarow objetych Strefg ,,Z” zaliczono:
e Zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztalttowane przez cztowieka;
¢ Cmentarze powstale przed 1945 rokiem;
*  Szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.
Wszystkie obiekty objete Strefa ,,Z” zabytkowych uktadow zieleni znajduja si¢ rownoczesnie w strefie
ochrony ,,A” 1,,B”.
e) Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego;

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wiasciwego eksponowania zespotow Iub obicktow zabytkowych o szczegolnych warto$ciach
krajobrazowych.

f) Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktéw archeologicznych);

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktow archeologicznych) obejmuje dawny kosciotek
p.w. Sw. Rocha wraz z cmentarzem, kosciol p.w. Matki Boskiej Pocieszenia wraz z otoczeniem - terenem
dawnego cmentarza oraz terenami poforyfikacyjnymi — bastionami. Strefa ,,W” pokrywa si¢ zasiggiem ze
strefg ,,A”.

g) Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej;

Z uwagi na domniemanie wystgpowania reliktoéw archeologicznych, strefa ,,OW” obserwacji
archeologicznej obejmuje obszar calego miasta.

h) Obiekty posiadajace wpis do rejestru zabytkéw;

Rejestr zabytkow obejmuje wszelkie obiekty nieruchome (dzieta budownictwa, urbanistyki i
architektury, niezaleznie od ich stanu zachowania, jak historyczne zatozenia urbanistyczne miast i osiedli,
parki i ogrody dekoracyjne, cmentarze, budowle i ich wnetrza wraz z otoczeniem oraz zespoty budowlane o
wartosci architektonicznej, a takze budowle majace znaczenie dla historii budownictwa) wpisane do wykazu
prawomocna decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Obiekty te podlegaja ochronie na mocy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz.1568 ze
zm.).

Wykaz obiektoéw wpisanych ewidencji i do rejestru zabytkow zamieszczono w pkt. 8.3. ,,POLITYKA
OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO”, pkt 8.3.1. ,,Obiekty objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow szczegodlnych oraz zasady ich ochrony”.

i) Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

. Ewidencja zabytkow obejmuje rozne obiekty nieruchome powstate przed 1945 r.,

w ktorych pdzniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech §wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowiace
charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalne;j
walory artystyczno-architektoniczne. Do ewidencji zabytkow architektury i budownictwa wilaczane sa:
pojedyncze budynki lub ich zespoty oraz urzadzenia techniki trwale posadowione w danym miejscu. Budowle
nalezace do ewidencji zabytkéw odznaczajg si¢ przynajmniej jedng z ponizszych cech:

*  posiadajg bryle oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub regionu;
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e pelnig istotng role w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci (wyznaczaja lini¢ zabudowy,
stanowia zamknigcie wngtrza urbanistycznego lub znaczacy akcent architektoniczny, organizuja
przestrzennie naroznik itp.);

* nalezg do najstarszych obiektow na danym terenie.

j) Stanowiska archeologiczne;

Stanowisko archeologiczne jest to obszar lub miejsce, na ktorym dokonano odkry¢ lub znalezisk
zabytkow archeologicznych.

Prace te na terenie miasta Otawa nie zostaly zakonczone, w zwiazku z czym nalezy si¢ liczy¢ z
mozliwoscig zwigkszenia liczby stanowisk archeologicznych w wyniku prowadzenia nowych prac
wykopaliskowych lub inwentaryzacyjnych.

Spis stanowisk archeologicznych na obszarze miasta Otawa zamieszczono w pkt 8.3. ,,POLITYKA
OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO?”, pkt 8.3.2. ,,Obszary i obickty proponowane do objecia
ochrong konserwatorska oraz zasady ich ochrony.”

8.2.PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
Zasada zroéwnowazonego rozwoju uwzglgdniajaca min.: ochrong¢ dziedzictwa kulturowego stanowi
podstawe sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
Jednostki samorzadu terytorialnego sa zobowigzane zapewnia¢ ochron¢ dobr kultury poprzez min.:
ustanawianie nowych form ochrony a takze zapewnianie we wszystkich etapach prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej wymaganej ochrony cennych elementow.

W ,,Studium” okresla si¢ nastgpujace podstawowe kierunki ochrony $rodowiska kulturowego:

e Zachowanie obiektow o wartosciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje, przebudowe do
wspotczesnych potrzeb i wymogow.

* Rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej w planach
zagospodarowania przestrzennego.

e Przeksztalcenie i waloryzacja obiektoéw dysharmonijnych w oparciu o przepisy miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

¢ Kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej, jako jej
tworczej interpretacji.

e Aktywizacja turystyczna miasta polegajaca w wigkszym stopniu na wykorzystaniu walorow
kulturowych.

8.3.POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
Dla realizacji okreSlonego celu w zakresie ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych w
»Studium” okresla si¢ w szczegdlnosci:
1. Obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow szczegdlnych oraz zasady ich ochrony.
2. Obszary i obiekty proponowane do objgcia ochrong konserwatorskg oraz zasady ich ochrony.
3. Pomniki zaglady
4. Obszary wymagajace rewaloryzacji.
8.3.1.0biekty objete ochrona konserwatorska na podstawie przepiséw szczegélnych oraz zasady ich
ochrony

¢ Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Obiekty, zespoly i zalozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow, objete s3a rygorami
prawnymi wynikajacymi z tresci stosownych aktow prawnych. Odno$nie obiektow wpisanych do
rejestru zabytkOw obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajagcymi z dzialalno$ci inwestycyjnej. Wszelkie dziatania dotyczace obiektow
posiadajacych wpis do rejestru zabytkow winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow i zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg. Rygory te obowiazuja

niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w

poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej.

8.3.2.0bszary i obiekty proponowane do objecia ochrona konserwatorska oraz zasady ich ochrony
W ,,Studium” okre$lono nastepujace obszary srodowiska kulturowego, objete ochrong konserwatorska:
a) Strefa ,,A" {cislej ochrony konserwatorskiej:

Dziatania konserwatorskie w Strefie ,,A" zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego i do konserwacji jego glownych elementéw - zabudowy, rozplanowania, przebiegu
glownych ciggéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i
ukladéw zieleni zabytkowej. Nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podziatow wlasnosciowych i
sposobu uzytkowania gruntow.

Nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji murdéw staromiejskich wraz z terenami przylegtymi, na
podstawie jednolitej koncepcji historyczno-architektonicznej uwzgledniajacej uporzadkowanie stanu
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wladania gruntami w kierunku ich komunalizacji oraz niezbedne odtworzenie ubytkéw muréw oraz
podkreslenie jego sylwety poprzez odpowiednig kompozycje zieleni.

W Strefie ,,A" zaktada si¢ priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami wynikajacymi
z dzialalno$ci inwestycyjnej, gospodarczej i uslugowej. Pierwszenstwo maja wszelkie dziatania
odtworzeniowe i rewaloryzacyjne.

W strefie ,,A" obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Zachowa¢ nalezy historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchow,
placow, linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,)
oraz poszczegolne elementy tego uktadu (. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

*  Konserwowac nalezy zachowane elementy uktadu przestrzennego;

e Poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje
ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

e Dazy¢ nalezy do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznych zespotow urbanistycznego;

*  Dostosowa¢ nalezy nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji
architektonicznej;

¢ Nowopowstajaca zabudowa plombowa winna rygorystycznie powtarzac¢ przebieg pierwotnej linii
pierzei oraz winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostgpne materiaty ikonograficzne, w nawiazaniu
do zachowanej historycznej zabudowy;

*  Nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna;

e Nalezy eliminowa¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej,
analogicznie nalezy postgpowaé¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie
historyczne (np. blednych nasadzen zieleni);

*  Likwidowa¢ nalezy obiekty tymczasowe;

e W przypadku nowych inwestycji nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z
historycznym charakterem obiektu;

¢ Umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze, element obcy, jest bezwzglednie zabronione.
Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych we wlasciwej, nie agresywnej formie;

e Nalezy dazy¢ do uporzadkowania wnetrza blokow zabudowy starego miasta. Puste place powstate
po wyburzeniu oficyn powinny uzyskaé¢ zagospodarowanie jako zielence wewnatrz blokowe, wg.
indywidualnych projektow;

e Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia
dodatkowych badan 1lub opracowan studialnych, archeologicznych, architektonicznych,
urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych, endrochronologicznych itp. w przypadku
postawienia takich wymogow przez odpowiednie shuzby ochrony zabytkow;

e Dzialania inwestycyjne na obszarze strefy , A" nalezy konsultowa¢ 1 uzgadnia¢
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Pod wzgledem ochrony archeologicznej Strefa ,,A” obejmujaca historyczne miasto $redniowieczne i

nowozytne podlega $cistej ochronie zabytkow archeologicznych.

W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych w Strefie ,,A” obowigzuja ustalenia jak dla stanowisk
archeologicznych.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi na obszarze Strefy ,,A” wymagaja
pozwolenia wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, po ewentualnym przeprowadzeniu
ratowniczych badan archeologicznych. Pozwolenie nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg, a dla robot niewymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacj¢ przyjecia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

Dla planowanej zabudowy uzupelniajacej nalezy liczy¢ si¢ z obowiazkiem przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologiczno - architektonicznych. Ratownicze badania archeologiczne pozwola
okreslic pierwotng szeroko§¢ zabudowy historycznej, ktéra winna znalezé odzwierciedlenie w
projektowanych elewacjach budynkéw odtwarzajacych pierzeje. Nalezy liczy¢ si¢ takze z koniecznoscia
zachowania w nowej zabudowie wartosciowych reliktow historycznej zabudowy (piwnic, murdéw)
i ekspozycji w nawierzchni zarysow dawnych wjazdow, bram itp. Nakazuje si¢ odtworzenie historycznej
zabudowy uzupehiajacej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz wynikami badafh archeologiczno-
architektonicznych.
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b) Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej;

Dziatania konserwatorskie w Strefie ,,B" zmierzajg do zachowania zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu drég, podziatlu i sposobu
zagospodarowania dziatek. Zmierza si¢ tez do restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach
kulturowych z dostosowaniem wspolczesnej funkcji do wartosci obiektu.

W strefie ,,B” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

* Nalezy dazy¢ do zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego tj.
rozplanowania droég, ulic i placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz
kompozycji zieleni;

e Obickty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej, z
dostosowaniem wspodtczesnej funkcji do wartosci obiektu;

* Przy realizacji nowych inwestycji oraz dzialaniach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa,
przebudowg obiektéw istniejagcych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty
oraz uzytymi materiatlami do miejscowej tradycji architektoniczne;j;

e Form¢ nowych obiektéw nalezy dostosowaé¢ do skali uksztaltowania bryly i detalu istniejacej
warto$ciowej zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia;

*  Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowga historyczna;

*  Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglgdniac istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne;

e Elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartos§ciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usunigte, poddane odpowiedniej przebudowie lub pozostawione do $mierci
technicznej;

e W stosunku do przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obiektéw zabytkowych nalezy przyznad
pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

e Preferowaé nalezy inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

e Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio
z danym obiektem, za wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

*  Wprowadza si¢ wymog uzgadniania z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow realizacji
nowych budynkow, a takze dziatan inwestycyjnych zwigzanych z obiektami zabytkowymi,
dotyczacych: zmiany funkcji budynku, zmiany zagospodarowania terenu, remontu oraz przebudowy
dachu i elewacji zewnetrznych.

¢) Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

Dziatania konserwatorskie w Strefie , K" obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu

urzadzonego, ochron¢ krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym zalozeniem,

ochrong form i sposobu uzytkowania terendéw takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow,
grobli, stawow, przebiegu ciekéw wodnych.

W Strefie ,,K”, z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji migdzy obiektami przyrodniczymi a

kubaturowymi, obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz kompozycje zieleni;

Dostosowaé nalezy nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,

skali i bryly oraz przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i

wspolczesnej oraz nawigza¢ formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace zwiazki przestrzenne i planistyczne;

W stosunku do przyrodniczych elementéw krajobrazu nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom

odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

Preferowa¢ nalezy te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form

zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz

pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

Formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w

otaczajacy krajobraz, unikajac realizacji inwestycji wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu;

Nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym  zalozeniem

urbanistycznym, uwalniajac obszar od elementow dysharmonizujacych;

W przypadku wprowadzania nowych elementdw zagospodarowania winne one podnosi¢ estetyczne wartosci

tych terenow i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem urbanistycznym;

Wyklucza si¢ umieszczanie reklam lub innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obicktem, za

wyjatkiem tablic informacyjnych o nie agresywnej formie;

Dzialania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

d) Strefa,,Z” ochrony zabytkowych ukladéw zieleni;

Na terenach zieleni komponowanej obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
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e Nalezy dazy¢ do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych;

e Zalozenia te winny pozosta¢ zatozeniami zielonymi, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjng lub
rekreacyjna;

e Zalozenia te nalezy uporzadkowaé, wskazana jest ich rewaloryzacja;

e Na obszarach chronionych wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej bez uzgodnienia z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie cmentarzy obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie

e  Cmentarze uzytkowane, powinny zachowa¢ dotychczasowa funkcje;

*  Cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

e Obszar cmentarza powinien zosta¢ ogrodzony w sposéb trwaly;

¢  Cmentarze nalezy uporzadkowa¢, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja pozostawiajac na
miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium Iub zachowaé¢ je w inny sposob uzgodniony z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W przypadku szpalerow, alei i pojedynczych okazow (nie wyznaczonych na ,,Rysunku Studium”), obowigzuja

nastgpujace wymogi konserwatorskie:

. Nalezy stosowac wilasciwa pielggnacje zieleni;

. Usuwane okazy pojedynczych drzew w szpalerach i alejach nalezy zastapi¢ nowymi nasadzeniami w

gatunkach wlasciwych.

e) Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego;

Na ,,Rysunku Studium” nie wyznaczono zasiggu obszaro6w ochrony ekspozycji. Ochrone ekspozycji
uktadu zabytkowego nalezy uwzglgdnia¢é w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych tereny zlokalizowane wzdhuz drég wiodacych od strony Wroctawia, Strzelina, Jelcza-
Laskowic, a takze tereny w rejonie legow nadotawskich, m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytow projektowanej zabudowy.

f) Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktéw archeologicznych);

Na ,,Rysunku Studium” nie wyznaczono strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktow
archeologicznych). Strefa obejmuje dawny ko$ciotek p.w. Sw. Rocha wraz z cmentarzem, kosciot p.w.
Matki Boskiej Pocieszenia wraz z otoczeniem - terenem dawnego cmentarza oraz terenami
pofortyfikacyjnymi — bastionami.

W Strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej (ochrony reliktow archeologicznych) obowiazuje priorytet
wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposrednio z
konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu. Wszelkie prace nalezy uzgadnia¢ z wilasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Inwestor winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia zlecenia dodatkowych
badan lub opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronolo-
gicznych i innych.

g) Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

Na obszarze objetym ,,Studium” wprowadza si¢ strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej - obejmujaca
tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to
miejscowos$ci 0 metryce S$redniowiecznej 1 nowozytnej oraz obszardbw o zachowanych reliktach
pradziejowego i historycznego osadnictwa.

W strefie ,,OW” obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

Dla calego obszaru objetego strefa obowigzuje wymdg uzgodnienia wszelkich zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z pracami ziemnymi z organem konserwatorskim, co do konieczno$ci ich prowadzenia za
pozwoleniem konserwatorskim.

h) Zabytki architektury i budownictwa ujete w ewidencji zabytkow;

Ochrong konserwatorska objete zostajg obszary, zespoty i obiekty o istotnych walorach historycznych, kulturowych i

krajobrazowych, ujete w ewidencji zabytkow,

w odniesieniu do ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

e Zachowa¢ nalezy ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane;

e Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

e Zachowaé nalezy ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku;

e Utrzymac¢ lub odtworzy¢ nalezy oryginalng stolarke okien i drzwi;

e W przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja budynku;

* W przypadku innych budowli nalezacych do ewidencji zabytkow takich jak mosty, przepusty, stopnie
wodne itp. podstawowymi wymogami konserwatorskimi jest: zachowanie tych urzadzen oraz ich formy, a
takze utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

e Zamierzenia inwestycyjne dotyczace tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.
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Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupelieniom.

Wykaz obiektow w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkéw

L.p. | Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow Karta
ewid.
1. | Miasto 391 z dn. 25.11.56
2. | Mury obronne XIV/XV 1601 z dn. 22.03.66 Zielona
3. Kosciot par. MB Pocieszenia | P1. M. Kolbe 2 pot. XIII, 2 pot. XV, | 15/A/00 z dn. 31.03.00 | Biata
1587-1623, 1886 Zielona
4. Koscidt par. $w. Piotra i Pawta | Pl. Zamkowy 16 1835, 1929, 1938 A/1289/66 z dn. Biata
29.03.49
a. Plebania Pl. Zamkowy 16 k. XIX
5. Kosciot ewang. $w. Michata, ul. ks. Janowskiego (d. 1877
ob. kat. $w. Jozefa Przyjaciot Zomierza Pol.)
a. Cmentarz zohierski, ob. skwer | ul. ks. Janowskiego XIX
6. Kos$ciot pom. $w. Rocha, d. ul. $w. Rocha 1602-04, ok. 1707, 2 A/1291/1600 z dn. Biata
cmentarny pot. XIX 22.03.66 Zielona
a. D. cmentarz, ob. park szpitalny | ul. $w. Rocha XVII
7. | Cmentarz komunalny ul. Zwierzyniecka pot. XIX
a. Kaplica przedpogrzebowa ul. Zwierzyniecka p.- XX
8. Cmentarz zydowski ul. Cicha pot. XIX 385/W z dn. 7.03.77
9. Cmentarz ewang. Nowy Goérnik p. XX Karta
10. [ D. cmentarz ewang. Nowy Otok p- XX Karta
11. | D. cmentarz wiejski, ob. ul. Kilinskiego XIX
fragm. parku miejskiego
12. | Park miejski przy d. strzelnicy | koto dworca PKP 1825, pot. XIX
13. | Zespdt dworca PKP: ul. Kolejowa 628/W z dn. 10.11.89
a. Bud. dworca ul. Kolejowa ok. 1840 628/W z dn. 10.11.89
b. Wiata peronowa ul. Kolejowa ok. 1870 628/W z dn. 10.11.89
c. Nastawnia ul. Kolejowa ok. 1870
d. Magazyn ul. Kolejowa ok. 1870
14. | Kamienica ul. gen. Andersa 1 (d. XIX/XX
Zymierskiego)
15. | Kamienica ul. gen. Andersa 2 XIX/XX
16. | Dom mieszk. ul. Bazantowa 33 XIX/XX
17. | Dom mieszk. ul. Bazantowa 35 XIX/XX
18. | Dom mieszk. ul. Bazantowa 37 XIX/XX
19. | Dom mieszk.-gosp. ul. Bazantowa 45 XIX/XX
20. | Dom mieszk. ul. Chrobrego 11 k. XIX
21. | Dom mieszk. ul. Chrobrego 13 p.- XX
22. | Kamienica ul. Chrobrego 14 XIX/XX
23. | Kamienica ul. Chrobrego 16 XIX/XX
24. | Kamienica ul. Chrobrego 18 XIX/XX
25. | Dom mieszk. ul. Chrobrego 24 k. XIX
26. | Kamienica ul. Chrobrego 70a ok. 1920
27. | Kamienica ul. Chrobrego 72a k. XIX
28. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 1 p- XX
29. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 3 p. XX
30. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 5 p- XX
31. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 9 p.- XX
32. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 13 p.- XX
33. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 15 p- XX
34. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 17 p. XX
35. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 19 p- XX
36. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 21 p- XX
37. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 23 p- XX
38. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 25 p- XX
39. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 27 p. XX
40. | Dom mieszk. ul. Broniewskiego 29 p- XX
41. | Dom mieszk. ul. Browarniana 3 XIX/XX
42. | Kamienica ul. Brzeska 6 XIX/XX
43. | Kamienica ul. Brzeska 8 XIX/XX
44. | Kamienica ul. Brzeska 9 XIX/XX 622/W z dn. 30.05.89
45. | Dom mieszk. ul. Brzeska 10 XIX/XX
46. | Dom mieszk. ul. Brzeska 11 XIX/XX
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47. | Kamienica ul. Brzeska 12 XIX/XX
48. | Kamienica ul. Brzeska 13 XIX/XX Biata (s)
49. | Kamienica ul. Brzeska 14 1824 709/W z dn. 16.05.95
50. | Kamienica ul. Brzeska 15 XIX/XX Biata (s)
51. | Kamienica ul. Brzeska 17 XIX/XX Biata (s)
52. | Kamienica ul. Brzeska 19 XIX/XX Biata (s)
53. | Kamienica ul. Brzeska 21 XIX/XX Biata (s)
54. | Kamienica ul. Brzeska 23 XIX/XX Biata (s)
55. | Kamienica ul. Brzeska 25 XIX/XX, XX Biata (s)
56. | Kamienica ul. Brzeska 27 XIX/XX Biala (s)
57. | Kamienica, ob. hotel ul. Brzeska 28 k. XIX
58. | Kamienica ul. Brzeska 29 1 pot. XIX, k. XIX 384/W z dn. 12.02.77
59. | Dom mieszk. ul. Brzeska 31 1 pot. XIX, k. XIX 384/W z dn. 12.02.77
60. | Zesp6t mieszk.-gosp.: ul. Bursztynowa 9 p. XX
a. | Dom mieszk. ul. Bursztynowa 9 p. XX
b. Bud. gosp. ul. Bursztynowa 9 p- XX
61. | Dom mieszk. ul. Bursztynowa 15 p- XX
62. | Dom mieszk. ul. Bursztynowa 18 p- XX
63. | Dom mieszk.-gosp. ul. Bursztynowa 22 p- XX
64. | Dom mieszk.-gosp. ul. Bursztynowa 24 p. XX
65. | Dom mieszk.-gosp. ul. Bursztynowa / rog ul. p- XX
Szafirowej
66. | Dom mieszk. ul. Cicha 3 p- XX
67. | Dom mieszk. ul. Cicha 8 p- XX
68. | Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 4/6 1 éw. XX
69. | Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 31-33 1 éw. XX
70. | Dom mieszk. ul. Dabrowskiego 32-34 1 éw. XX
71. | Dom mieszk. ul. Dzierzonia 24a 2 pol. XIX, XX
72. | Dom mieszk. ul. Dzierzonia 34 k. XIX, XX
73. | Dom mieszk. ul. ks. Janowskiego 2 (d. ok. 1920
Przyjaciot Zotierza Pol.
74. | Dom mieszk. ul. ks. Janowskiego 7 p.- XX
75. | Dom mieszk. ul. ks. Janowskiego 9 p- XX
76. | Lecznica Zwierzat ul. ks. Janowskiego 14 p. XX, ok. 1930
77. | Dom mieszk. ul. ks. Janowskiego 19 p. XIX
78. | Bud. przemystowy ul. ks. Janowskiego 21 p- XX
79. | Bud. uzytecznosci publ. ul. Kamienna 4 p- XX
80. | Dom mieszk. ul. Kilinskiego 6 k. XIX
81. | Dom mieszk. ul. Kilinskiego 8 XIX/XX
82. | Dom mieszk. ul. Kilinskiego 8a 2 pot. XIX, XX
83. | Dom mieszk. ul. M. Kolbe 2 2 pot. XIX
84. | Kamienica ul. Kolejowa 1 XIX/XX
85. | Komenda Policji ul. Kopernika 1 ok. 1910
86. | Kamienica ul. Kosciuszki 2 k. XIX
87. | Kamienica ul. Kosciuszki 4 XIX/XX
88. | Kamienica ul. Ko$ciuszki 8 ok. 1600, p. XX
89. | Kamienica ul. Krétka 1 XIX/XX
90. | Kamienica ul. Krétka 3 k. XIX
91. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 1 ok. 1880
92. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 3 pot. XIX, ok. 1910
93. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 4 k. XIX
94. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 5 ok. 1880
95. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 6 k. XIX, XX
96. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 8 k. XIX
97. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 9 k. XIX
98. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 11 k. XIX
99. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 12 XIX/XX
100. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 13 XIX/XX
101. | Kamienica ul. ks. Kutrowskiego 15 XIX/XX
102. | Dom mieszk. ul. Lipowa 2 (Sawickiej) k. XIX
103. | Dom mieszk. ul. Lipowa 3 XIX/XX
104. | Dom mieszk.-gosp. ul. Lipowa 3 a XIX/XX
105. | Dom mieszk.-gosp. ul. Lipowa 4 XIX/XX
106. | Zespot mieszk.-gosp: ul. Lipowa 6
a. Dom mieszk. ul. Lipowa 6 XIX/XX
b. Stodota ul. Lipowa 6 XIX/XX
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107. | Dom mieszk.-gosp. ul. Lipowa 9 XIX/XX

108. | Dom mieszk. ul. Lipowa 9 a k. XIX

109. | Dom mieszk. ul. Lipowa 11 k. XIX

110. | Dom mieszk. ul. Lipowa 13 k. XIX

111. | Dom mieszk. ul. Lipowa 14 k. XIX

112. | Zespot mieszk-gosp.: ul. Lipowa 18

a. Dom mieszk. ul. Lipowa 18 p- XIX, XIX/XX

b. Spichlerz ul. Lipowa 18 XVIII

113. | Dom mieszk. ul. Lipowa 23 k. XIX

114. | Dom mieszk. ul. Lipowa 40 k. XIX

115. | Dom mieszk.-gosp. ul. Lipowa 49 XIX/XX

116. | Oficyna, ob. Sp. ,,Kodim” ul. 11 Listopada 2a (d. k. XIX

Nowotki)

117. | Dom mieszk. ul. 11 Listopada 3a XIX/XX

118. | Dom mieszk. ul. 11 Listopada 7a k. XIX, XX

119. | Sad Rejonowy ul. 11 Listopada 12 ok. 1920

120. | Dom mieszk. ul. 11 Listopada 25 k. XIX

121. | Dom mieszk. ul. Lakowa 1 XIX/XX

122. | Dom mieszk. ul. Lakowa 3 XIX/XX

123. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 1 1875, 1920

124. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 9 k. XIX

125. | Kamienica, ob. Sad Rejonowy | ul. 1-go Maja 11 XIX/XX

126. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 15 XIX/XX

127. | Kamienica ul. 1-go Maja 17 XIX/XX

128. | Kamienica ul. 1-go Maja 19 XIX/XX

129. | Zespot poczty: ul. 1-go Maja 21 1885-86 705/W z dn. 23.03.95

a. Bud. urzedu pocztowego ul. 1-go Maja 21 1885-86 705/W z dn. 23.03.95

b. Oficyna, ob. garaze ul. 1-go Maja 21 1885-86 705/W z dn. 23.03.95

c. Mur z bramg przejazdows i ul. 1-go Maja 21 1885-86 705/W z dn. 23.03.95
furta

130. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 27 XIX/XX

131. | Oficyna mieszk. ul. 1-go Maja 27a XIX/XX

132. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 27b XIX/XX

133. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 35 XIX/XX

134. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 36 XIX/XX

135. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 37 XIX/XX

136. | Zespot mieszk.-gosp.: ul. 1-go Maja 43 k. XIX, XX

a. Dom mieszk. ul. 1-go Maja 43 k. XIX, XX

b. | Bud. gosp. - warsztat ul. 1-go Maja 43 p- XX

137. | Willa, ob. Osrodek Szkolenia | ul. 1-go Maja 44 k. XIX
Zawodowego

138. | Dom mieszk. ul. 1-go Maja 45 XIX/XX

139. | Kamienica ul. 3-go Maja 10 p- XX

140. | Zespot koszar I ul. 3-go Maja 16-18 678/W z dn. 2.04.93

a. Stajnie ul. 3-go Maja

b. Manez ul. 3-go Maja

[ Koszary ul. 3-go Maja

141. | Dom mieszk. ul. 3-go Maja 33 ok. 1910

142. | Dom mieszk. ul. 3-go Maja 49 L. 30-te XX

143. | Dom mieszk. ul. 3-go Maja 53 k. XIX

144. | Budynek w zespole d. tartaku | ul. 3-go Maja 53 1. 30-te XX

145. | Dom mieszk. ul. Matodworcowa 1/ 1 ¢éw. XX

Opolska 4

146. | Dom mieszk. ul. Matodworcowa la 1 ¢w. XX

147. | Dom mieszk. ul. Matodworcowa 9 1 éw. XX

148. | Dom mieszk. ul. Matodworcowa 10 1 éw. XX

149. | Zespot folwarczny: ul. Malopolna 2 (d. 4) 663/W z dn. 8.05.92

a. Dom mieszk. | ul. Matopolna 2 k. XIX

b. Dom mieszk. 11 ul. Matopolna 2 1821, k. XIX

C. Bud. gosp. ul. Matopolna 2 k. XIX

d. Obora | ul. Matopolna 2 k. XIX

e. Obora II (+ garaz) ul. Matopolna 2 k. XIX

f. Stodota ul. Matopolna 2 k. XIX

150. | Dom mieszk. (d. sad i ul. Miarki 1, 1a 1833, 2 pot. XIX
wiezienie)

151. | Dom mieszk. (d. mtyn?) ul. Miarki la ? k. XIX
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152. | Dom mieszk. ul. Miarki 4 k. XIX
153. | Dom mieszk. ul. Miarki 6 k. XIX
154. | Dom mieszk. ul. Miarki 8 k. XIX, XX
155. | Dom mieszk. ul. Miarki 10 k. XIX, XX
156. | Zespo6t koszar 1I: ul. Mtynska 2-52 / Chrobrego | k. XIX 679/W z dn. 2.04.93
15-17, 19, 21
a. Dom mieszk. ul. Chrobrego 15/17 p- XX
b. Dom mieszk. ul. Chrobrego 19 ok. 1800, p. XX Zielona
c. Dom mieszk. ul. Chrobrego 21 XIX/XX Zielona
d. Wojskowy lazaret ul. Miynska 1824-25
e. Manez ul. Miynska k. XIX
f. Stajnie ul. Mtynska k. XIX
g. Brukowany dziedziniec ul. Mtynska k. XIX
h. | Bud. mieszk. koszarowe Ul. Mlynska k. XIX
157. | Dom mieszk. ul. Morelowa 2 1 éw. XX
158. | Dom mieszk. i gosp. ul. Morelowa 4-6 1 ¢w. XX
159. | Dom mieszk. i gosp. ul. Morelowa 8-10 1 ¢w. XX
160. | Dom mieszk. i gosp. ul. Morelowa 12-14 1 éw. XX
161. | Dom mieszk. ul. Morelowa 16 1 ¢w. XX
162. | Zaktad Tworzyw Szt. ,,Erg”, d. | ul. Na Grobli 5 (Olesnicka ok. 1910
zajazd: 1?)
a. Magazyn ul. Zwierzyniec Duzy ok. 1920
b. Spichlerz nr 5 ul. Zwierzyniec Duzy XIX/XX
c. Walcownia cynku, ob. ul. Zwierzyniec Duzy
magazyn
163. | Dom mieszk. ul. Nadbrzezna 4 k. XIX, ok. 1910
164. | Dom mieszk. ul. Nadbrzezna 8 ok. 1910
165. | Dom mieszk. ul. Nowodojazdowa 3 ok. 1910
166. | Dom mieszk. ul. Nowy Otok 10 p- XX
167. | Dom mieszk. ul. Nowy Otok 12 p- XX
168. | Dom mieszk. ul. Nowy Otok 14 p. XX
169. | Dom mieszk.-gosp. ul. Nowy Otok 18 k. XIX/XX
170. | Zespot wodociagow: ul. Nowy Otok 23 XIX/XX
a. Dom mieszk. ul. Nowy Otok 23 XIX/XX
b. Bud. wodociagdéw ul. Nowy Otok XIX/XX
171. | Dom mieszk. ul. Nowy Otok (?) k. XIX/XX
172. | Dom mieszk.-gosp. ul. Oleandry 8 1 pot. XIX, k. XIX
173. | Dom mieszk. ul. Olesnicka 1 k. XIX
174. | Dom mieszk. ul. Oleénicka 3 k. XIX
175. | Dom mieszk. ul. Ole$nicka 8 p. XX
176. | Dom mieszk. ul. Opolska 8-10 1 éw. XX
177. | Dom mieszk. ul. Opolska 12-14 1¢éw. XX
178. | Dom mieszk. ul. Opolska 16-18 1¢éw. XX
179. | Dom mieszk. ul. Opolska 20-22 1 ¢w. XX
180. | Dom mieszk. ul. Opolska 24-26 1 éw. XX
181. | Dom mieszk. ul. Opolska 28-30 1 éw. XX
182. | Dom mieszk. ul. Opolska 32-34 1 éw. XX
183. | Dom mieszk. ul. Opolska 36-38 1 éw. XX
184. | Kamienica ul. Patacowa 1 k. XIX
185. | Kamienica ul. Palacowa 3 k. XIX
186. | Dom mieszk. Pl. Piastow 3 XVIII Zielona
187. | Wieza ci$nien PI. Piastow p.- XX
188. | Dom mieszk. PI. Pitsudskiego 27 (d. k. XIX
Jedno$ci Narodowej)
189. | Dom mieszk., ob. Urzad PI. Pitsudskiego 28 k. XIX
Gminy
190. | Dom mieszk. ul. Putaskiego 7 a-b 1 ¢w. XX
191. | Dom mieszk. ul. Putaskiego 23 1 ¢w. XX
192. | Zespot ZOZ: ul. $w. Rocha 1-5
(d. Chrobrego)
a. Szpital, ob. ZOZ ul. Sw. Rocha 1 k. XIX
b. Pogotowie ul. §w. Rocha 1-5 XIX/XX
c. Poradnia Wychowawczo- ul. $w. Rocha 1-5 k. XIX
Zawodowa
d. Garaze ul. $w. Rocha 1-5 XIX/XX
e. Park szpitalny, d. cmentarz ul. $w. Rocha XX
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193. | Dom mieszk. ul. $w. Rocha 8 1. 70-te XIX

194. | Dom mieszk. ul. Rézana 9/12 ok. 1920

195. | Zesp6t rzezni municypalne;j: ul. Rybacka 30 1892 725/W zdn. 27.11.96 | Biala

a. Dom mieszk. ul. Rybacka 30 k. XIX 725/W z dn. 27.11.96

b. | Hala uboju ul. Rybacka 30 k. XIX 725/W z dn. 27.11.96

C. Chlewnia ul. Rybacka 30 k. XIX 725/W z dn. 27.11.96

d. Stajnia-obora ul. Rybacka 30 k. XIX 725/W z dn. 27.11.96

e. Chtodnia, ob. tojownia ul. Rybacka 30 k. XIX 725/W z dn. 27.11.96

f. Oczyszczalnia §ciekow ul. Rybacka 30 ok. 1892 725/W z dn. 27.11.96

g. Magazyn ul. Rybacka 30 ok. 1892 725/W z dn. 27.11.96

h. | Wiata ul. Rybacka 30 ok. 1892 725/W z dn. 27.11.96

i Bud. gosp. ul. Rybacka 30 ok. 1892 725/W z dn. 27.11.96

j- Mur z brama ul. Rybacka 30 ok. 1892 725/W z dn. 27.11.96

196. | Ratusz Rynek 1353, 1585 1637-68, 1162 z dn. 20.11.64 Zielona
1823

197. | Kamienica Rynek 1 k. XVIII, p. XX Zielona

198. | Kamienica Rynek 4 XIX/XX Biata (s)

199. | Kamienica Rynek 11/ Kosciuszki 2 2 pol. XVI, 1 pot. 1602 z dn. 22.03.66 Biata
XVIII, 2 ¢w. XIX Zielona

200. | Kamienica, ob. szkota Rynek 12 XIV, p. XVII, 1 pot. 1602 z dn. 22.03.66 Biata

muzyczna XVIII, p. XIX, p. XX Zielona

201. | Kamienica Rynek 23/ Glowackiego 2 XIX/XX

202. | Kamienica Rynek 24 XVIIL XIX/XX 653/W z dn. 8.03.91

203. | Kamienica, ob. USC Rynek 25 ok. 1594, ok. 1659, 1036 z dn. 21.01.64 Biata
1742-46, 1932 Zielona

204. | Kamienica Rynek 27 k. XIX Biata (s)

205. | Kamienica Rynek 28 XVIII, k. XIX Biata (s)

206. | Kamienica Rynek 29 2 ¢w. XVIII, 2 pot. 1037 z dn. 21.01.64 Biata
XIX Zielona

207. | Kamienica Rynek 35 XIX/XX

208. | Kamienica Rynek 36 1 pol. XVIII, XIX/XX | 1163 z dn. 20.11.64 Zielona

209. | Kamienica Rynek 37 XIX/XX Biata (s)

210. | Zesp6t miyna: ul. Sienkiewicza 5

a. Mtyn wodny, ob. magazyn ul. Sienkiewicza 5 1839, p. XX Zielona

b. Dom mieszk. ul. Sienkiewicza 5 1 pol. XIX, XX 1603 z dn. 22.03.66

211. | Przychodnia Przeciwgruzlicza | ul. Sikorskiego 8 (d. ok. 1930

Swierczewskiego)

212. | Dom mieszk. ul. Sikorskiego 10-14 1 pot. XIX

213. | Dom mieszk. ul. Sikorskiego 16 ok. 1920

214. | Zesp6t Huty ,,Otawa’: ul. Sikorskiego

a. Hala piecow ul. Sikorskiego k. XIX, XX

b. Hala komér osadowych ul. Sikorskiego k. XIX, ok. 1930

[ Bud. generatora ul. Sikorskiego ok. 1930

215. | Kamienica ul. Spacerowa 1 ok. 1910

216. | Kamienica ul. Spacerowa 2 ok. 1910

217. | Kamienica ul. Spacerowa 3 ok. 1910

218. | Zespot magazynu W. P. H. ul. Sportowa 1

Art. Codziennego Uzytku:

a. Dom mieszk. ul. Sportowa 1 p- XX

b. | Magazyn ul. Sportowa 1 p- XX

219. | Dom mieszk., d. spichlerz P1. Starozamkowy 1 (d. XVII/XIX

Sobieskiego)

220. | Dom mieszk. Pl. Starozamkowy 2/3 pot. XIX

221. | Dom mieszk. Pl. Starozamkowy 4 XIX/XX

222. | Dom mieszk. Pl. Starozamkowy 7 XIX/XX

223. | Dom mieszk. Pl. Starozamkowy 8 XIX/XX

224. | Dom mieszk. P1. Starozamkowy 9 XIX/XX

225. | Dom mieszk. PI. Starozamkowy 10 XIX/XX

226. | Dom mieszk. PI. Starozamkowy 11 XIX/XX

227. | Kamienica Pl. Starozamkowy 12 XIX/XX

228. | Kamienica Pl. Starozamkowy 13 XIX/XX

229. | Kamienica PI. Starozamkowy 14 XIX/XX

230. | Dom mieszk. ul. Strzelna 1 k. XIX

231. | Willa ul. Strzelna 2 a p- XX

232. | Masarnia ul. Strzelna 6 XIX/XX

233. | Dom mieszk. ul. Strzelna 10 XIX/XX
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234. | Dom mieszk.-gosp. ul. Szafirowa 18 p- XX
235. | Dom mieszk. ul. Szafirowa 39 p- XX
236. | Dom mieszk.-gosp. ul. Szafirowa (?) XIX/XX
237. | Dom mieszk. ul. Szafirowa / rog ul. p. XX
Perlowej
238. | Stacja trafo ul. Szafirowa / rég ul. p- XX
Turkusowej
239. | Dom mieszk. ul. Turkusowa 10 p.- XX
240. | Dom mieszk.-gosp. ul. Turkusowa 12 p- XX
241. | Dom mieszk., ob. RBDiM ul. Wiejska 1 XIX/XX
242. | Kamienica ul. Wroctawska 2 XVI/XVII, 2 éw. 1604 z dn. 22.03.66 Biata
XVIII, ok. 1800, ok. Zielona
1890
243. | Kamienica ul. Wroctawska 4 XIX/XX
244. | Kamienica ul. Wroctawska 6 k. XIX
245. | Dom mieszk. ul. Wroctawska 8 ok. 1600, p. XIX 1605 z dn. 22.03.66 Zielona
246. | Dom mieszk. ul. Wroctawska 10 k. XVIII, XIX/XX Zielona
247. | Kamienica ul. Wroctawska 14 ok. 1910
248. | Kamienica Pl. Zamkowy 2 k. XIX
249. | Kamienica Pl. Zamkowy 3 k. XIX
250. | Zespot zamkowy:
a. Zamek Piastowski (ruina) Pl. Piastow 2 pol. XIV, XV, 1588 |71 z dn. 29.03.49 Zielona
b. Patac, ob. Urzad Miejski Pl. Zamkowy 15 1659-61, XX 71 z dn. 29.03.49 Zielona
251. | Kamienica Pl. Zamkowy 17 k. XIX
252. | Kamienica Pl. Zamkowy 18 k. XIX
253. | Kamienica Pl. Zamkowy 19 k. XIX Biata (s)
254. | Kamienica Pl. Zamkowy 20 k. XIX Biata (s)
255. | Kamienica Pl. Zamkowy 21 k. XIX Biata (s)
256. | Kamienica Pl. Zamkowy 22 k. XIX Biata (s)
257. | Kamienica Pl. Zamkowy 23 k. XIX Biata (s)
258. | Kamienica Pl. Zamkowy 24 k. XVII, XVIII, k. 1606 z dn. 22.03.66 Zielona
XIX
259. | Kamienica Pl. Zamkowy 25 k. XIX
260. | Kamienica Pl. Zamkowy 26 k. XIX
261. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 3 p- XX
262. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 7 p. XX
263. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 7 a p- XX
264. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 8 p.- XX
265. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 14 1 pot. XIX
266. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 16 ok. 1910
267. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 17 pot. XIX
268. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 19 ok. 1880
269. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 50 p- XX
270. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 61 1910
271. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniec Duzy 63 XIX/XX
272. | Hydrowezet ,,Otawa”: ul. Zwierzyniec Duzy XVIII/XX Biata
a. Elektrownia wodna na ul. Zwierzyniec Duzy 5 1775/1989 Biata
Miynéwce
b. Przepust wodny elektrowni ul. Zwierzyniec Duzy 7 1896
c. Dyzurka $luzy ,,Otawa II” i ul. Zwierzyniec Duzy 107 1915 Biata
szopa jazowa
d. | Dyzurka $luzy ,,Otawa III”, ob. | ul. Zwierzyniec Duzy 2 1917 Biata
biura
e. Wodomistrzoéwka ul. Zwierzyniec Duzy 2 ok. 1916
f. Wodomistrzowka, ob. dom ul. Zwierzyniec Duzy 105 ok. 1905
mieszk.
g. | Wodomistrzowka ul. Zwierzyniec Duzy 107 1884/1926
h. Most na kanale Mtynowka ul. Zwierzyniec Duzy ok. 1890
i Most drogowy nad Miynéwka | ul. Zwierzyniec Duzy ok. 1930
] Jaz na kanale Mtynowka ul. Zwierzyniec Duzy 5 1898 Biata
k. Most na kanale Pracy ul. Zwierzyniec Duzy 7 ok. 1910
1. Jaz na kanale Pracy ul. Zwierzyniec Duzy 5 1898 Biata
1. Jaz ,Otawa” ul. Zwierzyniec Duzy 107 1898 Biata
m. | Sluza komorowa ,,Otawa I” ul. Zwierzyniec Duzy 41 1842 Biata
(ruina)
n. Sluza komorowa ,,Otawa II”’ ul. Zwierzyniec Duzy 107 1884 Biata
0. Sluza pociagowa ,,Otawa III” | ul. Zwierzyniec Duzy 2 1917 Biata
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p- Most drogowy nad §luza ul. Zwierzyniec Duzy 1917 Biata
,,Otawa III”

I. Most na kanale Otawskim ul. Zwierzyniec Duzy ok. 1916

273. | Zespot bud. gosp.: ul. Zwierzyniecka 1-1a p. XX

a. Bud. gosp. ul. Zwierzyniecka 1 p- XX

b. Bud. magazynowo-ustugowy | ul. Zwierzyniecka la p. XX

274. | Dom mieszk. ul. Zwierzyniecka 5 k. XIX

275. | Zakl Przem. d.jednostka radz. | ul. Zwierzyniecka

a. Zaktad Przem. ul. Zwierzyniecka p.- XX

b. Magazyn | ul. Zwierzyniecka k. XIX

c. Magazyn II ul. Zwierzyniecka k. XIX

276. | Szkota Podstawowa nr 1 ul. Zomierzy Armii Krajowej | ok. 1910

(d. Lumumby)
277. | Dom mieszk. UlZotnierzy Armii Krajowej8 | XIX/XX
278. | Dom mieszk. Zomierzy Armii Krajowej 10 | XIX/XX

i)

Stanowiska archeologiczne;

Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
Dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unikaé¢ zbyt glebokiej orki, stanowiacej
zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkéw archeologicznych;
Dziatania inwestycyjne na terenie stanowiska archeologicznego dopuszczalne jest pod warunkiem
uzyskania zezwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkd6w i po przeprowadzeniu
ratowniczych badan archeologicznych. Zezwolenie nalezy uzyskaé przed pozwoleniem na budowe,

a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe, przed realizacjg inwestycji, t.j. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgloszenia. Wyniki badan decyduja o mozliwo$ci
kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i
zmianie przeznaczenia terenu.
Na ,,Rysunku Studium” oznaczono lokalizacj¢ stanowisk archeologicznych.

SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH NA OBSZARZE MIASTA OLAWA

OBSZAR AZP 83-31
Ip. Nr w miejscowos$ci | Nr na obszarze AZ; Typ stanowiska Chronologia
1 g1 4 1/4/83-31 Miasto $redniowieczne i nowozytne|Sredniowiecze
'§ Wies $redniowieczna i nowozytna  [XIII-XXw.
° Przedmiescia
g Oboz wojskowy XVIIw.
| Slad osadnictwa okres wptywow rzymskich
2 g znalezisko luzne okres wptywow rzymskich
3 znalezisko luzne Sredniowiecze
3 © zamek XIV — XV w
4 relikty zabudowy ul. Patacowa XIV-XIX w
5 relikty zabudowy ul. Brzeska 8-12 XVI-XIX w
6 relikty zabudowy — Rynek i ul. XVI-XIX w
Glowackiego
7 relikty zabudowy —pl. Zamkowy i [XVI-XIX w
pl. Piastow
8 fosa miejska — ul. Brzeska 28 XVI-XIX w
9 ? 2 brak lokalizacji 5 2/5/83-31 znalezisko luzne okres wptywow rzymskich
10 = 3 brak lokalizacji 6 3/6/83-31 znalezisko luzne okres wptywow rzymskich I-1Iw.
11 4 7 4/7/83-31 $lad osadnictwa IT okr epoki brazu
cment. ciatopalne? epoka brazu
$lad osadnictwa pozny okres latenski
$lad osadnictwa 0zny okr wpt. rzymskich
12 5 brak lokalizacji 8 5/8/83-31 cment szkieletowe I okr epoki brazu
13 6 brak lokalizacji 9 6/9/83-31 znalezisko luzne neolit
14 7 10 7/10/83-31 $lad osadnictwa epok kamienna
znalezisko luzne pradzieje, okres nowozytny
15 8 11 8/11/83-31 znalezisko luzne neolit
16 9 brak lokalizacji 12 9/12/83-31 znalezisko luzne nieokre§lona
17 10 13 10/13/83-31 $lad osadnictwa pradzieje
osada otwarta okres halsztac.
18 11 brak lokalizacji |14 11/14/83-31 | cment. ciatopalne okres halsztac.
19 12 brak lokalizacji |15 12/15/83-31 $lad osadnictwa epoka brazu
20 13 brak lokalizacji |16 13/16/83-31 $lad osadnictwa 0zny okr latenski
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21 14 brak lokalizacji |17 14/17/83-31 | $lad osadnictwa neolit
22 15 brak lokalizacji |18 15/18/83-31 $lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
23 16 brak lokalizacji |19 16/19/83-31 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
24 17 brak lokalizacji 20 17/20/83-31 | znalezisko luzne neolit
25 18 brak lokalizacji 21 18/21/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
26 19 brak lokalizacji 22 19/22/83-31 | §lad osadnictwa Sredniowiecze
27 20 brak lokalizacji 23 20/23/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
28 21 24 21/23/83-31 $lad osadnictwa ozne $redniowiecze
29 22 brak lokalizacji 25 22/25/83-31 | znalezisko luzne nieokreslona
30 23 brak lokalizacji 26 23/26/83-31 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
31 24 R7 24/27/83-31 $lad osadnictwa Sredniowiecze
32 25 28 25/28/83-31 | cment. ciatopalne 0zny okres wptywow rzymskich
33 26 29 26/29/83-31 | znalezisko luzne neolit
34 27 brak lokalizacji 30 27/30/83-31 | $lad osadnictwa epoka brazu
slad osadnictwa niecokreslona
35 28 brak lokalizacji 31 28/31/83-31 | znalezisko luzne wczesne $redniowiecze
36 29 32 29/32/83-31 | cment. ciatlopalne? p6zny okres halsztac.
- wezes. okres latenski
$lad osadnictwa ozne sredniowiecze
37 30 33 30/33/83-31 | $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
38 31 34 31/34/83-31 | $lad osadnictwa epoka kamienia
osada otwarta 'V okr. epoki brazu — okres
halsztacki
osada otwarta pradzieje
osada otwarta wczesne sredniowiecze
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
osada otwarta ozne $redniowiecze
39 32 35 32/35/83-31 | osada otwarta ozne $redniowiecze
40 33 36 33/36/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
osada otwarta wczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa okres nowoz.
41 34 37 34/37/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
slad osadnictwa wczesne §redniowiecze
42 35 38 35/38/83-31 slad osadnictwa ozne $redniowiecze
43 36 39 36/39/83-31 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa wczesne §redniowiecze
$lad osadnictwa XII-XTIV w.
44 37 40 37/40/83-31 $lad osadnictwa radzieje
45 38 41 38/41/83-31 slad osadnictwa XI-XTV w.
osada otwarta okres nowoz.
46 39 42 39/42/83-31 osada otwarta wczesne §redniowiecze
47 40 43 40/43/83-31 $lad osadnictwa radzieje
48 41 69 41/69/83-31 | $lad osadnictwa XIX — XX w.
49 Otawa| 44 70 44/70/83-31 | osadnictwo zwierzyniec XVIIw.
50 46 71 46/71/83-31 | Osada kultura tuzycka,epoka brazu
okres halsztacki ,
osad kultury pierwotnej
wezesny okres wedrowki ludow
OBSZAR AZP 83-30
51 [Oftawa| 5 27 5/27/83-30 | Znalezisko luzne neolit
52 43/116/83-30 $lad osadnictwa pradzieje
OBSZAR AZP 82-31
53  |Otawa |1 13 1/13/82-31 Osada Neolit
Osada Epoka brazu
54 R 14 2/14/82-31 Cmentarzysko ciatopalne Epoka brazu — halsztat
wpis do rejestru
zabytkow: 331/Arch
z 15.03.1968.
55 “ 17 4/17/82-31 Znalezisko luzne Epoka kamienia
Cmentarzysko ciatopalne Epoka brazu — halsztat
56 3 19 3/19/82-31 Cmentarzysko szkieletowe Epoka brazu - I okres
Cmentarzysko ciatopalne Epoka brazu - halsztat
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STANOWISKA NIE ZAWARTE W AZP

57 Otawa wpis do rejestru zabytkow: 332/Arch z 15.03.1968. | Osada wielokulturowa Neolit

Epoka brazu

okres wptywow rzymskich
58 wpis do rejestru zabytkow: 349/Arch z 15.04.1968.| Stanowisko archiwalne I Neolit

Epoka brazu

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE — CMENTARZE SPRZED 1945R

59 [Ofawa | Cmentarz komunalny, uzytkowany ul. Zwierzyniecka pol. XIX

60 D. cmentarz wiejski, ob. fragm. parku miejskiego | ul. Kilinskiego XIX

61 Cmentarz ewangelicki teren zielony Nowy Goérnik p.- XX

62 Cmentarz zydowski zamkniety ul. Cicha pot. XIX 385/W z dn. 7.03.77
63 D.cmentarz luteranski, obecnie parking ul.11 Listopada XIX

64 D. cmentarz, obecnie park szpitalny ul. §w. Rocha XVII

65 D.cmentarz zotnierski, ob. skwer ul. ks. Janowskiego XIX

66 D.cmentarz , ob. zabudowa mieszkaniowa Nowy Otok — nie oznaczony na rys. XIX

67 D.cmentarz przy ko$ciele — obecnie teren zieleni | Przy kos$ciele pw. Matki Boskiej

Pocieszenia ul. Kolbego -11 Listopada

Wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikacji.

8.3.3.0bszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
Na obszarze Miasta Olawa nie wystgpuja pomniki zaglady w rozumieniu ustawy z dnia
7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.).

8.3.4.0bszary wymagajace rewaloryzacji

Dla obszarow: Starego Miasta Otawy w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
w tym obszarow pofortyfikacyjnych, dawnej wsi Baumgarten, tj. rejonu ulic Lipowej
i Oleandry a takze rejonu Zwierzynca, konieczne jest opracowanie programu rewaloryzacji

w oparciu o studium historyczno — urbanistyczne. Dla zespotow: dawnej rzezni municypalnej, dawnych koszar
znajdujacych si¢ przy ul. 3-go Maja, konieczne jest opracowanie programu rewaloryzacji uwzgledniajacej
konieczno$¢ adaptacji zespoldw do nowej funkcji, z poszanowaniem historycznej substancji obiektow jako

warto$ci nadrzedne;j
9.ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA ORAZ GOSPODARKA LESNA

9.1.UWARUNKOWANIA

Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslany na podstawie czterech podstawowych
sktadnikoéw $rodowiska przyrodniczego: gleb, agroklimatu, rzezby terenu i warunkéw wodnych wg JUNG Putawy

dla gminy miejskiej Otawa wynosi 84,0 pkt przy $redniej dla bytego wojewddztwa wroctawskiego 82,0pkt.
9.1.1.Struktura uzytkowania gruntow

e Struktura uzytkowania terenow
W gminie miejskiej Otawa uzytki rolne zajmuja okoto 57% ogdlnej powierzchni. Okoto 85% uzytkow rolnych

w

gminie stanowia grunty orne, ponad 13% stanowia faki i pastwiska natomiast sady stanowia niecaty 1% uzytkow

rolnych.
Strukture wtadania uzytkami rolnymi w gminie przedstawia ponizsza tabela.
WYSZCZEGOLNIENIE POW. (wha) POW. (W %)
Indywidualne gospodarstwa rolne 617 39,6
Inne grunty indywidualne 65 4,2
Skarb Panstwa ( dawny PGR ) — obecnie AWR SP 174 11,2
Lasy Panstwowe 0 0
Inne panstwowe i spoleczne gospodarstwa rolne 90 5,8
Grunty komunalne tworzace zasdb gruntéw 183 11,8
Grunty komunalne przekazane w wieczyste uzytkowanie 131 8,4
Pozostate grunty komunalne 0 0
Grunty spotdzielni 278 17,9
Grunty pozostatych oséb prawnych 18 1,1
Razem powierzchnia ogélna uzytkéw rolnych 1556 100,0

Tabela nr 18 Struktura wiadania uzytkami rolnymi w mie$cie wg wiasnosci terenu.

9.1.2.Klasyfikacja bonitacyjna gleb
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Przewazajag w mieScie gleby IV klasy bonitacyjnej (okoto 58%) oraz III klasy bonitacyjnej (okoto 30,0 %). Gleby
klasy V zajmujg okoto 8,0 % powierzchni uzytkéw rolnych. Najmniejszy udziat posiadaja gleby klasy II (okoto
2,6%) 1 VI (okoto 1,4%). Gleby klasy I bonitacyjnej nie wystgpuja. Nie wystepuja grunty rolne wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego.

9.1.3.0bsluga rolnictwa

Na terenie Otawy bedacej osrodkiem powiatowym nie wystgpuja znaczace obiekty obstugi rolnictwa. Tereny POM
i SKR zostaty przeksztalcone w zespoty ustugowo-produkcyjne nie nastawione specjalnie na obstuge rolnictwa.
Pozostata wyspecjalizowana lecznica weterynaryjna.

9.2.KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ I GOSPODARKI LESNEJ
W ,,Studium” zastosowano nastgpujace formy zapisu dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:
e Kompleksy gruntéw rolnych wylaczone z zainwestowania - oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem
ciemnozoitym;
e Tereny pozostatych gruntéw rolnych w tym tak i pastwisk - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R
oraz kolorem jasnozottym, a takze kolorem jasnozottym bez symbolu;
¢ Tereny laséw - oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem zielonym;
e Tereny projektowanych dolesien - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL oraz paskami koloru
zielonego, a takze paskami koloru zielonego bez symbolu;
e Tereny wod otwartych - oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem niebieskim;
Na rysunku ,,Studium” nie oznaczono terendw osrodkow produkcji i obstugi rolnictwa, ktére mogag byé
lokalizowane w terenach aktywno$ci gospodarczej oznaczonych U i P/U, w terenach rezerw inwestycyjnych
zwigzanych z aktywno$cia gospodarcza oraz w terenach rolniczych, nie zaliczonych do komplekséw gruntow
rolnych wytaczonych z zainwestowania.

9.2.1.0gdlne kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gospodarki lesnej

Pomimo wysokiej waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, rolnictwo odgrywa¢ bgdzie nieznaczng rolg w
gospodarce miasta. Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej beda uprawy polowe. W procesie
przeksztalcania rolnictwa oraz dostosowania do warunkoéw gospodarki nalezy dazy¢ do intensyfikacji procesow
restrukturyzacyjnych w kierunku tworzenia grup producenckich. Ze wzglgdu na doskonate warunki glebowe oraz
blisko$¢ duzego rynku zbytu, szczegélnie zalecane jest propagowanie przetworstwa rolno - spozywczego oraz
wykorzystanie gleb dobrej jakosci do uprawy roslin o wysokich wymaganiach glebowych.

W celu zapobiegania degradacji i nadmiernej eksploatacji laséw, proponuje si¢ rozszerzenie zakresu ochrony
lasow bez wzglgdu na ich wiasnosé.

Skutki powodzi w 1997r. pokazaty, Ze najtanszym i najpewniejszym przeciwdziataniem dla ich zminimalizowania
jest istnienie le§nych powierzchni retencyjnych i transpiracyjnych.

Wzdluz rzeki Otawy nalezy objaé ochrong strefe obudowy biologicznej bedacg elementem systemu ochrony
srodowiska naturalnego. Tereny obudowy nalezy przeznacza¢ do zadrzewiania, uwzgledniajac: warunki sptywu
wod powodziowych, retencje, rolnicza przydatno$¢ gleb, strefy migracji zwierzyny.

9.2.2.Ustalenia studium dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gospodarki lesnej

* Kompleksy gruntéw rolnych wylaczone z zainwestowania - oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem

ciemnozéltym;

Tereny gruntow ornych i uzytkéw zielonych wraz drogami, rowami oraz innymi elementami zagospodarowania
nie rozpatrywanymi szczegétowo w ,,Studium”.
Wprowadza si¢ zakaz inwestowania na tych gruntach, ktére z racji wysokiej jakosci gleb i zwartych komplekséw a
takze potozenia w dolinach narazonych na zalew wodami powodziowymi nie powinny by¢ zabudowywane
(wyklucza si¢ nawet zabudowe zagrodowa). Zaleca si¢ pielegnacj¢ istniejacych i wprowadzenie nowych
zadrzewien S$rodpolnych, w szczegdlnosci dotyczy to terendw potozonych przy drogach oraz terenow
stanowigcych obudowe biologiczng ciekéw wodnych.

e Tereny pozostalych gruntéw rolnych w tym lak i pastwisk - oznaczone na rysunku ,,Studium”

symbolem R oraz kolorem jasnozéltym, a takze kolorem jasnozéitym bez symbolu;

Tereny gruntéw ornych oraz kompleksy uzytkéw zielonych wzdhuz dolin rzecznych. Grunty te podlegaja ochronie
zgodnie z ,,Ustawa o ochronie gruntdow rolnych i leSnych” polegajacej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na
cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz koniecznosci ich rekultywacji. Ich
ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze moze nastapic¢ jedynie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Uzytki zielone poza funkcja gospodarcza odgrywaja istotng role dla retencji oraz pelnig funkcje
obudowy biologicznej ciekow. Dopuszcza si¢ wprowadzanie zadrzewien (z wyjatkiem migdzywala) z
uwzglednieniem zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych. Dopuszcza si¢ rowniez realizacje stawow
oraz wszelkie dzialanie majace na celu zwigkszenie retencji wod opadowych. Inwestowanie winno ograniczaé si¢
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do niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji: pol biwakowych, boisk, terendw jezdzieckich. Zaleca si¢
przeksztalcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone.

e  Tereny las6w - oznaczone na rysunku ,,Studium” kolorem zielonym;
Tereny istniejacych laséw i1 gruntow lesnych. Obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia terendow na cele nielesne.
Nalezy dazy¢ do sukcesywnego wprowadzania réznych form ochrony laséw oraz dokonywania sukcesywnej
zmiany klasyfikacji gruntow zalesionych na grunty le$ne. Zaleca si¢ pielegnacje istniejacej zieleni oraz
koniecznos¢ zapewnienia przez wlascicieli lasow cigglosci ich uzytkowania. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie
lasow dla celow rekreacyjnych poprzez wprowadzanie nowych pieszych szlakow turystycznych, $ciezek
rowerowych, tymczasowych elementdw zainwestowania (miejsca odpoczynku, tawki, itp.).

* Tereny projektowanych dolesien - oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem R/ZL oraz paskami

koloru zielonego, a takze paskami koloru zielonego bez symbolu;

Projektowane dolesienia - wprowadzane w terenach bezposrednio przylegajacych do istniejagcych kompleksow
lesnych oraz na glebach najmniej przydatnych do upraw rolniczych. Nalezy sukcesywnie dazy¢ do wprowadzania
zalesien w terenach wskazanych na rysunku ,,Studium” z jednoczesnym dokonywaniem zmiany klasyfikacji
gruntdow zalesionych na grunty lesne. Zaleca si¢ wprowadzanie zalesien i zadrzewien na gruntach niele$nych
potozonych w terenach obudowy biologicznej ciekow, nie nadajacych si¢ do uzytkowania rolniczego. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zalesiania terenéw nie wskazanych na rysunku ,,Studium”. Kazde dziatanie majace w przysztosci na
celu zwigkszenie powierzchni lasow i zadrzewien winno by¢ uznane za zgodne ze ,,Studium”. Zalesianie gruntow
winno uwzglednia¢ zasad¢ zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych.

*  Tereny wod otwartych
Na rysunku ,Studium” oznaczono rzeki: Odr¢ i Olawe wraz z kanalami, a takze stawy
w starorzeczu na wyspie Zwierzynieckiej oraz w parku miejskim. Wody otwarte stanowia okoto 6 % powierzchni
administracyjnej miasta. Kazde dziatanie majace w przysztosci na celu zwigkszenie powierzchni wod otwartych
winno by¢ uznane za zgodne ze ,,Studium”.

10.ZADANIA SLUZACE REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH ORAZ OBSZARY ICH
ROZMIESZCZENIA

10.1. PROGRAMY ZAWIERAJACE ZADANIA RZADOWE
Organy administracji rzadowej nie zglosily programoéw zawierajacych zadania stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych o znaczeniu krajowym odnoszace si¢ do obszaru miasta Otawa.

10.2.ZADANIA PONADLOKALNE WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
W ,,Studium” uwzglednia si¢ nastgpujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
* w zakresie komunikacji:
o projektowana obwodnica miasta Olawa, w ciagu drogi krajowej nr 94 i drogi wojewodzkiej nr 396;
e w zakresie ochrony $rodowiska:
o projektowany Nadodrzanski Otawsko — Wroctawski Park Krajobrazowy;
o problematyka zagrozenia powodzia z uwzglednieniem zasiegu wody stuletniej;
* w zakresie infrastruktury technicznej:
o projektowana linia wysokiego napiecia 110 kV Stanowice — Otawa wraz z projektowanym GPZ;
o problematyka zwigzana z zaopatrzeniem w wod¢ 1 oczyszczaniem $ciekéw w zlewniach Odry i
Otawy;
o problematyka zwigzana z gospodarka odpadami opartej o opracowywany ,,Plan gospodarki odpadami
dla wojewo6dztwa Dolnoslaskiego”.

10.3.INNE ZADANIA O CHARAKTERZE PONADGMINNYM
W ,,Studium” uwzglednia si¢ potrzebe¢ realizacji nastgpujacych innych zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych o charakterze ponadgminnym:
w zakresie turystyki i rekreacji:
- przystosowanie rzeki Odry dla potrzeb zeglugi turystycznej;
w zakresie gospodarki wodnej:
- systemowa modernizacja obwatowan rzeki Odry,
- zwigkszenie przepustowosci istniejacych koryt i kanatow,
- modernizacja istniejacych obwatowan rzeki Otawy,
- modernizacja polderu Lipki-Otawa,
- budowa przeptawki dla ryb na jazie Otawa,
- budowa elektrowni wodnej przy jazie Otawa na Odrze,
- przebudowa jazu Otawa na Odrze z konstrukcji stalowej na ruchoma;
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. w zakresie komunikacji:
- budowa nowego mostu na rzece Odrze i trasy poéinocnej obwodnicy Otawy,
- przebudowa i dostosowanie linii nr 132 Wroctaw - Opole do predkosci 160 km/h oraz budowe przystanku
kolejowego po zachodniej czes$ci miasta (os. Sobieskiego),
- realizacja poludniowej obwodnicy miasta — facznika pomiedzy droga krajowa nr 94 ze wsig Scinawa
Polska;
. w zakresie ochrony srodowiska:
- zachowanie i pielegnacja ekosystemoéw wodno — le§nych w oparciu o rzeke Odre i Otawe.
10.4.0BSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
W ramach ksztaltowania polityki przestrzennej miasta okre$la si¢ nastgpujace planowane obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
. w zakresie komunikacji:
o obszar zwiazany z projektowana obwodnica miasta Otawa, w ciggu drogi krajowej nr 94 i drogi
wojewodzkiej nr 396;
o obszar zwigzany z realizacja potudniowej obwodnicy miasta — lacznika pomi¢dzy droga krajowa nr 94
ze wsig Scinawa Polska;
o obszar zwigzany z realizacjg pdinocnej obwodnicy miasta wraz z budowa nowego mostu na rzece
QOdrze,
o obszar zwigzany z przebudowg i dostosowaniem linii nr 132 Wroctaw - Opole do predkosci 160 km/h
oraz budowe przystanku kolejowego po zachodniej czesci miasta (os. Sobieskiego),
e w zakresie ochrony $rodowiska:
o obszar zwigzany z projektowanym Nadodrzanskim Otawsko — Wroctawskim Parkiem Krajobrazowym;
e w zakresie infrastruktury techniczne;j:
o obszar zwigzany z projektowang linia wysokiego napigcia 110 kV Stanowice — Olawa wraz
z projektowanym GPZ;

10.5.0BSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM
W ramach ksztattowania polityki przestrzennej miasta okre$la si¢ nastgpujace planowane obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
o obszary zwigzane z komunikacja drogowa (projektowane drogi kl. ,,Z”, kl. ,,L”, kl. ,,D”, projektowane
$ciezki rowerowe i promenady, projektowane ronda);
o obszary zwigzane z infrastrukturg spoteczna (projektowane tereny: wazniejszych ustug podstawowych,
sportu i rekreacji, parkow i cmentarzy).

11.ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI
W ,,Studium” miasta, w zakresie wspolpracy z sasiadujaca gming wiejska Otawa, okreslono nastgpujace zadania:
budowa uktadu komunikacji :
o obwodnica zachodnia Otawy droga klasy ,,GP” (na trasie drogi nr 94) lezaca czg¢§ciowo na obszarze gminy
wiejskiej,
o obwodnica polnocna Olawy - polaczenie drog nr: 94, 455, 396 czeSciowo wybiegajaca poza zachodnig
granic¢ miasta — do wsi Stanowice — droga klasy ,,G”,
o obwodnica potudniowa Otawy taczaca trase ,,GP” — obwodnice zachodnig i wies Scinawa Polska, biegnaca
po terenach gminy wiejskiej Otawa,
budowa zabezpieczen przeciwpowodziowych na rzece Odrze i Otawie:
o remont i budowa nowych odcinkow watow,
¢ budowa wspolnego systemu wodociggowego — przesyt wody z ujgé potozonych w gminie wiejskiej,
¢ budowa systemu kanalizacji — przesyt Sciekow do oczyszczalni miejskie;j,
*  budowa zasilania w energi¢ elektryczng GPZ i linia 110 kV,
* wspolne, kompleksowe zagospodarowanie terendow inwestycyjnych potozonych w obu gminach wzdluz
poludniowej granicy miasta,
Wspotpraca z gming sasiednig Jelcz-Laskowice polega na realizacji zadan przeciwpowodziowych.
12.TERENY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
12.1.0BSZARY WSKAZANE DO OBOWIAZKOWEGO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obowiazkiem sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego objeto 2 tereny oznaczone symbolem U 1,
przeznaczone na lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?®. Wigkszo$¢
waznych dla miasta terenow ma juz uchwalone plany.
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W niniejszym opracowaniu nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomos$ci oraz obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktorych istnieje obowiagzek sporzadzenia plandow
zagospodarowania przestrzennego. Polityka miasta zmierza do objecia planami catego obszaru miasta.
12.2.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Na ,Rysunku Zmiany Studium” wskazane zostaly nowe obszary wskazane do opracowania planoéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na potrzeb¢ zapewnienia prawidlowych rozwigzan urbanistycznych
oraz zachowania tadu przestrzennego uwzgledniajacego zardwno aspekty estetyczne, ekologiczne, jak i zdrowie
ludzi. Wyznaczone obszary dotycza przede wszystkim duzych terendw przeznaczonych w na rozwdj nowych
inwestycji. Obowiazkiem sporzadzenia planéw zagospodarowania przestrzennego objeto rejony newralgicznych
miejsc zwigzanych z przebiegiem projektowanych drég. Zapewni to w przyszlosci mozliwos¢ ksztaltowania
wlasciwych rozwigzan komunikacyjnych. Wigkszo$¢ waznych dla miasta terenéw ma juz uchwalone plany.
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