UCHWALA NR XX1V/185/2013
RADY GMINY RYCZYWOL

z dnia 20 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwala nr V1/62/2003 Rady Gminy Ryczywol z dnia 25 czerwca 2003 r. w czesci dotyczacej skablowania
linii energetycznej, zlikwidowania drogi wewnetrznej, zmiany przeznaczenia terenéow z zabudowy
przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy ustlugowo — przemystowej, budowy
przydomowej elektrowni wiatrowej.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ryczywdt uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr
V1/62/2003 Rady Gminy Ryczywo6t z dnia 25 czerwca 2003 w czesci dotyczacej skablowania linii energetycznej,
zlikwidowania drogi wewngtrznej, zmiany przeznaczenia terendw z zabudowy przemystowej i produkcyjnej
spozywczej na tereny zabudowy ustugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni wiatrowej, po
stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ryczywoél” (zatwierdzonym uchwata Nr X/61/2000 Rady Gminy w Ryczywole dnia 16 lutego 2000 r.).

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1: 1000
1 zatytulowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
VI/62/2003 Rady Gminy Ryczyw6t zdnia 25 czerwca 2003 w czeSci dotyczacej skablowania linii
energetycznej, zlikwidowania drogi wewnetrznej, zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy przemystowej
i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy ustugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni
wiatrowej;

2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywdét o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywdl, o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy tj sumg
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym na dzialce, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkéw
na powierzchnie terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace urzadzeniem reklamowym; pod pojeciem szyldu rozumie si¢
rowniez rézne formy pylonéw o wysokosci nie wigkszej niz 15 m;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;
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6) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymii zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) teren pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowg ustugowa, oznaczony symbolem P/U ;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN ;
3) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem wynikajacych z proceséw
technologicznych,

b) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na elewacjach budynkéw, o powierzchni urzadzenia
nie przekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewac;i,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,
b) szyldéw i tablic informacyjnych,

¢) ogrodzen, z zastrzezeniem, ze od strony drogi publicznej, potozonej poza granicg zmiany planu, lokalizacje
ogrodzen wytacznie azurowych lub w formie zywoptotu,

d) obiektéw matej architektury.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) na terenie dziatki budowlanej lokalizacje miejsc przystosowanych do segregacji odpadéw komunalnych,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu;

3) odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) na terenie MN uzyskanie wymaganych standardéw w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) uzyskanie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach
akustycznych w §rodowisku;

6) zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw;
7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;

8) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej oraz ich wtérne
wykorzystywanie;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych.

§ 6. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem P/U ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku zmiany planu;
2) zakaz lokalizacji:

a) stacji paliw,

b) wytwdrni mas bitumicznych,

¢) nowych elektrowni wiatrowych,

d) obiektow sktadowania i magazynowania odpadow,
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e) biogazowni,
f) grzebowisk zwtok zwierzecych,
g) obiektow stuzgcych hodowli zwierzgt,
h) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem przekry¢ namiotowych;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszq niz 55 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 15%;
5) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
6) wspotczynnik intensywnosci nie mniejszy niz 0,4 i nie wigkszy niz 1,2;
7) wysokos¢ nie wigkszg niz 9,0 m dla budynkow, lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
8) dowolng geometrie dachow;
9) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych,
b) urzqdzen budowlanych, z zastrzezeniem pozostatych ustalen zmiany planu,

¢) zabudowy na granicy dziatki, z wyjgtkiem granic dziatek stanowigcych jednoczesnie linie rozgraniczajgcg
terenu P/U,

d) kondygnacji podziemnych wysunietych poza obrys budynkow;
10) dostep do przylegtej drogi publicznej lub poprzez drogi wewnetrzne.

§ 7. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem MN , ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z linig zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu, z zastrzeZeniem § 11,
pkt 3;

2) zagospodarowanie terenu jako fragmentu terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworzgcej
Sfunkcjonalng catosé z terenami przylegtymi, potozonymi poza zmiang planu;

3) powierzchnie zabudowy terenu nie wigkszg niz 45%;

4) wspotczynnik intensywnosci nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,9;

5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% terenu;

6) wysokos¢ nie wigkszg niz 9,0 m, lecz nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
7) dowolng geometrie dachow;

8) dopuszczenie lokalizacji garazu lub budynku gospodarczego;

9) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki;

10) dostep do drogi publicznej potozonej poza granicq zmiany planu.

§ 8. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie drogi oznaczonej symbolem KDW ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) lokalizacje jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji jednostronnego chodnika;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw na terenie KDW ;
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2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu podziemnych tras sieci infrastruktury technicznej,
w tym m.in. kolektora sanitarnego, sieci wodociaggowe;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru zmiany planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone zmiang planu, elementéw
uktadu komunikacyjnego;

3) na terenie P/U nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m * powierzchni uzytkowej obiekt6w.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie:

a) sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnoSci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;
4) skablowanie napowietrznej linii energetycznej z mozliwoscia przetozenia;

5) w przypadku braku technicznej mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach drég,
dopuszczenie lokalizacji tej sieci poza pasami drogowymi, na terenach przylegtych.

§ 12. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ryczywot.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV/185/2013
Rady Gminy Ryczywét

z dnia 20 marca 2013 r.

Zalacznik1.PDF

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr V1/62/2003 Rady

Gminy Ryczywol z dnia 25 czerwca 2003 w czesci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania

drogi wewnetrznej, zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy przemyslowej i produkcyjnej spozywczej na
tereny zabudowy ustugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni wiatrowej.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/185/2013
Rady Gminy Ryczywot
z dnia 20 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywoél o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr V1/62/2003 Rady Gminy
Ryczywét z dnia 25 czerwcea 2003 r. w czesci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi
wewnetrznej, zmiany przeznaczenia terenow z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny

zabudowy ushlugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni wiatrowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, z pézn. zmianami) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.

1. uwaga dotyczy: sprzeciwu wobec przeprowadzaniu zmian w ww. uchwale, wtym sprzeciwu wobec
lokalizacji zabudowy ustugowo - przemyslowej na dzialkach przeznaczonych w obowiazujacym planie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zakazem prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: zagospodarowanie dzialek objetych zmiang planu wynika przede wszystkim z intencji Rady
Gminy Ryczywé6t zawartej wuchwale o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr VI1/62/2003 Rady Gminy Ryczywdt z dnia
25 czerwca 2003 roku w cze$ci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi wewnetrznej,
zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy
ustugowo — przemystowej, budowy przydomowe;j elektrowni wiatrowe;.

Jednym zzatozen zmiany planu bylo umozliwienie przeksztalcenia terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, na zabudowe ustugowo — przemystowa,
tak by umozliwi¢ rozwdj i funkcjonowanie zaktadu uprawy pieczarek. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina
Ryczywot jest gming przede wszystkim o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje zbyt duza rezerwg terenéw
pod rozwdj funkcji ustugowo — produkcyjnych, bedacych zrédlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze
bezposrednie sagsiedztwo zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, parametry zabudowy i ograniczenia dla
funkcji ustugowo — przemystowej podporzadkowane zostaly minimalizowaniu konfliktéw spotecznych.

2. uwaga dotyczy: sprzeciwu wobec likwidacji drogi wewnetrznej.
rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: intencjg zmiany ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla
likwidacja drogi wewnetrznej. Jednak w wyniku analizy zdecydowano si¢ skréci¢ ww. droge do minimum
(zgodnie zudzialem procentowym w gruncie). W zmianie planu, w stosunku do planu obowiazujacego,
przeprojektowano dostep do drogi publicznej. Zapewniono dost¢p do dzialek budowlanych zlokalizowanych
przy Os. Przyjazni poprzez nowy, bezposredni zjazd z drogi powiatowej — ul. St. Mikotajczyka (podczas
procedury planistycznej uzyskano pozytywne uzgodnienie Zarzadu Drég Powiatowych). W zwiazku
z powyzszym utrzymywanie drogi wewnetrznej w takim ksztalcie jak w obowiazujacym planie uznano za
bezzasadne.

3. uwaga dotyczy: sprzeciwu wobec skablowaniu linii elektroenergetyczne;j
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: skablowanie linii elektroenergetycznej ma na celu ograniczenie ucigzliwo$ci jakie wynikaja
z lokalizacji linii napowietrzenej i likwidacji stref uniemozliwiajacych zabudowe w bezposrednim sasiedztwie
linii. Przyczyni si¢ do ,,uwolnienia” gruntu znajdujacego si¢ bezposrednio pod linig i przeznaczenia go pod
funkcje ustugowo — produkcyjng lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tworzacej funkcjonalng catos¢
z terenami przylegtymi, potozonymi poza zmiang planu.

Waznym argumentem jest réwniez fakt, iz z punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego zostanie usuniety
element negatywnie oddzialujacy na otoczenie.
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§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

uwaga dotyczy: sprzeciwu wobec przeprowadzaniu zmian w ww. uchwale, wtym sprzeciwu wobec
lokalizacji zabudowy ustugowo - przemystowej na dziatkach przeznaczonych w obowigzujacym planie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z zakazem prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: zagospodarowanie dzialek objetych zmiang planu wynika przede wszystkim z intencji Rady
Gminy Ryczywo6t zawartej wuchwale o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr VI1/62/2003 Rady Gminy Ryczywdt z dnia
25 czerwca 2003 roku w czesci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi wewne¢trznej,
zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy
ustugowo — przemystowej, budowy przydomowe;j elektrowni wiatrowe;.

Jednym zzatozen zmiany planu bylo umozliwienie przeksztalcenia terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, na zabudowe ustugowo — przemystowa,
tak by umozliwi¢ rozwdj i funkcjonowanie zaktadu uprawy pieczarek. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina
Ryczyw6t jest gming przede wszystkim o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje zbyt duza rezerwg terenéw
pod rozwdj funkcji ustugowo — produkcyjnych, bedacych zrédlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze
bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parametry zabudowy i ograniczenia dla
funkcji ustugowo — przemystowej podporzadkowane zostaly minimalizowaniu konfliktéw spotecznych.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
uwaga dotyczy: sprzeciw wobec lokalizacji zabudowy ustugowo — przemystowe;.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: zagospodarowanie dziatek objetych zmiang planu wynika przede wszystkim z intencji Rady
Gminy Ryczywo6t zawartej wuchwale o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr VI1/62/2003 Rady Gminy Ryczywdt z dnia
25 czerwca 2003 roku w cze¢$ci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi wewnetrznej,
zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy
ustugowo — przemystowej, budowy przydomowe;j elektrowni wiatrowe;.

Jednym zzatozen zmiany planu bylo umozliwienie przeksztalcenia terenéw przeznaczonych
w obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, na zabudowe ustugowo — przemystowa,
tak by umozliwi¢ rozwdj i funkcjonowanie zaktadu uprawy pieczarek. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina
Ryczywot jest gming przede wszystkim o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje zbyt duza rezerwg terenéw
pod rozwdj funkcji ustugowo — produkcyjnych, bedacych zrédlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze
bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parametry zabudowy i ograniczenia dla
funkcji ustugowo — przemystowej podporzadkowane zostalty minimalizowaniu konfliktéw spotecznych.

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.
1. uwaga dotyczy: sprzeciw wobec likwidacji drogi wewngtrznej o numerze 455/17.
rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie: intencjg zmiany ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta
likwidacja drogi wewnetrznej. Jednak w wyniku analizy zdecydowano si¢ skréci¢ ww. droge do minimum
(zgodnie zudzialem procentowym w gruncie). W zmianie planu, w stosunku do planu obowiazujacego,
przeprojektowano dostep do drogi publicznej. Zapewniono dostep do dzialek budowlanych zlokalizowanych
przy Os. Przyjazni poprzez nowy, bezposredni zjazd z drogi powiatowej — ul. St. Mikotajczyka (podczas
procedury planistycznej uzyskano pozytywne uzgodnienie Zarzadu Drég Powiatowych). W zwigzku
z powyzszym utrzymywanie drogi wewnetrznej w takim ksztalcie jak w obowiazujacym planie uznano za
bezzasadne.

2. uwaga dotyczy: sprzeciw wobec przeksztatcaniu dziatek nr 455/21 i 455/22 z zabudowy mieszkaniowej na
zabudowe¢ przemystowo — ustugowa.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: zagospodarowanie dziatek objetych zmiang planu wynika przede wszystkim z intencji Rady
Gminy Ryczywo6t zawartej wuchwale o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala nr VI1/62/2003 Rady Gminy Ryczywdt z dnia
25 czerwca 2003 roku w cze$ci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi wewnetrznej,
zmiany przeznaczenia terenéw z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy
ustugowo — przemystowej, budowy przydomowe;j elektrowni wiatrowe;.

Jednym zzatozen zmiany planu bylo umozliwienie przeksztalcenia terenéw przeznaczonych
w obowigzujagcym planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, na zabudowe ustugowo — przemystowa,
tak by umozliwi¢ rozwdj i funkcjonowanie zaktadu uprawy pieczarek. Waznym argumentem jest fakt, iz gmina
Ryczywot jest gming przede wszystkim o charakterze rolniczym, stad nie dysponuje zbyt duza rezerwg terenéw
pod rozwdj funkcji ustugowo — produkcyjnych, bedacych zrédlem miejsc pracy. Majac jednak na uwadze
bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parametry zabudowy i ograniczenia dla
funkcji ustugowo — przemystowej podporzadkowane zostaly minimalizowaniu konfliktéw spotecznych.

§ 5. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.

uwaga  dotyczy: zmniejszenia  stawki o ktérej mowa  w art. 36 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na poziom 1-5%.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: zgodnie z art. 36 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,jezeli
w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa
optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta
jest dochodem wilasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.”

WW. optate nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planu miejscowego ijest ona zapisana w czesci tekstowej
uchwaly planu badZz zmiany planu. Wysoko$¢ tej optaty zalezy od polityki gminy w ww. zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/185/2013
Rady Gminy Ryczywot
z dnia 20 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywoél o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr V1/62/2003 Rady Gminy Ryczywaét
z dnia 25 czerwca 2003 r. w cze¢Sci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi
wewnetrznej, zmiany przeznaczenia terenow z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny
zabudowy ustlugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni wiatrowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647, z pézn. zmianami) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drogi wewnetrznej przewidzianej w zmianie planu prowadzone beda przez
prywatnych wtascicieli tej drogi.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy utrzymanie i rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie ze zmiang
miejscowygo planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie gminy Ryczyw6t oraz na podstawie przepiséw odrebnych..

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w zmianie planu.
Finansowanie inwestycji bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) udziat witascicieli nieruchomos$ci a takze inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkéw zewnetrznych.
Uzasadnienie

1. Obszar bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty potozony jest w caloSci na terenie gminy Ryczywoét
iobejmuje swymi granicami teren zlokalizowany w péinocno-zachodniej czeSci miejscowosci Ryczywot,
w bezposrednim sasiedztwie ul. St. Mikotajczyka. Najblizsze sgsiedztwo obszaru opracowania stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (od strony zachodniej, wschodniej i cze¢Sciowo od strony péinocnej) oraz droga
powiatowa o nawierzchni asfaltowej (ul. St. Mikotajczyka). W bezposrednim sgsiedztwie granic przedmiotowego
obszaru przebiega takze droga gruntowa (umozliwiajaca obstluge zabudowy zlokalizowanej poza granicami).
W dalszej odlegtos$ci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny parku oraz tereny
uzytkowane rolniczo.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,7 ha.

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Rady Gminy Ryczyw6t nr VII/50/2011 z dnia 11 maja 2011 r. zmienionej uchwata Nr X/72/2011 z dnia
28 wrze$nia 2011 r. roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr VI1/62/2003 Rady Gminy Ryczywét z dnia 25 czerwca 2003 roku
w czesci dotyczacej skablowania linii energetycznej, zlikwidowania drogi wewnetrznej, zmiany przeznaczenia
terendw z zabudowy przemystowej i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy ustugowo — przemystowe;j,
budowy przydomowej elektrowni wiatrowe;j.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto
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- skablowaniu linii wysokiego napigcia znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie Z/E
i podziat dziatki 455/14 w celu scalenia jej z dziatkami sasiednimi,

- na terenie dziatek nr 455/21 oraz 455/22 zmiany sposobu przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej na
teren zabudowy ustugowej lub przemystowej tzn.U/P,

- zlikwidowanie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KD z mozliwo$cig przeznaczenia jej na funkcje np.
parkingu.

- mozliwos$¢ podzielenia dziatki nr 455/17 oraz scalania jej z dziatkami sgsiednimi.

- zmiana przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U/P z terenéw zabudowy ustug i produkcji spozywczej,
na tereny zabudowy ustugowo-przemystowe;j,

- mozliwo$¢ wprowadzenia przydomowej elektrowni wiatrowej na terenach przemystowo ustugowych.

3.Jednym z zatozen zmiany planu byto umozliwienie przeksztalcenia terendw z zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej na zabudowe ustugowo — przemystowa, tak by umozliwi¢ rozwdj i funkcjonowanie zaktadu uprawy
pieczarek. Parametry zabudowy i ograniczenia dla funkcji ustugowo — przemystowej podporzadkowane zostaty
przede wszystkim bezposredniemu sgsiedztwu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dlatego tez, w projekcie
zmiany planu znalazt si¢ zakaz dotyczacy lokalizowania nowych elektrowni wiatrowych, droga wewnetrzna
nie zostata zlikwidowana, a jedynie skrécona do minimum (zgodnie zudzialem procentowym w gruncie).
Zapewniono dostep do dziatek budowlanych zlokalizowanych przy Os. Przyjazni poprzez nowy, bezposredni zjazd
z drogi powiatowej — ul. St.Mikotajczyka (podczas procedury planistycznej uzyskano pozytywne uzgodnienie
Zarzadu Drég Powiatowych). Wprowadzono réwniez wymodg skablowania elektroenergetycznej linii
napowietrzne;j.

4. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr
VI/62/2003 Rady Gminy Ryczywdt zdnia 25 czerwca 2003 roku wczgéci dotyczacej skablowania linii
energetycznej, zlikwidowania drogi wewngtrznej, zmiany przeznaczenia terenéw zzabudowy przemystowe;j
i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy uslugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni
wiatrowej sporzadzono nie naruszajac ustalen Studium.

5.Dla projektu zmiany planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoz¢
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

6. Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia. Po uzyskanej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej doprecyzowano zapisy dotyczace parametréw zabudowy,
uzupelniono rysunek o obiekty liniowe infrastruktury technicznej. W wyniku uzgodnien z Zarzadem Wojewddztwa
Wielkopolskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego, Departament Infrastruktury uzupetniono
rysunek projektu zmiany planu o strefe zieleni izolacyjnej po wschodniej stronie zaktadu uprawy pieczarek.

7. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wgladu
w terminie od 15 stycznia do 13 lutego 2013 r., wraz ze zorganizowaniem dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 4 lutego 2013 r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 27 lutego 2013 r., wplyneto 5 pism z uwagami do projektu zmiany
planu, co dato w sumie 13 uwag. W¢jt Gminy Ryczywdt na spotkaniu w dniu 8 marca 2013 r. postanowit
nie uwzgledni¢ 6 uwag w catos$ci, 2 uwagi zostaty cze§ciowo nieuwzglednione, natomiast 5 uwag uwzgledniono
w catosci.

8. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr
VI/62/2003 Rady Gminy Ryczywdt zdnia 25 czerwca 2003 roku wczgéci dotyczacej skablowania linii
energetycznej, zlikwidowania drogi wewngtrznej, zmiany przeznaczenia terenéw zzabudowy przemystowe;j
i produkcyjnej spozywczej na tereny zabudowy uslugowo — przemystowej, budowy przydomowej elektrowni
wiatrowej, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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