Uchwala Nr VI/62/2003
Rady Gminy w Ryczywole
z dnia 25 czerwca 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz fragmentu terenu dziatalnosci ustugowej
1 produkcji spozywezej w Ryczywole; czeéé dziatki o nr ew. 455/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (j.t. z 2001 r.
Dz.U. Nr 142 poz. 1591 zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz. 220; Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 214, poz. 1806)) oraz art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: z 1999r. Dz.U. Nr 15 poz. 139, zmiany: z 1999r. Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268; z 2001r. Nr 5
poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804; z 2002r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112) oraz w zwiazku z Uchwata Nr
XXVIII/180/2002 Rady Gminy w Ryczywole z dnia 27 marca 2002 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ryczywot — miejscowosci Ryczywot czesei dziatki o nr ewid. 455/2
Rada Gminy w Ryczywole uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Ryczywol — miejscowosc Ryczywot dziatki o nr ewid. 455/2 — zmiana przeznaczenia

z zabudowy wielorodzinnej i terenu obej$cia komunikacyjnego na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz fragmentu terenu dziatalnosci ustugowe;j i produkcii

spozywcze;.

1. Niniejsza uchwata obowiazuje w Ryczywole na terenie czeéci dziatki o nr ewid. 455/2,
ktorej granice okresla rysunek planu zatytutowany , Ryczywot — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej oraz
fragmentu terenu dziatalnosci ustugowej produkcji spozywezej czes¢ dziatki o nr ew.
455/2 — zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryczywot, miejscowosci Ryczywot — skala 1:500.

2. W/w plan przedstawiono w postaci nastepujacych materiatow:
2.1. ustalenia zawarte w § 5 niniejszej uchwaty

2.2. rysunek planu sporzadzony w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktory jest integralng cze$cia niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Przedmiotem ustalefi zmiany planu sa;:



L.3.
1.4.

21,

2.2,

2.3,

24,

2.5.

2.6.

2.7.

o

. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na planie symbolem MN,
. teren rolniczej dziatalno$ci ustugowej i produkeji spozywezej, oznaczony na planie

symbolem U/P,
zasady obshigi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
warunki wynikajace z wlasciwosci srodowiska i jego ochrony.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
roznym sposobie uzytkowania

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze wyklucza sie
lokalizacj¢ obiektow w obszarze zawartym pomiedzy ta linig a linig rozgraniczajaca
drogi wzglednie tereny o réznym uzytkowaniu

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé, ze sa to
budynki stuzace celom mieszkalnym, jednorodzinne, na wydzielonych dziatkach,
wolnostojace, zlokalizowane na terenach oznaczonych na planie symbolem MN
terenach zabudowy ustug i produkcji spozywezej — sa to tereny przeznaczone pod
zabudowg obiektami ustugowymi i produkcji spozywezej, oznaczone na planie
symbolem U/P,

garaze mozna zlokalizowa¢ jako czes¢ budynku mieszkalnego lub jako przybudowke
(integralna czes$¢) budynku mieszkalnego

terenach komunikacji - sg to tereny przeznaczone na cele komunikacji publicznej,
okreslone liniami regulacyjnymi, oznaczone na planie symbolem K

tereny zieleni niskiej o funkcji pasow izolacyjnych pod liniami wysokiego napiecia,
oznaczone na planie symbolem Z/E.

ROZDZIAL TI
Ustalenia ogélne do obszaru objetego planem

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania obejmuje fragmenty terenu wsi Ryczywot.
2. Linie rozgraniczajace tereny okreéla rysunek planu.

3. Granice terenéw objetych planem okresla rysunek planu.

4. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

4.1.
4.2,

43.
44.

45.

projektowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na otaczajace srodowisko
odprowadzania $ciekow do zbiornikéw nie gwarantujacych ich pelnej szczelnosci i
stwarzajacych mozliwos¢ przenikania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu
urzadzania wysypisk odpadéw uciazliwych

zasilania obiektow z istniejacych sieci napowietrznych i podziemnych w sposdb nie
uzgodniony z ich dysponentem

sytuowania obiektow bez zachowania bezpiecznej odlegtosci od energetycznych linii
napowietrznych i podziemnej sieci uzbrojenia terenu.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczegoélowe



s B

§ 4.1 1. Na terenie oznaczonym na rysunku projektu symbolem MN ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne.

2.
3.
4.
5. Formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca, parterowa, dach stromy, kryty dachowka, lub

oo

9,

Ustala sig¢ minimalna powierzchnie dziatki 600 m?.
Obowigzujace linie zabudowy okresla rysunek planu.
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 19,0 m.

materiatem dachowkopodobnym, mozliwosé uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,
kat nachylenia dachu 25 - 45°, dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

Na dziatkach dopuszcza si¢ budowe garazy jako integralng czesé budynku mieszkalnego
do wielkosei 20 m* pow. zabudowy.

Ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy wielkosci 35 % powierzchni dziatki.
Posadowienie budynkéw — parter na wysokosci 40 — 70 cm od powierzchni terenu,
kalenica maks. wysokosci 9,0 m od powierzchni terenu.

Architektura budynkow winna nawiazywaé do architektury regionalnej Wielkopolski,
lokalnych tradycji budowlanych.

10. Nie dopuszcza sig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w nowoprojektowanych

wolnostojacych budynkach.

II. 1. Na dziatce oznaczonej symbolem U/P przewiduje sie:

3.

4.

— czeSciowa adaptacje istniejgcych tuneli, w ktérych prowadzi sie uprawe pieczarek
— budowe nowej hali do uprawy pieczarek oznaczonej symbolem A.

. Obiekt hodowlany nie moze by¢ uciazliwy dla nowoprojektowanej zabudowy

mieszkaniowej np. w zakresie zanieczyszczenia atmosfery, zatruwania gleby — zadne
scieki nie moga wnikaé w glebe. Obiekt nie moze by¢ szkodliwy dla srodowiska
przyrodniczego; nie moze znaczaco oddziatywaé na otaczajace Srodowisko.

Calo$¢ obiektu winna byé otoczona pasem zieleni wysokiej o charakterze zieleni
krajobrazowo-izolacyjne;.

Obiekt o spadku dachu 3 - 6° nie moze byé wyzszy niz 5 m.

III. Infrastruktura:

L.

2.

3

W zakresie zaopatrzenia w wodg ~ doprowadzenie wody przez podiaczenie dziatek do
sieci wodociagow wiejskich biegnacych w najblizszym otoczeniu.

Odprowadzenie $ciekow — podiaczenie dziatek do istniejace] kanalizacji sanitarnej
biegnacej poprzez projektowany zespot jak i na jego obrzezu — przewody kanalizacji
0 @ 3001 400 mm. Projektowane czeciowo nowe przewody w fragmencie osiedla — o
przekroju @ 200.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
1) adaptacja w.planie istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia 15 kV
poprzez: , :
a) dla czg$ci w/w linie w ich przebiegu zarezerwowano pas zieleni niskiej o
szerokosci 5,0 m ‘
b)  cze$é w/w linii przebiega w pasie drogowym drogi 8 KD. Dla przebiegu w/w
- linii napowietrznej wydzielono pas szerokosci 4,0 m wzdhuz jezdni,

zagospodarowany wytacznie jako zielen niska — bez funkcji chodnika
wzglednie jezdni.



-4

2) doprowadzenie sieci energetycznej niskiego napiecia z istniejacej w otoczeniu sieci
energetycznej.
4. Zaopatrzenie w gaz — doprowadzenie gazu do projektowanych budynkow z chwila,
realizacji sieci gazowe] w Ryczywole.
5. Gromadzenie odpadoéw bytowych w pojemnikach wzglednie w odpowiednich zbiornikach
1 okresowe ich wywozenie na gminne wysypisko $mieci.

0. Komunikacja:

1. adaptacja przebiegajacej na obrzezu planu drogi powiatowej KP

2. poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej KD przylegajacej do planu od strony
pétnocnej poprzez wiaczenie do niego pasa terenu, w ktérym przebiega kolektor
kanalizacji sanitarnej @ 400

3. projektowana ulica o funkcji ulicy wewnetrznej 7KD

parametry techniczne: pas drogowy szerokosci 8,5m
postulowana szeroko$¢ jezdni 5,0m

4. projektowana ulica o funkcji ulicy wewnetrznej 8KD
parametry techniczne: pas drogowy szerokoS$ci 10,0 m
jezdnia pieszo jezdna 5,0m

pas pomiedzy oplotowaniem
a jezdnig (od potudnia) chodnik 1,0m
pas pod linig WN 15 kV 4,0m
W/w ulica zakoniczona jest nawrotka o geometrii wykazanej na rysunku planu
5. projektowana ulica o funkcji dojazdowej oznaczona na planie symbolem 11KD o szeroko-
§ci 5,0 m.

ROZDZIAL 1V
Przepisy konicowe

§ S. Ustala si¢ 30 % stawke sluzacq naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomo$ci.

§ 6. Traci moc uchwata Nr I1I/12/88 Gminnej Rady Narodowej w Ryczywole z dnia
27.09.1988r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ryczywot — misjscowosé Ryczywot w czescl sprzecznej z ustaleniami
planu uchwalonego niniejsza uchwata.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWOD NICNZACY
RADCA PRAWNY %HADY Ml

mgr ing. M acr,ej Nowicki

Irewieusz Subczyniski



Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr V1/62/2003
Rady Gminy w Ryczywole
z dnia 25 czerwca 2003r.
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr V1/62/2003
Rady Gminy w Ryczywole
z dnia 25 czerwca 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i fragmentu terenu dziatalnoéci ustugowej
i produkcji spozywezej w Ryczywole przy ul. Czarnkowskiej — czesé dziatki nr 455/2.

1. Opracowanie zmiany planu nastapito na wniosek wihasciciela gruntu.

2. Rada Gminy w Ryczywole podjeta uchwate nr XXVIII/180/2002 z dnia 27.03.2002r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Ryczywot na obszarze wsi Ryczywot, przy ul. Czarnkowskiej —
dziatka nr 455/2.

3. Ustalenia przestrzenne na obszarze objetym zmiana planu sg zgodne z wytycznymi

ujetymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywot.

4. Procedura formalno - prawna wspomnianej wyzej zmiany planu przebiegata zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr inz. Maciej Nowicki



