


Uchwata Nr XXX11/201/2002
Rady Gminy w Ryczywole
z dnia 9 pazdziernika 2002 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywot
na obszarze wsi Lipa — dzialki o numerach ewidencyjnych 28, 291 33.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (j.t. z 2001r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. z 1999r. Dz.U. Nr 15 poz. 139
ze zmianami) wykonujac uchwate Rady Gminy w Ryczywole Nr XV/89/2000
z dnia 25 pazdziernika 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu,
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryczywét na obszarze wsi Lipa, obejmujaca dziatki o numerach ewidencyjnych 28, 29

133 — zwang dalej zmiang planu.

2. Granice terenu objetego zmiang planu, oznaczone literami A,B,C,D,E,F, G, H okregla
rysunek zmiany planu w skali 1 - 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik do
uchwaty.

§ 2 1. Dla obszaru, o ktéorym mowa w § 1, ust. 2 ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren budownictwa mieszkaniowego, Jednorodzinnego z mozliwos$cia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczo — ustugowej — oznaczenie na rysunku zmiany planu
symbolem Mj/u;

2) teren wewngtrznej komunikacji kotowej — oznaczenie na rysunku zmiany planu
symbolem D:;

3) teren komunikacji pieszo — Trowerowej — oznaczenie na rysunku zmiany planu
symbolem kx;

4) rezerwa terenowa na poszerzenie pasa drogi gminnej — oznaczenie na rysunku
zmiany planu symbolem K

5) teren istniejacego lasu - oznaczenie na rysunku zmiany planu symbolem | 54

2. Uszezegétowienie rodzaju dziatalnosci okreslone zostanie w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania tereny Wg przepisow szczegdlnych.

§ 3 1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 2, pkt 1 — oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem Mj/u ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) prawo do budowy na wydzielonych dziatkach jednego budynku mieszkalnego w
systemie zabudowy wolno stojacej, o nastepujacej formie architektonicznej:
maksymalna wysoko$é 2 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym, dach skosny,
0 nachyleniu giéwnych polaci dachowych w granicach 30° — 45° oraz wyniesieniu
posadzki parteru (+/- 0,00) na wysokosé 0,40 — 0,70 m nad poziomem otaczajacego
terenu;

2) ustala sie maksymalny procent zabudowy dziatki do wielkogci 40%;
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3) dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia dziatalnogci gospodarczo — uslugowej, przy
zastosowaniu rozwiazaf technologiczno — budowlanych ograniczaj acych zasieg we
wszystkich komponentach $rodowiskowych do granic terenu, do ktdrego inwestor
posiadac bedzie tytut prawny;

4) zakaz realizacji inwestycji w rozumieniu przepiséw szczegoblnych, szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi;

5) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji budynkéw gospodarczo — garazowych jako
budynkéw wolno stojacych usytuowanych w strefach okreslonych na rysunku zmiany
planu, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych. Wyzej wymienione budynki forma
architektoniczng winny nawiazywaé do budynku mieszkalnego, nie przekraczajac
jednak wysokosci jednej kondygnacji;

6) zagospodarowanie terenu dziatki winno uwzgledniaé uksztattowanie i walory
krajobrazowe objetego opracowaniem obszaru, z maksymalnym zachowaniem
istniejacej zieleni;

7) dopuszcza sie taczenie dwu lub kilku dziatek w jedna, przyjmujac zasade sytuowania
budynku mieszkalnego na jednej z taczonych dzialek;

8) na dzialce nalezy zapewnié miejsca postojowe na samochody dla potrzeb wilasnych.

. Tereny, o ktérych mowa w § 2pkt 2 — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem D,

stanowig wewnetrzne drogi kotowe, o szeroko$ci w liniach regulacyjnych 8,0 m.
Przestrzefi komunikacyjna stanowi jednocze$nie przestrzen dla technicznego uzbrojenia
terenow.

. Tereny, o ktérych mowa w § 2 pkt 3 — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem kx,

stanowia projektowane drogi pieszo — rowerowe, szerokosci 2,0 m. Powyzsze §ciezki
pelnig réwniez funkcje ewakuacyjna.

Teren, o ktérym mowa w § 2 pkt 4 — oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem K
stanowi rezerwe terenu na poszerzenie pasa gminnej drogi.

Teren, o ktorym mowa w § 2 pkt 5 stanowi las do zachowania w stanie istniejacym.

§ 4 Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenuy obowiazuja oznaczone na rysunku zmiany
planu nastgpujace elementy:

1) granice uchwalenia zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) linie podzialu wewnetrznego na dziatki budowlane;

4) podane na rysunku zmiany planu szerokosci pasow drogowych w liniach
regulacyjnych oraz wymiary dziatek nalezy przeniesé do podziatu geodezyjnego;

5) podane na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przenie$¢ do
projektow zagospodarowania terendw, zachowujac odlegtosci miedzy budynkami
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 5 1. Ustala sie nastepujace wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczna;

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu wiejskiego;,

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych, do czasu zrealizowania gminnego, grupowego
systemu kanalizacji sanitarnej, do zbiornikéw bezodplywowych usytuowanych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z okresowym wywozem $ciekéw surowych do
komory zlewczej wskazanej przez organ administracji samorzadowej. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji przydomowych, ekologicznych oczyszczalni;

3) odprowadzenie wod opadowych docelowo do kanalizacji burzowej z osadnikiem;
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4) dostarczenie energii elektrycznej odbywac sig bedzie, na podstawie warunkow
technicznych uzyskanych w Energetyce Poznafskiej S.A. ZDE Rejon Dystrybucji w
Chodziezy po podpisaniu umowy przytaczeniowej oraz wybudowaniu linii
napowietrzno — kablowej SN — 15 kV, stacji transformatorowej stupowej 15/0,4 kV
oraz linii kablowych 0,4 kV;

5) zapewnienie tacznosci telefonicznej poprzez sie¢ gminng i telefonie komérkowa wg
warunkow uzyskanych od operatora sieci;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny docelowo wg gminnego programu gazyfikacji;

7) state odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i wywozone na gminne wysypisko z
zachowaniem zasady segregacji odpaddw.

2. Zakazuje si¢ stosowania, jako zrodla energii cieplnej paliw, ktore nie spetniaja
warunkéw okreslonych przepisami szczegélnymi w aspekcie ochrony srodowiska
przyrodniczego.

3. Na obszarze objetym zmiana planu zakazuje si¢ wprowadzania $ciekéw sanitarnych do
gruntdw 1 rowdéw melioracyjnych.

§ 6 Wprowadza si¢ konieczno$¢ wyprzedzajacego powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o zamiarze przystapienia do wykonywania prac ziemnych przy
realizacji obiektéw kubaturowych i podziemnego uzbrojenia technicznego.

§ 7 Ustala si¢ 25% stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 8 Tracag moc ustalenia uchwaty Nr I1I/12/88 Gminnej Rady Narodowej w Ryczywole
z dnia 27 wrze$nia 1988 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywol, na obszarze objetym zmiang planu.

§ 9 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Ryczywot.

§ 10 Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Ma Kozakieiicz



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXIT1/201/2002
Rady Gminy w Ryczywole

z dnia 9 paidziernika 2002 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywot
na obszarze wsi Lipa — dzialki o numerach ewidencyjnych 28, 29 i 33.

1. Opracowanie zmiany planu nastapito na wniosek Zarzadu Gminy Ryczywot,

2. Rada Gminy w Ryczywole podjeta uchwale Nr X'V/89/2000 z dnia 25 pazdziernika 2000r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ryczywot na obszarze wsi Lipa.

3. Ustalenia przestrzenne na obszarze objetym zmiang planu s zgodne z wytycznymi ujetymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ryczywol”.

4. Procedura formalno — prawna wspomnianej wyzej zmiany planu przebiegala zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.




