UCHWALA NR XXI1/187/2020
RADY GMINY RYCZYWOL
z dnia 4 grudnia 2020 r.

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Ryczywoét

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 713 ze zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 poz. 293 ze zm.)

Rada Gminy Ryczywét uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ryczyw6t, zwane dalej ,,studium”.

§ 2.

Studium obejmuje swym zasi¢giem obszar w granicach administracyjnych gminy Ryczywaét.

§3.
Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ tekstowa — ujednolicony tekst studium, na ktéry sktada sig:

a) tom I — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywo6t” — Uwarunkowania rozwoju gminy, stanowiacy zatacznik Nr 1,

b) tom II — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczyw6l” - Kierunki rozwoju gminy oraz uzasadnienie zawierajgce
objasnienia przyjetych rozwigzan wraz z syntezg ustalen studium, stanowiacy
zalgcznik Nr 2;

2) czgs¢ graficzna, na ktdrg sklada sie:

a) plansza ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ryczywot” — UWARUNKOWANIA ROZWOJU”, sporzadzona na Kkopii mapy
topograficznej w skali 1:20 000, stanowigca zatacznik Nr 3,

b) plansza ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ryczyw6t” — KIERUNKI ROZWOJU sporzadzona na kopii mapy topograficznej w
skali 1:20 000, stanowigca zatacznik Nr 4,



3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywot o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium
ztozonych po wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik
Nr 5.

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik Nr 6.

§4.
Traci moc uchwata Nr X/61/2000 Rady Gminy w Ryczywole z dnia 16 lutego 2000 r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ryczywot.

§S.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ryczywot.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXII/187/2020 Rady Gminy Ryczywo6t z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywdét.

1. Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ryczywo6t, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.), na podstawie
uchwaty Nr X/67/2015 Rady Gminy Ryczywé6t z dnia 1 pazdziernika 2015 roku w
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywot.

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenie oddziatywania
na srodowisku (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) nalozyta wymdg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania studium na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym na
potrzeby studium zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko.

3. Zakres studium jest zgodny z przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).
Projekt studium zostal uzgodniony i zaopiniowany stosownie do ustalen art. 11 powotane;j
wyZej ustawy.

4. W dniach od 20.11.2019 r. do 19.12.2019 r. projekt studium wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 21.01.2020 r. do projektu studium ztozono pig¢ uwag. Cztery uwagi
zostaly uwzglednione w cato$ci, natomiast jedna zostata czgsciowo nieuwzgledniona.

5. W dniach od 01.09.2020 r. do 30.09.2020 r. projekt studium wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostat drugi raz wylozony do publicznego wgladu.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 21.10.2020 r. do projektu studium ztozono 10 uwag.
Uwagi zostaly w catosci nieuwzglednione.

6. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywoél
nie stanowi prawa miejscowego. Jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng
gminy. Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowig wytyczne dla prowadzenia
prac planistycznych, a zwlaszcza opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



7. Podjecie uchwaty nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu Gminy Ryczywot.

Wéjt Gminy Ryczywot.



Zalacznik nr 5§

do Uchwaly Nr XXI11/187/2020
Rady Gminy Ryczywdét.

z dnia 4 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywél zlozonych po wylozeniu projektu
studium do publicznego wgladu.

§1.

Projekt Studium zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 20.11.2019 r. do
19.12.2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ryczywot, ul. Mickiewicza 10, 64-630 Ryczywdét.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu Studium, tj. do dnia
21.01.2020 r. do projektu studium ztozono pie¢ uwag. Cztery uwagi zostaly uwzglednione w
catosci, natomiast jedna zostata czesciowo nieuwzgledniona.

Na podstawie art. 12 wust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy

Ryczyw6t rozstrzyga co nastepuje:

1) Tres¢ uwagi: Dokonanie korekty obwodnicy wyznaczonej w miejscowosci

Ryczywdt, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Nie wrysowano przebiegu obwodnicy

w ciggu drogi powiatowej nr 2020P.

§2.

Drugie wylozenie projekt Studium do publicznego wgladu nastgpito w okresie od 01.09.2020
r. do 30.09.2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ryczywét, ul. Mickiewicza 10, 64-630
Ryczywoét. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu Studium, tj. do
dnia 21.10.2020 r. do projektu studium ztozono 10 uwag. Uwagi zostaly w catosci

nieuwzglednione.

1) Tres¢ uwagi: Prosze o dopuszczenie eksploatacji kruszywa naturalnego na dziatce nr

320/1 w miejscowosci Lipa, gmina Ryczywot.



Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: W granicach gminy Ryczywdét nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych
pod wydobywanie kruszywa naturalnego. Dziatka nr 320/1, obr¢b Lipa, znajduje si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej (RM/U). Eksploatacja kruszywa jest
przedsiewzieciem ucigzliwym wzgledem zabudowy mieszkaniowej 1 moze przyczynic¢

si¢ do konfliktow spotecznych.

2) Tres¢ uwagi: Brak informacji o gazyfikacji gminy w opisie Studium i mapie
graficznej. Otrzymalem informacje, ze nie ujeto tej infrastruktury poniewaz autorka
Studium stwierdzifa, ze nie ma chetnych do podiaczenia si¢ do gazu oraz nie ma
odbiorcy strategicznego. Wyjasniam, ze nie nalezy si¢ sugerowa ze nie ma
strategicznego odbiorcy to nie nalezy przyjmowa¢ w projekcie Studium takiego
uzbrojenia na terenie gminy. Stwierdzam, ze nalezy kierowaé si¢ tylko zyskiem.
Przytaczam tu sgsiednie miejscowosci na terenach gmin sgsiednich jak Bukowiec,
Owieczki, Grudna, Kaziopole, gdzie wybudowano sie¢ gazowniczg, chociaz nie ma

strategicznego odbiorcy, a dokonano juz tego kilka lat temu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Tematyke z zakresu infrastruktury gazowej okreslono w rozdziale 12.5
,Kierunki rozwoju sieci gazowej” (tom II Studium). Zgodnie z ustaleniami studium w
rozdziale 31 ,,Tereny rozwojowe i obszary strategiczne” (tom II Studium) ustalono ze na
terenach obszaru calej gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szeroko rozumianej
infrastruktury technicznej. Poprzez infrastruktur¢ techniczng nalezy rozumie¢ rowniez

sie¢ gazowa.

3) Tres¢ uwagi: Nie ujeto w miejscowosci Ludomy istniejgcego cmentarza parafialnego.

Wymieniono 2 cmentarze nieczynne a istniejagcego czynnego nie ujeto.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Teren cmentarza parafialnego (ZC) oznaczony jest na rysunku Studium na
terenie dzialek nr ewid. 535/1 i 535/2. Teren opisany jest w rozdziale 10 ,,Kierunki
rozwoju terenéw zieleni, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy” (tom II Studium) oraz w
rozdziale 32 ,,Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajacych

zabudowie (tom II Studium).



4) Tres¢ uwagi: Brak wyraznego oznaczenia gdzie s3a miejsca poboru kruszywa

naturalnego w Ludomach i Lipie.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: W granicach gminy Ryczywdt nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych
pod wydobywanie kruszywa naturalnego. Zatem nie okre$lono na rysunku studium
miejsc eksploatacji kruszywa naturalnego. Zaréwno na rysunku Studium jak 1 w tekscie
Studium opisano istniejgce ztoza surowcoé6w: kruszywa naturalne (Z1-7Z4) oraz torfy (Z5

—-7Z8).

5) Tres¢ uwagi: Dziatki nr 110, 111, 112 w miejscowosci Boruchowo wnioskuje o
ujecie jak w pisSmie z dnia 4.07.2018 przy ogloszeniu o przystgpieniu do opracowania

Studium, na cele rekreacyjno — mieszkaniowe.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Dzialki nr ewid. 110, 111, 112 w miejscowos$ci Boruchowo potozone sg poza
zwartymi jednostkami osadniczymi, na terenach cennych przyrodniczo, wzdluz rzeki
Flinty (obszar chronionego krajobrazu Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka PLB300015

Natura 2000, korytarz ekologiczny Puszcza Notecka-Puszcza Zielonka).

6) Tres¢ uwagi: Wnioskuj¢ jak w piSmie w pkt 4 w miejscowosci Ryczywoét o ujecie
catej dziatki nr 517 i dzialek sasiednich w kierunku ul. Chodzieskiej na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, modernizacj¢ rowu melioracyjnego
przez ulozenie rur kanalizacyjnych do odprowadzenia wody deszczowej 1 wykonania

dostgpu do dziatek przez droge techniczng od ul. Chodzieskie;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Teren dziatki nr ewid. 517 stanowig grunty pod rowami. W celu
zrownowazonej gospodarki wodnej nalezy zachowa¢ rowy melioracyjne, cieki wodne
oraz inne wody powierzchniowe jako obszary otwarte. Droge obstugujaca tereny
mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe oraz ustugowe mozna przeprowadzi¢ wzdtuz
rowu, bez koniecznosci jego zasypywania. Tereny na dziatkach sgsiednich w kierunku
ul. Chodzieskiej przeznaczono w znacznej cze¢sci pod zabudowg mieszkaniowa,

mieszkaniowo — ustugowg oraz ustugowa.



7) Tres¢ uwagi: Nalezy uja¢ w Studium modernizacj¢ drogi gruntowej na odcinku okoto
2 km od miejscowosci Dabréwka Ludomska do Boruchowa przez istniejagcy most na
rzece Flincie. Modernizacja tej drogi gminnej umozliwi lepszg i blizszag komunikacj¢
w potudniowej czes$ci gminy. Ten odcinek potaczy droge gminng Ninino — Wetna z
drogg powiatowg w Dabréwce Ludomskiej o nawierzchni asfaltowej do drogi
wojewddzkiej nr 178 Oborniki — Czarnkéw. Umozliwi to blizszy dojazd do takich
miejscowosci jak Boruchowo, Grudna, Kaziopole, Wetna, Rogozno, Parkowo,

Stomowo, Boguniewo itp.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium w rozdziale 31 ,,Tereny rozwojowe i obszary
strategiczne” (tom II Studium) ustalono ze na terenach obszaru catej gminy dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ szeroko rozumianej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
drogowej. Ustalenia Studium dopuszczajg wszelkie modernizacje drég na terenie gminy

Ryczywét.

8) Tresé¢ uwagi: Brak szczegétowego opisu ochrony §rodowiska w réznych sprawach

oraz spraw zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zapisy dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego ujeto m.in. w
rozdziale 2.8 ,,Walory przyrodniczo-krajobrazowe terenu, ich ochrona prawna,
r6znorodnos¢ biologiczna i mozliwosci ksztattowania™ (tom I Studium) oraz w rozdziale

3 . Kierunki ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego” (tom II Studium).

9) Tres¢ uwagi: W zwigzku z ponownym wyltozeniem projektu Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywoét cheieliby$my ztozy¢
uwage do ww. projektu. Informuje, ze dziatki o nr ewidencyjnych 990 i 991 sg nasza
wlasno$ciag 1 z uwagi na planowany sposéb zabudowy uprzejmie prosimy o
zakwalifikowanie tego terenu jako teren M/U. Obecnie teren ten zostal wskazany jako
teren U. Prosb¢ ta motywujemy tym iz dziatki 990 i 991 obecnie znajdujg si¢
pomiedzy dwoma terenami M/U, a wskazanie go jako M/U bedzie stanowic
kontynuacje¢ funkcji. Jednocze$nie informuj¢, ze w najblizszym czasie planujemy
zagospodarowac ten teren pod zabudowe¢ wielorodzinng z ustugami od strony ul.

Kolejowe;.



Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Teren dzialek nr ewid. 990 i 991 oznaczony zostal w Studium symbolem U
jako teren zabudowy ustugowej. W teks$cie Studium — (tom II) istnieje zapis, ze
wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod zabudowe, oznaczaja
funkcj¢ dominujacag, a nie wylaczng. W zwigzku z tym zabudowa ta moze byc¢
uzupelniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad 1 wskazéwek okreSlonych w
Studium a takze funkcjami wynikajagcymi z istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego oraz z analiz przestrzennych dokonywanych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz innych opracowan
planistycznych i1 dotyczacych rozwoju gminy. W zwiazku z powyzszym na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwos¢
uzupetnienia zabudowy ustugowej funkcja mieszkaniowsg, jesli bgdzie wynikaé to z

analiz przestrzennych.

10) Tre$¢ uwagi: Poniewaz nie moglem uczestniczy¢ w konsultacjach spolecznych,
przedktadam kilka uwag dotyczacych Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywoét oraz Planu Rozwoju Gminy.
Chcac unikng¢ tworzenia kolejnych martwych dokumentéw - a jest to niestety
praktyka polskich samorzagdéw - chcialbym przekaza¢ kilka uwag 1 zapytan
dotyczacych Studium oraz Programu Rozwoju Gminy. Nadmieni¢, ze w ankietowaniu
wziglem udziat, ale jej metodologia nie pozwala na uwzglednienie wszystkich
postulatow rozwojowych Gminy Ryczywét, ktére wyrazajag mieszkancy. Ponadto
mam wrazenie, ze firma opracowujaca ankiete wykorzystala schemat z lat
poprzednich o czym $wiadczy pytanie dotyczace szkolnictwa ponadgimnazjalnego
(gimnazja juz nie istniejg). Mam nadzieje¢, ze moje wnioski bedg przedmiotem analizy
na poziomie Komisji Rady Gminy i tworzenia ostatecznej wersji Programu. Po
analizie Projektéw chciatbym wyrazi¢ watpliwos¢ co do tworzenia osi studium i
programu woko6t koncepcji tzw. Gminy rolniczej. Chciatbym uzyska¢ informacje jaki
procent wptywéw do budzetu Gminy jest z dziatalnosci rolniczej, a jaki od
pozostatych oséb prawnych i fizycznych? Jesli dzialalno$¢ rolnicza nie generuje
wysokich dochodéw Gminy to jest to sygnat do zmian w. w. Studium i Programie.
Utrzymywanie sztucznie tej koncepcji zle rokuje na kolejne dekady — trzeba szukac
drég zréwnowazonego rozwoju opierajgcego si¢ na wspieraniu lokalnej

przedsigbiorczosci i tworzeniu nowych podmiotéw gospodarczych. Analizujac



projekty pojawiajg si¢ nastepujace watpliwosci:

Gospodarka — stworzy¢ w dokumentach strategicznych warunki do dziatalnosci
nierolniczej — tereny pod AG, zabudowe¢ wielorodzinng i jednorodzinng. Sg na terenie
Gminy grunty dzierzawione przez rolnikéw bedace wtasnos$cig oséb nie zajmujacych sie
zawodowo rolnictwem o niskiej klasie bonitacyjnej — trzeba je zakwalifikowaé w

planach jako tereny na dziatalno$¢ nierolnicza (do przeksztalcenia).

Rolnictwo ekologiczne — Chciatbym si¢ dowiedziec¢ ile podmiotéw rolniczych na terenie
Gminy Ryczywoét wytwarza produkty ekologiczne lub jest zainteresowane ich
wytwarzaniem? Podobnie sprawa z agroturystykag — czy jest jakakolwiek wola
stworzenia miejsc noclegowych w gospodarstwach wiejskich na terenie Gminy

Ryczywot?

Sprawa infrastruktury turystycznej — Gmina nie ma wystarczajacej ilosci punktow
gastronomicznych i hotelowych. Spoteczenstwo lokalne nie ma gdzie spedzi¢ wolnego
czasu choc¢by przy kawie. Wydaje si¢ konieczne stworzenie ogrédka na rynku czy
klimatycznej kawiarni przy kosciele ewangelickim. Warto przemys$le¢ stworzenie
szkolnej stotéwki z mozliwoscig wydawania positkow dla oséb z zewnatrz. Trzeba tez
stworzy¢ ofert¢ podatkowa dla potencjonalnych inwestoréw, ktorzy chcieliby zbudowac

sale na imprezy okolicznosciowe, punkty matej gastronomii czy miejsca hotelowe.

Aktywizacja spoleczna — nie moze polega¢ na tworzeniu kolejnych placéw zabaw,
sifowni, remoncie $wietlic i remiz tylko na wyeksponowaniu tego co atrakcyjne,
niepowtarzalne, unikatowe, historyczne i1 wyjatkowe. Takich samych obiektéw jak
swietlice mamy setki, jesli nie tysigce w innych Gminach. Dlaczego potencjalny turysta
ma wybra¢ akurat Gmin¢ Ryczywo61? Na terenie Gminy mamy takie budynki, ktére
mozna dostosowaé, nada¢ im nowg funkcje¢ jednak wcigz przegrywaja one z w. w.
obiektami cho¢ tak naprawdg¢ sg wykorzystywane tylko w okresie letnim i to kilka razy

w roku.

Sport — w Programie jest traktowany jako wizytéwka naszej Gminy. Gdyby zabrakio
kilku pasjonatéw to sport przestalby praktycznie istnie¢. Nie ma instytucjonalnego
centrum zarzadzania 1 wspierania sportu — kompetencje zostaly podzielone i
porozrzucane i nie wiadomo do konca kto z pozycji Gminy za ten sport odpowiada.
Propozycja Ryczywolskiego Centrum Sportu i Rekreacji powinna zosta¢ zrealizowana,

co pozwolitoby wykorzysta¢ potencjal istniejgcej infrastruktury np. hali. Centrum



koordynowatoby dziatania Klubéw, Szko6l, Stowarzyszen przy jednoczesnym
organizowaniu imprez cyklicznych oraz modernizacji oraz rozbudowie obiektow

sportowych.

Turystyka — brakuje historycznej $ciezki edukacyjnej, ktéra poprowadzitaby turystow w
sposéb tradycyjny (tablice informacyjne) i multimedialny (specjalna aplikacja na telefon
komérkowy) po zakatkach naszej Gminy. Nie potrafimy od 15 lat zakonhczy¢ prac
remontowych w kosciele ewangelickim, ktéry moégtby petni¢ funkcje centrum
turystycznego oraz by¢ miejscem powstania klimatycznej kawiarni i spotkan
kulturalnych (koncerty, wystawy, sesje fotograficzne). Dzi$ klientow, widzow, turystow
przyciagga nie masowos¢ oferty tylko jej nietuzinkowos¢, niepowtarzalnos¢. Mam

wrazenie, ze si¢ tego nie dostrzega lub nie chce dostrzec.

Promocja Gminy — w strukturach UG pojawi¢ si¢ osoba odpowiedzialna za dziatania
promocyjne Gminy (samodzielne stanowisko catkowicie odpolitycznione). Miataby ona
promowa¢ walory Gminy, a nie konkretnych oséb lub grup. Ten ostatnio model
promocji wprowadzono w kadencji 2014-2018 i mam wrazenie, ze sytuacja nic si¢ nie
zmienita. Brakuje informatoréw, wydawnictw, gadzetéw. Warto rozpisa¢ konkurs na
opracowanie gadzetéw 1 logo zwigzanych z naszym regionem — dlugopisy, torby i
smycze sa OK, ale dzi§ oczekiwania i potrzeby s3a inne. Gmina nie ma zadnych
produktéw lokalnych — mamy doskonaty chleb i zaklad produkcji pieczarki. Warto
wspiera¢ te produkty i zacheca¢ rolnikéw do produkcji ekologicznej (miéd, wolny chéw

zwierzat, uprawy bez opryskow).

Ekologia — trzeba robi¢ wszystko zeby ryczywolska wie§ oferowata czyste powietrze 1
wode o dobrej jakosci. W tym obszarze mamy wiele do zrobienia. Powietrze w sezonie
grzewczym jest fatalnej jakosci (smog) — pomimo to nikt nie monitoruje poziomu
obecnosci trujacych dla organizmu pyléw. Mieszkancy zglaszaja watpliwosci co do
jakosci wody pitnej. Nie uregulowane sg sprawy niekontrolowanego wywozu gnojowicy
— rolnicy powtarzaja, ze maja prawo ale przypominam, ze s3a okreSlone normy
wywozow, ktérych nikt nie przestrzega. Alarmujaco wyglada sprawa $mieci w lasach i
przy drogach. Skandalem natomiast jest wysoki poziom za$miecenia Rezerwatu
Chlebowo. Stan srodowiska powinien zacheca¢ do osiedlenia w Gminie Ryczywo6t —

dzis jest odwrotnie.

Flinta - stan Flinty jest agonalny na odcinku do Boruchowa i wymaga



natychmiastowych dziatan. Warto wréci¢ do koncepcji zbiornika retencyjnego (jest w
tej chwili szansa na dofinansowanie), ktéry zatrzyma wode¢ 1 wzbogaci oferte
turystyczng. Wody Polskie nie dbajg o tamy i zastawki. Wedkarze nie majg zadnego
cieku lub akwenu. Warto przemysle¢ strefe bez sztucznych nawozéw i gnojowicy

wzdtuz Flinty co pozwoli na zahamowanie jej zarastania.

Infrastruktura gazowa — wyzwaniem cywilizacyjnym jest doprowadzenie gazu, ktdry

zacheci ludzi do zamieszkania w Gminie i inwestycji.

Ochrona zabytkéw — Gmina pomimo przyjecia i obowigzywania Programu Ochrony
Zabytkéw nie podejmuje kompleksowych dzialan zmierzajacych do ochrony
dziedzictwa architektonicznego polskiej wsi. Przyktad Szkoty w Lipie, patacu Karola
Marcinkowskiego czy Bialej Szkoly sa jednymi z wielu. Alarmujaco przedstawia si¢
kwestia tzw. przebudowy budynkéw objetych ewidencja zabytkéw — zmienia si¢
stolarke okienng, drzwi, elewacje czy pokrycie dachowe bez jakiejkolwiek konsultacji z
Konserwatorem. Czgsto robi si¢ dobudéwki lub dodatkowe kondygnacje, co catkowicie
zmienia charakter zabudowy wiejskiej. Dzieje si¢ to przy biernej aprobacie instytucji
odpowiedzialnych za projektowanie, nadzér, kontrole. Catkowita ochrong
Konserwatorskg powinna zosta¢ objety Rynek i ul. Czarnkowska (wpis do Rejestru
Zabytkéw). Gmina powinna stymulowac¢ dziatania dotyczace patacow i1 parkow — czes$¢

z nich znikneta, inne sg w ztym stanie zachowania.

Transport zbiorowy - konieczno$¢ dochowania wszelkich staran w sprawie
uruchomienia linii kolejowej. Byloby to okno na $wiat mieszkancéw Ryczywolu —

rynek pracy, szkoly, studia, instytucje samorzagdowe, turystyka.

Sciezki rowerowe — zaden remont drogi nie moze pomijaé $ciezki rowerowej. Warto
stworzy¢ $ciezke rowerowg Via Flinta (Droga Flinta) — wykorzysta¢ droge powiatowg —
ul. Stepczynskiego — Czarnkowska — koto kosciota Ewangelickiego — do mostku na
Flincie (Park Strzelecki, Grodzisko), wzdtuz Flinty do mostku — kierunek Osiedle —
powrdt na ul. Stepczynskiego. Ponadto stworzy¢ Sciezke do zrddlisk Flinty 1 na Bagna

Chlebowo.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Studium sporzadzono zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2020 r. poz. 293 ze zm.). Na rysunku Studium (Kierunki rozwoju) wyznaczono tereny



m.in. pod dziatalno$¢ gospodarczag — produkcje, ustugi, sktady, magazyny, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg, mieszkaniowo — ustugowa, w tym jednorodzinng i
wielorodzinng. Stworzono zatem na terenie gminy warunki do dzialalnosSci
pozarolniczej. Na terenie gminy wyznaczono réwniez tereny wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej. W ramach tej
zabudowy moze by¢ rozwijana agroturystyka, natomiast na terenach rolniczych moze
by¢ prowadzone rolnictwo ekologiczne. W ramach terenéw RM/U, M/U, U, UT moze
by¢ lokalizowana zabudowa zwigzana z infrastrukturg turystyczng, w tym gastronomig,
hotelarstwem. Na terenach US, U, M/U moze rozwia¢ si¢ sport i rekreacja. Kwestie
dotyczace czystego powietrza, wody o dobrej jakoSci, wywozu nieczysto$ci oraz
gospodarowania odpadami regulowane sg przepisami odrgbnymi. Na terenie gminy
mozna realizowa¢ zbiorniki wodne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Studium
dopuszcza na terenie gminy infrastruktur¢ techniczng, w tym gazociggow3a, w zaleznosci
od zaistniatych potrzeb. Ochrona zabytkéw zostata opisana w tekscie Studium (tom I 1
II). Studium nie wyklucza mozliwo$ci uruchomienia linii kolejowej ani budowy $ciezek
rowerowych. W zakresie uwag dotyczacych Planu rozwoju Gminy nalezy uzna¢ je za

bezprzedmiotowe bowiem nie odnoszg si¢ bezposrednio do ustalen Studium.
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WPROWADZENIE

1. Przedmiot, forma i cel opracowania

Posiadanie przez gmine studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego jest obowigzkiem natozonym na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.).

Wymagany zakres studium okreslony zostat w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z wymienionym rozporzgdzeniem

projekt Studium powinien zawierac:

cze$¢ okreSlajgcg uwarunkowania rozwoju, przedstawiong w formie tekstowej
i graficznej,  ktéra  uwzglednia  m.in.  dotychczasowe  przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony, stan $rodowiska naturalnego, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdédw wodnych oraz wymogdw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkédw oraz débr kultury wspdtczesnej, rekomendacji i wnioskdw zawartych
w audycie krajobrazowym lub okredlenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazdw priorytetowych, warunki i jakos¢ zycia mieszkancdw w tym ochrone ich
rozwoju gminy, stan prawny gruntdw, wystepowanie obiektéw i terendw
chronionych, wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych,
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin i zasobdw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
wystepowanie terendw gorniczych, stan systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowe;,
energetycznej oraz gospodarki odpadami, wymagania dotyczqgce ochrony
przeciwpowodziowej, a takze zadania stuzqce readlizacji celdw publicznych
o zasiegu ponadlokalnym;

cze$¢ okredlajgcqg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w  formie
tekstowej i graficznej, ktéra uwzglednia m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy, obszary i zasady ochrony Srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, obszary i zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, kierunki
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rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, obszary na ktérych
rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
o znaczeniu ponadlokalnym, obszary dla ktérych obowigzkowe bedzie sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszary wymagajgce
scalen i podziatu nieruchomosci, obszary przestrzeni publicznej, obszary dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych, obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych, obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, granice terendw
zamknietych i ich stref ochronnych, obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie a takze obszary,
na ktérych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW i ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

— uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwiqzan oraz synteze ustalen
projektu studium.

Celem tworzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, ktérego ustalenia sg
jednoczednie wigzace dla organdw gminy przy sporzqgdzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzgdza sie dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy.

Proces opracowywania studium sktada sie z tfrzech etapdw:

- rozpoznanie i diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy,

- wskazanie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i rozwoju gminy na
podstawie przeprowadzonej wczesniej analizy stanu istniejgcego,

- sformutowanie polityki przestrzennej gminy.

Pierwszy etap polega na rozpoznaniu stanu istniejgcego w gminie (potrzeb, problemdw,

zasobdéw) na podstawie inwentaryzaciji terenowej, analizy istniejgcych opracowan

i dokumentdw oraz badan wtasnych. Dotyczy to catej sfery zycia spoteczno-

gospodarczego obszaru, stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz powigzan

zewnetrznych i wewnetrznych gminy.

Na podstawie tak utworzonej bazy danych i informacii, okresla sie kierunki rozwoju

i zagospodarowania przestrzennego gminy a nastepnie polityke przestrzenng gminy,

)
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ktére doprowadzic majg do rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru przy

jednoczesnym zachowaniu zasobdw Srodowiska naturalnego dla przysztych pokolen.

2. Procedura formalno-prawna opracowania studium

Proces opracowania studium jest szczegdtowo okreslony w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniu w sprawie zakresu projekiu

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i sktada sie

z kilku etapow:

podjecie Uchwaty Rady Gminy Ryczywdt Nr X/67/2015 z dnia 1 pazdziernika 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywot,

ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania Studium, zawiadomienie organdw
administraciji panstwowej, instytucji i jednostek organizacyjnych,

konsultacje i omawianie koncepcji na spotkaniach roboczych zespotu
autorskiego i Wojta Gminy,

zaopiniowanie Studium przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng,
uzgodnienie  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego przez Wojewode Wielkopolskiego i Zarzgd Wojewddziwa
Wielkopolskiego i inne organy i instytucje,

udostepnienie  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego organom wtasciwym do jego opiniowania,

wytozenie projektu Studium do publicznego wglgdu,

uchwalenie  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania

przestrzennego przez Rade Gminy Ryczywot.

3. Materiaty wejsciowe do studium

Przy opracowywaniu Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania

gminy Ryczywdt, analizowano i wykorzystano nastepujgce materiaty:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego;

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ryczywot z 2000 roku;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 1997-
2003 dla obszardw gminy Ryczywot;

Rejestr zabytkdw wojewddztwa  wielkopolskiego. Wojewddzki Urzgd Ochrony
Zabytkdw w Poznaniu;

Mapy topograficzne w skali 1:10000, mapy sytuacyjno-wysokosciowe w  skali

1:1000, mapy ewidencyjne 1:2000 i 1:5000;
7
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Materiaty statystyczne — demografia, rynek pracy, pomoc spoteczna zebrane
przez zespodt autorski podczas inwentaryzacii w 2018 roku;

Materiaty dotyczgce uzytkowania i zagospodarowania terendw zebrane przez
zespo6t autorski podczas inwentaryzacji terenowej w 2018 roku;

Dokumenty i mapy dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Whnioski do Studium od instytucii, firm i oséb fizycznych;

Decyzje o warunkach zabudowy i ustalenia lokalizaciji inwestycji celu publicznego

wydane przez Wéjta Gminy.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania zewnetrzne obszaru

1.1 Potozenie gminy
Gmina Ryczywdt jest gming wiejskg, lezacg na terytorium powiatu obornickiego,
w wojewddztwie wielkopolskim. W latach 1975-1998 gmina stanowita cze$¢ dawnego
wojewoddziwa pilskiego, w rejonie administracyjnym Chodziezy. Od pdtnocy graniczy
z gming Budzyn (powiat Chodziez), od zachodu z gminami: Czarnkdéw, Potajewo (powiat

czarnkowsko-trzcianecki), od potudnia z gming Oborniki, a od wschodu z gming Rogozno.

Ryc. 1. Potozenie gminy Ryczywdt na tle powiatu obornickiego i sgsiednich gmin

zrédto: Opracowanie wiasne

Powierzchnia gminy Ryczywdt wynosi 15 476 ha (155 km?), liczgc przy tym 7 379
mieszkancow (2017 r.). W zwigzku z powyzszym, gestos¢ zaludnienia oszacowano na 48
0s./km2. Na terenie gminy znajduje sie 14 sotectw i 32 miejscowosci. Gmine Ryczywot
podzielono na 19 obrebdw: Boruchowo, Dgbrowka Ludomska, Gorzewo, Gosciejewko,
Igrzyna, Krezoty, Lipa, Ludomicko, Ludomy, Ninino, Ortowo, Piofrowo, Potajewice, Radom,

Ryczywot, Skrzetusz, Ttukawy, Wiardunki i Zawady.
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1.2 Powigzania zewnetrzne obszaru

Gmina Ryczywdt potozona jest w centrum Wojewddztwa Wielkopolskiego, przy drodze

wojewddzkie] nr 178 /Watcz/ — Trzcianka — Czarnkédw — Oborniki. Przez obszar gminy

przebiegajg drogi powiatowe i sie¢ drég gminnych, ktdre tgczq jg z sgsiednimi gminami.

Ryczywdt usytuowany jest przy nieczynnej trasie kolejowej nr 236 Wagrowiec — Bzowo —

Goraj. Transport osobowy zostat zlikwidowany. Gmina Ryczywdt posiada dostep do waznej

linii kolejowe] Poznan - Kotobrzeg poprzez stacje kolejowg w pobliskim Rogoznie

Wielkopolskim i przystanki w Sokotowie Budzynskim, Tarnowie Rogozihskim i Parkowie.

Odlegtos¢ z Ryczywotu do wymienionych miejscowosci wynosi srednio 11 kilometrow.

1.3 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Na rysunku Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu, ktére stanowig

dotychczasowe zagospodarowanie terendw gminy Ryczywot:

1.

o

Y o N o

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych z tfowarzyszgcymi ustugami,

RU - fereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami,
M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe;j,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UP - tereny zabudowy ustugowej — ustugi celu publicznego,

UO - tereny ustug oswiaty i edukacii,

UKR - tereny ustug kultu religiinego,

. US — tereny sportu i rekreaciji,
11.

P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej,

tereny zabudowy garazowej, gospodarcze;j,

tereny zieleni,

LC - cmentarze,

ZD - tereny ogroddéw dziatkowych,

tereny zieleni ogrodowe;j,

IT - tereny infrastruktury technicznej,

RK —rynek,

TK — tereny infrastruktury kolejowej,
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20. tereny obstugi komunikacji drogowej, parkingi,

21. drogi i pozostate ciggi komunikacyjne,

22. OZE - tereny odnawialnych zrédet energii - elekfrownia wiatrowa.

Ponadto na rysunku Studium zaznaczono nastepujgce tereny:

1. pastwiska,

2. nieuzytki,

3.lasy,
4.tgki,

5.zadrzewieniq,

6.sady,

7.wody powierzchniowe srodlgdowe,

8. tereny rolnicze klasy gruntéw I-lll,

9. tereny rolnicze klasy gruntéw IV-VI.

Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:

1. granice administracyjne:

granica gminy Ryczywét,

granica obrebdw gminy Ryczywdt,

2. $Srodowisko przyrodnicze:

pomniki przyrody zywej (okazate drzewa),

granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GIWP nr 139 Dolina
Kopalna Smogulec — Margonin,

granica korytarza ekologicznego "Puszcza Notecka - Puszcza Zielonkad",
granica obszaru specjalnej ochrony ptakdw "Puszcza Notecka™ PLB300015,
granica obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty "Dolina Wetny"
PLH300043,

granica obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty "Bagno Chlebowo"
PLH300016,

granica Obszaru chronionego krajobrazu "Puszcza Notecka”,

granica Obszaru chronionego krajobrazu "Dolina Wetny i Rynna
Gotaniecko-Wqggrowiecka",

granica Rezerwatu przyrody "Bagno Chlebowo",

lasy wodochronne,

3. obszary zagrozenia powodziqg:

granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%).
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- granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodszi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).
4.  ztoza surowcow:

ztoza surowcodw naturalnych (Z1 - 78):

- granica wystepowania ztéz torféw,
- granica wystepowania ztéz kruszyw naturalnych,
5. walory kulturowe:
- obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkdw (1 - 16),
- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow (1),
- historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci Ryczywot,
- granice zespotdow zabytkowych (Al - A2),
- granice zabytkowych parkéw podworskich (A - G),
- granice zabytkowych cmentarzy,
- strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
6. komunikacja i infrastruktura techniczna:
- drogi wojewddzkie,
- drogi powiatowe,
- drogi gminne,
- linia kolejowa nr 236,
- istniejgca Sciezka rowerowaq,
- istniejgce ujecia wod,
- istniejgce studnie,
- istniejgca elekirownia wiatrowa o mocy powyzej 100kW,
- strefa ochronna urzgdzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW;
7. obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: granice
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
8. tereny zamkniete:

- granica terendw zamknietych wraz ze strefami ochronnymi.

Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:
1. walory kulturowe - wykaz obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw,
2. walory kulturowe - wykaz zabytkowych parkdw,
3. walory kulturowe - wykaz zespotdw zabytkowych,
4. walory kulturowe - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw,

5.wykaz 716z surowcow.
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2. Uwarunkowania geograficzne i przyrodnicze

2.1 Potozenie i rzezba terenu

Gmina Ryczywét jest potozona w obrebie dwdch jednostek fiziograficznych (wg
podziatu J. Kondrackiego) - mezoregionu Koflliny Gorzowskiej, bedqcej czescig
makroregionu  Pradoliny  Torunsko-Eberswaldzkiej oraz  mezoregionu  Pojezierza
Chodzieskiego wchodzgcego w sktad makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego
bedqgcych czesciq podprowincji Pojezierzy Potudniowo-Battyckich. Wedtug podziatu Niziny
Wielkopolskiej B. Krygowskiego na regiony morfologiczne, gmina usytuowana jest
w obrebie subregionu Réwniny Wggrowieckiej nalezgcego do regionu Wysoczyzny
Gnieznienskiej oraz subregionu Koftliny Gorzowskiej bedgcego czesciq regionu Pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej.  Najwiekszg  powierzchnie w  gminie  zajmujg  obszary
wysoczyznowe wystepujgce w postaci dwodch zwartych obszaréw oddzielonych od siebie
doling rzeki Flinty. Cze$¢ zachodnia wysoczyzny rozcigga sie od miejscowosci Radom przez
Skrzetusz, Gorzewo, az do miejscowosci Dgbrowka Ludomska. Cechqg charakterystyczng
tej czeSci wysoczyzny jest biegngce potudnikowo wyniesienie - Wat Ryczywolski,
0 zmiennej wysokosci punktdw kulminacyjnych od 86,4 m npm koto miejscowosci Skrzetusz
przez 93,6 m npm na pdtnoc od Gorzewa (najwyzszy punkt w gminie), do 80,6 m npm
w rejonie Dgbrowki Ludomskiej. Przewazajgcq cze$¢ obszaru gminy stanowiq powierzchnie
o matych spadkach, ktdre nie stanowig ograniczenia dla dziatan planistycznych. Wieksze
spadki wystepujg jedynie w obrebie stokdw wyniesienia wysoczyzny na linii Ryczywot —

Gorzewo oraz miedzy miejscowosciami Ludomy — Dgbréowka Ludomska.

2.2 Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Na tferenie gminy wystepujg skaty pochodzenia trzecio i czwartorzedowego. Na
powierzchni kredowej zdeponowane sq utwory frzeciorzedowe. Wiekszos¢ z nich stanowig
osady miocenskie, na ktére sktadajqg sie ity, mutki, mutowce z detrytusem roslinnym oraz
réznoziariste piaski kwarcowe wystepujgce na obszarze catej gminy. W rejonie Skrzetusza
zachowany jest niewielki ptat itdw pliocenskich, ktére na pozostatym terenie wystepujg
w postaci nieciggtych warstw w utworach czwartorzedowych. Ity pliocenskie w granicach
gminy nie tworzg wychodni na powierzchni. Utwory czwartorzedowe tworzg zwartq
pokrywe o bardzo zrdznicowanej migzszosci. W ich sktad wchodzg gtdwnie gliny zwatowe
tworzgce obszar wysoczyzny. Pomiedzy miejscowosciami Piofrowo - Skrzetusz, wystepujg
powierzchnie piaskdw i zwirbw lodowcowych, wérdd ktérych znajdujg sie kulminacje
wzniesien kemowych, zbudowanych z warstwowanych osaddw mutkéw, piaskéw i zwirdw.
Najwieksze powierzchnie, wérdéd osaddw holocenskich, zajmujg utwory organiczne: torfy,

gytie i mursze. Wystepujg one gtdwnie w obrebie dna doliny rzeki Flinty, od miejscowosci
13
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Potajewice do Boruchowa, wokdt Kanatu Ortowskiego oraz w potudniowo-zachodnigj
czesci gminy, na potudnie od miejscowosci Chlebowo.

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego. Zlokalizowane sq w obrebach Igrzyna (ztoze ,,Igrzyna”), Lipa, (ztoza ,Lipa
Tv", ,Lipa AK") i Ludomy (ztoze ,,Ludomy”). W obrebie Ludomicka wystepuje ztoze torféw,

,Chlebowo™.

Surowce mineralne

Na terenie gminy Ryczywdt wystepujg ztoza kruszyw naturalnych (Z21-24) i torfow (25-28),

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 1. Ztoza wystepujgce na terenie gminy Ryczywot

Lp. Nazwa ztoza Nr (MIDAS) RODZAJ SUROWCA
Z1 Igrzyna 18775 Kruszywa naturalne
12 Lipa Tt 16276 Kruszywa naturalne
73 Lipa AK 18836 Kruszywa naturalne
4 Ludomy 5102 Kruszywa naturalne
5 Chlebowo 6957 Torfy
16 Chlebowo 6957 Torfy
7 Chlebowo 6957 Torfy
78 Chlebowo 6957 Torfy

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

Na terenie gminy Ryczywdt nie odnotowano terendw i obszardw gdrniczych,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, ani
obszardw naturalnych zagrozeh geologicznych. Na terenie gminy znajdujg sie obszary

wod termalnych o znaczeniu praktycznym w kredzie dolneji jurze dolne;.

2.3 Wody powierzchniowe
W sktad wod powierzchniowych wystepujgcych na terenie gminy Ryczywot zaliczy<
mozna cieki wodne, kanaty i rowy oraz w minimalnym stopniu zbiorniki wodne. Catkowita
powierzchnia tych wod wynosi 160 ha. Najwiekszy obszar zajmujg kanaty i rowy — 143 ha,
znacznie mniejsze cieki wodne — 16 ha, a zbiorniki wodne tylko 1 ha. Obszar gminy jest
terenem bezjeziornym. Gtédwnym elementem sieci hydrograficznej na terenie gminy
Ryczywdt jest ptyngca potudnikowo rzeka Flinta. Wszystkie cieki wodne w gminie

Ryczywdt majg uregulowang linie brzegowq. Rzeka Flinta posiada na prawie catej swojej
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dtugosci umocnione brzegi, jedynie tylko jej ujsciowy odcinek w obrebie terendw lesnych
zachowat swéj pierwotny charakter. Na dtugosci ponad 2 km miedzy wsig Ttukawy,
a ujsciem Rygi, brzegi Flinty posiadajg przeciwpowodziowe obwatowania. Caty obszar
gminy Ryczywot nalezy do dorzecza rzeki Warty. Przez gmine biegnie dziat wodny I
rzedu oddzielajgcy zlewnie rzeki Wetny od zlewni rzeki Kohczak. Zlewnia Wetny
w granicach gminy obejmuje fragmenty zlewni Flinty i Strugi Sokotowskiej. Najwiekszy
obszar w gminie nalezy do zlewni rzeki Flinty, ktéra ok. 1 km na potudnie od granicy
gminy (miejscowo$¢ Roznowice - gmina Rogozno) wpada do Wetny. W gdérnym biegu
Flinta przyjmuje jeden doptyw - Ryge, nazywang réwniez Kanatem Radomskim albo
Morzystawskim, ktéra odwadnia pétnocno-zachodnig cze$¢ gminy, wokdt miejscowosci
Radom. Zlewnia Rygi ograniczona jest dziatem wodnym V rzedu biegngcym w kierunku
potudniowo-wschodnim od miejscowosci Potajewice do ujscia rzeki i nastepnie
w przeciwnym kierunku, do dziatu lll rzedu, z ktérym tqczy sie na pdtnoc od Skrzetusza.
Struga Sokotowska odwadnia bardzo maty obszar w pdtnocno-wschodniej czesci gminy,
na wschéd od miejscowosci Gosciejewo Lesne i Gosciejewko. W obrebie zlewni rzeki
Konhczak, odwadniajgcej zachodnig cze$¢ gminy, znajduje sie zZlewnia czgstkowa Kanatu
Konczak, ktéra obejmuje obszar rozciggajgcy sie od miejscowosci topiszewo i Krezoty az
do potudniowej granicy gminy (dziat wodny IV rzedu). Kanat Konczak powstaje
w potudniowo-zachodniej czesci gminy w wyniku potgczenia sie Kanatu Ortowskiego,
odwadnigjgcego torfowisko usytuowane na potudnie od Ortowa, z kanatem
odwadniajgcym torfowisko potozone na pdtnocny wschdd od miejscowosci Chlebowo.
Doptywem Kanatu Konczak jest rowniez Kanat Ludomicki przeptywajgcy przez grunty wsi
Ludomicko, odwadniajgcy torfowisko ,,Chlebowo”. Pomimo wystepowania wyrazu
wkanat” w nazwach wtasnych wymienionych ciekdw, sq to naturalne rzeki, ktére zostaty
uregulowane lub zmieniono ich bieg podczas zabiegdw melioracyjnych rozpoczetych
juz w XIX w. Na ferenie gminy znajdujqg sie takze obszary bezodptywowe,
skoncenfrowane w poétnocno-zachodniej jej czesci, w granicach zlewni rzeki Rygi
i Konczak. Najwiekszy z nich, znajdujgcy sie miedzy miejscowosciami Piotrowo i Skrzetusz,
charakteryzuje sie utrudniong infiltracjg wdd powierzchniowych w gtgb. Pozostate dwa
obszary obejmujgce potudniowg cze$¢ miejscowosci Radom i tereny przylegte
charakteryzujg sie dobrg przepuszczalnosciq podtoza (obszary chtonne). Na dzien
dzisiejszy wiekszos¢ kanatdéw i rowdw oraz towarzyszgce im urzgdzenia hydrotechniczne
sg w bardzo ztym stanie technicznym, co w znacznym stopniu ogranicza ich poprawne
funkcjonowanie. W wielu miejscach kanaty i rowy wymagajg udroznienia. Zbiorniki
wodne na terenie gminy to przede wszystkim bardzo mate $rédpolne zagtebienia

wypetnione wodg na state lub okresowo oraz szereg matych powierzchniowo
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zbiornikéw, bedqgcych pozostatoscig po eksploatacii torfow (potorfidw), znajdujgcych sie
w granicach torfowiska ,,Chlebowo”. Potorfia nie nadajg sie do gospodarczego
wykorzystania.

Zasoby wod  powierzchniowych na obszarze gminy Ryczywdt znajdujg  sie
w granicach czterech jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych (JCWP) tj..

- Doptyw z Sokotowa Budzynskiego (PLRW60001618672);

- Flinta (PLRW60001718689);

- Konhczak (PLRW600017187149);

- Wetna od Doptywu ponizej Jez. tegowo do ujscia (PLRW60002418699).

JCWP Doptyw z Sokotowa Budzynskiego (PLRW60001618672) stanowi naturalng czese
wod (NAT), fj. potok nizinny lessowy lub gliniasty (16). Charakteryzuje sie ztym stanem
i zagrozona jest nieosiggnieciem celdw srodowiskowych, ktérymi sg osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego (2017 r.).

JCWP Flinta (PLRW60001718689) stanowi naturalng cze$¢ wod (NAT), 1j. potok nizinny
piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17). Charakteryzuje sie ztym stanem
i zagrozona jest nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych, ktérymi sg osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i chemicznego (2017 r.).

JCWP Konczak (PLRW600017187149) stanowi silnie zmieniong cze$¢ wod (SZCW),
stanowigcqg potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych (17). Charakteryzuje
sie ztym stanem i zagrozona jest nieosiggnieciem celdéw $rodowiskowych, ktérymi sg
osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego z mozZliwosciq migracji organizmow
wodnych na odcinku cieku istotnego - Kohczak od vujscia do ujscia Kanatu
Ludomickiego i dobrego stanu chemicznego (2017 r.).

JCWP Wetna od Doptywu ponizej Jez. tegowo do ujscia (PLRW60002418699) stanowi
siinie zmieniong cze$¢ wod (SZCW), stanowigcg mate i Srednie rzeki na obszarze
bedgcym pod wptywem proceséw torfotwdrczych (24). Charakteryzuje sie ztym stanem i
zagrozona jest nieosiggnieciem celdw srodowiskowych, ktérymi sq osiggniecie dobrego
potencjatu ekologicznego z mozliwoscig migracji organizméw wodnych na odcinku

cieku istotnego — Wetna od ujscia do ujscia Flinty i dobrego stanu chemicznego (2017 r.).

2.4 Wody podziemne

Na ferenie gminy Ryczywdt wody czwartorzedowe tworzg warstwy wodonosne
w obrebie doliny Flinty jak i wysoczyzny. Pierwszy poziom wodonosny w obrebie dolin
rzecznych i torfowisk tworzg wody gruntowe, kidrych gtéwnym Zzrédtem zasilania sq
opady atmosferyczne oraz wody gruntowe sptywajgce z terendw wyzej potozonych. Na

tych terenach woda stabilizuje sie na gtebokosci do 1 m ppt. Zwierciadto wod
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gruntowych stabilizuje sie tu na zmiennej gtebokosci 1-3 m ppt. Podczas wysokich
standw wody w rzece réwniez ten teren podlega jej oddziatywaniu. Trzeci poziom
wyrdznic mozna w obrebie terasy wysokiej doliny Warty, gdzie woda wystepuje na
gtebokosci ponad 5 m ppt, a w obrebie powierzchni zwydmionych i watdw wydmowych
jej gtebokos¢ zalegania moze przekracza¢ 10 m ppt. W obrebie wysoczyzny pierwszy
poziom wdd gruntowych wystepuje na gtebokosci od 2 do 10 m ppt. W obrebie
wyniesienia Watu Ryczywolskiego wody podziemne obnizqjg sie jeszcze gtebiej. Wody
pierwszego poziomu wodonosnego w obrebie wysoczyzny zalegajg na trudno
przepuszczalnej warstwie glin i sg to wody o swobodnym zwierciadle. Kolejny poziom
wodonosny zalega na zmiennej gtebokosci 30 — 90 m ppt. Jego migzszo$¢ wynosi od 9
do 36 m. Wody tego poziomu ograniczone sq z gory i od dotu warstwg gliny (wody
srédglinowe), co powoduije, ze wody sg pod cisnieniem, a ich zwierciadto jest napiete
i stabilizuje sie kilkadziesigt metréw powyzej warstwy. Poziom ten wyptyca sie w kierunku
potudniowym, gdzie obserwowany jest na gtebokosci 18 — 26 m ppt. Jego migzszosc
zmniejsza sie do kilku metrow. Trzeci poziom w obrebie wysoczyzny znajduje sie na
gtebokosci ponad 80 m ppt. Jego migzszos¢ waha sie od 13 do 36 m. Sg to réwniez
wody pod duzym ciénieniem. Srédglinowe poziomy wodonoéne sq czeécig Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 139. Wody trzeciorzedowe wystepujg w osadach
piaszczystych miocenu zalegajgcych na gtebokosci ponad 150 m ppt. Sg to wody pod
duzym ci$nieniem hydrostatycznym i majg charakter woéd subartezyjskich. Zasoby
eksploatacyjne w gminie Ryczywdt na dzien 1.01.1986 r. wynosity 511,5 m3/h, w tym dla
woéd  czwartorzedowych  (491,5 m3/h) i trzeciorzedowych (20,0 m3/h). Wody
trzeciorzedowe wystepujg w rejonie miejscowosci Ortowo. Warstwa wodonosna lezy na
gtebokosci 151 — 164 m ppt, a jej wydajnosc wynosi 12 — 15 m3/h. Wody czwartorzedowe
eksploatowane sg na terenie catej gminy.
Zasoby wbéd  podziemnych na  obszarze gminy  Ryczywdt  znajdujg  sie
w granicach dwéch jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA) 1j.:
- nr 41 (PLGW600041) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i iloSciowym, niezagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych, ktérymi sg
utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego (2016r.);
- nr 42 (PLGW600042) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i illosciowym, niezagrozona nieosiggnieciem celdw srodowiskowych, ktérymi sg
utrzymanie dobrego stanu chemicznego iilosSciowego (2016r.).
Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139
Dolina Kopalna Smogulec — Margonin (GZWP nr 139). Ponadto na obszarze gminy

zlokalizowane sq ujecia wody oraz sze$¢ studni. Do ujec wody zaliczamy m.in.:
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1) ujecie wody na dziatce o nr ewid. 763, obreb Ryczywdét — Qe = 4,0 m3/h
(zatwierdzona dokumentacja hydrogeologiczna decyzjg Starosty Obornickiego z
dnia 12.04.2019r. znak: OS.IV.6531.2.2019);

2) ujecie wody na dziatce o nr ewid. 197, obreb Ttukawy - Qe = 1,71 m3/h
(zatwierdzona dokumentacja hydrogeologiczna decyzjg Starosty Obornickiego z
dnia 11.04.2018r. znak OS.IV.6531.2.2018);

3) ujecie wody na dziatce o nr ewid. 269, obreb Ryczywdt — Qe = 0,25 m3/h
(zatwierdzona dokumentacja hydrogeologiczna decyzjg Starosty Obornickiego z
dnia 08.01.2018r., znak: OS.1V.6531.6.2017).

2.5 Warunki glebowe

Gmina Ryczywdt charakteryzuje sie stosunkowq dobrg jakoscig wystepujgcych tu
gleb, zwtaszcza na terenach gliniastych. Najwiekszg powierzchnie wsréd gleb gminy
Ryczywdt  zajmujg gleby  brunatnoziemne  wystepujgce na  powierzchniach
wysoczyznowych. Na ptaskich powierzchniach, zbudowanych z glin i piaskéw gliniastych
wyksztatcone zostaty gleby brunatne wtasciwe, zaliczane do Il i Il klasy bonitacii,
kompleksow pszennych dobrych i bardzo dobrych. Najwieksze powierzchnie gleb klasy I
i Il wystepujg na potudniowy zachdd od wsi Skrzetusz oraz na zachdd od wsi Gorzewo.
Na powierzchniach o niewielkim spadku wystepujg gleby ptowe charakteryzujgce sie
dwudzielnosciqg profilu (spiaszczenie gdérnego profilu). W zaleznosci od uziarnienia skaty
macierzystej zaliczane sg do Il lub IV klasy bonitacji i komplekséw zytnich dobrych
i bardzo dobrych. Tworzg one bardzo duze powierzchnie na terenie catej gminy. Na
ptaskich powierzchniach w obrebie sandru Flinty wyksztatcone zostaty gleby rdzawe.
W zaleznosci od skaty macierzystej, ktérg mogq by¢ piaski terasowe lub piaski gliniaste,
gleby te zaliczane sq od IV do VI klasy bonitacji. Wiekszo$¢ tych gleb wyksztatcona jest
na piaskach luznych zaliczanych do Vi VI klasy bonitacji oraz najstabszych kompleksdw.
Na wiekszosci tych gleb wystepujg obecnie obszary lesne. Duze powierzchnie tych gleb
wystepujg rowniez wzdtuz doliny Flinty. W obrebie watéw wydmowych i powierzchni
zwydmionych wystepujg gleby bielicowe i bielice, zaliczane do najnizszych klas
bonitacyjnych. W miejscach, gdzie lokalnie wystepujg wychodnie itobw oraz na glinach
zostaty wyksztatcone czarne ziemie, ktdre po zdrenowaniu okazaty sie bardzo przydatne
dla rolnictwa. Zaliczane sg one do Il klasy bonitacji i komplekséw pszennego dobrego
i bardzo dobrego.

Gleby organiczne, ktdére wystepujg na terenie gminy to gtdwnie gleby torfowe

i mutowo-torfowe zajmujgce tereny najnizej potozone w obrebie dolin rzecznych.
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Najwieksze skupiska gleb torfowych wystepujg w dnach dolin rzek Flinty i Rygi,
szczegdlnie miedzy miejscowosciami Potajewice — Igrzyna, a takze w obrebie torfowiska
»Chlebowo” oraz tgk potozonych na potudnie od wsi Ortowo.

Rolnicza przydatnos$¢ gleb wystepujgcych na terenie gminy jest stosunkowo dobra
— prawie 55% powierzchni gminy zajmujg gleby dobrych i $rednio dobrych gleb
bonitacyjnych. tgczny udziat gleb Il lll klasy bonitacyjnej na terenie Gminy wynosi 23,7%
ogdtu powierzchni. Gleby najstabsze sg przeznaczane na zalesianie. Punktowa ocena
jakosci gleb uzyskiwana po przeliczeniu klas bonitacyjnych przez wspdtczynniki, dla gleb
wystepujgcych na terenie gminy Ryczywdt, wykonana zostata w Instytucie Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach. Grunty orne gminy Ryczywdt ocenione
zostaty na poziomie 52,0 pkt ( w skali 100-punktowej ), a dla uzytkédw zielonych wskaznik
ten wynosi 37,0 pkt (w skali 90-punktowej). Wskaznik bonitacji jakosci i przydatnosci
rolniczej gleb wynosi 48,2 pkt. Z wyliczenia tego wynika, ze klasa bonitacyjna gruntéw
ornych jest nieco wyzsza od IVa. Srednia klasa bonitacyjna uzytkéw zielonych miesci sie
w przedziale miedzy klasami IV i V. Uzna¢ nalezy, iz ogdlne warunki glebowe do produkciji

rolnej w gminie sq korzystne.

2.6 Szata roslinna i swiat zwierzecy

Obszar gminy nalezy do obszaru Borédw Nadnoteckich, bedgcej czescig
Wielkopolsko-Pomorskiej krainy przyrodniczo-le$nej. W jej granicach znajdujg sie
fragmenty Puszczy Noteckiej, czesci obszaru kompleksu lesnego ciggngcego sie od
Chodziezy, lasy bagienne (torfowisko ,,Chlebowo”) oraz lasy gradowe w dolinie Flinty.
tgczna powierzchnia laséw to ok. 3 432 ha, co stanowi 23,7% obszaru gminy. Lesisto$¢
gminy jest nizsza od $redniej dla catego wojewddztwa wielkopolskiego, co potwierdza jej
rolniczy charakter. Najwieksza powierzchnia terenéw lesnych nalezy do Skarbu Panstwa
(3044 ha), w tym 2891 ha do Panstwowego Gospodarstwa LeSnego i 136 ha do Zasobdw
Krajowego Osrodka Wspierania Rolnictwa. Tereny le$ne sg rowniez wtasnoscig prywatng
(300 ha), komunalng (2 ha) i spdtdzielczg (8 ha). Na terenie obrebdw Gorzewo, Ludomy
i Lipa wystepujg lasy wodochronne. W potudniowej czesci gminy Ryczywdt wystepuje

cenna fauna o wysokich walorach przyrodniczych.

2.7 Klimat

Obszar gminy lezy w granicach srodkowo-wielkopolskiego regionu klimatycznego.
Srednia roczna temperatura wynosi 7,7 °C. Najzimniejszym miesigcem jest styczeh (-2,4
°C), a najcieplejszym lipiec (17,8 °C). W ciggu roku obserwuje sie srednio 30-50 dni
mroznych oraz 100-110 dni z przymrozkami. Czas trwania pokrywy Snieznej wynosi 38-60

dni. Opady: Srednia roczna suma opaddw najczesciej nie przekracza 500 mm,
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najwieksze amplitudy roczne opaddw wynoszg 330 mm, przy warto$ciach skrajnych 333
mm dla minimum i 663 mm dla maksimum. Tak niskie sumy opaddw to wynik potozenia
gminy w ,cieniu opadowym” moren pomorskich. W skali rocznej na terenie gminy
dominujg wiatry wiejgce z kierunkdw zachodnich, o niskich predkosciach. Najmniejszy
udziat majg wiatry z kierunkdw podtnocnego i pdtnocno - wschodniego. Warunki
klimatyczne na obszarze gminy wykazujg zasadnicze podobienstwo do klimatu catego

rejonu Polski srodkowej. Przewazajg wiatry z sektoréw zachodnich.

2.8 Walory przyrodniczo-krajobrazowe terenu, ich ochrona prawna, réznorodnosé

biologiczna i mozliwosci ksztaltowania

Obecnie na obszarze gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody (zgodnie
z ustawq o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r.):

- Obszar specjalnej ochrony ptakdw ,,Puszcza Notecka” PLH300015 Natura 2000:

Obszar potozony jest w potudniowej czesci gminy Ryczywdt. Swoim zasiegiem
obejmuje przede wszystkim: tereny leSne, tgki i bagna znajdujgce sie w
potudniowej czesci obrebu Ludomicko, lasy w potudniowe] czesci obrebdéw
Ludomy i Lipa, a takze we wschodniej czesci obrebu Dgbrowka Ludomska oraz
lasy, tgki, grunty orne potozone w centralnej czesci obrebu Boruchowo.
Jest to najwiekszy w Polsce obszar wydm §rédigdowych,  porosniety
monokulturami  sosnowymi, posadzonymi po gradaciji strzygoni choindwki
w latach 1922-1924. Na terenie ostoi znajduje sie kilkadziesigt jezior pochodzenia
wytopiskowego oraz liczne torfowiska. Przedmiotem ochrony jest 25 gatunkéw
ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, m.in.: bgk Botaurus stellaris (kod A021),
bocian czarny Ciconia nigra (A030), kania czarna Milvus migrans (A073), kania
ruda Milvus milvus (A074), bielik Halioeetus albicilla (A075), zuraw Grus grus (A127),
puchacz Bubo bubo (A215), wtochatka Aegolius funerus (A223), lelek
Caprimulgus europaeus (A224), dzieciot czarny Dryocopus martius (A236), dzieciot
sredni Dendrocopos medius (A238), lerka Lullula arborea (A246), muchotowka
mata  Ficedula parva (A320), gagot Bucephala clangula  (A067)
i jarzebatka Silvia nisoria (A307);

- Obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza Notecka':

Obszar potozony jest w potudniowej cze§¢ gminy Ryczywdt, obejmujgc tereny
leSne, taki i bagna w potudniowej czesci obrebu Ludomicko oraz tereny lesne

w potudniowej czesci obrebu Lipa.
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Obszar ten wyrdznia sie krajobrazem leSnym, sztucznie wprowadzonym na
rozlegtych polach wydmowych. Puszcza jest zaliczana do regiondw
intfensywnego rozwoju gospodarki le$nej. Najciekawsze elementy przyrodniczo-
krajobrazowe tego obszaru stanowig: kompleks wydm S$rodigdowych, jeden
z najwiekszych w Europie, rynnowa dolina rzeki Miaty z licznymi jeziorami, duza
powierzchnia boréw sosnowych, bogata fauna z rzadkimi gatunkami zwierzgt,

m.in. wilk, bobr, zuraw i rybotow;
Obszar specjalnej ochrony ,,Dolina Wetny” PLH300043 Natura 2000:

Obszar zlokalizowany jest na niewielkim obszarze, w potudniowej czesci gminy

Ryczywot, w potudniowej czesci obrebu Dgbréwka Ludomska.

Obszar chroni dolny, silnie meandrujgcy odcinek rzeki Wetny o dtugosci ponad 14
km, od ujscia Strugi Sokotowskiej do ujscia Wetny do Warty. Dolina Wetny
porosnieta jest lasami sosnowymi i zajeta jest czeSciowo przez uzytki rolne. Wzdtuz
samej rzeki znajdujqg sie fragmenty grgddw, tegdw i ekstensywnie uzytkowanych
tgk. Wetna nalezy do silnie eutroficznych, o niewielkiej przejrzystosci wody (0,2-0,5
m) rzek i cechuje sie wysokimi stezeniami chlorofilu "a" w zwigzku oddziatywaniem
eutroficznych jezior potozonych w srodkowym i gornym biegu. Rzeka tradycyjnie
wykorzystywana jest przez mtyny i elekfrownie wodne. W obszarze ostoi
charakteryzuje sie duzymi spadkami terenu i sinym nurtem, co sprawia, ze
wystepujgca tutqj flora i fauna jest charakterystyczna dla krainy brzany (wedtug

typologii rybackigj).

Dno jest z reguty zwirowe, piaszczyste lub kamieniste, a utworzone progi
spietrzajgce wode nadajg rzece charakteru potoku goérskiego. W nielicznych
zakolach oraz bezposrednio przy brzegach nagromadzone osady sprzyjajg
wzrostowi roslinnosci. W korycie rzeki wystepujg gtébwnie takie zbiorowiska jak:
Ceratophylletum demersi, Nupharo-Nymphetum albae i Potametum pectinati.
W czesciach szybko ptyngcych rzeki wyksztatcajg sie zbiorowiska ze zwigzku
Ranunculion fluitantis. Interesujgce sq zbiorowiska mchéw wodnych gtéwnie
z dominacjg Fontinalis antipyretica i Leptodictyum riparium. Miejsca piaszczyste
i kamieniste porastajq zielenice nitkowate, licznie wystepuje Hildebrandia rivularis.
W Dolinie wystepujag niewielkie eutroficzne starorzecza. W granicach ostoi
znajdujg sie rowniez tegi olszowe i grgdy. Obszar chroni takze przyujsciowe

fragmenty rzek Strugi Sokotowskiej, Flinty i Zaganki;

Obszar chronionego krajobrazu  ,Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-

Wagrowiecka™:
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Obszar potozny jest w potudniowej cze$ci gminy Ryczywdt. Obejmuje tereny lesne

w potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu Lipa oraz Dgbréwka Ludomska.

Przedmiotem ochrony jest malowniczy krajobraz dolin rzecznych, wcietych
w rowniny morenowe oraz wagskich rynien polodowcowych z licznymi jeziorami
przeptywowymi. Rzeka Wetna w dolnym biegu meandrujgc po kamienistym dnie
tworzy liczne bystrza i przetomy, wykazujgc miejscami charakter potoku gérskiego
(obecnos¢  krasnorostéw  np. Hildebrandia rivularis, Thorea ramosissimal).
Nieprzecietne piekno krajobrazu, stanowiska bobréw, miejsca legowe rzadkich
gatunkéw ptakédw, liczne pomniki przyrody, parki podworskie oraz zabytki

architektury tworzg tu harmonijng catose;
Obszar specjalnej ochrony ,,Bagno Chlebowo™ PLH300016 Natura 2000:

W 2008 r. Bagno Chlebowo i jego okolice ustanowiono specjalnym obszarem
ochrony siedlisk Natura 2000. Obszar znajduje sie w potudniowej czesci gminy

Ryczywdt, w granicach obrebu Ludomicko.
Rezerwat przyrody ,,Bagno Chlebowo”:

Rezerwat potozony jest w potudniowe] cze$ci gminy, w granicach obrebu
Ludomicko. Jest on przyrodniczg dumg gminy Ryczywot. Stanowi najwiekszy w
Wielkopolsce kompleks torfowiskowy. tgczna powierzchnia catego torfowiska to
okoto 300 ha. Rezerwat zostat utworzony w 1959 r., cho¢ pierwsze badania
naukowe prowadzono fu juz w latach 30. XX wieku. Rezerwat lezy
w obrebie Puszczy Noteckiej, nieopodal wsi Chlebowo i Lipa. Dojazd
samochodem mozliwy jest tylko drogami gruntowymi prowadzgcymi z Lipy do
Chlebowa. Bezposérednio nad torfianki mozna sie dosta¢ jedynie pieszo.
Szczegdlng atrakcje kompleksu stanowiq zalane wodg wyrobiska po kopalni torfu.
Mozna tu spotkac wiele zagrozonych gatunkdw roslin, jak np. torfowiec, zurawine
btotng, wetnianke, bagno zwyczajne, bordwke brusznice, wrzos pospolity, a takze
zwierzgt, m.in. zmije zygzakowatq, bobra czy zurawia. Chlebowskie bagna sq
miejscem urokliwym o kazdej porze roku, jednak najlepszg porg na odwiedziny
rezerwatu jest przetom maja i czerwca. Wowczas przypada moment kwitnienia
bagna zwyczajnego, pokrywajgcego teren kobiercem biatych kwiatéw. Bagno
Chlebowo idealnie nadaje sie na rodzinny spacer, przejazdzke rowerem,
grzybobranie, plener fotograficzny. Tylko tu mozna spacerowac¢ wagskimi groblami
pomiedzy torfiankami i podziwia¢ stonce odbijajace sie w krysztatowo czystej,

spokojnej wodzie;
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- pomniki przyrody, obejmujgce 12 okazéw sedziwych drzew, najliczniej
wystepujgce w granicach obrebu Gorzewo. Okazate drzewa zlokalizowane sg
rowniez w Skrzetuszu, Ludomach, Nininie, Ludomicku oraz Igrzynie.
Ponadto na terenie gminy znajduje sie korytarz ekologiczny ,,Puszcza Notecka - Puszcza
Zielonka™” biegngcy potudnikowo z pdtnocy na potudnie gminy Ryczywdt. Obejmuje
swym zasiegiem przede wszystkim tereny lesne i tgki potozone wzdtuz rzeki Flinty, jak
i obszary cenne przyrodniczo znajdujgce sie w potudniowej czesci gminy.

Granice wymienionych form ochrony przyrody na terenie gminy Ryczywot,

obrazuje rycina zamieszczona ponizej.
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Ryc. 2. Formy ochrony przyrody na tle gminy Ryczywot

OINACIZENIA:

GRANICE ADMINISTRACYJNE
= GRANICA GMINY
= GRANICA OBREBOW
SRODOWISKO PRZYRODNICZE
# POMNIKI PRZYRODY
KORYTARZ EKOLOGICZNY "PUSZCZA NOTECKA - PUSZCZA ZIELONKA"
OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY "PUSZCZA NOTECKA" PLB300015 NATURA 2000
OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY "DOLINA WELNA" PLH30043 NATURA 2000
OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY "BAGNO CHLEBOWO" PLH300016 NATURA 2000
»—a OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "PUSZCZA NOTECKA"
== OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA WELNY | RYNNA GOLANIECKO-WAGROWIECKA"
= «* REZERWAT PRZYRODY "BAGNO CHLEBOWO"

zrédto: opracowanie wiasne
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3. Historyczne i kulturowe uwarunkowania rozwoju

3.1 Rys historyczny

Ryczywot zostat zatozony jako miasto prywatne na poczgtku XVw., nad rzekg Flintg
(Golnicqg), na gruntach nalezgcych do wsi Krezoty i pierwotnie nosit nazwe Nowy Ostrow.
Nazwa Ryczywdt oraz herb przedstawiajgcy czarng gtowe wotu wywodzg sie od
odbywajgcych sie tu targdw bydta oraz licznych pasgcych sie na zielonej rdwninie stad.
Gtoéwna 0§ komunikacyjna (dawny szlak handlowy) utworzyta duzy prostokgtny rynek.
Z naroznikbw rynku wyznaczone zostaty gtéwne ulice prowadzgce w kierunkach
wylotowych z Ryczywotu do Rogozna, Obornik i Czarnkowa. Ten historyczny uktad
przestrzenny miejscowosci pozostat do chwili obecnej nie zmieniony. Wyrazng dominante
architektoniczng Ryczywotu stanowiqg dwa koécioty. Kosciot katolicki p.w. Sw. Mikotaja
i Sw. Anny zostat wzniesiony na miejscu poprzedniej starszej $wigtyni w latach 1924 - 26.
Drugi kosciéot ewangelicki usytuowany zostat na przeciwlegtym koncu miejscowosci.
Istothe dziedzictwo kulturowe Ryczywotu stanowig dawne cmentarze. Cmentarz
zydowski usytuowany byt w znacznej odlegtosci od zabudowan po zachodniej stronie
miejscowosci. Obecnie po cmentarzu zachowaty sie nieliczne mogity. Pod ochrong
konserwatorskg znajduje sie réwniez parafialny cmentarz rzymsko - katolicki, zatozony
w XIX w. Cmentarz jest nadal uzytkowany, z dawnych lat zachowaty sie nagrobki oraz
starodrzew.

Na obecnym obszarze gminy nieliczne osadnictwo sredniowieczne powstawato gtéwnie
przy szZlakach handlowych. Najwczesniejsza udokumentowana wzmianka w zrédtach
historycznych pochodzi z 1368 r. i dotyczy wsi Ttukawy (wchodzgcej w sktad starostwa
rogozinskiego jako wies krélewska). Nastepne wymieniane wsie to Ninino (1381), Ludomy
(1389). W XIV w. tereny obecnej gminy nalezaty do wojewddziwa i powiatu
poznanskiego. CzeS¢ stanowita wtasnos$¢ szlacheckq, a poétnocno-wschodnie tereny
wtgczono do starostwa rogozinskiego. Ryczywdt przez wieki nalezat do kolejnych rodow
szlacheckich. W 1934 r. odebrano mu prawa miejskie. W prawie wszystkich wsiach
zachowaty sie rezydencje, parki i zespoty folwarczne zwigzane z tradycjq ziemianskg
znamienitych rodéw szlacheckich bgdz pdzniejszych przybytych osadnikédw niemieckich.
Wsie nalezgce do obecne] gminy nie stanowity znaczgcych o$rodkdw gospodarczych
ani politycznych. Zachowana zabudowa wigjska, pochodzgca przewaznie z 2 pot. XIX
w., Zwigzana byta z zespotami rezydencjonalnymi. Zabudowa gospodarcza narazond
byta na daleko idgce przeksztatcenia. Czesc folwarcznych uktaddw kompozycyjnych
ulegta zniszczeniu na skutek podziatdw wtasnosciowych, przebuddw obiektéw,

wznoszeniu nowych budowli i rozbidrki starych.
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W wielu wsiach zachowana jest historyczna zabudowa gospodarstw wigjskich. Czesto
oprécz domu mieszkalnego ocalaty réwniez budynki gospodarcze, predysponujgc do
objecia ochrong konserwatorskg zagrody wiejskiej jako nierozerwalnej czesci dawnego
,obejscia” chtopskiego. W czesci wsi np. w Radomiu, Ttukawach, zachowaty sie
historyczne uktady przestrzenne — owalnicowe (zwarta zabudowa usytuowana wokot
okragtego placu tworzgca zamkniety pierscien). Na terenie gminy znajduje sie niewielka
ilo§¢ obiektdw sakralnych. Przewaznie sq to obiekty pochodzgce gtdéwnie z 2 pot. XIX w.
lub pocz. XX w. Kosciét filialny p.w. NMP Niepokalanie Poczetej w Ludomach zostat
wzniesiony na pofrzeby gminy ewangelickiej obecnie petni funkcje Swigtyni katolickiej,
podobnie pochodzgcy z 1912 r. niewielki koscidét w Radomiu. Koscidt poewangelicki w
Ryczywole, bedqgcy wtasnoscig Gminy Ryczywdt, jest nieuzytkowany. Pozostate koscioty

zostaty wzniesione jako $wigtynie katolickie.

3.2 Zabudowania historyczne

W Ryczywole na szczegdlng uwage i ochrone zastuguje dawny uktad przestrzenny
cenfrum (Pl. 1 Maja oraz ul. Czarnkowska), zachowany bez zmian w stosunku do planu
historycznego wraz z zachowang licznie, dawng zabudowqg mieszkalng i dwoma
zabytkowymi kosciotami. Zatozenie to stanowi istotne dziedzictwo kulturowe, ksztattujgce
charakterystyczny obraz Ryczywotu - historyczny uktad urbanistyczny. Na terenie gminy
Ryczywdt szczegdlnej ochronie powinny podlegad zespoty dworsko (patacowo)-
parkowe wraz z dawnymi folwarkami. Traktowane jako catose, tworzg wyrdzniajgcq sie
na tle zabudowy wiegjskiej historyczng przestrzen zurbanizowang. W miare mozliwosci
nalezy zachowac¢ dawne funkcje poszczegdlnych czesci zespotdw: folwark - jako teren
gospodarczy, polany parkowe joko tgki krajobrazowe - bez wprowadzenia nasadzen,
tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni. Najbardziej optymalnym
rozwigzaniem bytoby powierzenie catego zespotu dworsko (patacowo)-parkowego
tgcznie z folwarkiem jednemu wtascicielowi, ktéry w swojej dziatalnosci gospodarczej
chroni¢ bedzie zachowang substancje zabytkowqg. Dodatkowo w miejscowosciach:
Radom i Ttukawy historyczny uktad urbanistyczny zachowany jest na tyle czytelnie, iz
predysponuje do utrzymania.

Na obszarze gminy wystepuje ponadto duza liczba historycznych zabudowan wiejskich

objetych ochrong konserwatorskq.
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Ryczywét
Zabudowa dawnego rynku miejskiego

Miejska przesztoSC Ryczywotu znajduje swoje odzwierciedlenie w zabudowie
centfralnego placu wsi (dawnego rynku). Zabudowa jest predysponowana do ochrony,
stanowigc cenng poznawczo pozostatos¢ historyczng, charakterystyczng dla matych
XIX-wiecznych miasteczek. Najstarsze zachowane obiekty pochodzg z 1 pot. XIX w.
i reprezentujg skromng architekture mieszkalng, licznie zachowane domy wzniesione
zostaty rowniez ok. pot. XIX w. i na przestrzeni jego drugiej potowy. Ta najstarsza
zachowana historyczna zabudowa charakterystyczna jest dla matego miasteczka
o funkciji rzemiesiniczo-rolniczej. Zachowany pozostat czesto tu widoczny historyczny typ
stosunkowo waskiej dziatki, z niskim murowanym budynkiem mieszkalnym z frontu oraz
budynkiem gospodarczym w gtebi. Zabudowa wystepuje w uktadzie zwartym. Przy
ul. Czarnkowskiej i przy Pl.1IMaja zachowana jest ona tak licznie, ze tworzy cate ciqggi
historycznej architektury. Dominuje typ parterowego, rzadziej jednopietrowego, domu
nakrytego wysokim dachem dwuspadowym, z sienig na osi lub przejazdem. Zabudowa
mieszkalna posiada w przewazajgcym stopniu skromnie otynkowane, pozbawione
ozdobnego detalu architektonicznego elewacje. Jedynie przy rynku (Pl. 1 Maqja)
charakteryzuje sie wiekszym zroéznicowaniem; domy sq wyzsze - dwu, trzykondygnacyjne -
Z bardziej ozdobnym opracowaniem elewacji; pojawia sie dekoracyjny detal
architektoniczny: profilowane gzymsy, fryzy, opaski okienne, nieliczne domy reprezentujq
typ niewielkiej kamienicy z charakterystycznym dla 2 pot. XIX w. bogatszym detalem
eklektycznym. Obiekty te zachowane sg w réznym stopniu. W miejscowosci Ryczywdt od
XVII w. tworzyt sie historyczny uktad urbanistyczny, predysponowany do objecia
ochrong konserwatorskq.
Kosciot katolicki p.w. sw. Mikotaja

Obiekt jest usytuowany nieznacznie na wschdéd od rynku, przy drodze do
Rogozna, zostat wzniesiony na miejscu poprzedniej, starszej Swigtyni w latach 1924-26.
Kosciot zaprojektowany zostat przez Stefana Cybichowskiego z uzyciem form
pdznobarokowych. Wnetrze zdobig cenne zabytki ruchome  przeniesione
z poprzedniego kosciota: obrazy i rzezby z XVI - XVIII w. Do zespotu kosciota nalezq:
usytuowany po potudniowej stronie placu przykoscielnego skromny, parterowy budynek
plebanii, budynki gospodarcze oraz dom sidstr zakonnych (obecnie probostwo).
Kosciot ewangelicki

Kosciot usytuowany zostat na przeciwlegtym, poétnocno-zachodnim  krancu
dawnego miasta, przy ul. Czarnkowskiej. Koscidt wzniesiony zostat ok. 1889 r., z uzyciem

popularnych w tym okresie form neogotyckich, reprezentuje prostg jednonawowq
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budowle, nakrytg wysokim dachem dwuspadowym, z trojpocznie zamknietym
prezbiterium od wschodu oraz czworoboczng wiezqg od zachodu. Ceglane elewacije
ozdobione sg skromnym detalem architektonicznym. Kosciét pozostaje obecnie nie
uzytkowany.
Zespot dworsko-parkowy

Potozony w czesci Ryczywotu, tworzgcej w przesztosci odrebng wies dworskg
topiszewo. Zespdt dworsko-parkowy wyposazony zostat w obszerne zatozenie
folwarczne. Najstarsze zatozenie powstato najprawdopodobniej] w 2 pot. XVII w.,
w okresie kiedy topiszewo zostato wtasnoscig Chmielewskich, dwczesnych dziedzicow
Ryczywotu. Wspdtczesny uktad zespotu pochodzi z 2 pot. XIX w., jedynie obecny dwor
zostat wzniesiony z latach 1942-45. Dwor jest pietrowym prostym budynkiem, nakrytym
dachem dwuspadowym z mieszkalnym poddaszem, skromne 11-osiowe elewacje
zostaty urozmaicone werandq z balkonem. Nowy dwér w stosunku do dawnej rezydencii,
Zniszczonej w pozarze w 1939 r., zostat wzniesiony bardziej na pdtnocny-zachdd.
Otaczajgcy dwor park krajobrazowy o powierzchni 3,52 ha, zatozony zostat ok. pot. XIX
w. Obecnie teren ten stanowi wtasnos$¢ prywatng.
Cmentarz zydowski

Pozostatosci po dawnym cmentarzu zydowskim usytuowane sg w znacznej
odlegtosci od zabudowan po zachodniej stronie zabudowan pomiejskich, na terenie
nalezgcym do nieistniejgcej juz wsi topiszewo. Cmentarz zatozony zostat w XVIII w.,
najprawdopodobniej wraz z powstaniem pierwszej gminy zydowskiej w Ryczywole.
Obszar cmentarza o powierzchni ok. 0,45 ha jest obecnie mocno zaniedbany,
zachowaty sie nieliczne $lady po mogitach, jedna z ptyt nagrobnych zostata
przewieziona do Muzeum Kultury Ludowe] w Osieku. W ubiegtym roku Cmentarz zostat
nieodptatnie przekazany Gminie Zydowskie;.
Cmentarz ewangelicki

Zatozony w XIX w., obecnie jest nieczynny, bardzo zaniedbany i zniszczony.
Cmentarz katolicki

Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, zatozony w XIX w. Cmentarz pozostaje
nadal uzytkowany, zachowany pozostat starodrzew oraz dawne nagrobki. Obiekt

znajduje sie pod ochrong konserwatorskq.

Dgbréwka Ludomska
Zespot dworsko-parkowy
Tutejszy dwor pdznoklasycystyczny zostat wzniesiony przed pot. XIX w. (ok. 1840 r.).

Dwér - obecnie w bardzo ztym stanie technicznym - o prostej parterowej bryle,
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z pietrowqg wystawkg na osi, otacza park krajobrazowy o pow. 4,55 ha zatozony wraz
z powstaniem rezydencji. Park zachowany pozostat w starych granicach, z pierwotnym
podziatem i sieciqg drég. Z dawnego drzewostanu (wiek najstarszych drzew mozna

przyjg¢ ok. 170 lat) zachowane pozostaty liczne jesiony, klony, lipy i kasztanowce.

Ludomki
Dworek

Niewielki parterowy dwodr z pietrowg wystawkg na osi i tréjarkadowym
podcieniem wzniesiony w pot. XIX w., przeprowadzone wspobtczesnie remonty zniszczyty

catkowicie detal architektoniczny zdobigcy elewacje dworu.

Gorzewo
Zespot patacowo-parkowy

Obiekt architektury rezydencjonalne] wzniesiony na przestrzeni 2 pot. XIX w.
(przebudowany na poczagtku XX w.). Pietrowy, wielocztonowy budynek o zréznicowane;j
wysokosci, nakryty wysokimi dachami dwuspadowymi. Wieloosiowe elewacje zachowaty
prosty detal architektoniczny: profilowane gzymsy, opaski oraz wprowadzajgce pionowe
podziaty - lizeny. Otoczony parkiem krajobrazowym z zachowanym starodrzewem

z okazami drzew o cechach pomnikdw przyrody.

Ninino
Zespdt patacowo-parkowy

Patac o budowie architektonicznej podobnej, jak obiekt w Gorzewie. W patacu
w Nininie na uwage zastuguje ganek ozdobiony neorenesansowymi motywami

dekoracyjnymi. Otoczony zabytkowym parkiem krajobrazowym.

Ortowo
Zespot dworsko-parkowy

Dwér w Ortowie wzniesiony w 1897 r., nawigzuje w swojej formie do typu
niewielkiej neorenesansowej willi. Dobrze zachowany, posiada zwartg parterowq bryte
Z wyzszym poddaszem i piefrowymi wystawkami na osi oraz usytuowanym od potudnia
arkadowym gankiem z balkonem; elewacje utrzymane sg w jednolitej szacie stylowej
z wykorzystaniem dekoracyjnego kontrastu czerwonej klinkierowej cegty i biatego tynku.
Dopetnieniem zatozenia dworskiego w Ortowie pozostaje rozlegty park z k. XIX w.
Latozony na obszarze 8,45 ha w stylu krajobrazowym posiada licznie zachowany

starodrzew.
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Chlebowo
Zespot dworsko-parkowy

Objety ochrong konserwatorskg dwoér w Chlebowie z 1907-1912 r. (mocno
przebudowany ok. 1965 r.), usytuowany w zabytkowym parku krajobrazowym o pow.
4,32 ha.

Ludomy
Parafialny kosciot katolicki p.w. sw. Jana Chrzciciela

Obiekt wzniesiony zostat w 1868 r. i reprezentuje popularne w tym czasie formy
neogotyckie, z czworoboczng wiezg z wysokim hetmem, stanowigcg wyrazng
dominante architektoniczng i wysokosciowqg wsi.
Kosciot ewangelicki

Wzniesiony przez kolonistdéw na terenie dworskiego parku w 1910 r. Koscidt jest
skromng, jednonawowq budowlqg z niskg, czworoboczng wiezqg zwiehczong cebulastym

hetmem.

Radom
Kosciét p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw.

Wzniesiony zostat w 1912 r. Kosciét jest bardzo niepozornym, niewielkim obiektem.
Jednonawowy, nakryty wysokim dachem dwuspadowym, z sygnaturkg; od zachodu

posiada podcien wsparty na kolumnach.

3.3 Zasoby srodowiska kulturowego

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych woj. wielkopolskiego

Chlebowo
- park dworski, 2 pot. XIX, nrrej.: A-459 2 11.10.1983;

Dgbréwka Lutomska

- zespot patacowy, pot. XIX:
- patac, nrrej.: A-1447 2 12.04.1973,
- park, nrrej.: A-456z211.10.1983;

Gorzewo
- zespot dworski, pot. XIX, nrrej.: A-1690 z 4.04.1975:
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- dwér,

- park;

Ludomki

- dwor, 1 pot. XIX, nrrej.: 914/WIkp/A z 13.12.1983;

Ludomy
- zespot kosciota par., nrrej.: 671/Wlkp/A z 17.04.2008:
- kosciot pw. Sw. Jana Chrzciciela, 1868-94,
- cmentarz koscielny,
- plebania, 1889-91,
- ogréd plebanski z podwdrzem gosp., XIX/XX,
- park dworski, XVIII/XIX, nrrej.: A-457 2 11.10.1983;

topiszewo
- park dworski, 2 pot. XIX, nrrej.: A-458 2 11.10.1983;

Ninino

- zespot patacowy, 2 pot. XIX:
- patac, nrrej.: A-1691 z 4.04.1975,
- park, nrrej.: A-407 2 12.03.1982;

Ortowo

- zespot dworski, k. XIX:
- dwor, nrrej.: A-1692 z 4.04.1975,
- park, nrrej.: A-408 2 12.03.1982;

Piotrowo
- wiafrak paltrak, 1875, nrrej.: A-317 2 23.09.1977 (nie istnieje);

Ryczywot
- kosciét par. pw. Sw. Mikotaja, ul. Stepczynskiego, 1924-25, nr rej.. 670/WIkp/A
z 15.04.2008,
- cmentarz koscielny, j.w.,
- feren sadu i ogrodu plebanskiego, j.w.,
- kosciot ewangelicki, ul. Czarnkowska, 1896-98, nrrej.: 537/Wlkp/A z 28.08.2007,
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- cmentarz koscielny, j.w.

Zabytki ruchome

Na terenie gminy Ryczywdt nie wpisano dotgd do rejestru zadnych ruchomych
obiektow zabytkowych. Niemniej zastugujg na to zespoty wystroju i wyposazenia
koSciotow parafialnych p.w. $w. Jana Chrzciciela w Ludomach oraz p.w. $w. Mikotaja
w Ryczywole. Dotychczas na terenie gminy zinwentaryzowano kilkanascie zabytkow
ruchomych pochodzgcych 1z kosciotdéw parafialnych p.w. Swietego Mikotaja
w Ryczywole gdzie zewidencjonowano 10 obiektéw, p.w. $w. Jana Chrzciciela
w Ludomach gdzie zewidencjonowano 6 zabytkowych obiektéw ruchomych oraz

witraze w poewangelickim kosciele w Ludomach.

Zabytki nieruchome

Wykaz obiektéw znajdujgcych sie w Gminnej Ewidenciji Zabytkow:
Boruchowo:

- domnrb, 3cw. XIXw.,

— domnr 11,2 pot XIXw.,

— cmentarz ewangelicki, XIX w., nieczynny;

Chlebowo:
— kottownia, k. XIX w.,
— dwor, dz. nr 95, 1907-1912r.,
— park, dz. nr 95, k. XIX w.,
— dom zarzqgdcy, dz. nr 97, k. XIX w.,
— oficyna dworska, dz. nr 96, k. XIX w.,

—  budynek gospodarczy, dz. nr 96, k. XIX w.;

Dgbrowka Ludomska:
— dwor, dz. nr59/2, ok. 1840rr.,
— park, dz. nr 59/2, pot XIX w.,
- domnri10-11,1912r.,
- domnr14,1913r.,
— domnr 17 (dwojak), 1860r.,
— zespot folwarczny 2 pot XIX w., pocz. XX w,
— chlewnia 1860r.; dz. nr 59/13 (dawniej 59/11),
— spichlerz, dz. nr 59/14 (dawniej 59/11),1910r.,

— spichlerz, dz. nr 59/13 (dawniej 59/11) 1900r.,
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— stodota, dz. nr 59/14 (dawniej 59/11), 1960rr.,
— oborag, dz. nr59/14 (dawnigj 59/11),1909%r.,
— kuznia, dz. nr59/14 (dawniej 59/11), 1890 r.;

Drzonek:
— domnr 19,2 pot XIXw.,

— dom z budynkiem inwentarskim 22, 2 pot XIX w.;

Gorzewo:

rzgdcodwka nr 2, dom folwarczny, koniec XIX w.,

—  patac nr 2a, zespdt patacowy, potowa XIX w.,

- oficyna patacowa nr 3, zespdt patacowy, koniec XIX w.,
— brama parkowa, dz. nr 193/26, 2 pot XIX w.,

— dom nr 5, koniec XIX w.,

— dom nr 6, koniec XIX w.,

— domnr 11, pocz. XX w.,

— dom nr 23, pocz. XX w.,

— dom-czworak nr 25, 1 &w. XX w.,

— domnr 26, 2 pot. XIXw.,

— domnr27, 2 pot. XIXw.,

— dom-dwojak nr29, 1 &w. XX w.,

— dom-czworak nr 30, 2 pot XIX w./ XX w.,

- Swietlica wiejska, dz. nr 131(dawniej szkota), lata 30 XX w.,
— gorzelnia, dz. nr 193/45, zespdt folwarczny, koniec XIX w.,
— masarnia dz. nr 193/41, zespot folwarczny, poczgtek XX w.,
— obora dz. nr 194/44, k. XIXw.,

— spichlerz, dz. nr 193/41, 1 &w. XX w.,

—  park, 2 pot XIX w.,

— wozownia, XIX-XX w.,

— cieletnik, ob. tuczarnia, dz. nr 193/28, k. XIX w.;

Gosciejewko:
— domnr7,4cw. XIXw.,
— domnr10, 4 &w. XIX w.,
- domnr15,1882r.,

— domnr 16, 4 Ew. XIXw.,
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— cmentarz ewangelicki, dz. nr 33, XIX w., (nieczynny);

Gosciejewko Lesne:

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 20, XIX w., (nieczynny);

Igrzyna:

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 20, XIX w., (nieczynny);

Krezoty:
- zespot dworsko-folwarczny, dz. nr21/5, 21/3, 21/1, 2 pot XIX w., k. XIX w., 1 &w.
XXw.,
- dwornr 4, k. XIXw.,
— chlewnia dz. nr21/4, 2 pot XIX w.,
— obora, dz. nr21/5, 1 &w. XX w.,
— spichlerz, dz. nr21/3, k. XIX w.,
- obora, dz.nr21/5, 1939 r.;

- domnr47,1.30 XX w.,

- domnrél,1.20 XX w.,

— domnr 77, pocz. XX w.,
- dom 93, 1.30 XX w.,

— oboranr93,1.30 XX w.,
- domnr 98, 1.30 XX w.,

— szkota nr 99, pocz. XX w.,
— domnr 107, pocz. XX w.,
— domnr113,1936r.,

— oboranr113,1.30 XX w.,
— dom 120, pocz. XX w.,

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 70/1, 70/2, XIX w., (nieczynny),
- Kuznia 65, 1900 .;

Ludomicko:

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 20, XIX w., (nieczynny);

Ludomki:

— dom nr 2, poczgtek XX w.,
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— dom nr 29, zespot domow dla wojsk niemieckich, lata 40 XX w.,
— dom nr 29A, zespdt domodw dla wojsk niemieckich, lata 40 XX w.,
— dom nr 30, zespot domow dla wojsk niemieckich, lata 40 XX w.,
— dom nr 31, zespdt domdw dla wojsk niemieckich, lata 40 XX w.,
— dom nr 33, zespot domow dla wojsk niemieckich, lata 40 XX w.,
— dom nr 34, zespdt domdw dla wojsk niemieckich, lata 40 XX w.,
— dwbdr dz. nr437/5, 1 pot. XIX w.,

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 517, XIX w., nieczynny,

- obora, dz. nr437/51 &w. XX w.,

— park, dz. nr437/5, pot. XIXw.;

Ludomy:
— domnr 16, pocz. XIX w.,
— domnr 17, pocz. XX w.,
— dom nr 30, k. XIXw.,
— domnr 41, k. XIXw.,
— dom nr 45, pocz. XX w.,
— domnr47, pocz. XX w.,
— oboranr47, pocz. XX w.,
— domnr 50, k. XIX w.,
— stodota nr 50, k. XIX w.,
— domnr &7, pocz. XX w.,
— oboranrb7,1.20 XX w.,
- domnr59, 3 cw. XIXw.,
— domnré0, 3 cw. XIX w.,
— domnrél, pocz. XX w.,
— stajnia / ob. budynek gospodarczy nr 61, pocz. XX w.,
— dom nr 62, pocz. XX w.,
— domnr é4, pocz. XX w.,
— dom nr 68, pocz. XX w.,
— domnr73, pocz. XX w.,
— domnr77, pocz. XX w.,
— domnr 94, k. XIXw.,
- domnr 97, k. XIXw.,
— oboranr 97, k. XIXw.,
— szkota dz. nr 84, pocz. XX w.,

— budynek gospodarczy, pocz. XX w.,
35



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

—  koéciét katolicki pw. Sw. Jana Chrzciciela, 1868-1894r.,

— kosciét ewangelicki, 1910,

- park, XVII/XIX w.,

—  pastoréwka, 1910r.,

- plebania, 1889-18%1 r.,

— cmentarz rzymsko-katolicki, dz. nr 535/1, XIX w. (nieczynny),
— cmentarz ewangelicki, XIX w. (nieczynny),

— budynek gospodarczy nr 87, 2 pot. XIX w.;

taszczewiec:

— budynek gospodarczy nr 4, k. XIX w.;

Ninino:
— dom nr 5, koniec XIX w.,
- domnr8, 1cw. XXw.,
- domnré, 4 cw. XIXw.,
- domnr7,1cw. XXw.,
— domnr 10, pot. XIX w.,
— domnr 16, 4 cw. XIXw.,
- domnri19,1cw. XXw.,
— domnr20, 1 &w. XX w.,
— domnr21, 1 &w. XX w.,
- domnr23, 1 ¢w. XXw.,
— domnr25, 1 &w. XX w.,
- domnr26, 1 cw. XX w.,
— stodota nr 26, k. XIX w.,
— oboranr3l, 1 cw. XX w.,
— domnr31, 1 éw. XX w.,
- zespot folwarczny, 2 pot. XIX w., pocz. XX w., lata 20 XX w.,
- stodota, zespdt folwarczny, koniec XIX w.,
- domnr29, 1 cw. XXw.,
— stodota nr 29, k. XIX w.,
— spichlerz, zespot folwarczny, 1911-19207r.,
— mityn nr 37q, zespobt folwarczny ob. budynek mieszkalny, koniec XIX w.,
— dawna stodota i magazyn nr 37, 2 pot. XIX w.,

— brama parkowa, zespdt patacowy, 2 pot. XIX w.,
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obora, dz. nr 104, zespdt folwarczny, 1886,

patac, zespdt patacowy ob. budynek mieszkalny, dz. nr 114/2, 2 pot. XIX w.,
park, dz. nr 114/2, 2 pot. XIX w.,

wozownia dz. nr 114/3, koniec XIX w.,

obora nr 27a, 1886r.;

Ortowo:

czworak, nr 4, koniec XIX w.,

czworak, nr 6 koniec XIX w.,

czworak, nr 7 koniec XIX w.,

dwor, zespobt dworski, dz. nr29/11, 1897 r.,

budynek gospodarczy, dz. nr 29/9 (magazyn), 1865r.,
obora, zespodt folwarczny, dz. nr 29/9 koniec XIX w.,
obora, zespdt folwarczny, dz. nr 29/9 koniec XIX w.,
owczarnia, zespot folwarczny, dz. nr 29/9 koniec XIX w.,
park, zespot dworski, dz. nr 29/9, koniec XIX w.,

stajnia, zespdt folwarczny, dz. nr 29/9 koniec XIX w.,
cieletnik, ob. chlewnia, zespdt folwarczny, pocz. XX w.,
stodota, zespdt folwarczny, dz. nr 29/11, koniec XIX w.,
park dz. nr29/9, k. XIX w.,

zespot dworsko-folwarczny, 2 pot. XIX w. — pocz. XX w.;

Piotrowo:

dom nr 2/2a, 2 pot. XIX w.,

domnr 11, 2 pot. XIX/XX w.,

dom nr 12, 2 pot. XIX/XX w.,

cmentarz ewangelicki, dz. nr 92, XIX w., nieczynny,
cmentarz ewangelicki, dz. nr 210 XIX w., nieczynny,

zespot folwarczny, k. XIX w., pocz. XX;

Radom:

dom nr 2, koniec XIX w.,
dom nr 26 koniec XIX w.,
dom nr 31 koniec XIX w.,
dom nr 32, poczgtek XX w.,
dom nr 35, pocz. XX w.,
dom nr 36, pocz. XX w.,
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dom nr 40 pocz. XX w.,

szkota/ ob. budynek mieszkalny nr 41, pocz. XX w.,

chlewnia /ob. bud. inwentarsko-magazynowy, dz. nr 83/12, pocz. XX w.,
cmentarz ewangelicki, dz. nr 82 XIX w., nieczynny,

koscidt filialny, pw. Podwyzszenia Krzyza, dz. nr 225, 1912,

kurnik ob. magazyn, dz. 83/12, lata 40 XX w.,

obora, zespodt folwarczny, dz. 83/12, 3 Ew. XIX w.,

rzgdcowka, zespdt folwarczny, dz. 83/12, 2 pot. XIX w.,

stajnia ob. jatownik, dz. 83/12, pocz. XX w.,

stodota ob. magazyn, dz. nr83/12 pocz. XX w.,

zespot folwarczny, 2 pot. XIX w — pocz. XIX w.;

Ryczywot:

dom, ul. Czarnkowska 1,z 4 cw. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 2, z 1 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 3, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 4, z 1 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 5,z 3 ¢w. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 6, z 2 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 7, z pocz. XX w.,

dom, ul. Czarnkowska 10, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 13, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 14, z k. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 15, z k. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 19,z 3 &w. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 21, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 23, z k. XIX w.,

budynki gospodarcze, ul. Czarnkowska 23, z 4 Ew. XIX w.,
kosciét ewangelicki, ul. Czarnkowska 24,z 1889 r.,
ogrodzenie, ul. Czarnkowska 24,z 1889 .,

szkota, ul. Czarnkowska 25, z pocz. XX w.,
budynek gospodarczy, ul. Czarnkowska 25, z pocz. XX w.,
dom, ul. Czarnkowska 26, z pocz. XX w.,

dom, ul. Czarnkowska 27, z 2 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 30, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 31, z pot. XIX w.,
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dom, ul. Czarnkowska 32, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 35, z 2 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 36, z 2 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 39, z k. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 41, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 42, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 43, z 2 pot. XIX w.,

dom / d. synagoga, ul. Czarnkowska 44, z 2 pot. XIX w., pot. XX w.,
dom, ul. Czarnkowska 45, z 1 pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 16, z pot. XIX w.,

dom, ul. Czarnkowska 20, z pocz. XX w.,

dom, ul. Kolejowa 92,z 1 &w. XX w.,

dom, ul. Kolejowa 10,z 1 &w. XX w.,

dom / magazyn zbozowy, ul. Kolejowa 11, z pocz. XX w.,
dom, ul. Kolejowa 22,z 1900 .,

poczta, ul. Kolejowa 24,z 1900r.,

dom, ul. Kolejowa 26,27,z 1900 .,

dworzec kolejowy, ul. Kolejowa 12, z pocz. XX w.,

dom pracownikéw kolei, ul. Kolejowa 15, z pocz. XX w.,
budynek gospodarczy, ul. Kolejowa 15, z pocz. XX w.,
dom pracownikdw kolei, ul. Kolejowa 16, z pocz. XX w.,
budynek gospodarczy, ul. Kolejowa 16, z pocz. XX w.,
magazyn zbozowy, ul. Kolejowa 19, z pocz. XX w.,
stodota, ul. Obornicka 1, z k. XIX w.,

mtyn, ul. Obornicka 4, zok 1910 .,

dom, ul. Obornicka 1,z 1 &w. XX w.,

dom, Plac 1 Mqgja 1, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 3, zk. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 4, zk. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 5, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 6,z 1900r.,

dom, Plac 1 Mqgja 7, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 8, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Magja 2,z 1 pot. XIXw.,

dom, Plac 1 Maja 10, z 1 pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Mqja 11,z 1900r.,
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dom, Plac 1 Maja 13, z pot. XIX w.,
dom, Plac T Maja 16, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Mqja 19,z pocz. XX w.,
dom, Plac T Maja 23, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 25, z k. XIX w.,

dom, Plac 1 Maja 26, z 3 &w. XIX w.,
dom, Plac 1 Mqja 27,z 2 pot. XIX w.,
dom, Plac T Maja 28/29, z1900 .,

dom, Plac 1 Mqgja 31, z pocz. XX w.,
dom, Plac T Maja 32, z pot. XIX w.,

dom, Plac 1 Mqja 35,z 1 pot. XIX w.,
dom, Plac 1 Maja 36, z 4 ¢w. XIX w.,
dom, Plac 1 Maja 38, z k. XIX w.,

dom, ul. Marcinkowskiego 2,z 1900r.,
dom, ul. Marcinkowskiego 10, z k. XIX w.,
dom, ul. Marcinkowskiego 15, 3 ¢w. XIX w.,
dom, ul. Marcinkowskiego 16, 1990r.,
dom, ul. Marcinkowskiego 17, 1939,
dom, ul. Mickiewicza 2,z 1999 .,

dom, ul. Mickiewicza 4,z 1950r.,

mtyn, ul. Mickiewicza 5, z pocz. XX w.,

dom, ul. Mickiewicza 7,z 1 cw. XX w.,

urzgd gminy, ul. Mickiewicza 10,z 1 &w. XX w.,
dom, ul. Mickiewicza 11,z 1 &w. XX w.,

dom, ul. Mickiewicza 12, z pocz. XX w.,
budynek gospodarczy, ul. Mickiewicza 13, z pocz. XX w.,
szkota, ul. Mickiewicza 14, z pocz. XX w.,

dom, ul. Mickiewicza 16,z 1 cw. XX w.,

dom, ul. Mickiewicza 18, z pot. XIX w.,

dom, ul. Mickiewicza 23,z 1 cw. XX w.,

dom, ul. Mickiewicza 26, z pocz. XX w.,

dom, ul. Mickiewicza 32, z pocz. XX w.,
mleczarnia, ul. Mickiewicza 33, z 1905r.,

dom, ul. Mickiewicza 34,z 1 cw. XX w.,

dwar, Os. Parkowe 1,z 1942-1945r.,

park, Os. Parkowe 1, z pot. XIX w.,
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— brama, Os. Parkowe 1, z k. XIXw.,

— gorzelnia, Os. Parkowe 2,z 1875,

- stodota ob. mieszalnia pasz, Os. Parkowe nr dz. 624/38,z 1866rr.,

— obora, Os. Parkowe 2, 7 0k.1865-1890 .,

— mleczarnia ob. dom mieszkalny, Os. Parkowe 4,z 1876rr.,

— dom mieszkalny, Os. Parkowe 12,z 1917 .,

— dom mieszkalny, Os. Parkowe 14, 18, z ok. pot. XIX w.,

— dom mieszkalny, Os. Parkowe 16, z ok. 1865-1890r.,

— park, Os. Parkowe,

— stodota, Os. Parkowe 15, z pocz. XX w.,

— owczarnia ob. magazyn zboza, ul. Dziatkowa dz. nr 624/38,z 1939-1945r,,
— kurnik, ob. budynek inwentarski i mieszkanie, ul. 6 stycznia éb, z ok. 1865-1890r.,
— pralnia ob. dom mieszkalny, ul. é stycznia éb, z ok. 1865-1890r.,

— obora, ob. chlewnia, ul. 6 stycznia nr dz. 622/1, z ok. 1865-18%90 .,

— szkota, ul. 6 stycznia 6, z 1. 30 XX w.,

— remiza strazacka, ul 6 stycznia 2, z 1. 20 XX w.,

—  budynek mieszkalny, ul. 6 stycznia 2,z 4 Ew. XIX w.,

—  kosciot katolicki pw. Sw. Mikotaja, ul. Stepczyhskiego, z 1924-1925r.,
— plebania, dom, ul. Stepczynskiego 1, z pot. XIX w.,

— budynek gospodarczy, ul. Stepczynskiego 1, zk. XIX w.,

— dom, ul. Chodzieska 86, z k. XIX w.,

— budynek gospodarczy, ul. Chodzieska 86, z k. XIX w.,

— cmentarz ewangelicki, z XIX w. nieczynny,

— cmentarz rzymsko-katolicki, dz nr 47, z XIX w. czynny,

— cmentarz zydowski, dz nr 37, z XVIIl w. nieczynny,

- zespot folwarczny,

— dom, ul. 6 Stycznia 1, dz. nr808, 1900,

— historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci Ryczywdt, od XVIIl w.;

Skrzetusz:
— dom nr 9 poczgtek XX w.,
— domnr 10, poczatek XX w.,
— budynek gospodarczy nr 10, poczgtek XX w.,
— szkota ob. dom nr 13 poczgtek XX w.,
— domnr 18, pocz. XX w.,

— domnr24, 1 éw. XX w.,
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dom nr 38, pocz. XX w.,

dom nr 43, pocz. XX w.,

dom nr 44, k. XIX w.,

dom nr 45, pocz. XX w.,

budynek gospodarczy nr 47, pocz. XX w.,
dom nr 49, pocz. XX w.,

dom nr 51, pocz. XX w.,

dom nr 58, 2 pot. XIX w.,

stajnia / ob. budynek inwentarski nr 58, 2 pot XIX w.,
przedszkole/ obecnie dom , nr 59, 1. 30 XX w.,
budynek gospodarczy nr 59, pocz. XX w.,
dom nr 60, pocz. XX w.,

dom nr 63, pocz. XX w.,

dom nr 64, pocz. XX w.,

dom nr 65, pocz. XX w.,

dom nr 67, pocz. XX w.,

dom nr 70, pocz. XX w.,

domnr71, pocz. XX w.,

dom 73, pocz. XX w.,

budynek gospodarczy nr 73, pocz. XX w.,
stodota nr 76, 2 pot. XIX w.,

dom nr 76, pocz. XX w.,

stodota nr 77, 2 pot XIX w.,

dom nr 79, pocz. XX w.,

dom nr 82, poczgtek XX w.,

dom nr 83, 1905r.,

domnr 86, 1900r.,

cmentarz ewangelicki, dz. nr 365, 366, k. XIX w., nieczynny,
cmentarz epidemicki, dz. nr 577, XIX w., nieczynny,
droga brukowana, dz. nr 537, koniec XIX w.,
budynek gospodarczy nr 13, poczgtek XX w.,
dom nr 69, 1939 r.;

Ttukawy:

domnr1/1a, 3 Ew. XX w.,

dom nr 2, pocz. XX w.,
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— domnr3, pocz. XX w.,

— domnr4, pocz. XX w.,

— domnr 6, pot. XIX w.,

— domnr7, pocz. XX w.,

— domnr 12, k. XIXw.,

— domnr 14, pocz. XX w.,
— szkotanr 15, pocz. XX w.,
— domnr 17, pot. XIX w.,

— domnr 18, pocz. XX w.,
— domnr 19,2 pot. XIXw.,
— domnr 23, 2 pot. XIX w.,
— domnr 24, 2 pot. XIXw.,
— domnr 26, 2 pot. XIXw.,
— domnr 27, pocz. XX w.,
— dom nr 28, pocz. XX w.,
— dom nr 29, pot. XIX w.,

— dom nr 30, ok. pot. XIX w.,
— domnr 31, 2 pot. XIXw.,
— domnr 56, 2 pot. XIX w.,
— domnr 57,2 pot. XIXw.,
— domnr 58, 2 pot. XIX w.,
— cmentarz ewangelicki, dz. nr 64, XIX w. (nieczynny),

- zespdt dworsko-folwarczny, dz. nr 325, 326, 327, 2 pot. XIX w.;

Trzy Goéry:

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 25, XIX w. (nieczynny);

Wiardunki:
- domnr 1, k. XIX w.,
— chlewnia i owczarnia ob. chlewnia, nr 3, pocz. XX w.,
— domnr?9, pot. XIXw.,
— domnr 12, pocz. XX w.,
— domnr27,2 pot XIXw.,
— obora, dz.nr 178/15, 1910r.,
— stodota, dz. nr 178/15, pocz. XX w.,

— cmentarz ewangelicki dz. nr 116, XIX w., nieczynny,
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- zespot dworsko-folwarczny Lehmannshof, 4 ¢w. XIX w., pocz. XX w.,

- zespot dworsko-folwarczny, lata 80. XIX w.;

Zawady:
— dom nr 2, koniec XIX w.,
— domnr3, pocz. XX w.,
— domnr8, pocz. XX w.,
- domnr 13, 1865r.,
— domnr 17, pocz. XX w.,
— oboranr17, pocz. XX w.,
— domnr 25, k. XIXw.,

— cmentarz ewangelicki, dz. nr 17 18 XIX w., nieczynny.

Zabytki archeologiczne

W gminie Ryczywdt znajduje sie kilkaset zewidencjonowanych i rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, stanowigcych dobro kultury i objetych ochrong
konserwatorskg. Wpisane do rejestru zabytkdw grodzisko (Ninino, stan.1 , obszar AZP 44-
27/60, nr rejestru 855/A, decyzjg z dnia 17 lutego 1970 r.,) potozone w niewielkiej

odlegtosci na potudniowy-zachdd od wsi Ninino, objete jest petng ochrong prawng.

4. Istniejgcy stan zagospodarowania przestrzennego gminy

Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowi punkt wyjscia do
okreslenia kierunkdw rozwoju i polityki przestrzennej gminy Ryczywdt. Zmiany w zyciu
gospodarczym kraju, jakie nastepujg od poczgtku lat 90-tych, nie pozostajg bez wptywu
na zycie gospodarcze gminy, a to pocigga za sobg zmiany w jej uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym. Decydujqcy wptyw majq fu:

— urynkowienie gospodarki, w tym réwniez rolnictwa, co powoduje nieoptacalnose

uprawniania gleb niskich klas bonitacyjnych,

— aktywizacja dziatalnosci gospodarczej, a co za tym idzie znaczne
zapoftrzebowanie na tereny, szczegdlnie te o niskich klasach gleb i dogodnie
skomunikowane,

— podnoszenie jakosci zycia mieszkahcéw co  wptywa na  zwiekszone
zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo jednorodzinne.

Proces tych przemian dokonuje sie szybko i na naszych oczach, ale niestety nie zawsze
jest mozliwy do sterowania przez gmine, do czego skutecznie przyczyniajg sie
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obowiqgzujgce ustawodawstwo - z jednej strony i brak sankcji za nieprzestrzeganie prawa
- z drugiej. Wigjskie jednostki osadnicze zlokalizowane sq przede wszystkim przy drodze
wojewodzkiej i drogach powiatowych. Roztozone sg robwnomiernie na obszarze catej
gminy, a ich hierarchia jest stabo zarysowana. Miejscowos¢ Ryczywdt, stanowigce serce
gminy skupia kilka drég powiatowych i jest najwiekszym osrodkiem w gminie z rozwijajacg

sie funkcjg mieszkaniowq, ustugowq i produkcyjnag.
5. Spoteczno-gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy

5.1 Demogrdfia i sie¢ osadnicza

Sie¢ osadniczg gminy Ryczywdt tworzy 19 obrebdw: Boruchowo, Dgbréwka
Ludomska, Gorzewo, Gosciejewko, Igrzyna, Krezoty, Lipa, Ludomicko, Ludomy, Ninino,
Ortowo, Piotrowo, Potajewice, Radom, Ryczywdt, Skrzetusz, Ttukawy, Wiardunki i Zawady.
Na terenie gminy znajduje sie 14 sotectw i 26 miejscowosci. Gmine Ryczywdt wg stanu na
dzieh 31.12. 2018 zamieszkiwato 7 270 oséb. Srednia gestosé zaludnienia dla terenu catej

gminy w roku 2017 wynosita 48 os/km2,

Tab. 2. Mieszkancy stali w poszczegdlinych miejscowosciach (dane na dzieh 07.03.2019r.)

Miejscowose Kobieta | Mezczyzna | Ogdtem
Boruchowo 30 38 68
Chlebowo 8 10 18
Chmielewo 7 10 17

Drzonek 10 12 22

Dabréwka Ludomska 78 101 179
Gorzewko 28 31 59

Gorzewo 339 316 655
Gosciejewko 26 33 59
Gosciejewo Lesne 12 8 20
Igrzyna 1 1 2
Krezoty 34 39 73

Lipa 354 352 706

Lipa Nowa 19 16 35
Lipa Wojciechowo 14 17 31

Lipa-Bagna 0 3 3

Ludomicko 2 2 4
Ludomki 178 156 334
Ludomy 220 238 458

Ludomy Ledniczoéwka 2 3 5
Nininko 138 124 262
Ortowo 62 79 141
Piofrowo 56 52 108
Potajewice 4 7 11
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Radom 118 120 238
Ryczywot 1227 1172 2399
Skrzetusz 171 185 356
Trzy Gory 13 19 32
Ttukawy 155 168 323
Wiardunki 138 153 291
Zawady 52 54 106
taszczewiec 29 28 57
topiszewo 65 57 122

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Ryczywole
MiejscowosSC Ryczywodt charakteryzuje sie najwiekszg liczbg ludnosci i stanowi ona ok.
33% wszystkich mieszkancow statych w  gminie, natomiast najmniej mieszkahcoéw

odnotowano w miejscowosci Igrzyna.

Tab. 3. Podstawowe dane demograficzne gminy Ryczywot

2005 2010 2015 2017 2018
Ogotem 7108 7366 7449 7379 7 270
w tym:
Kobiety 3581 3689 3720 3663 3630
Mezczyzni 3548 3677 3729 3716 3640

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Powyzsza tabela prezentuje podstawowe dane dotyczgce liczby ludnosci. Od 2005 roku
liczba ludnosci gminy zwiekszyta sie o 162 osoby (wzrost o 2,2%). Jednakze w roku 2017r.
nastgpit spadek w stosunku do roku 2015r. o 70 osdéb, a nastepnie w roku 2018 liczba
mieszkancow zmniejszyta sie o 109 oséb w stosunku do roku poprzedniego.

Na sytuacje demograficzng gminy wptyw majg dwa elementy — ruch naturalny
i migracje. Przyrost naturalny w roku 2017 na 1000 ludnosci wynosit 2, w tym urodzenia
zywe wynosity 77, za$ zgony 75. W roku poprzedzajgcym odnotowano ujemny przyrost
naturalny, jednakze w poprzedzajgcych go latach tendencja byta wrecz odwrotna
— w roku 2010 odnotowano przyrost naturalny na poziomie 50. W zwigzku z powyzszym
odnotowano dodatni przyrost naturalny. Saldo migracji w  gminie jest bardzo
zrdznicowane i nie wykazuje okrelonych tendenciji.

Struktura ludnosci gminy wg ptci i wieku ma istotny wptyw na sytuacije spoteczng
i gospodarczg gminy. Wg stanu na rok 2017, w gminie mieszkato 3663 kobiet i 3716
mezczyzn. Wspotczynnik feminizacji dla gminy wynosit w 2017 roku - 99.
Struktura wg wieku charakteryzuje ludnos¢ danego obszaru, wydzielajgc trzy grupy
ludnosci — osoby w wieku przedprodukcyjnym (0-14 lat), produkcyjnym (15-59/64)
i poprodukcyjnym (60/65+). W zwigzku z powyzszym, grupa w wieku przedprodukcyjnym

stanowi 18% ogoétu mieszkancow, w  wieku produkcyjnym 66%, zas w  wieku
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poprodukcyjinym 16%. Gmina znajduje sie w korzystnej sytuacji demograficznej
w aspekcie struktury wiekowej spoteczenstwa.

Zasoby ludzkie, struktura zatrudnienia oraz bezrobocie

Struktura zatrudnienia jest kolejnym istothym elementem wptywajgcym na
mozliwosci rozwojowe gminy. Udziat oséb bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym ksztattuje sie na poziomie 2,4% i jest to warto$¢ nizsza
o 3,3% w stosunku do wyniku z przed 10 lat. Od roku 2012 odnotowuje sie nieustanny

spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym pozostajgcych bez zatrudnienia.

Tab. 4. Bezrobotni zarejestrowani w gminie w latach 2005-2017

2005 2010 2015 2017
ogodtem 628 304 178 112
kobiety 393 199 121 75

#rédto: opracowanie wiasne, Bank Danych Lokalnych
W roku 2017 na terenie gminy odnotowano 112 osdéb bezrobotnych. Od kilkku Iat
zauwazalna jest wyrazna tendencja spadkowa liczby osdb pozostajgcych bez pracy.
Jednakze, najliczniejszg wciqz grupe 0séb bezrobotnych stanowig kobiety. W 2017 roku
udziat kobiet bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym
wynosit 3,6%, natomiast w przypadku mezczyzn wskaznik ten odnotowano na poziomie
1,5%.

5.2 Warunki zycia ludnosci

Mieszkalnictwo

Warunki mieszkaniowe w gminie sg jednym z elementdw, dzieki ktérym mozna
okreslic stopien rozwoju analizowanej jednostki terytorialnej. W roku 2016 na terenie
gminy odnofowano 2040 mieszkan. W stosunku do stanu z 2006 roku liczba mieszkan
wzrosta o ponad 80 lokali. W roku 2017 w gminie znajdowato sie 1437 budynkow
mieszkalnych. W 2017 roku na 1000 mieszkahcodw przypada 278,2 mieszkan. Przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 93,4 m2, za$§ przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita 26,0 m2 i sg to wartosci dodatnie w stosunku
do wyniku sprzed 10 lat. W pordwnaniu jednak do wojewddztwa wielkopolskiego
w gminie odnotowujemy mniejszg przecietng powierzchnie uzytkowq mieszkania,
w zwigzku z czym réwniez mniejszq przecietng powierzchnie uzytkowq mieszkania
przypadajgcqg na 1 osobe. Na 1 mieszkanie w gminie przypadato 3,59 oséb, zas na 1 izbe

przypadato 0,83 osoby. W zasobie gminnym znajdowaty sie 122 mieszkania komunalne.
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Standard wyposazenia mieszkan w urzgdzenia techniczno-sanitarne gminy na fle
analizowanych jednostek, powiatu obornickiego i wojewddztwa wielkopolskiego, jest
niekorzystny. W poréwnaniu do wskaznikbw dla powiatu i wojewoddztwa, odsetek
mieszkan gminy wyposazonych w wodociqg i kanalizacje jest duzo nizszy.

Tab. 5. Wyposazenie budynkédw mieszkalnych gminy Ryczywdt, powiatu obornickiego,
wojewddztwa wielkopolskiego w instalacje techniczno-sanitarne w 2017 roku

gmina wojewodziwo
i powiat obornicki
Wyposazenie Ryczywot wielkopolskie
(%)
(%) (%)
wodocigg 83,8 87.3 92,9
kanalizacja 41,7 59,0 58,0

Zrodto: opracowanie wtasne, Bank Danych Regionalnych - GUS

Infrastruktura komunalna

Stopien rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy wptywa bezposrednio
na poziom zycia jej mieszkancow. W roku 2017 odnotowano 28,7 km czynnej sieci
kanalizacyjnej, w stosunku do roku 2007 wybudowano 26,7 km nowych odcinkéw sieci
kanalizacyjnej na terenie gminy. Z sieci kanalizacyjnej korzysta zaledwie 41,7%
mieszkancow, w zwigzku z powyzszym mozna powiedzie¢ ze infrastruktura kanalizacyjna
nie pokrywa zapotrzebowania gminy. Z sieci wodociggowej korzysta 83,8% mieszkahcoéw
gminy w zwiqgzku z czym zwodociggowanie gminy jest na zadowalajgcym poziomie.
Z sieci gazowej korzysta zaledwie 0,3% mieszkanhcodw gminy.

W ostatnich latach rozwija sie budowa sieci kanalizacyjnej na terenie gminy,
wcigz jest jednak niewystarczajgca. Odnotowano natomiast zadowalajgcy stan sieci

wodociggowej. Jednakze poziom wystepowania sieci gazowej jest znikomy.

Edukacja
Gmina posiada dwie placéwki przedszkolne. Na terenie gminy znajdujg sie dwie

publiczne szkoty podstawowe:

—  Zespbt Szkolno-Przedszkolny im. Karola Marcinkowskiego w Ludomach,

— Szkota Podstawowa im. Powstancodw Wielkopolskich w Ryczywole.
Wspotczynnik skolaryzacji brutto w roku 2017 ksztattowat sie na poziomie 88,22%
w szkotach podstawowych i na poziomie 94,77% w szkotach gimnazjalnych. W przeciggu
lat 2008-2018 odnotowano nieustanny spadek liczby ucznidw wraz ze wzrostem liczby

mieszkahcow.
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Tab. é. Liczba placéwek i ucznidw przypadajgcych na dang kategorie placdwek szkolnych
w latach 2008-2018

N Szkoly razem | jicsba dzieci liczba liczba

REK EITTER e podstawowe e p’IaF 0 przedszkolnych uczniéw , yczniow
oswiatowe i dzieci razem

2008 2 3 2 7 205 930 1135
2009 2 3 2 7 215 860 1075
2010 2 3 2 7 222 850 1072
2011 2 3 2 7 244 840 1084
2012 2 3 2 7 254 810 1064
2013 2 3 2 7 254 798 1052
2014 2 3 2 7 260 787 1047
2015 2 2 2 6 252 825 1077
2016 2 2 2 6 238 830 1068
2017 2 2 2 6 263 756 1019
2018 - 2 2 6 272 725 997

zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Ryczywole

Ochrona zdrowid i opiekd spoteczna

Na terenie gminy Ryczywdt funkcjonujg cztery apteki. Na jedng apteke przypada
zatem 1 817 osdb. Na terenie gminy czynne sqg dwie przychodnie, w Ryczywole

iw Ludomach.

Kultura i sztuka, organizacje pozarzgdowe

Dziatalno$¢ kulturalng na terenie gminy $wiadczy przede wszystkim Gminny
Oérodek Kultury w Ryczywole. Instytucja ta prowadzi grupy artystyczne tj. Dzieciecy
Zespot Instrumentdw Detych, Zespodt $piewaczy oraz Zespdt ,Moment”. Ponadto preznie
dziatajg cztery grupy artystyczne: sekcja wokalna ,,MOMENT", zajecia plastyczne, nauka
gry na gitarze oraz zajecia fotograficzne. W zarzgdzie GOK znagjduje sie réwniez
biblioteka, ktéra prowadzi Kobiecy Klub Ksigzki oraz organizowane sg cykliczne spotkania

z artystami.

Kultura fizyczna, sport i rekreacja

Obiekty umozliwiajgce spedzanie wolnego czasu ,,na sporfowo” na terenie gminy

Ryczywot: Orlik, stadion, boisko sportowe w Ludomach oraz boisko sportfowe w Lipie. Na
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terenie gminy dziatajg dwa kluby sportowe: Klub Sportowy Golnica, Lipski Klub Sportowy,

oraz Szkdétka Pitkarska prowadzona przez Stowarzyszenie "Aktywni Razem”.

5.3 Turystyka i wypoczynek

Atrakcyinos$¢ turystyczna gminy

Potencjat turystyczny gminy Ryczywdt tkwi w wykorzystaniu gtéwnej atrakcii
przyrodniczej gminy, jakqg jest torfowisko Chlebowo. W latach 2000 — 2001 oznakowano
intferesujqcy szlak z Jaracza Mtyna przez Pitke Mtyn, Lipe do Chlebowa. Szlak rowerowy
ma dtugos$¢ ok. 36 km i ma ksztatt petli. Rozpoczyna sie i kohczy na terenie Muzeum
Historii Mtynarstwa i Wodnych Urzgdzeh Przemystu Wiejskiego w Jaraczu. Sciezka
prowadzi lesnymi drogami Puszczy Noteckiej przez historyczne wioski Wiardunki i Ninino
do Ryczywotu. 7 Ryczywotu przez Ludomy i Lipe dociera do zabudowanh osady
Chlebowo i dalej na tereny Rezerwatu Bagna Chlebowo. Powrdt odbywa sie przez
Chlebowo i wies Lipa do Muzeum w Jaraczu. Szlak przebiega drogami leSnymi przez lasy
puszczanskie, drogami gruntowymi na terenie rezerwatu oraz utwardzonymi drogami

powiatowymi.

Ryc. 3. Szlak rowerowy na terenie gminy Ryczywot

zrédto: opracowanie Urzad Gminy w Ryczywole
Ponadto do najwazniejszych atrakcji turystycznych mozna zaliczy< obiekty tj.:
— "Orlik" przy ul. Szkolnej w Ryczywole,
— Kosciét parafialny na ul. Stepczynskiego w Ryczywole,
- Kosciét ewangelicki, ul. Czarnkowska w Ryczywole,
— Hala widowiskowo - sportowa w Ryczywole ,

— Pumpftrack za szkotg podstawowq w Ryczywole, ul. Szkolna,
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— Murale na Pl. 1 Maja i na ul. Szkolnej w Ryczywole,

— Zakgtek strazacki w m. Ttukawy,

— Plac 1 Maja w Ryczywole - figura Wotaq,

—  Park ludomski - $ciezka dydaktyczna,

— Koscioty Ludomy,

— KoSciét Radom,

— Sciezka rowerowa Ryczywét - Skrzetusz — Igrzyna — Thukawy,
— Torfowisko Chlebowo.

Zagospodarowanie turystyczne

Z punktu widzenia turystéw, istotne jest zagospodarowanie turystyczne obszaru
w obiekty noclegowe, gastronomiczne oraz baze uzupetniajgcg. Na terenie gminy
Ryczywot nie znajdujg sie zadne obiekty hotelowe ani wieksze punkty oferujgce nocleg.
Przyjezdni mogq korzysta¢ z punktdw oferujgcych nocleg w postaci pokoi goscinnych.

Na terenie gminy znajduje sie kilka wiekszych punktéw gastronomicznych.

5.4 Gospodarka

Podmioty gospodarcze

Wedtug danych na 2018 roku zarejestrowane byty 630 podmioty gospodarcze
(dane z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej). Podmiotdw
o aktywnym statusie byto 323, w formie spdtki/spdtek cywilnych 4, wykreSlonych 258,
a zwieszonych 45. Wedtug sektordw wtasno$ciowych zdecydowana wiekszosé
podmiotow stanowi sektor prywatny, w tym osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg. Wg rodzaju dziatalno$¢ PKD 2007 przemyst i budownictwo stanowiq
ponad 36% wszystkich dziatalnosci. Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo niecate
8%. Ok. 56% stanowiq podmioty, ktdre nie sq zaliczane do zadnej z powyzszych grup.

Do wazniejszych przedsiebiorstw w gminie nalezq:
- Notto Sp.zo.0.s5p. k.,
- ,MIEDZYNARODOWY TRANSPORT DROGOWY-SPEDYCJA",
- Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,,Hanex”,
- Przedsiebiorstwo Produkcyjno-handlowo-ustugowe ,,HARTWIG”,
- Piekarnia sp. cyw. Ryczywot,
- Grupa Producentéw Grzybdw tuk-Mar Sp. z 0.0.,
- Parkiety G.J.

Uzytkowanie terendw w gminie
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Gmina Ryczywdt jest typowq gming rolniczg, wiec w strukturze uzytkowania
terendw na jej obszarze dominujg tereny rolnicze, ktére stanowiq 72% obszaru gminy.
Lasy pokrywajq 23,7% powierzchni gminy, a pozostate grunty — 4,3%. Lesistos¢ gminy
Ryczywot jest nieznacznie nizsza niz Srednia lesisto$¢ dla wojewddziwa (26,7%). Lasy
pokrywajg gtownie potudniowq i w mniejszym stopniu potnocng czes¢ gminy.

Ryc. 4. Uzytkowanie gruntdw na terenie gminy Ryczywdt wg stanu na 2018 rok

Grunty rolne

W Lasy

H Pozostate grunty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Ryczywole
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6. Infrastruktura techniczna i komunikacyjna

6.1 Transport i komunikacja

Sie¢ drog publicznych

Ryc. 5. Sie¢ drég na terenie gminy Ryczywdt
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Przez obszar gminy Ryczywot przebiegajqg:
1) droga wojewédzka: nr 178 /Watcz/ — Trzcianka — Czarnkéw — Oborniki;
2) drogi powiatowe:
- nr 1352 P (Przybychowo) GP — Ryczywdt — Ninino — Ruda,
- nr 1177 P (Pita) GP - Ttukawy — Ryczywot,
- nr 1846 P (Potajewo) GP — Krezoty — topiszewo — Ryczywdt,
- nr2018 P Radom - Droga 1352 P,
- nr2019 P Ryczywdt — Gorzewo — Ludomy,
- nr2020 P Ryczywot — Tarnowo,
- nr2021 P Zawady — GP (Sokotowo Budzihskie),
- nr 2025 P Ninino — Wetna - Parkowo - Pacholewo — GP (Murowana
Goslina),
- nr2040 P Ludomki — Dgbréwka Ludomska,
- nr2041 P Chlebowo - Lipa,
- nr2042 P Podlesie GP- GP Chlebowo — Ludomy;

3) sieé¢ drég gminnych.

Komunikacja kolejowa

Ryczywot usytuowany jest przy nieczynnej trasie kolejowej nr 236 Wggrowiec — Bzowo
Goraj. Jest to linia zaliczana do kategorii drugorzednej o znaczeniu ponadiokalnym.
Transport osobowy zostat zlikwidowany za$§ towarowy odbywa sie sporadycznie W
Ryczywole nie ma bazy wytadunkowej. Gmina Ryczywoét posiada dostep do waznej linii
kolejowej Poznan - Kotobrzeg poprzez stacje kolejowg w pobliskim Rogoznie
Wielkopolskim i przystanki w Sokotowie Budzynskim, Tarnowie Rogozinskim i Parkowie.

Odlegtos¢ z Ryczywotu do wymienionych obiektéw wynosi srednio 11 kilometréw.

Komunikacja autobusowa

Dobrze rozwinieta jest sie¢ komunikacji autobusowej na tfrasie Pita — Ryczywot —
Oborniki — Poznan oraz Czarnkdw — Ryczywdt — Rogozno — Wggrowiec. Sie¢ autobusowa
dostosowana jest dla potrzeb mtodziezy dojezdzajgcej do szkét oraz ludzi

dojezdzajgcych do pracy.

Komunikacja rowerowa

W chwili obecnej brak jest rozbudowanej infrastruktury rowerowej, a istniejgce szlaki

sqQ stabo oznakowane.
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6.2 Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowda

Gmina Ryczywot jest w ok. 91 % zwodociggowana. W zwigzku z tym, ze na terenie
gminy Ryczywdt nie funkcjonowata spdtka gminna, Rada Gminy zauwazyta pofrzebe
utworzenia spotki gminnej celem prowadzenia gospodarki wodno-kanalizacyjnej, ktéra
docelowo zajmowac¢ ma sie rowniez prowadzeniem szeroko pojetej gospodarki
komunalnej. Przedsiebiorstwo Komunalne w Ryczywole Sp. z 0.0. zajmuje sie
dostarczaniem wody na terenie gminy oraz odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekdw.
Na terenie gminy dziata 5 stacji uzdatniania wody:

- SUW Ryczywét + studnie gtebinowe nr 1 2 - dz. 420/2,

- SUW Ryczywét zbiorniki retencyjne - dz. 736/2,

- SUW Gorzewo - dz. 244/1,

- SUW Gorzewo ujecie studnianr 1i 3 - dz. 184/2,

- SUW Gorzewo ujecie studnia nr 2 - dz. 193/18.
Ponadto, zlokalizowane sg dwie studnie w miejscowosci Ninino (dz. 113) oraz Ludomy
(studnia nr 1i2- dz.513/5). W Ludomach zlokalizowana jest robwniez pompownia wody
(dz. 513/4).

Sie¢ kandlizacyjna i oczyszczanie Sciekdw

Gmina Ryczywot skanalizowana jest w ok. 42%. Gmina Ryczywdt posiada biologiczng
oczyszczalnie $ciekdw ,Ryczywdt'. Obstugiwana jest przez trzy odbiorniki Sciekéw ti.:
| rzedu: Odra, Il rzedu: Warta, lll rzedu: Wetna.

Bezposrednim odbiornikiem $ciekdw pochodzgcych z gminy Ryczywdt jest odbiornik
Flinta. Srednia przepustowo$¢ oczyszczalni ksztattuje sie na poziomie 710 md/d,
a maksymalna: 930 m3/d. llo$¢ oczyszczonych Sciekdw komunalnych ogdtem w ciggu
roku osigga warto$¢ ok. 215 tys. m3/r. (dane z Krajowego Programu Oczyszczania

Sciekéw Komunalnych za rok 2017).

Sie¢ energetyczna

Przez gmine Ryczywdt nie przebiegajg linie elekiroenergetyczne wysokiego

napiecia. Sie¢ elektroenergetyczna gminy sktada sie z linii sSredniego i niskiego napiecia.

Sie¢ gazowa
7 sieci gazowej korzysta 0,3% mieszkancdw gminy. Na terenie gminy

zlokalizowanych jest dwdch odbiorcéw gazu, z ktérego korzystajg zaledwie 22 osoby.
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Gospodarka odpadami

Odpady zmieszane o kodzie 20 03 01 oraz odpady ulegajgce biodegradacii
o kodzie 20 02 01 wywozone sq do Miedzygminnego Sktadowiska Odpaddéw
Komunalnych w Toniszewie (powiat waqggrowiecki). Odpady zbierane w sposéb

selektywny przekazywane sq dalej do recyklerdw, wykazanych w ponizszej tabeli.

Tab. 7. Miejsca przekazania odpaddw selektywnych zebranych w | pétroczu 2018r.

Kod odpadu Instalacja, do ktérej zostaty przekazane odpady
150102 P.W. BIOSTAL
Centrum Recyklingu w Obornikach Sp. z o.o.
ELANA PET

Sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne
w Studziehcu

1501 07 REMONDIS Glass

170101 Sktadowisko odpadowa innych niz niebezpieczne i obojetne

w Studziehcu

zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Ryczywole

7. Mocne i stabe strony, zagrozenia i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego obszaru gminy Ryczywot
wykorzystano technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjscia do
formutowania kierunkdw i przysztej polityki rozwojowej gminy. Polega ona na
usystematyzowaniu i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne i stabe strony
oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane mogqg byc
zarowno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktdére okreslajg stan obecny (Tab. 8). Dwie
kolejne kategorie to wyktadnie okredlajgce czynniki zewnetrzne oraz przyszte

determinanty rozwoju jednostki (Tab. 9).
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Tab. 8. Mocne i stabe strony gminy Ryczywot

Mocne sirony

Stabe strony

Sfera spoteczna i jakosé zycia mieszkancow

— dobre wyposazenie szkét i przedszkoli,

- zZmniejszajgcy sie odsetek osdb
bezrobotnych,

— transport dzieci do szkét,

— wzrastajgca przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m2];

— ograniczony dostep do ustug
medycznych,

- zréznicowane saldo migracii,

— niski poziom wyksztatcenia osdb
bezrobotnych,

— niewystarczajgca promocja gminy,
— wysoki udziat kobiet w ogdle oséb
bezrobotnych;

Sfera gospodarcza i infrastruktura

— dobre warunki dla rozwoju rolnictwa,

- ponad 80 % mieszkancodw posiada
dostep do sieci wodociggowej,

— korzystne potozenie wzgledem drogi
krajowej nr 11 Poznan-Pita-Koszalin,

- droga wojewddzka nr 178 przebiegajgca
przez teren gminy,

— korzystne warunki geologiczne dla
zabudowy;

— stabo rozwiniety tfransport publiczny
zapewniajgcy komunikacje na obszarach
wiejskich,

- brak $ciezek rowerowych,

— brak doposazenia w infrastrukture
technicznq (sie¢ kanalizacyjna, sie¢
gazowa),

- zty stan drég,

— rozdrobnienie gospodarstw z fradycyjnymi
gateziami produkcji uniemozliwiajgce
wprowadzenie nowoczesnych i
konkurencyjnych branzowo specjalizacji,

— niski wskaznik rozwoju przedsiebiorczosci,

— brak silnych przedsiebiorstw bedgcych
‘zachetq’ dla innych inwestoréw;

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

— walory srodowiska przyrodniczego
umozliwiajgce rozwdj agroturystki,

— w potudniowej czesci gminy
wystepowanie wysokich waloréw
przyrodniczych fj.

e rezerwaft przyrody ,,Bagno Chlebowo”,

e Obszar majgcy znaczenie dla wspdlinoty
»Bagno Chlebowo"” PLH300016 Natura
2000,

e Obszar specjalnej ochrony ptakéw
»Puszcza Notecka” PLB300015 Natura
2000,

e obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza
Notecka”,

e obszar majgcy znaczenie dla wspdlnoty
,Dolina Wetny” PLH300043 Natura 2000,

e obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina
Wetny i Rynna Gotaniecko-

— brak rozwinietej bazy noclegowe;,

— brak zbiornikéw wodnych, jezior,

— brak sciezek rowerowych,

— brak promocji walordéw turystycznych
i przyrodniczych,

— $rednio urozmaicony krajobraz gminy,

— mata ilo$¢ zagospodarowanych miejsc
wypoczynkowych i rekreacyjnych (m.in.
pdl biwakowych).
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Wagrowiecka"”,
- wystepowanie terendw lesnych,
— wystepowanie zabytkdw zwigzanych
z dziedzictwem kulturowym (zabytkowe
parki, koscioty),
— korzystne warunki glebowe.

Tab. 1

Zroédto: opracowanie wtasne.

Tab. 9. Szanse i zagrozenid rozwoju gminy Ryczywot

Szanse

Zagrozenia

Sfera spoteczna i jakosé zycia mieszkancéw

- zwiekszenie dostepu do informacji poprzez
sie¢ internetowq,

— mozliwos¢ podnoszenia kwalifikacii
zawodowej mieszkancodw,

- prezna dziatalno$¢ Gminnego Centrum
Informacii,

— wykorzystanie srodkéw pochodzgcych
z funduszy strukfuralnych na dziatania
prospoteczne;

— odptyw osdéb w wieku produkcyjnym,

— stabe zaangazowanie spoteczne,

— rosngce koszty opieki spotecznej,

- postepujgca migracja ludnosci,

— brak perspektyw na nowe i atrakcyjne
miejsca pracy, co odstrasza mtodziez
i zniecheca do zdobywania dalszego
wyksztatcenia,

— odptyw mtodziezy z gminy w poszukiwaniu
lepszych warunkdéw zycia;

Sfera gospodarcza i infrastruktura

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej
gminy,

— wykorzystanie srodkdw z funduszy
unijnych,

— dobrze rozbudowana infrastruktura
drogowa oraz techniczna,

— rozwdj sektora rolno-spozywczego,

— pozyskanie zewnetrznych inwestorow,

- powstanie grup producenckich,

— stopniowy wzrost liczby mieszkancdw
gminy z wyksztatceniem Srednim
i wyzszym,

- wyznaczanie terendw pod nowe
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz ustugi i produkcje;

— postepujgce zuzycie sieci infrastruktury
techniczneji brak ich renowacii,

— brak drég o nawierzchni utwardzonej,

- brak plandw zagospodarowania
przestrzennego,

— uzaleznienie dochoddw przewazajgcej
liczby mieszkanhcow od warunkdéw
pogodowych,

- brak znaczqgcej bazy przetworczej
i przechowalni,

— ograniczony budzet gminy i niedostatek
srodkéw inwestycyjnych;

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- stworzenie zalewu na rzece Flincie,

- renowacja istniejgcych zabytkdw,

- rozwdj agroturystyki,

— wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy

poprzez rozbudowe sieci szlakdw i sciezek
turystycznych,

- wyznaczenie Sciezek rowerowych,
— wyznaczenie dziatek budowlanych na

— brak inwestycji w zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

— niewielkie naktady finansowe na ochrone
srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego,

— konflikt miedzy dgzeniem do rozwoju
techniczno-ekonomicznego, a wymogami
ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,
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— brak hoteli, brak pdél biwakowych, sciezek
rowerowych.

terenach atrakcyjnych,
- rozwdj swiadomosci regionalnej,
- stworzenie symbolu gminy, promocja.

Irédto: opracowanie wiasne

8. Gléwne funkcje gminy i poszczegdlnych miejscowosci

Przyszty rozwdj gminy SciSle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami zaréwno catej
gminy jak i poszczegdlnych miejscowosci. Funkcje te bedqg kontynuowane bqgdz
modyfikowane. Gtéwnqg funkcjg gminy Ryczywdt jest produkcija rolnicza oraz jej obstuga.

Poszczegdlne miejscowosci petnig zblizone oraz wzajemnie uzupetniajgce sie funkcje.

Tab. 10. Istniejgce funkcje gtéwne i uzupetniajgce wg. miejscowosci w gminie Ryczywodt

Lp. Miejscowosé Funkcja gtéwna Funkcja uzupetniajgca
1. Boruchowo mieszkalnictwo, rolnictwo -
2. Dabrowka mieszkalnictwo, rolnictwo produkcia rolniczo -
Ludomska hodowlana
ustugi, dziatalnos¢
3. Gorzewo mieszkalnictwo, rolnictwo prodgkcyjno, produkcja
rolniczo - hodowlana,
infrastruktura fechniczna
Gosciejewko mieszkalnictwo, rolnictwo -
lgrzyna mieszkalnictwo, rolnictwo -
6. Krezoty mieszkalnictwo, rolnictwo produkcja rolniczo -
hodowlana
Lipa mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, gospodarka lesna
8. Ludomicko mieszkalnictwo, rolnictwo gospodarka lesna
ustugi, produkcija rolniczo —
9. Ludomy mieszkalnictwo, rolnictwo hodowlana, gospodarka
le$na
- . . . ustugi, dziatalno$c
10. Ninino mieszkalnictwo, rolnictwo .
produkcyjna
11. Ortowo mieszkalnictwo, rolnictwo produkcja rolniczo -
hodowlana
12. Piotrowo mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, gospodarka lesna
13. Potajewice mieszkalnictwo, rolnictwo -
ustugi, produkcja rolniczo -
14. Radom mieszkalnictwo, rolnictwo hodowlana, gospodarka
lesna
dziatalno$¢ produkcyjna,
15 Rvezywol mieszkalnictwo, ustugi, produkcja rolniczo -
) yezyw rolnictwo hodowlana, infrastruktura
techniczna
16. Skrzetusz mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, produkcja rolniczo -
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hodowlana, dziatalnos¢

produkcyjna
ustugi, produkcja rolniczo —
17. Ttukawy mieszkalnictwo, rolnictwo hodowlana, gospodarka
les$na
18. Wiardunki mieszkalnictwo, rolnictwo ustugi, produkcia rolniczo -
hodowlana
19. Zawady mieszkalnictwo, rolnictwo -

Irédto: opracowanie wiasne

8.1 Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania

Najwiekszg powierzchnie w gminie zajmujg obszary wysoczyznowe wystepujgce
w postaci dwdch zwartych obszaréw oddzielonych od siebie doling rzeki Flinty. Czes¢
zachodnia wysoczyzny rozcigga sie od miejscowosci Radom przez Skrzetusz, Gorzewo, az
do miejscowosci Dgbrowka Ludomska. Cechg charakterystyczng tej czesci wysoczyzny
jest biegngce potudnikowo wyniesienie - Wat Ryczywolski. Przewazajgcq cze$¢ obszaru
gminy stanowiqg powierzchnie o matych spadkach. W jej krajobrazie dominujg potozone
wokot wiosek pola uprawne i tgki, w czesci potudniowej rowniez lasy.

Powierzchnia gminy w przewazajgcej czesci jest jednorodna, przewazajg uzytki
rolnicze posrdéd, ktdrych wyksztatcity sie jednostki osadnicze o dominujgcej funkcji
mieszkalnej, uzupetnionej niezbednymi ustugami. W cenfralnej czesci gminy, z pétnocy
na potudnie wzdtuz rzeki Flinty oraz w potudniowej czesci gminy krajobraz jest bardziej
urozmaicony poprzez tgki i kompleksy lesne oraz niewielkie wzniesienia.

Ocena oraz charakterystyka istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania
gminy przedstawia sie nastepujgco:

o miejscowe rolnictwo, ukierunkowane jest gtdwnie na produkcje roslinng i chéw
zwierzgt (lokalnie drobiu, trzody chlewnej i bydta). Do intensyfikacji produkciji rolnej
predestynowane sq ptaskie powierzchnie wysoczyznowe obejmujgce gtdwnie
grunty obrebdéw: Skrzetusz, Ryczywdt, Krezoty, Gorzewo, Ortowo, Ludomy,
Wiardunki, Ninino, Gosciejewko, Zawady, Ttukawy.

Gleby poétnocnej czesci gminy np. w Radomiu, Piotrowie, Potajewicach, Igrzynie,

a takze w potudniowej czeSci np. w Ludomicku, Lipie, Dgbréwce Lesnej,

Boruchowie, z racji potozenia w sgsiedztwie lasdw i tgk sgsiadujgcych z Flintg

wyrézniajgcych sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi wskazane sq raczej do

umiarkowanego rozwoju (w zakresie optymalizujgcym wymagania produkcii
iochrony $rodowiska, z preferencjiomi dla sposobdw uzytkowania nie
wymagajgcych intensywnego nawozenia, np. rolnictwa ekologicznego

i produkciji zdrowej zywnosci);
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istniejgce osrodki produkcji rolnej to w wiekszoSci gospodarstwa powstate
na bazie dawnych PGR i RSP adaptujgce pozostawione zabudowania, czesto
zrujnowane lub zdewastowane;

na obszarze gminy Ryczywdt dominujg tereny rolnicze, ktére stanowig 72%
obszaru gminy, gmina dysponuje dostatecznie duzqg przestrzeniq, ktéra stanowic
moze potencjalng oferte do ksztattowania rozwoju spoteczno — gospodarczego;
teren gminy posiada potencjat Srodowiska przyrodniczego, ktéry jest atutem
gminy dla jej rozwoju w kierunku umachniania, wzbogacania i rozwoju funkciji
wypoczynkowo — turystyczne;j;

zwiekszenie lesisto$ci terenu zalecane jest zwtaszcza na glebach napiaskowych,
w pierwszym rzedzie kl. VI, kompleksu zythiego bardzo stabego (7);

pozgdana bytaby obwodnica drogowa wsi Ludomy oraz wsi Ryczywot
wyprowadzajgca wiekszo$¢ ruchu tranzytowego ze wsi — poprawi to standard
zycia jej mieszkancow;

znacznie mniejsze mozliwosci rozwojowe majg miejscowosci gminy otoczone
glebami wysokich klas bonitacyjnych (np. Ortowo, Ludomy, Gorzewo, Krezoty,
Skrzetusz, Gosciejewko, Ninino,) pozostaje gtdwnie dopetnienie zabudowg
terendw istniejgcego zainwestowania oraz wymiana zdekapitalizowanych
budynkdw;

warunkiem poprawy standardu zycia i wypoczynku oraz zwiekszenia atrakcyjnosci
rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecen dotyczgcych terendw zieleni;
dzieki usytuowaniu terenu w obrebie GZWP nie ma deficytu wody pitnej;

niepokoi zanieczyszczenie wdd powierzchniowych, przyjmujgcych duze tadunki
zanieczyszczen rolniczych (obszarowych) i sciekdbw komunalnych - gmina jest w
znacznej czesci zwodociggowana, tymczasem w  kanalizacje sanitarng

wyposazonych jest ok. 42% budynkdw mieszkalnych.

8.2 Mozliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci sSrodowiska)

Wsérdd atutdw Srodowiska, szczegdlinie korzystnych dla rozwoju gminy Ryczywdt,

wymieni¢ nalezy przede wszystkim walory produkcyjne gleb. Najwiekszg powierzchnie

wséréd  gleb gminy Ryczywdt zajmujg gleby brunatnoziemne wystepujgce na

powierzchniach wysoczyznowych. Na ptaskich powierzchniach, zbudowanych z glin

i piaskdéw gliniastych wyksztatcone zostaty gleby brunatne wtasciwe, zaliczane do Il lll

klasy bonitacji, komplekséw pszennych dobrych i bardzo dobrych. Najwieksze

powierzchnie gleb klasy Ili lll wystepujg na potudniowy zachdd od wsi Skrzetusz oraz na
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zachdéd od wsi Gorzewo. Gleby przydatne do produkcji rolnej znajdujg sie, poza
obszarami zurbanizowanymi, witasciwie na terenie catej gminy, a w szczegdlnosci
w Srodkowej i pdétnocnej czes¢ gminy. Rolnicza przydatnosé¢ gleb wystepujgcych na
terenie gminy jest stosunkowo dobra — prawie 55% powierzchni gminy zajmujg gleby
dobrych i $rednio dobrych gleb bonitacyjnych. tgczny udziat gleb Il i lll klasy

bonitacyjnej na terenie Gminy wynosi 23,7% ogdtu powierzchni.

W  potudniowe] czesci gminy wystepujg walory przyrodniczo-krajobrazowe
i rekreacyjne terenu, w tym tereny le$ne, obszary specjainej ochrony ptakédw Natura
2000 ,,Puszcza Notecka" PLB300015, obszary majgce znaczenie dla wspdlnoty ,,Dolina
Wetny"” PLH300043, ,Bagno Chlebowo” PLH300016, obszary chronionego krajobrazu
»Puszcza Notecka”, ,Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wggrowiecka” oraz rezerwat
przyrody ,,Bagno Chlebowo™.

Nadto, na terenie gminy znajdujg sie obszary woéd termalnych o znaczeniu
praktycznym w kredzie dolnej i jurze dolnej. Zlokalizowane sqg rowniez cztery
udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego oraz cztery udokumentowane ztoza
torféw.

Przez teren gminy Ryczywot przechodzi Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP):
nr 139 Dolina Kopalna Smogulec — Margonin.

Zasoby wod podziemnych na obszarze gminy Ryczywdt znajdujg sie w granicach
dwodch jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA) fj.: nr 41 (PLGW600041), nr 42
(PLGW600042). Charakteryzujqg sie dobrym stanem chemicznym iilosciowym.

tgczna powierzchnia laséw stanowi 23,7% obszaru gminy. Odznaczajg sie one
przydatnosciq rekreacyjng (duza warto$¢ zdrowotna, walory estetyczne). W srodkowe;j
czesci gminy, z pdétnocy na potudniowy - zachdd przebiega korytarz ekologiczny
Puszcza Notecka — Puszcza Zielonka. Obejmuje on m.in. tereny tagk nad rzekqg Flintg oraz
tereny leSne na potudniu gminy.

Wazna jest rowniez dobra dostepnos¢ komunikacyjna pomiedzy poszczegdlinymi
miejscowosciami gminy oraz potgczenie komunikacyjne gminy w uktadem zewnetrznym,
w tym z duzymi osrodkami miejskimi, poprzez droge wojewddzkg nr 178 oraz sie¢ drog
powiatowych i gminnych.

Do stabosci Srodowiska mozna zaliczy¢ budowe geologiczng. Spoiste podtoze
powierzchni wysoczyznowych sprzyja szybkiemu odptywowi wod opadowych a nie ich
retencji. W efekcie, podczas wiosennych roztopdw i dtugotrwatych, intensywnych
opaddéw deszczu dochodzi do podtapiania cze$ci gruntdw. Jednoczes$nie latem
wystepuje niedobdr wody w glebie (uregulowanie, wyprostowanie i pogtebienie wielu
rzek i ciekdw utatwia szybki odptyw wody).
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Niewielki udziat zadrzewienh na ferenach rolnych petnigcych role barier
biogeochemicznych utatwia sptyw resztek nawozdw i srodkdw ochrony rosdlin do wod
powierzchniowych. Wody ciekdw gtdwnych sg zanieczyszczone, wcigz bowiem
nieuregulowana jest gospodarka wodno-sciekowa - prawie wszystkie miejscowosci
zostaty zwodociggowane, jednakze sg jeszcze znaczne braki w  wyposazeniu
gospodarstw domowych w sie¢ kanalizacyjng.

Niewiele jest miejscowych Zrédet zanieczyszczenia powietrza. Najwiekszy wptyw na
stan higieny atmosfery ma tzw. emisja niska (z lokalnych kottowni i palenisk
indywidualnych) oraz ruchliwe trasy komunikacyjne, w tym przebiegajgca w potudniowej
czesci gminy droga wojewddzka nr 178 (zanieczyszczenie spalinami, hatas itp.).
Okresowo odczuwalne mogg by¢ tzw. emisje transgraniczne, niosqce zanieczyszczenia
znad odlegtych okregdw przemystowych. Naturalna bariera w postaci zalesionego Watu
Lwowecko-Rakoniewickiego czesciowo tagodzi szkodliwe oddziatywanie

przemieszczajqcych sie zanieczyszczen.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Ryczywot
Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy Ryczywdt (bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe) zostaty opracowane w oparciu o:
A) analizy ekonomiczne,
B) analizy finansowe,
C) analizy srodowiskowe,
D) analizy spoteczne i gospodarcze,
E) prognoze demograficznag,
F) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe,
G)chtonno$¢ obszarobw o w petni  wyksztatconej strukturze  funkcjonalno-
przestrzenne;j,
H) chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
[) chtonno$¢ obszardw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych,
J) zapotrzebowanie na nowqg zabudowe, a chtonnos$¢ obszardw,
K) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych

gminy,
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L) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, na obszarach zwartych oraz
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

M) potrzeby inwestycyjne gminy, a mozliwosci finansowania, lokalizowanie zabudowy

na terenach poza obszarami zwartymi i obowigzujgcymi planami miejscowymi.

9.1 Analizy ekonomiczne

¢ Bilans dochodéw i wydatkéw budzetowych

Poziom dochoddw i wydatkdw budzetowych w okresie 2010-2017 zostat
przedstawiony w ponizszej tabeli. W pierwszych dwdch latach badanego okresu
obserwujemy wzrost dochoddw, ktéremu towarzyszy nieznaczny spadek wydatkdw.
Kolejne dwa lata charakteryzuje sytuacja odwrotna, nastgpit bowiem spadek
dochoddéw oraz wzrost wydatkéw. W pdzniejszych latach zauwazy¢é mozna tendencje
wzrostu poziomu dochoddw jak i wydatkdw. Dynamika wzrostu wydatkowania
posiadanych srodkdw od 2015 roku byta dos$¢ duza. Jest to dobrze widoczne szczegdinie
w roku 2017, kiedy to wydatki w stosunku do roku poprzedniego wzrosty az o 24%. Tak
znaczny przyrost wydatkdw bytby duzym zagrozeniem dla stabilnosci finansowej
samorzgdu, gdyby nie towarzyszyt mu wzrost dochoddw. W badanym okresie nastepujg
wahania w zakresie dochoddw i wydatkdw. Nie mozna bowiem jasno okredli¢ jednego
frendu charakteryzujgcego zobrazowang w tabeli ponizej sytuacje. Niemniej nalezy
zauwazyC, iz nie kazdy rok zamkngt sie nadwyzkg budzetowq. Najwiekszy niedobor
srodkdw finansowych wystgpit w roku 2017 przekraczajgc poziom 5 min zt. W pozostatych
latach, w ktoérych wystqpit deficyt, wielko$ci te byty zdecydowanie mnigjsze.
Wystepujgcy deficyt byt gtdwnie zwigzany zrealizacjg priorytetowych dla Gminy
inwestycji. Niemniej utrzymywanie w dtuzszym okresie polityki, w ktérej poziom wydatkédw
przekracza poziom dochoddw niesie ze sobg oczywiste zagrozenie dla stabilnosci

finansowej samorzgdu.

Tab. 11. Bilans dochoddw i wydatkéw budzetowych w latach 2010 — 2017
Wyszczegdlnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Dochody 18429957,18 |1 20918205,14 | 22954140,59 | 21678040,67 | 23598279,87 | 25231891,9 |29453053,62 | 36384364,57
Wydatki 20451976,78 | 20018420,2 | 20827838,47 | 220039975 | 24380259,7 |22742458,42 | 28912669,65| 41875107,85
Bilans -2022019,6 | 899784,94 | 2126302,12 | -325956,83 | -781979,83 | 2489433,48 | 540383,97 | -5490743,28

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Ryczywole
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¢ Dochody gminy

W ponizszej tabeli przedstawiono dochody samorzgdu w ujeciu kwotowym. W catym
analizowanym okresie mozna wyodrebni¢ jeden wiodgcy dziat, jesli chodzi o dochody,
fl. subwencje. W kolejnych miejscach znajdujg sie dotacje celowe. Duzo mniejsze
znaczenie majg podatki i optaty lokalne, udziat w podatkach naleznych budzetowi
Panstwa oraz pozostate dochody. tgcznie te trzy dziaty wygenerowaty nieco ponad 27%
wszystkich dochoddw budzetowych w badanych latach. Réwnorzednos¢ wielu zrédet
dochoddw jest w ujeciu generalnym zjawiskiem pozytywnym. Oznacza ona, iz wahania
w zakresie jednej pozycji bedqg miaty mniejsze znaczenie w przypadku catosci budzetu.
W 2017r.
w dochodach gminy i liczyty ok. 36,5% wszystkich dochoddw.

dochody pochodzgce z dotacji celowych stanowity pierwsze miejsce

Dodatkowym wnioskiem, jaki mozemy wyciggng¢ z analizy ponizszej tabeli jest fakt,

iz gtdbwne dziaty dochoddw budzetu utrzymujg sie na mniej wiecej statym poziomie

w stosunku do catosci

dochoddéw, a

wyznaczenie jakiegokolwiek trwatego trendu.

ich nieznaczne wahania uniemozliwiajq

Tab. 12. Dochody gminy Ryczywdt w latach 2010 - 2017
Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Podatki i optaty
okal 2496215,9 | 2501266,03 | 2259296,54 | 2820913,86 | 3038539,79 | 3140581,6 | 3148782,13 | 3007816,99
okalne
Dochody z
255167,62 1685087,8 | 1744366,46 486245,5 1303554,01 | 1737652,54 | 297076,5 4044267,74
majgtku Gminy
Subwencje 9445632 9652748 10355328 10412524 10524287 10941982 11302113 11238378
Udziaty w
podatkach
naleznych 1688080,73 | 1981520,39 | 1941731,93 | 2099513,29 | 2405906,49 | 2669072,33 | 3054027,53 | 3346041,06
budzetowi
panstwa
Dotacje celowe | 3819757,26 | 4203711,68 | 4634022,86 | 4536878,95 | 3788957,77 | 4724103,96 | 10029365,5 | 13297017,97
Pozostate
725103,67 893871,24 2019394,8 | 1321965,07 | 2537034,81 | 2018499,47 | 1621688,96 | 1450842,81
dochody
Razem 18429957,18 | 20918205,14 | 22954140,59 | 21678040,67 | 23598279,87 | 25231891,9 | 29453053,62 | 36384364,57

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Ryczywole

e  Wydatki gminy

W analizowanym okresie poziom wydatkéw samorzgdu charakteryzuje duza stabilnosc.
Zaobserwowac¢ mozna stosunkowo niewielkie zmiany w wydatkach, jakie zaszty na
przestrzeni lat. Ze wzgledu na niewielkie spadki nie mozliwe jest okreslenie jednego,

statego trendu. Przedstawiony model $wiadczy o przemyslanej polityce finansowej
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Gminy, a takze o skrupulatnosci w planowaniu wydatkéw inwestycyjnych. Wydatki gminy
mozemy podzieli¢ na wydatki biezgce oraz wydatki inwestycyjne.

< wydatki biezgce
Analiza wydatkdéw biezgcych daje nam nieco wiecej informacji na temat tendenciji,
zwigzanych z najwazniejszymi kategoriami kosztéw. Pozbawione sq one wydatkow
majgtkowych, ktére mimo wszystko majg charakter incydentalny i dzieki temu ponizsze
zestawienie pozwala wyciggngc¢ petniejsze wnioski, jesli chodzi o wahania oraz poziom
wydatkéw w poszczegdlnych pozycjach.
W przypadku najwazniejszej kategorii, tj. oswiaty i wychowania, obserwujemy, iz koszty
biezgce rosng, dynamika wzrostu jest jednak niewielka. Bardzo podobnie ksztattuje sie
obraz wydatkowania srodkéw w kategorii pomoc spoteczna. W 2016r. wydatki biezgce
na pomoc spoteczng wzrosty ponad dwukrotnie. Jest to zwigzane z readlizacjq
rzqdowego programu Rodzina 500 Plus, ktéry rozpoczgt sie 01.04.2016r. W dalszej
kolejnosci pojawiajqg sie wydatki, zwigzane z funkcjonowaniem administracji publicznej.
Tutaj koszty takze rosng, przy czym dynamika, podobnie jak w przypadku dziatu o$wiata i
wychowanie jest niewielka. Pozostate dziaty majg zdecydowanie mniejsze znaczenie,
jesli chodzi o wysokos¢ kosztéw biezgcych.
Z ponizszej tabeli mozemy réwniez wysnu¢ wnioski, dotyczgce stosunku wydatkéw
biezgcych do wydatkdw ogdétem. W catym analizowanym okresie przyjmujg one
warto$ci w przedziale 66,10-89,25%, co daje $rednig na poziomie 82,5% wszystkich
ponoszonych kosztéw. Takie wartoéci nalezy uznac za warto$é sredniqg. Pordwnywalne

samorzgdy na biezgce funkcjonowanie wydajg nawet okoto 90%.

Tab. 13. Wydatki biezgce gminy Ryczywdt w latach 2010 - 2017

Wyszczegélnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Rolnictwo i

. 821143,88 | 850390,94 | 88039567 | 98047779 | 1007065,66 | 1013139,53 | 1009770.8 979766,69
towiectwo

Le$nictwo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wytwarzanie i
zaopatrywanie w

energie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
elektrycznq, gazi

wode

Transport i

gl 245030,14 | 24489334 | 24489857 | 30985026 | 25461881 | 21912336 263371,95 356864,14
Turystyka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cogpedene 28092738 | 19009195 | 30825259 | 50691532 | 245953,31 | 30339892 19119719 318186,45
mieszkaniowa

66




Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

Dziatalnos$¢
ustugowa

20426,6

21597.83

27469,57

55359,78

45903,16

1353591

12428,1

12233,79

Administracja
publiczna

1792280,86

1966773,65

2016515,36

2124729,02

2357484,01

2390431,77

2527760,32

272484714

Urzedy
naczelnych
organdw wtadzy
panstwowej,
konftroli i ochrony
prawa oraz
sgdownictwa

52880,78

36111,36

1278

1220

56516

70927

8081,97

1431

Bezpieczenstwo
publiczne i
ochrona
przeciwpozarowa

188698,64

165564,56

149114,25

119122,58

152129,84

156878,29

155081,99

188432,58

Dochody od oséb
prawnych, od
0séb fizycznych i
od innych
jednostek nie
posiadajgcych
osobowosci
prawnej oraz
wydatki zwigzane
zich poborem

34260,65

43565,05

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Obstuga dtugu
publicznego

44012,54

51898,95

71679.38

32513,4

19919,92

37656,21

28334,51

40922,48

Rézne rozliczenia

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Osdwiata i
wychowanie

7447345,34

8032302,56

9183709,1

9199108,24

920640944

9417742,78

9213062,74

9696089,89

Szkolnictwo
WYZ5Z€

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Ochrona zdrowia

72427,55

72587,53

67982,83

75921,16

73291,07

74466,61

105087,49

1099491

Pomoc spoteczna

3666432,92

3803238,77

3921014,2

4095423,27

4224337,51

4237785,64

9531138,06

1324655,16

Pozostate zadania
w zakresie polityki
spotecznej

76349,52

125407,08

115208,88

170627,97

93699.91

2001,95

1600

700

Edukacyjna
opieka
wychowawcza

1301104

127789.72

146860,89

142479,67

107039,84

88645,94

65700,99

55547.,4

Rodzina

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9610974,68

Gospodarka
komunalnai
ochrona
Srodowiska

384863,62

356457,65

422519,06

685156,14

1021210,16

1038785,75

1176792,57

1222120,79

Kultura i ochrona
dziedzictwa
narodowego

464382,28

470546,88

524911,11

600244,86

847466,05

843247,77

682339,53

768222,01

Ogrody
botaniczne i
zoologiczne oraz
naturalne obszary
i obiekty
chronionej
przyrody

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5952

Kultura fizyczna i
sport

12247391

95797.69

160526,86

203079.,86

231633,06

389548,75

243584.,64

263672,1
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15844047,01

16655015,51

18242336,32

19302229,32

19944677,75

20297316,18

25215332,85

27680567,4

Wydatki ogdtem

20451976,78

20018420,2

20827838,47

22003997.5

24380259,7

22742458,42

28912669,65

41875107,85

Stosunek %
wydatkow
biezgcych do
wydatkéow
ogolem

77,47

83,20

87.59

87.72

81,81

89.25

87.21

66,10

7
0‘0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Ryczywole

wydatki inwestycyjne (majagtkowe)

Ponizej zamieszczono tabele, ktéra zawiera dane odnodnie wydatkédw na inwestycje,

ponoszonych w ramach wyszczegdlnionych dziatéw. Mozemy z niej wywnioskowac, iz

najwieksze naktady w okresie 2010-2017 samorzgd ponidst w dziale rolnictwo i towiectwo.

Porbwnywalne, ale nieco mniejsze wydatki, poniesiono w dziale fransport i tgcznos¢ oraz

kultura fizyczna i sport. tgcznie w 2017r. na te cele wydatkowano 71% wszystkich srodkow

przeznaczonych na inwestycje.

Tab. 14. Wydatki inwestycyjne gminy Ryczywdt w latach 2010 - 2017

Wyszczegéinienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Rolnictwo i
. 2213461,57 | 1659358,35 | 36999,25 | 1140964,07 2760453,7 537666 690000 1000000
towiectwo
Transport i
oot 2073579,79 | 981930,4 | 735437,84 | 79195482 72362523 6175638 |1033740,42| 3031471,56
Gospodarka 0,00 31834,3 136940,56 | 492986,46 40374,77 55600 142669.4 | 789582,65
mieszkaniowa
Cieiane | 617601 26828,38 | 12224361 0,00 377545,08 104191,68 | 68580,45 15213,4
wychowanie
Administracia 0,00 34836,99 36970,04 27591,29 44186,37 0,00 8622,3 0,00
publiczna
Bezpieczenstwo
publiczne i 0,00 0,00 4104 129121,8 0,00 10887,48 0,00 385499,92
ochrona p.poz.
Ochrona zdrowia 10000 0,00 0,00 0,00 250000,00 250000 20000 0,00
Pomoc i polityka 0,00 0,00 0,00 0,00 9000,00 0,00 0,00 2896455,83
spoteczna
Gospodarka
Emvele]] 0,00 0,00 290109,75 0,00 30000,00 834630,52 | 20367,69 11874,85
ochrona
Srodowiska
Kultura i ochrona
dziedzictwa 249128,31 | 2795003 83088,32 0,00 92931,00 0,00 9163,5 0,00
narodowego
KU”W“:JE:/TCZ”O' 0,00 34911597 | 1139608,78 | 119149,74 107465,8 34602,76 |1704193,04| 606444224
Razem 4607929,77 | 3363404,69 | 2585502,15 | 2701768,18 4435581,95 | 2445142,24 | 3697336,8 | 14194540,45

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie informacii Urzedu Gminy Ryczywot
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e Zadluzenie gminy

Stan zadtuzenia gminy Ryczywdt zaprezentowano w ponizszej tabeli. Relacja zadtuzenia

do dochoddw ogdtem utrzymuije sie w przedziale 2-15%. Najwyzszy poziom zadtuzenia

w ujeciu kwotowym miat miejsce w roku 2010, a najnizszy w roku 2013. Wartosci

zadtuzenia obserwowane w poszczegdlnych latach badanego okresu nalezy uznac za

dalekie od tych, ktére tradycyjnie uznawane sq za niosgce zagrozenie utraty ptynnosci

i tym samym wyptacalnosci Gminy.

Tab. 15. Zadtuzenie gminy Ryczywdt w latach 2010 — 2017

Wyszczegolnienie

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

Wysoko$e
zaciggnietych
kredytow i
pozyczek

2227941,86

1557921,59

166706,51

0,00

1901331

242191,04

1066326,78

8093532,58

Sptaty kredytéw i
pozyczek

484000,00

1762968,89

1580952,95

517425,15

0,00

0,00

368211,23

205223,54

Inne zrédta
przychodow

1068000,00

995230,72

1709968,36

1142648,12

0,00

0,00

0,00

0,00

Stan zadtuzenia
na koniec roku

2811941,86

2626894,56

1142648,12

625222,97

2311553,97

1020538

1066326,78

4614857

Dochody
ogdtem

18429957,18

20918205,14

22954140,59

21678040,67

23598279.87

252318919

29453053,62

36384364,57

Stosunek
zadtuzenia do
dochodéw
ogdtem

15,26

12,56

4,98

2,88

9,80

4,04

3,62

12,68

Stosunek
wydatkéw
majgtkowych do
wydatkéw
ogdtem

22,53

16,80

12,41

12,28

18,19

10,75

12,79

33,90

Wydatki
majgtkowe w
vjeciu kwotowym

4607929,77

3363404,69

2585502,15

2701768,18

4435581,95

2445142,24

3697336,8

14194540,45

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji Urzedu Gminy w Ryczywole

9.2 Andlizy finansowe

Przy analizie mozliwosci finansowych pomocna bedzie Wieloletnia Prognoza Finansowa

Gminy Ryczywdt na lata 2018-2028 przyjeta przez Rade Gminy Ryczywdt uchwatg
Nr XXXI1/275/2017 z dnia 20.12.2017r. zmieniona uchwatami:
- Nr XXXI11/282/2018 z dnia 23 lutego 2018 .

- Nr XXXV/298/2018 z dnia 30 marca 2018 r.

- Nr XXXVI1/312/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 .
- Nr XXXVII/316/2018 z dnia 30 maja 2018 .
- Nr XXXVII1/327/2018 z dnia 20 czerwca 2018 r.
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Wskazac nalezy, iz Wieloletnia Prognoza Finansowa opiera sie na dtugoterminowej
prognozie nadwyzki operacyjnej, ktéra obrazuje zdolno$¢ obstugi zobowigzan oraz
mozliwosci samodzielnego finansowania przedsiewzie¢. Analiza ma stanowi¢ pomoc
przy podejmowaniu decyzji o wielkosci i okresie realizowanych przedsiewzie¢ oraz
ksztattowaniu przysztych budzetédw Jednostki Samorzgdu Terytorialnego (JST).
Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Ryczywét jest realistyczna i przedstawia dla
kazdego roku objetego prognozaq:
a) dochody i wydatki biezgce,
b) dochody i wydatki majgtkowe, w tym dochody ze sprzedazy majatku i wydatki na
planowane i realizowane przedsiewzieciq,
c) wynik budzetu,
d) przeznaczenie nadwyzki albo sposdb sfinansowania deficytu,
e) przychody i rozchody budzetu, z uwzglednieniem dtugu zaciggnietego
i planowanego do zaciggniecia,

f) kwote dtugu JST wedtug nowej ustawy oraz sposdb sfinansowania sptaty dtugu.

Podkreslic nalezy, iz w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2018 — 2028 przyjeto
wzrost ogdinych kwot dochodéw i wydatkdw w latach 2018 — 2028 w oparciu o dane
historyczne oraz zatozenia makroekonomiczne zawarte w wytycznych Ministerstwa
Rozwoju i Finanséw na potrzeby wieloletnich prognoz jednostek samorzgdu
terytorialnego. Ponadto przy konstruowaniu prognozy wykorzystano wiedze na temat
strategii rozwoju Gminy, przeanalizowano redlizowane przedsiewziecia, prognozy,
projekty i zadania oraz zebrano wiedze na temat planowanych przedsiewziec
i przewidywanego ryzyka. W zakresie prognozowania dtugu Gminy, przeanalizowano
umowy kredytowe i ich harmonogramy sptat oraz inne umowy przekraczajgce rok
budzetowy. Przeprowadzono réwniez symulacje sptaty zadtuzenia z uwzglednieniem
tego, ktére jest planowane do zaciggniecia w zwigzku z juz realizowanymi i planowanymi

W przysztosci przedsiewzieciami.

W tabelach ponizej przedstawione zostaty dochody, wydatki oraz wynik budzetu
w latach 2018 - 2028.
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Tab. 16. Prognozowane dochody gminy Ryczywdt do 2028r.
z tego:
w tym: w tym:
dochody z dochody z
tytutu udziatu tytutu w tym:
Wyszczegolnieni Dochody we udziatu we z tytuty dotacii z tytutu dotacii
; Dochody Dochody
e ogotem L. wptywach z | wptywach z podatkii Z subwenciji srodkéw X ze sprzedazy oraz srodkow
biezqce Z podatku majatkowe
podatku podatku optaty od ogodinej przeznaczonych majatku przeznaczonych
dochodoweg | dochodowe . na cele biezgce na inwestyciji
nieruchomo
0 od oséb go od oséb i
fizycznych prawnych
Lp 1 1.1 1.1.1 1.1.2 113 1.1.31 1.14 1.1.5 1.2 1.2.1 1.2.2
2018 36179 157,75 32262738,17 | 3632031,00 8 000,00 4 689 342,00 | 1943 543,00 | 11 478 613,00 11231 256,17 3916 419,58 | 53772,00 3857 647,58
2019 32289 615,00 31872 475,00 | 3770 048,00 8 304,00 4843 040,00 | 2017 398,00 | 11 829 067,00 10 338 090,00 417 140,00 88 000,00 329 140,00
2020 33168 630,00 33083 630,00 | 3913310,00 8 620,00 5027 076,00 | 2094 059,00 | 12 278 572,00 10 730 937,00 85 000,00 85 000,00 0,00
2021 34 339 641,00 34274 641,00 | 4054 189,00 8 930,00 5208 051,00 | 2 169 445,00 | 12 720 601,00 11117 251,00 65 000,00 65 000,00 0,00
2022 35 474 255,00 35474 255,00 | 4196 086,00 9 243,00 5390 333,00 | 2245376,00 | 13 165 822,00 11 506 355,00 0,00 0,00 0,00
2023 36 644 906,00 36 644 906,00 | 4334 557,00 9 548,00 5568 214,00 | 2319 473,00 | 13 600 294,00 11 886 065,00 0,00 0,00 0,00
2024 37 817 543,00 37 817 543,00 | 4 473 263,00 9 854,00 5746 397,00 | 2393 696,00 | 14 035 503,00 12 266 419,00 0,00 0,00 0,00
2025 38 989 886,00 38989 886,00 | 4611934,00 10 159,00 5924 535,00 | 2 467 901,00 | 14 470 604,00 12 646 678,00 0,00 0,00 0,00
2026 40 159 582,00 40159 582,00 | 4750 292,00 10 464,00 6102 271,00 | 2 541 938,00 | 14 904 722,00 13 026 078,00 0,00 0,00 0,00
2027 41 324 209,00 41324 209,00 | 4888 050,00 10 767,00 6279 237,00 | 2 615 654,00 | 15336 959,00 13 403 834,00 0,00 0,00 0,00
2028 42 522 610,00 42522 610,00 | 5029 803,00 11 079,00 6461 335,00 | 2 691 508,00 | 15781 731,00 13 792 545,00 0,00 0,00 0,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ryczywoét.
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Tab. 17. Prognozowane wydatki gminy Ryczywdt do 2028r.

z tego:
w tym:
. 5 2 o 3 :
'GE’ £ w tym: .- = £ % 2 3 w tym: o
5 o o N @ 8§ X828 90 = ~ w tym” s
£ 'S o c |z 22 ¢ §R58795% 2 S % i S
5 [o)] N [0) = T 5 & o § 9 p > 2 ¢ o o D — B
(o) o () B o 0 g « 2 ® 5 a2 8 o) = o 3 %@ . 5 e e o6 g
0 = 2 o> 0 8 9% R s H® 33 & 3 > 5 < 2egegzady_ 23588 )
o o = o} v o (;) 2 T2 25 QTuaop @ z o 2 8 5 ¢ o = B <€ g 8 9 T 2 8 8 = 2 £
N o = a g8 ¢ 3 | 2388 28 T3 Q S = s 95 285§58v98 23| 58¢%E 38 <
9 = ) @ 38 g 2| ©a3a25¢c 95 0o 5 5 & |[$23:£E33%35388|8235:2¢¢8., X
3 = 3 S |sg2s53|Egfgige o 5 35 |6:8es3cfeds8s3:8:852 | 3
ES 2 |2gg§ge~|288g8¢ = 2 o 3 |2s88385%285533|28%;832¢ 58
~ |g 8ze¢ 58853820 = g S 325 E 88258803 388 E2E7 =
T o 2 > 28 98 <238 3 o 9 £ 596 :Rec2€EBS5 | 82 E T2
2 T 2 © 9z w g L = e} 8 o 0 5 > g 2 2 9 F % Y ¢ o 0 J g 5
0 g E = S EEER s k- 3EL3°5R°5 g% 2EL D Q
= » & R © [e) a £ > Q = 5 N
L.p. 2 2.1 211 2.1.11 21.2 213 2.1.3.1 2.1.3.1.1 2.1.3.1.2 2.2
2018 40894333,61 31613164,61 0,00 0,00 0,00 434000,00 434000,00 71900,00 47800,00 9281169
2019 31402623,25 29616700,00 0,00 0,00 X 365445,00 365445,00 0,00 36400,00 1785923,25
2020 32275382,02 30311036,00 0,00 0,00 X 328500,00 328500,00 0,00 23900,00 1964346,02
2021 33448519,82 31025399,00 0,00 0,00 X 293300,00 293300,00 0,00 13200,00 2423120,82
2022 34441163,23 31755402,00 0,00 0,00 X 255000,00 255000,00 0,00 4500,00 2685761,23
2023 35735586,00 32505412,00 0,00 0,00 X 217500,00 217500,00 0,00 300,00 3230174,00
2024 36842083,00 33277009,00 0,00 0,00 X 181900,00 181900,00 0,00 0,00 3565074,00
2025 38014406,00 34067207,00 0,00 0,00 X 144720,00 144720,00 0,00 0,00 3947199,00
2026 38891682,00 34873549,00 0,00 0,00 X 103000,00 103000,00 0,00 0,00 4018133,00
2027 40324209,00 35699812,00 0,00 0,00 X 60000,00 60000,00 0,00 0,00 4624397,00
2028 41522610,00 36550807,00 0,00 0,00 X 20000,00 20000,00 0,00 0,00 4971803,00

Zzrodto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ryczywot
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Na rycinie ponizej przedstawiona zostata zalezno$¢ pomiedzy dochodami, a wydatkami

w latach 2018-2028. Zauwazy<¢ nalezy, ze od 2019 r. dochody przewyzszajg wydatki.

Ryc. 6. Dochody i wydatki gminy Ryczywdt w latach 2018 -2028
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zrédto: opracowanie wiasne

W tabeli ponizej przedstawiony zostat wynik budzetu, czyli réznica pomiedzy dochodami,

i wydatkami.

Tab. 18. Prognozowany wynik budzetu do 2028r.

w tym:
Wyszczegolnienie Wynik budzetu
dochody ogétem wydatki ogétem
L.p. 3 3.1 3.2
2018 -4715175,86 36179157,75 40894333,61
2019 886991,75 32289615,00 31402623,25
2020 893247.,98 33168630,00 32275382,02
2021 891121,18 34339641,00 33448519,82
2022 1033091,77 35474255,00 34441163,23
2023 909320,00 36644906,00 35735586,00
2024 975460,00 37817543,00 36842083,00
2025 975480,00 38989886,00 38014406,00
2026 1267900,00 40159582,00 38891682,00
2027 1000000,00 41324209,00 40324209.,00
2028 1000000,00 42522610,00 41522610,00

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ryczywét
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Analizujgc powyzszg tabele nalezy zauwazy¢, iz budzet gminy Ryczywdt jedynie w 2018 r.
bedzie charakteryzowat sie deficytem. W nastepnych latach prognozowane
jest wystgpienie nadwyzki budzetowej. Deficyt w roku 2018 planuje sie pokryé pozyczkqg
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Natomiast
osiggnietg nadwyzke w latach 2018 - 2028 prognozuje sie przeznaczyC na sptate

zadtuzenia.

9.3 Analizy srodowiskowe

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiskowych gminy Ryczywot uznac nalezy iz
bariery dla rozwoju osadnictwa wystepujq przede wszystkim w potudniowej czesci gminy
(zwigzane z istniejgcymi formami ochrony przyrody), wzdtuz doliny rzeki Flinty (tereny
zanizone, tgki) oraz w srodkowej i srodkowo — zachodniej czesci gminy z uwagi na dobre
klasy bonitacyjne gruntdw (zwtaszcza grunty klasy lll). Przyszte kierunki zagospodarowania
gminy winny uwzglednia¢ walory krajobrazowe. W pozostatych obszarach gminy,
zarbwno podtoze geologiczne, jak i rzezba terenu nie tworzg przeszkdd dla rozwoju
zabudowy. Zaleca sie zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, alei w ciggach
komunikacyjnych i innych zgrupowan drzew. Nalezy chroni¢ istniejgce drzewa, w zwigzku
z czym nalezy ogranicza¢ do niezbednego minimum (ewentualnie pod niezbedng
infrastrukture  techniczng czy drogowq) wycinke drzew. Nie nalezy zmieniac
przeznaczenia terendw leSnych na cele nielesne i nierolnicze.

Rolnicza przydatno$¢ gleb wystepujgcych na terenie gminy jest stosunkowo dobra
— prawie 55% powierzchni gminy zajmujg gleby dobrych i $rednio dobrych gleb
bonitacyjnych. tgczny udziat gleb Il lll klasy bonitacyjnej na terenie Gminy wynosi 23,7%
ogoétu powierzchni. W zwigzku z powyzszym wskazane jest, aby przed wytgczeniem z
produkcji rolnej chroni¢ gleby wysokich klas bonitacyjnych przed nadmierng
antropopresjg. W pierwszej kolejnosci do zabudowy powinno przeznaczac sie gleby
o najnizszych klasach bonitacyjnych.

W  przysztym zagospodarowaniu nalezy unika¢ wprowadzania funkcji mogqgcych
pogorszy¢ jako$c srodowiska przyrodniczego, a takze Srodowiska zycia mieszkahcodw
gminy Ryczywét. Nalezy zapewnié dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terendw zabudowy od
ciggdw komunikacyjnych, gwarantujgc ochrone przed negatywnym oddziatywaniem w

zakresie emisji hatasu.

9.4 Anadlizy spoteczne i gospodarcze

Rozwdj gospodarczy gminy jest podstawowym warunkiem zmniejszania sie rozmiarow

bezrobocia na jej terenie, jak réwniez zrédtem wzrostu zamoznosci i podniesienia
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poziomu zycia mieszkancow. Dzieki wptywom z podatkdw rosng takze dochody budzetu
samorzgdowego oraz malejg wydatki przeznaczane na pomoc spoteczng. Nalezy przy
tym podkredlic, iz samorzgd lokalny nie dysponuje — zardwno zpunktu widzenia
uregulowan prawnych, jak i mozliwosci finansowych — narzedziami bezposredniego
wptywu na gospodarke na terenie gminy. Nie oznacza to jednak, ze nie moze on petnic
roli strony wspierajgcej i do pewnego stopnia stymulujgcej przemiany w gospodarce i na
rynku pracy.

Po przeanalizowaniu zebranych danych uzna¢ nalezy, iz liczba podmiotdéw
gospodarczych na terenie gminy Ryczywdt od roku 2013 systematycznie wzrasta.
Wczesniejsze lata charakteryzowat bowiem niewielki spadek. W roku 2010
zarejestrowanych byto 456 podmiotdw, w tym 422 w sektorze prywatnym, a w roku 2017
juz 530 - nastgpit wiec wazrost liczby podmiotéw o 74. Podkredlenia wymaga fakt, iz

wzrasta gtéwnie liczba podmiotdw w sektorze prywatnym.

Tab. 19. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON na terenie gminy
Ryczywot w latach 2010-2017

Podmioty
gospodarki 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
narodowej

Ogoétem 456 451 449 475 481 488 501 530

w tym:

Sektor
publiczny

Sektor

442 437 435 461 468 467 477 504
prywatny

w tym:

Osoby fizyczne
prowadzqce
dziatalno$é
gospodarczg

375 365 360 378 379 373 374 387

Spotki

23 25 28 33 36 4] 46 57
handlowe

Spotki
handlowe z
udziatem 0 0 0 0 0 0 0 0

kapitatu
zagranicznego

Spdétdzielnie 5 5 5 5 5 5 6 6

Fundacije 0 0 0 0 0 0 1 0

Stowarzyszenia
i podobne
organizacje
spoteczne

10 13 13 16 17 18 18 19

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Banku Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl/

Analizujgc powyzszg tabele nalezy zauwazye, iz w latach 2010 - 2017 mozna byto

zaobserwowac sredni przyrost podmiotdw gospodarki narodowe] na poziomie ok. 9
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podmiotdw. ZaznaczyE nalezy, iz Sredni, roczny przyrost liczby oséb prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarczg wynosi ok. 2, a spdtek handlowych wynosi ok. 5.
Zaktadajgc w przysztych latach wzrost liczby podmiotdéw gospodarki narodowej na takim
samym poziomie w roku 2047 na terenie gminy Ryczywdt prognozuje sie zarejestrowanie
ok. 270 nowych firm, w tym przyrost liczby oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnosc

gospodarczqg o 60, a spdtek handlowych o 150.

Tab. 20. Prognozowana liczba podmiotdw gospodarki narodowej wpisanych do rejestru
REGON na terenie gminy Ryczywdt do roku 2047

2017 2022 2027 2032 2037 2042 2047

Podmioty
gospodarki
narodowej

ogdtem

530 575 620 665 710 755 800

w tym:

Osoby fizyczne
prowadzgce
dziatalno$¢
gospodarczqg

387 397 407 417 427 437 447

Spotki

57 82 107 132 157 182 207
handlowe

zrédto: opracowanie wiasne

9.5 Prognoza demograficzna

Liczba ludnosci gminy Ryczywot systematycznie wzrasta.

Na podstawie przedstawionych we wczesniejszych rozdziatach informacji zauwazye
mozna, iz liczba ludnosci gminy Ryczywdt w ciggu 10 lat wzrosta o 201 oséb. Zaktadajgc
dynamike zmian liczby ludnosci na tym samym poziomie mozna prognozowacd,

iz liczba ludnosci gminy Ryczywot w 2047r. wzroénie o 603 osoby i wyniesie ok. 7982 osdb.

Tab. 21. Prognozowane zmiany liczby ludnosci w latach 2017 - 2047
2017 2027 2037 2047

Liczba ludnosci 7379 7580 7781 7982

Zrédto: opracowanie wiasne

9.6 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy
W ponizszej tabeli zostaty przedstawione wydatki poniesione w latach 2010 — 2017
na wykonanie sieci komunikacyjnych z rozréznieniem na kategorie drég oraz

szczegobtowe inwestycje.
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Tab. 22. Wydatki gminy Ryczywdt na drogi w latach 2010-2017

Rok Zadanie el
[z1]
DROGI GMINNE 1948 579,79
w tym:
Budowa drogi w Gorzewku 1439 701,82
Przebudowa PI. 1 Maja w Ryczywole - Il etap 169 115,65
2010 Budowa drog osiedlowych wraz z kanalizacjg deszczowg w Ryczywole — Il etap 339 762,32
DROGI POWIATOWE 125 000,00
w tym:
Budowa drogi powiatowej nr 2020P 125 000,00
RAZEM 2 073 579,79
DROGI GMINNE 932 390,10
w tym:
Budowa drogi w topiszewie 932 390,10
2011 DROGI POWIATOWE 49540,30
w tym:
Dofinansowanie budowy chodnikdw przy drogach powiatowych w gminie Ryczywot 49 540,30
RAZEM 981930,40
DROGI GMINNE 735 437,84
w tym:
Budowa nawierzchni ul. Sosnowej w Ryczywole 140 159,72
2012 Przebudowa ulicy Kosciuszki w Ryczywole 409 228,15
Remont parkingdw na PIl. 1 Maja w Ryczywole 88 596,93
Remont parkingdw przed Gminnym Osrodkiem Kultury w Ryczywole 97 453,04
RAZEM 735 437,84
DROGI GMINNE 691 954,82
w tym:
Budowa drogi dojazdowej do gruntdw rolnych we wsi Trzy Gory 381 936,31
Budowa kanalizacji burzowej wraz z chodnikiem we wsi Skrzetusz 219 982,37
2013 Budowa nawierzchni ul. Brzozowej — odcinek | 90 036,14
DROGI POWIATOWE 100 000,00
w tym:
Budowa chodnikéw przy drogach powiatowych na terenie gminy Ryczywédt 100 000,00
RAZEM 791 954,82
DROGI GMINNE 723625,23
w tym:
2014 Budowa drogi dojazdowej do gruntdw rolnych we wsi Dgbréwka Ludomska 524 547,18
Budowa nawierzchni ul. Bukowej w Ryczywole 199 078,05
RAZEM 723 625,23
DROGI GMINNNE 557 563,80
w tym:
Budowa drogi dojazdowej do gruntdw rolnych we wsi Dgbréwka Ludomska etap |l 385 626,58
2015 Budowa drogi z kanalizacjg deszczowq ul. Debowej w Ryczywole 171 937,22
DROGI POWIATOWE 60 000,00
w tym:
Budowa bezpiecznego przejscia dla pieszych na ul. Mikotajczaka w Ryczywole — 1352P 60 000,00
RAZEM 617 563,80
DROGI GMINNE 828 205,42
w tym:
Budowa drogi dojazdowej do gruntdw rolnych we wsi Ttukawy 259 461,97
Budowa drogi z kanalizacjg deszczowq ul. Sosnowa w Ryczywole 510 934,68
2014 Przebudowa drogi w Gorzewie 57 808,77
DROGI POWIATOWE 200 000,00
w tym:
Dotacja celowa pn.: ,Przebudowa wiaduktu nad linig kolejowg w ciggu drogi
. ) ; o 200 000,00
powiatowej nr 1846P w topiszewie
RAZEM 1028 205,42
2017 DROGI GMINNE 2 323 024,47

w tym:
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Budowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych we wsi Gorzewo 340729,93
Budowa drogi gminnej Zawady-Ninino 1915781,45
Budowa drogi na osiedlu Przyjazni w Ryczywole 9 000,03
Przebudowa drogi przy ul. Marcinkowskiego 53 113,06
Zakup i montaz wiaty przystankowej dla miejscowoséci Dgbréwka Ludomska 4 400,00
DROGI POWIATOWE 708 815,00
w tym:
Pomoc finansowa dla Starostwa Powiatowego na ,,Przebudowe drogi powiatowej nr 2019P 708 815.00
Ludomy-Ryczywdt odcinek Ludomy-Gorzewo od km 3+450 na dtugosci 3427m” '
RAZEM 3 031 839,47
RAZEM W LATACH 2010 - 2017, w tym: 9 984 136,77
drogi gminne 8740 781,47
drogi powiatowe 1243 355,30
Zzrodto: opracowanie wtasne, na podstawie danych Urzedu Gminy Ryczywot
W latach 2010 - 2017 na redlizacje zadan inwestycyjnych w  zakresie sieci

komunikacyjnych wydano 9 984 136,77 zt. Najwieksze wydatki nastgpity w roku 2017 -

3031 839,47 zt, co stanowi ok. 30 % ogdtu wydatkdw na ten cel w omawianych latach.

Rekordowe wydatki w roku 2017 sg zwigzane z readlizacjq wielu priorytetowych inwestyciji

z zakresu sieci komunikacyjnych — przebudowy drég gminnych.

W tabeli ponizej zestawione zostaty szczegdtowe informacje dotyczgce wydatkdw

poniesionych w latach 2010 — 2017 na wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej

oraz spoteczne;.

Tab. 23. Wydatki na zadania inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej oraz spotecznej

Rok Zadanie g
[zt]
Modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekd4w w Ryczywole — Il etap 2 163 497,28
2010 Budowa placu zabaw we wsi Radom ,,Kolorowe podwédrko” 49 964,29
Remont $wietlic wiejskich w miejscowosci Piotrowo, Zawady oraz Lipa 249 128,31
RAZEM 2 462 589,88
Modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekdw w Ryczywole - Il etap 1 659 358,35
Przebudowa i remont GOK 279 500,30
Moje boisko — Orlik 2012 238 718,43
2011 7 — — 7 7
Budowa placdw zabaw w miejscowosci Ryczywodt, Gorzewo, Dgbréowka Ludomska,
. 110 397,54
Skrzetusz i Ttukawy
RAZEM 2287 974,62
Budowa oéwietlenia ulicznego w miejscowosciach Lipa, Ryczywdt i Skrzetusz 69 319,75
2012 Remont $wietlicy Gorzewo 83 088,32
Moje boisko — Orlik 2012 1139 608.78
RAZEM 1292 016,85
Budowa linii wodociggowej we wsi Lipa Bagna 122 383,30
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przytgczami we wsi Gorzewo-taszczewiec-Ludomy 397 494,94
Wykonanie monitoringu na stadionie w Ryczywole 24 999,75
2013 Wymiana pieca CO - hala sportowa w Ryczywole 24 249,99
Budowa placu zabaw — Wyspa zabaw Wiardunki 23 300,00
Budowa placu zabaw — Kraina zabaw pod Lipami 23 000,00
Budowa placu zabaw - Klub zabaw Ninino 23 000,00
RAZEM 638 427,98
Montaz osadnikdw szZlamowych 30 000,00
2014 Budowa ogrodzenia dziatki Swietlicy wiejskiej w Gorzewie 86 432,00
Budowa placu zabaw w Zawadach 30 435,30
Budowa wiaty rekreacyjnej we wsi Ludomy 67 922,64
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Budowa linii wodociggowej wsi Potajewice 250 220,00
Budowa linii wodociggowej we wsi Ttukawy 22 192,68
Budowa linii wodociggowej we wsi Lipa 12 997.00
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej z przytgczeniami we wsiach Gorzewo-taszczewiec- 2 475 044,02
Ludomy -ll etap
RAZEM 2 975 243,64
Nowe centrum rekreacyjne wsi — staw Hukawski 37 666,00
2015 |Zagospodarowanie Placu 1 Maja w Ryczywole 834 630,52
RAZEM 872 296,52
Zagospodarowanie przestrzeni Pl. 1Maja w Ryczywole 12 000,00
Modernizacja oéwietlenia ulicznego 8 367,69
Budowa zbiornika bezodptywowego przy swietlicy w Ttukawach 9 163,50
Budowa hali widowiskowo-sportowej w Ryczywole 1 500 000,01
Budowa sitowni zewnetrznej we wsi Lipa 9 850,00
2016 | Budowa wiejskiej strefy rekreacii 25 809,00
Oryginalne centrum sportu i aktywnej rekreacji w Ryczywole 77 907,00
Linowy plac zabaw w Piotrowie 29 525,00
Utwardzenie placu na terenie rekreacyjnym w Ludomach 29 919,55
Wykonanie i montaz bokséw dla druzyn pitkarskich — boisko w Lipie 9 600,00
RAZEM 1712141,75
Budowa Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddw Komunalnych 11 874,85
2017 Budowa Sali widowiskowo-sportowej w Ryczywole 6 044 545,03
Budowa urzgdzenh rekreacyjnych ,,Wesote Podwadrko" we wsi Ludomy 7 897,21
RAZEM 6064317 09
RAZEM LATA 2010 - 2017 18 305 008,33

Zrédto: opracowanie wiasne, na podstawie danych Urzedu Gminy Ryczywot.

W latach 2010 - 2017 na readlizacje zadan inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
techniczne] oraz spotecznej wydano 18 305 008,33 zt. Najwieksze wydatki nastgpity
w roku 2017 - 6064317,09 zt, co stanowi 33% ogdtu wydatkdw na ten cel
w omawianych latach. Rekordowe wydatki w roku 2013 sq zwigzane z realizacjg wielu
priorytetowych inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej, m.in. budowqg Sali

widowiskowo-sportowej w Ryczywole.

Po przeanalizowaniu prognozowanego wyniku budzetowego do 2028r., szczegdtowych
wydatkbw na cele zwigzane z wykonaniem sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizaciji zadan wtasnych gminy, udziatu ludnosci
korzystajgcej z sieci wodociggowej czy kanalizacyjnej, mozliwos¢ pozyskania dotaciji
unijnych lub inwestordw prywatnych uzna¢ nalezy, iz Gmina Ryczywdt posiada
mozliwosci finansowania wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.
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9.7 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokadlizacjg nowej zabudowy, na obszarach zwartych

oraz objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z lokalizacjg nowej zabudowy na terenach gminy konieczne bedzie,
w pierwszej kolejnosci, wyposazenie tych terendw w infrastrukture techniczng (sie¢
wodociggowq i kanalizacyjng) i drogowqg (utwardzenie drég, chodniki, o$wietlenie
uliczne). Konieczne bedzie réwniez zabezpieczenie funduszy przeznaczonych na
odbieranie, fransport i zagospodarowanie odpaddw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci zamieszkatych na terenie gminy Ryczywdt oraz Swiadczenie ustug
fransportowych w zakresie przywozu i odwozu dzieci i mtodziezy do szkét. Podkreslic
nalezy, iz gmina Ryczywdt w swoich planach finansowych na najblizsze lata uwzglednita
pofrzeby inwestycyjne wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych zwigzanych

z lokalizacjg nowej zabudowy.

W tabeli ponizej przestawiony zostat wykaz przedsiewzie¢ wieloletnich zaprezentowany
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Ryczywoét na lata 2017 - 2028. W najblizszych
latach do najwazniejszych przedsiewzie¢ wieloletnich zaliczy¢ nalezy m.in. modernizacje

drég gminnych.
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Tab. 24. Wydatki gminy Ryczywdt na przedsiewziecia w latach 2018-2021

Jednostka imi 5 5
Okres tgczne Limity wydatkow w poszczegolnych latach
odpowiedzialna Limit
Lp. Nazwai cel realizaciji naktady ) .
lub ' 2018 2019 2020 2021 zobowigzan
programu finansowe
koordynujgca
1. Wydatki na przedsiewziecia - ogétem, z tego: 15160 331,00 6 072 806,90 220 124,10 0,00 0,00 691 588,02
1.a wydatki biezgce 918 253,00 409 179,90 220 126,10 0,00 0,00 307 580,00
1.b wydatki majgtkowe 14 242 078,00 5663 627,00 0,00 0,00 0,00 384 008,02
1.1. Wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z udziatem
B ; i o ! o 223 212,00 72 212,00 0,00 0,00 0,00 0,00
srodkow, o ktorych mowa w art. 5ust. 1,2 3, ztego:
1.1.1. wydatki biezgce 223 212,00 72 212,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2. wydatki majgtkowe 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
1.2. Wydatki na programy, projekty lub zadania zwiqgzane z umowami partnerstwa publiczno -
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prywatnego, z tego:
1.2.1. wydatki biezgce 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
1.2.2.wydatki majgtkowe 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
1.3. Wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate (inne niz wymienione w pkt 1.1i1.2), ztego: | 14 937 119,00 6 000 594,90 220 124,10 0,00 0,00 691 588,02
1.3.1. wydatki biezgce 695 041,00 336 967,90 220 126,10 0,00 0,00 307 580,00
Analiza popytu na przewozy kolejowe pasazersko-
1.3.1.1 towarowe na potqgczeniu aglomeracyjnym Urzgd Gminy 2017-2018 7 500,00 7 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Czarnkdédw-Rogozno-Wagrowiec — Analiza popytu
Dowozy szkolne — Bezpieczne dowozenie uczniéw do )
1.3.1.2 Urzad Gminy 2017-2018 255 000,00 145 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
szkot na terenie Gminy Ryczywot
Dowozy szkolne w roku 2018/2019 — bezpieczne )
1.3.1.3 ) B ) Urzad Gminy 2018-2019 307 580,00 131 820,00 175 760,00 0,00 0,00 307 580,00
dowozenie uczniow do szkot
Najem kserokopiarek niezbednych do )
1.3.1.4 ) . . . Urzad Gminy 2017-2018 24 000,00 12 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
funkcjonowania pracy w Urzedzie Gminy w Ryczywole
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Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkéw

1.3.1.5 ) Urzad Gminy 2017-2019 54 120,00 20 700,90 33 419,10 0,00 0,00 0,00
zagospodarowania przestrzennego
Przeprowadzenie audytu wewnetrznego — ocena
1.3.1.6 Urzad Gminy 2017-2018 14 000,00 9 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kontroli i zarzgdzania ryzykiem
Zakup licencji na dostep do programu Lex Samorzgd
1.3.1.7 Terytorialny — zakup programu niezbednego do pracy Urzgd Gminy 2017-2019 32 841,00 10 947,00 10 947,00 0,00 0,00 0,00
na stanowiskach pracowniczych w Urzedzie Gminy
1.3.2.wydatki majgtkowe 14242 078,00 5663 627,00 0,00 0.00 0,00 384 008,02
1.3.2.1 Budowa drogi na Osiedlu Przyjazni w Ryczywole Urzad Gminy 2017-2018 359 001,00 350 000,00 0,00 0,00 0,00 33 981,28
Budowa drogi w Ttukawach - poprawa )
1.3.2.2 i Urzad Gminy 2017-2018 14 760,00 14 760,00 0,00 0,00 0,00 0,00
bezpieczenstwa na drodze
Poprawa bazy sportowo-rekreacyjnej — budowa Sali .
1.3.2.3 ) ) ) Urzad Gminy 2016-2018 | 9 159 230,00 1 614 680,00 0,00 0.00 0,00 0,00
sportowo-widowiskowej
Przebudowa drogi w toposzewie — poprawa )
1.3.2.4 ) i} Urzad Gminy 2017-2018 501 125,00 501 125,00 0,00 0.00 0,00 7 154,01
bezpieczenstwa na drogach.
Whniesienie udziatéw do Przedsiebiorstwa
Komunalnego Sp. z 0.0. w Ryczywole — na realizacje )
1.3.2.5 ) ) ) Urzad Gminy 2017-2018 | 2 670 000,00 1 670 000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
projektu w ramach Poddziatania 4,3,1, Gospodarka
wodno-Sciekowa — Zwiekszenie ptynnosci finansowej
Zagospodarowanie terenu wraz z budowq boiska
1.3.2.6 wielofunkcyjnego przy zespole Szkdt w Ludomach - Urzad Gminy 2017-2018 | 1537 962,00 1513 062,00 0,00 0,00 0,00 342 872,73

Poprawa bazy sportowe;j

Zrédto: opracowanie wiasne, na podstawie danych Urzedu Gminy w Ryczywole
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9.8 Potrzeby inwestycyjne gminy, a mozliwosci finansowania

Gmina Ryczywo6t w perspektywie krotko i dtugoterminowej planuje realizacje wielu
inwestycji. Realizacja najwazniejszych z nich obcigzy budzet samorzgdu. Zaznaczyé
jednak nalezy, iz zaktada sie finansowanie ww. inwestycji z funduszy pochodzgcych

z dotacji celowych, dofinansowan oraz w ramach partycypacji  kosztow
z potencjalnymi Inwestorami. Gmina Ryczywot w planowaniu wydatkéw zmuszona
bedzie realizowac inwestycje wedtug pilnosci potrzeb.

Biorgc powyzsze pod uwage uznac¢ nalezy, iz gmina Ryczywdt w sposdb racjonalny
i zrébwnowazony bedzie realizowata kolejne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, drogowej i spotecznej. Przeanalizowanie kondycji finansowe] gminy oraz

ilo$¢ zrealizowanych inwestycji pozwala uznag, iz gmina Ryczywdt bedzie wywigzywata

sie z realizacji zadan wtasnych.

9.9 Maksymaine w skali gminy zapotrzebowanie na nowqg zabudowe

e zaobudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przeprowadzong prognozqg demograficzng uznac¢ nalezy, iz liczba ludnosci
gminy Ryczywdt w 2047r. wzro$nie o 603 osoby i wyniesie okoto 7982 oséb. Dla takiej
liczby mieszkancdw konieczne bedzie uwzglednienie powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowe;.

W roku 2017 przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wynosita 93,0 m2, zas
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita 25,7 m2,
Lapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowqg wynikajgce z  prognozy
demograficznej wyniesie zatem okoto 15497,1 m2. 7 dokonanej anadlizy istniejgcej
substancji mieszkaniowej wynika iz konieczne jest zwiekszenie standarddw zamieszkania,
w zwigzku z czym istnieje zapotrzebowanie na kolejne 331 100,00 m2 powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. Analizy spoteczne, srodowiskowe, spoteczno
- gospodarcze a takze analizy decyzji administracyjnych z zakresu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendw, wykazaty kolejne zapotrzebowanie na ok. 689 970,86m?2
powierzchni uzytkowe] nowej zabudowy mieszkaniowej. tgczne zapotrzebowanie na

zabudowe mieszkaniowg wynosi wiec 1 036 567,96m2,
e zabudowa przemystowa
Dla prognozowanej liczby nowych podmiotéw gospodarczych nalezy przewidziec

tereny, na ktérych bedg mogty by¢ zlokalizowane nowe firmy. Konieczne jest okreslenie
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zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod funkcje ustugowe oraz
przemystowe.

W celu oszacowania ww. zapotrzebowania konieczne jest przyjecie zatozenia, iz
jeden podmiot gospodarki narodowej (firma) bedzie znajdowat sie na jednej dziatce
budowlanej. Zaznaczy¢ nalezy, iz powierzchnia zabudowy poszczegdinych funkciji
zostata okreSlona na podstawie przeanalizowania parametrow istniejacej zabudowy
oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Z uwagi na
rébznorodne formy architektoniczne budynkdw oraz zawitosci zwigzane z obliczaniem
powierzchni uzytkowej budynkdéw proponuje sie, w celu uproszczenia obliczen, przyjgé
zatozenie, iz wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku tozsama jest z powierzchnig

zabudowy terenu. W tabeli ponizej zostaty przedstawione przyjete wskazniki oraz

wielkosci.
Tab. 25. Zestawienie powierzchni zabudowy oraz powierzchni uzytkowych niezbedne do
wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowo — produkcyjng
Powierzchnia
Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
pojedynczej .
zabudowy zabudowy uzytkowa
L.p. Funkcja dziatki
terenu terenu budynku
budowlanej
[7] [m?] [m?]
[m?]
1. RM/U 1000 30% 300 300
2. M/U 1000 40% 400 400
3. M/P 1000 40% 400 400
4, U 1000 45% 450 450
5. US, UK 1000 45% 450 450
6. ut 1000 35% 350 350
7. P/U 1000 50% 500 500
8. R/P 3000 20% 600 600
SREDNIA 431,25 431,25

zrédto: opracowanie wiasne

Dla dalszych obliczen przyjmuje sie $rednig powierzchnie uzytkowqg budynkdéw, czyli
431,25 m2. W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na nowqg zabudowe zwigzang z
ustugami oraz przemystem w gminie Ryczywdt wyrazong w powierzchni uzytkowej
budynkéw wynosi 116 437,50 m2 (270 nowych podmiotow gospodarki narodowej x
431,25 m?2 powierzchni uzytkowej budynkdéw). Z dokonanej analizy istniejgcej substancii
zabudowy wynika iz konieczne jest zwiekszenie standarddw budynkdw, w zwigzku z czym
istnieje zapotrzebowanie na 64 600 m2. Analizy spoteczne, srodowiskowe, gospodarcze,
analizy decyzji administracyjnych z zakresu warunkdw zabudowy i zagospodarowania a

przede wszystkim analizy zwigzane z projektowang drogg ekspresowq S11 wykazaty
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kolejne zapotrzebowanie na ok. 62 983,71m2. tgczne zapotrzebowanie na zabudowe

ustugowaq, przemystowq wynosi wiec 244 021,21mz2,

9.10 Chionnosé obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (zwarte obszary osadnicze)

Rozwazania odnosnie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
rozpoczg¢ od okreSlenia obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (zwarte obszary osadnicze).
W tym celu konieczne jest przeandalizowanie przestrzennego rozmieszczenia istniejgce]
zabudowy (rycina ponizej), wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Andlizujgc ponizszg rycine zauwazyé
mozna, iz istniejgca zabudowa zlokalizowana jest przy gtéwnych ciggach

komunikacyjnych, w wiekszosci tworzy zwartg zabudowe w ramach wsi.
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Ryc. 7. Istniejgca zabudowa na terenie gminy Ryczywot
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zrédto: opracowanie wtasne
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Na tak powstatym szkielecie mozna wyodrebni¢ obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (zwarte
obszary osadnicze). Na rycinie ponizej przedstawione zostato przestrzenne roztozenie
zwartych obszaréw osadniczych na terenie gminy Ryczywot.

Po przeprowadzeniu inwentaryzacii istniejgcej zabudowy i wyodrebnieniu jej ze zwartych
obszarbw znajdujgcych sie na terenie gminy Ryczywdt mozna przystgpic do
oszacowywania powierzchni rezerw w obrebie zwartych obszardw osadniczych. Na
ponizszych rycinach przedstawione zostato rozmieszenie istniejgce] zabudowy na tle

zwartych obszardw osadniczych w gminie Ryczywot.

87



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywdt

Ryc. 8. Zwarte obszary na terenie gminy Ryczywot
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Ryc. 9. Istniejgca zabudowa na tle zwartych obszardw osadniczych na terenie gminy

Ryczywot
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Kolejnym krokiem niezbednym do uzyskania powierzchni uzytkowej rezerw
istniejgcych jednostek urbanistycznych jest przyjecie dla kazdej funkcji sredniej wielkosci
pojedynczej dziatki oraz powierzchni uzytkowe] budynkdéw na pojedynczej dziatce.
Wskazniki te zostaty okreSlone na podstawie przeanalizowania poszczegdlnych funkcji
istniejgcej zabudowy w gminie Ryczywdt,  zapisdw  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz parametrdw charakterystycznych takich jak:
wielko$¢ dziatki, powierzchnia zabudowy iintensywnos¢ zabudowy. Podkresli¢ nalezy, iz
z uwagi na réznorodne formy architektoniczne budynkdw oraz zawitosci zwigzane
z obliczaniem powierzchni uzytkowej zabudowy, w celu uproszczenia obliczen, przyjeto
zatozenie, iz wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynku tozsama jest z powierzchnig
zabudowy terenu. W tabeli ponizej zestawione zostaty powierzchnie rezerw w obrebie

zwartych obszaréw z podziatem na funkcje zabudowy.

Tab. 26. Powierzchnie rezerw w zwartych obszarach osadniczych

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
rezerw Powierzchnia uzytkowa uzytkowa
Funkcja istniejgcych pojedynczej Liczba zabudowy na | zabudowy rezerw
terenu* jednostek dziatki dziatek pojedynczej istniejgcych
osadniczych [m2] dziatce jednostek
[m?] [m?] osadniczych
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
RM/U 3 454 255 1000 3454,26 300 1036276,5
M/U 537526 1000 537,53 400 215010,4
Mm/p 6628,8 1000 6,63 400 2651,52
U 19624,8 1000 19,62 450 8831,16
US,UK 38996 1000 39,00 450 17548,2
ut 0 1000 0,00 350 0
P/U 357740 1000 357,74 500 178870
R/P 0 3000 0,00 600 0
RAZEM 4414770,6 - - - 1459187,78

zrédto: opracowanie wiasne

*OBJASNIENIA:

RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej,
M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowe;j,
M/P — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowe;j,
U - tereny zabudowy ustugowej,

US - tereny sportu i rekreacii,
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UK — tereny kultury i kultury fizycznej,

UT - tereny ustug turystyki, zabudowy rekreaciji indywiduainej,

P/U - tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

R/P — tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny,

Na terenie gminy Ryczywot w obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej wystepuje tqgcznie 1459 187,78 m2 rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.

9.11 Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe

Podobnie jok w przypadku zwartych obszardw osadniczych rozwazania odnoénie
rezerw powierzchni przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych nalezy
rozpoczg¢é od okreSlenia przestrzennego roztozenia obowigzujgcych  plandw
miejscowych na terenie gminy Ryczywdt. W celu obliczenia chtonnosci w ramach
plandw miegjscowych, wzieto pod uwage jedynie dwa z pieciu obowigzujgcych plandw
miejscowych na terenie gminy Ryczywdt. Pozostate trzy plany miejscowe zawierajqg sie
w zwartych jednostkach osadniczych. Granice plandw miegjscowych poza zwartymi
obszarami osadniczymi przedstawiono na ponizszej rycinie (ryc. 10).

Tereny obowigzujgcych plandw miejscowych wzietych do obliczeh chtonnosci sg nie

zabudowane.
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Ryc. 10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Ryczywdt

poza zwartymi obszarami osadniczymi
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zrédto: opracowanie wiasne

Kolejnym krokiem niezbednym do uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy rezerw
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest przyjecie dla kazdej
funkcji $redniej wielkosci pojedynczej dziatki oraz powierzchni uzytkowej pojedynczej
dziatki. Wskazniki te zostaty okresSlone na podstawie przeanalizowania poszczegdlnych
funkcji istniejgcej zabudowy w gminie Ryczywdt, zapisdbw miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz parametréw charakterystycznych takich jak:
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wielko$¢ dziatki, powierzchnia zabudowy i intensywnos¢ zabudowy. Podkreslic nalezy,
iz z uwagi na réznorodne formy architektoniczne budynkdw oraz zawito$ci zwigzane
z obliczaniem powierzchni uzytkowej budynkdw, w celu uproszczenia obliczen, przyjeto
zatozenie, iz wielko$¢ powierzchni uzytkowej zabudowy tozsama jest z powierzchniq
zabudowy terenu. W tabeli ponizej zestawione zostaty powierzchnie rezerw w obrebie

zwartych obszaréw z podziatem na funkcje zabudowy.

Tab. 27. Powierzchnie rezerw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia Powierzchnia
Powierzchnia
rezerw uzytkowa
Powierzchnia vzytkowa
w miejscowych zabudowy rezerw
Funkcja pojedynczej Liczba zabudowy na
planach w miejscowych
terenu* dziatki dziatek pojedynczej
zagospodarowania planach
[m2] dziatce
przestrzennego (] zagospodarowania
m
[m?] przestrzennego
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
RM/U 22095,8 1000 22,10 300 6628,74
M/U 0 1000 0,00 400 0
M/P 0 1000 0,00 400 0
u 0 1000 0,00 450 0
US,UK 0 1000 0,00 450 0
ut 148809 1000 148,81 350 52083,15
P/U 0 1000 0,00 500 0
R/P 0 3000 0,00 600 0
RAZEM 170904,8 - - - 58711,89

Zrédto: opracowanie wiasne

*OBJASNIENIA:
RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j,
ustugowej,

M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

M/P — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowe;j,

U - tereny zabudowy ustugowej,

US - tereny sportu i rekreacii,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej,

UT - tereny ustug turystyki, zabudowy rekreaciji indywiduainej,

P/U - tereny obiektdéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

R/P — tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny.
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Na terenie gminy Ryczywdt, w granicach miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, poza zwartymi jednostkami osadniczymi, wystepuje tqgcznie 58 711,89 m2

rezerw powierzchni uzytkowej zabudowy.

9.12 Chionnosé obszaréw o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zwartych obszaréw osadniczych) oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W tabeli ponizej przestawione zostato zestawienie rezerw powierzchni w obrebie
istniejgcych zwartych obszaréw osadniczych oraz w planach miejscowych. Na terenie
gminy Ryczywot wystepuje tgcznie 1517899,67 m2 rezerwy powierzchni uzytkowej

zabudowy.

Tab. 28. Zestawienie powierzchni rezerw w obrebie istniejgcych zwartych obszardw osadniczych
oraz w planach miejscowych

Rezerwy powierzchni

5 w tym: Ogdtem

c

o w obrebie zwartych

2 w obrebie zwartych .

5 . ) w planach miejscowych obszaréw osadniczych oraz

9 obszaréw osadniczych o

c w planach miejscowych

2 - - - . . .

powierzchnia powierzchnia powierzchnia
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
uzytkowa uzytkowa uzytkowa
terendw terenéw terendéw
zabudowy zabudowy zabudowy
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]

1 2 3 4 5 6 7
RM/U 3 454 255 1036276,5 22095.8 6628,74 3476350,8 1042905,24
M/U 537526 215010,4 0 0 537 526 215010,4
M/P 6628,8 2651,52 0 0 6 628,80 2651,52

U 19624,8 8831,16 0 0 19624.,8 8831,16
US,UK 38996 17548,2 0 0 38 996 17548,2

ut 0 0 148809 52083,15 148 809 52083,15

P/U 357740 178870 0 0 357740 178870

R/P 0 0 0 0 0 0
RAZEM 4414770,6 1459187,78 170904,8 58711,89 4585675,40 1517899,67

zrédto: opracowanie wiasne
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*OBJASNIENIA:
RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j,
ustugowej,

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

M/P — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektédw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej,

U - fereny zabudowy ustugowej,

US - tereny sportu i rekreacji,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej,

UT - tereny ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej;

P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

R/P — tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny.

9.13 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe, a chtonnosé obszaréw

Na podstawie przeprowadzonych analiz  ekonomicznych, finansowych,
Srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych oraz prognozy demograficznej gmina
Ryczywdt do roku 2047 bedzie wykazywata zapotrzebowanie na 1036567,96m?2
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq
oraz 244 021,21m2 pod zabudowe przemystowq. Zapotrzebowanie wynikajgce z
powyzszych analiz na nowq zabudowe do 2047r. wyniesie 1280 589,17 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy (zapotrzebowanie wynikajgce z analiz, bez uwzglednienia
zapotrzebowania wynikajgcego z niepewnosci rozwojowych). tgczne zapotrzebowanie
na zabudowe mieszkaniowq, ustugowq i przemystowq na terenie gminy, uwzgledniajgce

niepewnos¢ proceséw rozwojowych na poziomie ok. 25% wyniesie 1 600 236,46mz2,
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Tab. 29. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe gminy Ryczywdt
Powierzchnia

Funkcja terenu* uzytkowa zabudowy

[m?]

1 Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq wynikajgce z:

e prognozy demograficznej,

e polepszenia jakosci zamieszkania — wzrost wskaznika powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 osobe, 1036567,96

¢ analiz wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

e analiz srodowiskowych i spotecznych,

e analiz finansowych,

Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowaq, przemystowq, wynikajgce

Z

e prognozy wzrostu podmiotéw gospodarczych,

o rewitalizacji istniejgcej zabudowy przemystowej,

¢ analiz wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
e analiz srodowiskowych i spotecznych, 244 021,21
¢ analiz finansowych,

e projektowanej drogi ekspresowej S11

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq, ustugowq i
przemystowq wynikajgce z niepewnosci proceséw rozwojowych
wyrazajgcgq sie mozliwosciq zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30% (zgodnie z art. art. 10, ust. 7 pkt
3. 319 647,29
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 poz. 1945 ze zm.)

- przyjeto ok. 25% zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do

wynikéw analiz
RAZEM 1 600 236,46m?

zrédto: opracowanie wiasne

Anadlizujgc powyzszg tabele mozna zauwazyE, iz maksymalne w  skali  gminy
zapotrzebowanie na nowqg zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej rezerw
terendw na terenie obszardw zwartych oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego wynoszacq 1 517 899,67 m2.
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9.14 Lokalizowanie zabudowy na terenach poza obszarami zwartymi

i obowiqzujgcymi planami miejscowymi

Na rysunku Studium wyznaczono niewiele terendw zlokalizowanych poza zwartymi
jednostkami osadniczymi oraz poza planami miejscowymi. W ramach wielofunkcyjnej
zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej (RM/U)
wyznaczono jedynie ok. 16,5ha nowych terendéw, co stanowi ok. 4,8% w stosunku do
zabudowy RM/U zlokalizowanej w granicach zwartych obszardw oraz plandw
migjscowych. Okoto 1,8 ha przeznaczono pod ustugi furystyki i zabudowy rekreaciji
indywidualnej (UT), co stanowi 12,06% ogdtu ustug turystki w ramach zwartych obszaréw
i plandw miejscowych oraz ok. 2,4 ha przeznaczono pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadédw, magazyndw oraz tereny zabudowy ustugowej (P/U za
wyjgtkiem terendw P/U w sqgsiedztwie drogi ekspresowej S11), co stanowi ok. 6,96% ogdtu
terendbw P/U w ramach zwartych obszaréw i plandw miejscowych. W miejscowosci
Zawady, w sgsiedztwie projektowanej drogi ekspresowej S11 wyznaczono ok. 10,5 ha
terendbw P/U. Wyznaczono réwniez ok. 1,7ha terendw obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, terenéw zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, sktaddw i magazyndw.

Podkreslenia wymaga fakt, iz gmina Ryczywdt jest gming o charakterze wiejskim.
Istniejgca zabudowa zlokalizowana poza centrum miejscowosci ma  charakter
rozproszony. Zaznaczy¢ nalezy, iz w gminie Ryczywdt wiekszos¢ zabudowy zagrodowej
zlokalizowana jest poza wyznaczonymi zwartymi obszarami oraz planami miejscowymi.
Rozmieszczenie istniejgce] zabudowy poza terenami o wyksztatcone] strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (obszary zwarte) oraz obowigzujgcymi planami miejscowymi

przedstawione zostato na rycinie ponizej.
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Ryc. 11.Rozmieszczenie istniejgcej zabudowy poza zwartymi obszarami osadniczymi i planami miejscowymi

OZNACZENIA
== = GRANICA GMINY RYCZYWOL
=— = GRANICE OBREBOW

DROGI
PLANOWANA ZABUDOWA POZA ZWARTYMI OBSZARAMI
I\\ ORAZ POZA PLANAMI MIEJSCOWYMI
[ ’ PLANY MIEJSCOWE
[ ’ [ ZWARTE OBSZARY OSADNICZE
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Zrédto: opracowanie wtasne

Tabelaryczne zestawienie powierzchni planowanej zabudowy na terenach obszardw
zwartych, miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz poza tymi

obszarami przedstawione zostato w tabeli ponizej.

Tab. 30. Powierzchnia planowanej zabudowy na terenie gminy Ryczywot
Powierzchnia

; vzytkowa
Lp. Wyszczegolnienie
budynku
[m?]

Powierzchnia planowanej zabudowy,
1 1600 236,46

w tym:

powierzchnia zabudowy na terenie zwartych obszaréw

1.1 1459187,78

osadniczych

powierzchnia zabudowy na tferenie obowigzujgcych
1.2 . ) 58711,89
plandw miejscowych

powierzchnia zabudowy poza zwartymi obszarami
1.3 82 336,79
osadniczymi oraz planami miejscowymi

zrédto: opracowanie wiasne

Analizujgc powyzszg tabele zauwazyE nalezy, iz planowana zabudowa zlokalizowana
poza obszarami zwartymi oraz obowigzujgcymi planami miejscowymi wynosi 82 336,79m?
co stanowi ok. 5,42% ogdinej powierzchni planowanej zabudowy w zwartych obszarach
i planach miejscowych.

Na terenie obrebu Zawady, poza zwartymi obszarami osadniczymi oraz planami
miejscowymi przewiduje sie lokalizacje terendw produkcyjnych, ustugowych czy
magazynowych w sgsiedztwie orientacyjnego przebiegu drogi ekspresowej S11.
Lokalizacja ta moze stanowi¢ zaczgtek rozwoju gospodarczego na terenie gminy
Ryczywot, z uwagi na polepszenie dostepnosci komunikacyjne.

Zaznaczy¢ nalezy, ze prognozy demograficzne opierajg sie gtéwnie na
biologicznych przestankach i nie uwzglednigjg pewnych czynnikdw losowych
i politycznych. Potencjalny rozwdj szeroko rozumianego przemystu moze generowad
wzrost liczby ludnosci. Brak terendw mieszkaniowych wynikajgcy z braku mozliwosci
precyzyjnego oszacowania procesdéw gospodarczych, spotecznych i demograficznych
moze stac sie barierg dla rozwoju gospodarczego gminy Ryczywét. Barierq dla rozwoju
gospodarczego gminy moze stac¢ sie réwniez zbyt mata powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod rozwdj przemystu. W celu osiggniecia rozwoju gospodarczego
konieczne jest uwzglednienie w dokumentach planistycznych szerokiej mozliwosci

lokalizowania nowych firm i technologii.
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Dla harmonijnego rozwoju gminy Ryczywdt pozgdane bytoby utrzymanie
zaleznosci pomiedzy terenami przeznaczonymi pod nowq zabudowe na obszarach
zwartych, objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz poza
tymi terenami. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na niepewnosc procesdw rozwojowych
uznac nalezy, iz uzasadnione jest uwzglednienie mozliwosci rozwoju istniejgcej zabudowy
na terenach poza obszarami zwartymi oraz objetymi  miejscowymi planami
zagospodarowania  przestrzennego.  Powiekszenie  powierzchni  tych  terendw
podyktowane jest zapewnieniem harmonijnego rozwoju gminy, ktére jest uzasadnione
istniejacqg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, wydanymi decyzjami administracyjnymi

w zakresie planowania przestrzennego oraz zaobserwowanymi procesami osadniczymi.

W tabeli ponizej przestawiona zostata mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy na
terenach poza obszarami zwartymi oraz planami miejscowymi wyrazona w powierzchni

uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy.

Tab. 31. Powierzchnia terendw poza obszarami zwartej zabudowy oraz planami miejscowymi

Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
rezerw Powierzchnia uzytkowa uzytkowa
Funkcja poza obszarami pojedynczej Liczba zabudowy na zabudowy poza
terenu* zwartymi i planami dziatki dziatek pojedynczej obszarami
miejscowymi [m?] dziatce zwartymi i planami
[m?] [m?] miejscowymi
1 2 3 4 (2/3) 5 6 (4x5)
RM/U 165 555,87 1000 165,55 300 49 666,76
M/u 0 0 0 0 0
M/P 0 0 0 0 0
U 0 0 0 0 0
US,UK 0 0 0 0
ut 17940,2 1000 17,94 350 6279,07
P/U 24816 1000 24,82 500 12408,2
P/U* 104837 6000 17,47 600 10483,7
R/P 17495,3 3000 5,83 600 3499,06
RAZEM 330644,37 - - - 82 336,79

zrédto: opracowanie wtasne

*OBJASNIENIA:
RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
ustugowej,

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,
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M/P — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadédw, magazyndw,
fereny zabudowy ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowe;j,

US — tereny sportu i rekreacii,

UK - tereny kultury i kultury fizycznej,

UT - tereny ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnegj,

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

P/U* - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej w

sgsiedztwie projektowanej drogi ekspresowej S11,
R/P — tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny,

Przeznaczenie terendw pod nowq zabudowe umozliwi zrbwnowazony i cato$ciowy

rozwoj gminy.

10. Stan prawny gruntow - obowiqzujgce opracowania planistyczne

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg 31 ha co stanowi
zaledwie 0,2% powierzchni gminy. Jest to wynik bardzo niski w skali wojewddztwa, gdzie
planami miejscowymi pokryto ponad 20% powierzchni Wielkopolski (2017 r.). Dominujgcg
funkcjg przeznaczenia terenéw w planach miejscowych jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Na terenie gminy Ryczywdt obowigzuje 5 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (stan na pazdziernik 2018 r.).

Tab. 32. Obowigzujgce miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Ryczywot

Nr uchwaly i data jej
podjecia wraz z Dziennik Urzedowy

FoK . | Miejscowosé przedmiotem i Wojewédziwa ST .
sporzgdzenia z . . przeznaczenia
Lp. zakresem ustalen Wielkopolskiego
planu 2 . . terenu w mpzp
planow miejscowych
Uchwata Nr VII/34/97 z
dnia 30 grudnia 1997 r.
W sprawie zmiany
miejscowego planu .
1. 1997 Ninino zagospodarowania Nr4/98 z dnia 16 PU

lutego 1998 r.
przestrzennego

Gminy Ryczywot — wied
Ninino, obejmujgcego
obszar dziatek o nr
ewid. 114/31i114/4.
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2002

Lipa

Uchwata Nr
XXXI11/201/2002
z dnia 9 pazdziernika
2002r.

W sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Ryczywdt na obszarze
wsi Lipa — dziatki o
numerach
ewidencyjnych 28, 29 i
38

Nr 146 z dnia 9
grudnia 2002 .

Mj/u, D, kx, K

2002

Radom

Uchwata Nr
XXXI11/202/2002
z dnia 9 pazdziernika
2002r.

W sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy

Ryczywodt na obszarze

wsi Radom — dziatka o
numerze

ewidencyjnym 216

Nr 146 z dnia 9
grudnia 2002 .

Mj/u, K

2002

Wiardunki

Uchwata Nr
XXXI1/203/2002
z dnia 9 pazdziernika
2002r.

W sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Gminy
Ryczywot na obszarze
wsi Wiardunki — dziatka
O numerze
ewidencyjnym 82/1

Nr 146 z dnia 9
grudnia 2002 .

Mj/u, K

2003

Ryczywot

Uchwata Nr
XV1/62/2003
z dnia 25 czerwca 2003
r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
fragmentu terenu
dziatalno$ci ustugowej i
produkcji spozywczej w|
Ryczywole; czesc
dziatki o nrew. 455/2

MN, UP/P, KP, KD

zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Ryczywole
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W latach 2008-2017 wydano 604 decyzje o warunkach zabudowy oraz w latach
2011-2017 wydano 47 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Wiekszos¢ decyzji

dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

11. Wymagania dotyczqce ochrony przeciwpowodziowej

Ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe] uznagje sie za zasadne. Gmina
Ryczywdt, w potudniowym krancu obrebu Dgbréwka Ludomska znajduje sie:

a) w nieznacznej czesSci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze
zm.), tj. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodszi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (g=1%),

b) w nieznacznej czesci na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (g=0,2%);

Gmina Ryczywot wystepuje:

- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.
b) ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.), 1j. poza obszarem, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (g-=10%);

- poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia

watu przeciwpowodziowego.

12. Tereny zamkniete

W granicach administracyjnych gminy Ryczywdt znajdujg sie obszary zamkniete
ustanowione przepisami odrebnymi, do ktérych nalezqg tereny kolei. Obszary te znajdujg
sie w granicach obrebdw tj.:

- Boruchowo dz. o nrewid.: 25;

- Gorzewo dz. o nrewid.: 301/1, 301/2;

- Krezotydz.onrewid.: 11;

- Ryczywdt dz. o nrewid.: 50/1, 50/6, 50/7;

- Skrzetusz. dz. o nrewid.:438, 519, 539;

- Wiardunki dz. o nr ewid.: 56.

13. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
Wielkopolska 2020+ (uchwalonego uchwatg nr V/70/19 Sejmiku  Wojewddziwa

Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) wyznaczano dla gminy Ryczywot cele

103



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

i zadania, ktére szczegdétowo opisano w ,Kierunkach rozwoju gminy”, tom I, Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywot.

14. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym

Stwierdza sie brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa wielkopolskiego.
W zawiqgzku z powyzszym nie mozna wyznaczyC rekomendacii i wnioskdw dla gminy

Ryczywdt, ani granic krajolbrazdw priorytetowych.

15. Zagrozenia ludnosci i jej mienia

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i mienia na terenie gminy Ryczywdt stanowic
mogqg wypadki na drogach. Negatywny wptyw na warunki zamieszkania na ferenie
gminy moze wywiera¢ hatas, ktéry wigze sie z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 178
oraz linii kolejowej. Zasadniczymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu
komunikacyjnego kotowego sg m.in.: natezenie ruchu i udziat tfransportu ciezkiego w
strumieniu wszystkich pojazdéw, stan techniczny pojazddw, rodzaj i stan nawierzchni

drég.
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1. Wizja rozwoju gminy

1.1. Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Do gtéwnych i nadrzednych celdw rozwoju gminy Ryczywot nalezq:

- zapewnienie mieszkahcom mozliwie najlepszego poziomu zycia,

- zmniejszenie bezrobocia poprzez wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,

- usprawnienie komunikacji oraz poprawa funkcjonowania transportu publicznego,
- realizowanie dziatan wspierajgcych rozwdj kultury,

- racjonalne wykorzystanie zasobdw srodowiska przyrodniczego oraz ich ochrona,
- silna wspotpraca wtadz samorzgdowych z mieszkancami,

- lepsze wykorzystywanie srodkdw pochodzgcych ze srodkdw Unii Europejskie;.

Cele te zgodne sg z zasadqg zrobwnowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata
okreSlona w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz.U. 2018 poz. 799 ze zm.). Wskazuje onaq, iz zrGwnowazony rozwdj to ,taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych ispotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesdéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli

zardwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”.

1.2. Ogdlne zasady ksztattowania polityki przestrzennej w gminie Ryczywodt

Przedstawione w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ryczywot zasady gospodarowania przestrzeniq wytyczajqg polityke
przestrzennq, ktérej realizacja nalezy do zadan wtadz lokalnych. Polityka przestrzenna
okreslona w Studium jest podstawq do podejmowania i readlizacji dziatan inwestycyjnych,
prowadzenia dalszych dziatart rozwojowych, a w szczegdlinosci do sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dla obszaréw, ktdre nie posiadajg obowiqzujgcego planu

miejscowego.

Na polityke przestrzenng gminy Ryczywdt sktadajg sie nastepujgce cele strategiczne

rozwoju:
1) Zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia poprzez

stymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to generowanie
dochodow zarowno w sektorze podmiotdow, jak i w sekforze gospodarstw

domowych, a posrednio rowniez dochoddw do budzetu gminy.
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2) Zapewnienie  wysokiej jakosci obstugi  administracyjnej i zarzqdzania
strategicznego przez aparat samorzqgdowy, umoZzliwiajgcych dtugofalowy rozwdj
gminy i pozyskiwanie partnerdw dla przedsiewzie¢ rozwojowych, wptywajgcych
m.in. Nna zmniejszanie bezrobocia.

3) Zachowanie zasobdw naturalnych, —architektonicznych i kulturowych,
zachowanie ftadu przestrzennego oraz harmonii  pomiedzy naturalnym
krajobrazem wraz z tradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi obiektami.
Readlizacja w/w celdw odbywaé powinna sie zgodnie 1z zasadami

zrdwnowazonego rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terendw pod nowe inwestycje
oraz ogdlnie pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wszystkie
kategorie sg ze sobqg spdjne, a redlizacja kazdej z nich nie moze odbywac sie w
oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni gminy, Srodowiska
przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspdtpraca pomiedzy wszystkimi
podmiotami zainteresowanymi rozwojem Ryczywotu, wypracowaniem prawidtowych
instrumentdw organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz prowadzeniem dialogu
ze spotecznosciqg lokalng.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami i wskazéwkami
przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancdw, harmonijnego funkcjonowania
obszarbw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni krajobrazu oraz zachowania

waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulfurowego gminy.

1.3. Program dziatah zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej

Elementami Srodowiska decydujgcymi o przydatnosci funkcjonalno-przestrzennej
gminy Ryczywdt sg gtdwnie: walory przyrodniczo-krajobrazowe Srodkowej czesci gminy
rozciggajgce sie z pdtnocy na potudnie wzdtuz doliny rzeki Flinty oraz potudniowa
zalesiona cze$¢ gminy (na ktére sktada sie zréznicowanie rzezby terenu, zespoty lesne
i mozaika zbiorowisk roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych
(w szczegdlnosci klasy lll) na obszarze srodkowej, srodkowo — wschodniej i srodkowo —
zachodniej czesci gminy.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrézniono:

- strefe procesdw urbanistycznych (A) w centralnej cze$ci gminy,

- strefe mieszkalno - rekreacyjnqg (B) zajmujgcqg potacie potudniowej czesci gminy,

- strefe mieszkalno - rolniczg (C) obejmujgcq rozlegte potacie gminy uzytkowane
rolniczo,

- strefe doliny rzeki Flinty (D);

- strefe leSng (E) w potudniowej i pétnocnej czeSci gminy.
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. STREFA PROCESOW URBANISTYCINYCH to gtdwnie tereny zurbanizowane wsi
Ryczywdt, rozciggajgce sie w srodkowej czeSci gminy; obszar predestynowany do
dalszego rozwoju spoteczno — gospodarczego, funkcji osadniczej, ustug, dziatalnosci
gospodarczej;

STREFA MIESZKALNO - REKREACY JNA (potudniowa cze$¢ gminy za wyjatkiem terendéw
leSnych) obejmuje tereny zurbanizowane, w tym rozwijajgce sie mieszkalnictwo
jednorodzinne w miejscowosciach Ludomy, Lipa, Dgbréwka Ludomska;

. STREFA MIESZKALNO - ROLNICZA — w zachodniej, Srodkowo — zachodniej i potudniowej
czesci gminy, obejmujgca tereny uzytkowane rolniczo oraz obszary wsi; potozona
poza zasiegiem systemu obszardw chronionych i w wiekszosci zajeta przez dobre
gleby - stanowigca naturalng baze zywieniowg gminy, predestynowana do
intfensyfikacji produkciji rolnej z rozwojem zabudowy mieszkaniowej do uzupetnienia
(dopetnienia) terendw juz zainwestowanych;

. STREFA DOLINY RZEKI FLINTY - przebiegajgca od pdtnocy w kierunku potudniowym w
srodkowej czesci gminy wzdtuz doliny rzeki Flinty;

STREFA LESNA - przebiegajgca w potudniowej i na obrzezach pétnocnej czesci
gminy; obejmuje tereny le$ne a takze obszary Natura 2000, obszary chronionego
krajobrazu, rezerwat przyrody ,,Bagno Chlebowskie”.

Strukture przyrodniczo - funkcjonalng gminy przedstawiono na rycinie ponize;j.

Ryc. 1 Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy

Ryczywot

OZNACZENIA

mm GRANICA GMINY RYCZYWOL

=== GRANICA SOLECTW

[ STREFAA - PROCESOW URBANISTYCZNYCH
STREFA B - MIESZKALNO - REKREACYJNA
STREFA C - ROLNICZO - MIESZKALNA
STREFA D - DOLINA RZEKI FLINTY
STREFAE - TERENY LESNE

Irédto: opracowanie wtasne
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Reasumpcja walordw gminy sktania do sformutowania nastepujgcych wskazan

i podstawowych zasad prorozwojowych:

dna terenéw dolin Flinty oraz jej bezimiennych doptywdw, powinny by¢ wytgczone z
zabudowy; w obszary te nalezy wprowadzac¢ tegowe zadrzewienia i zielen poniewaz
tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;
wody opadowe i roztopowe mogq byc¢ kierowane do wdd powierzchniowych
poprzez zorganizowane systemy kanatdw lub rowdw, tworzonych wytgcznie dlia
terendw utwardzonych;
catos¢ zamierzeh inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru i funkcii,
powinna by¢ realizowana na nastepujgcych warunkach:
- kierowanie wytwarzanych przez nie S$ciekdw bytowych, przemystowych,
komunalnych do projektowanych systemdw kanalizacyjnych; nalezy ograniczy¢
do minimum fzw. rozwigzania tymczasowe, kitdére wobec warunkdw
hydrograficznych gminy sq nie do przyjecia;
- stosowanie we wznoszonych obiektach systemdw grzewczych niskoemisyjnych,
opartych o inne paliwa niz wegiel,
- wyposazenie tych obiektéw w takie systemy usuwania i unieszkodliwiania
odpaddw, ktére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;
projektowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i produkcyjne, winny byc¢
lokalizowane w sgsiedztwie tras komunikacyjnych;
w strefy przylegajgce do tras komunikacyjnych, w przypadku ich niezabudowywania,
nalezy wprowadzac¢ pasy zieleni izolacyjnej;
dla obszarébw gromadzgcych zasoby przyrodnicze gminy juz objetych prawnymi
formami ochrony przyrody lub przewidywanych do objecia takg ochrong nalezy
zagwarantowac ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem;
na terenach: obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty ,,Bagno Chlebowo”
PLH300016, obszaru specjalnej ochrony ptakdéw ,Puszcza Notecka” PLB300015,
obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Dolina Wetny” PLH300043, obszaru
chronionego krajobrazu ,,Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wqggrowiecka” i ,,Puszcza
Notecka” oraz rezerwatu przyrody ,Bagno Chlebowo”, winny zdecydowanie
przewaza¢ funkcje ochronne; funkcje innego typu mogg by¢ wprowadzane
wytgcznie pod warunkiem nie naruszania w istotnym zakresie zasobdw Srodowiska
przyrodniczego, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wtasno$ciowego, jako lasy petnigce takze
funkcje ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowac ochrong konserwatorskg obszary i obiekty wazne zaréwno

Z punktu widzenia srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego;
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« nalezy dgzy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, zwtaszcza wegla, jako
no$nika energii dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terenéow
przeznaczonych pod obiekty kubaturowe;

« nalezy unika¢ lokalizacji oraz rozbudowy obiektdw obnizajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru;

« wskazane jest opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujgce i niszczgce
struktury i ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzie¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,

« nalezy utrzymywac i kontynuowac racjonalne gospodarowanie terendw przestrzeni
otwartej oraz zabudowanej,

« nalezy zapobiegac¢ rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni gminy elementéw
ucigzliwych, ktére powodujg znaczqce przekroczenia standarddw jakosci srodowiska
i obnizajqg jakos¢ zycia na terenie gminy Ryczywot.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkdw rozwoju i szczegdtowych kategorii
dziatan okreslono ponizsze programy przedsiewziec:

« opracowanie dziatah hamujgcych procesy degradujgce i niszczgce struktury
i ekosystemy poprzez podejmowanie przedsiewzieé rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,

« Opracowanie szczegdtowego programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwdj obszardw zabudowanych na terenie gminy, w tym
rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania odpadami,

« Opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania paséw zeleni srdodpolnej,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydrozne,j,

. kontroli i egzekwowania wprowadzania elementéw ochronnych od strony
ucigzliwych zaktaddw i obiektéw,

« opracowanie programoéw restauracyjnych i modernizacyjnych  zespotéw
podworskich, w tym parkdw podworskich, wiejskich oraz ogrodéw,

« hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez
zapewnienie prawidtowej struktury gruntéw rolnych, tgk, pastwisk i zadrzewien,

« wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki
rolnej, w tym ogdlnie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,

« przygotowywanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe drég publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbednq infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej w sposéb zrbwnowazony;

« modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

« promocje gminy jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, turystyki,

lokalizacji zaktaddw pracy itd.
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2. Ocena przydatnosci terenu dla réznych rodzajoéow uzytkowania i form

zagospodarowania

Analizujgc catoksztatt uwarunkowan obszaru gminy dla realizacji poszczegdlnych

funkciji

uzytkowych mozna wyrdznic

zagospodarowania:

nastepujgce

kierunki w

zakresie form

Tab. 1 Ocena przydatnosci terenu dla poszczegdlnych funkcji uzytkowania

FUNKCJA

STOPIEN
PRZYDATNOSCI

CZYNNIKI
SPRZYJAJACE

OGRANICZENIA,
ZAGROZENIA,
UCIAILIWOSCI

Rekreacyjna

obszar srednio

- mozliwos¢ wytyczania
Sciezek rowerowych i szZlakéw

- brak rozbudowanej bazy
rekreacyjnej i turystycznej
(ustugi hotelowe,
gastronomiczne, itp.)

furystycznych, - brak zbiornikéw wodnych,
/turystyczna/ przydatny s 4 .
- mozliwos¢ tworzenia baz .
turystycznych - brak turystycznych tradyciji
gminnych,
- brak éciezek rowerowych,
- znaczny udziat gleb o ) i
wysokich i érednich klas - erozja i sptukiwanie gleb,
bonitacyjnych, - niedostateczny stopien
- nikty stopien degradacji | WYPOsazenia w urzqdzenia
obszar wysoce Srodowiska, melioracyjne iich zte
Rolnicza ] ] . utrzymanie,
przydatny - wielowiekowe tradycje ) ) )
gminy, - ograniczenia ekologiczne
_ dotyczgce mozliwosci
- korzystne warunki stosowania nawozéw
geomorfologiczne i i Srodkéw ochrony roslin
klimatyczne,
- wskazane zalesienie - niski udziat gleb nizszych klas
] . powgrzchm zggrozpnych bonitacyjnych,
Leéna obszar Srednio sptukiwaniem i erozjq oraz o ) )
przydatny stabych gleb i nieuzytkdw - niewielkie powierzchnie
w celu zwiekszenia lesistosci predysponowane
gminy do zalesienia
- po’rrzebo.r_ozbudowy bogy _ brak systemow
ustugowej i przemystowej, ) :
Mieszkaniowo — e . el e,
- istnienie terendw - znaczny udziat gleb
Ustugowo - obszar przydatny przydatnych QIo zobL_Jdovyy wysokich i rednich Klas
zwtaszcza mieszkaniowe], . .
Przemystowa bonitacyjnych,

- wysoki stopien
zwodociggowania gminy

Zrédto: opracowanie wiasne

Gmina Ryczywoét to teren gtownie rolniczy, w  potudniowe] czesci gminy

wyrdzniajgey

sie  duzymi

walorami
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rekreacyjnq. Rolnictwo nieznacznie uzupetniane jest rozwijajgcqg sie zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng, zwtaszcza w okolicach miejscowosci Ryczywdt, Ludomy i
Lipa. Szansg na pewne ozywienie gospodarcze jest przebiegajgca przez teren gminy
droga wojewddzka nr 178, utatwigjgca dostepno$c komunikacyjng z innymi
miejscowosciami. Istotna jest intensyfikacja rolnictwa, a takze poprawa kondycji
miejscowych ustug i dziatalnosci gospodarczej oraz przyciggniecie nowych inwestorow.
W miare mozliwosci nalezy dgzyé do zwiekszenia zainteresowania mozliwosciami
rekreacyjnego wykorzystania lasow, nawet jesli miatyby to by¢ formy wypoczynku
adresowane do dosy¢ waskiego grona osdb, preferujgcych cisze i bliski kontakt z

przyrodq.

3. Kierunki ochrony zasoboéw srodowiska przyrodniczego

3.1. Kierunki przewidywanych zmian w Srodowisku przy utrzymaniu dotychczasowego

uzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czesci ucigzliwych i szkodliwych zaktaddédw przemystowych na obszarze
Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne (obejmujgce m.in.
zmiany w technologii produkcji i restrukturyzacje urzqdzeh energetycznych), poprawa
stanu drég oraz coraz wieksza efektywno$¢ dziatan proekologicznych wptynety
korzystnie na stan higieny atmosfery gminy Ryczywét.

Oceniagjgc skale istniejgcych przeobrazen srodowiska brano pod uwage przede
wszystkim:

o zakres antropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementdw Srodowiska,
o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnosc wystepujgcych zbiorowisk roslinnych

i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie Srodowiska (zrodta zanieczyszczen).

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania ferenu,
a przy tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony Srodowiska
oznaczac moze m.in.:

o dalsze zmniejszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia procesdw
wewnetrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotdw zieleni), a w konsekwenciji ich obumieranie i degradacije,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolnosci pochtaniania
i rozpraszania zanieczyszczen,

o dalsze obnizanie sie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych,

a w konsekwencji deficyt wody,
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o postepujgcqg degradacije wod powierzchniowych i gruntowych,
w tym zanieczyszczenie  gtbwnego poziomu uzytkowego i konieczno$c¢
poszukiwania nowych obszardw wodonos$nych,

o akumulacje zanieczyszczen w glebie i roslinach, stopniowq degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie procesdw erozji, ubozenie
zespotow roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hatasdéw komunikacyjnych.

3.2. Gtéwne problemy do rozwigzania

Zaktadajgc zrdownowazony rozwdj gminy Ryczywdt nalezy dgzy¢ do:

o zachowania wysokich waloréw §Srodowiska oraz zwiekszania potencjatu
ekologicznego gminy,

o ufrzymania w miare korzysthego bilansu wodnego oraz eliminowania
niedostatkow,

o rozwoju infrastruktury techniczneji komunikacyjnej,

o dalszej intensyfikaciji produkcii rolnej,

o nadania rolnictwu bardziej ekologicznego charakteru,

o wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla rozwoju mieszkalnictwa

i rekreaciji, a takze dla rozwoju dziatalnosci produkcyjne;.

Inne kierunki dziatan to:

1)

Ochrona terendw lesnych o charakterze weztdw ekologicznych, decydujqgcych
o potencjale ekologicznym terenu i zapewniajgcych rownowage w srodowisku. Sg
to najcenniejsze przyrodniczo tereny gminy, o dominujgcym udziale dojrzatych
fitocenoz, nie zaburzonej strukturze gatunkowej i warstwowej. Szczegdlnie wazne dla
zachowania réwnowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk rodlinnych oraz $wiata
zwierzecego nie budzi wiekszych zastrzezen. Nie obserwuije sie tu jeszcze wyraznego
wzrostu ubdstwa gatunkowego (bedgcego nastepstwem postepujgcej urbanizacii i
uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego dla innych rejonéw kraju.
Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany wartosci ekologicznych,
wynikajgce gtdwnie z sgsiedztwa terendw  zainwestowanych, czy barier
technicznych (drogi), sq nieliczne.

Ochrona terenéw otwartych, tworzgcych sie¢ obnizen dolinnych w tym korytarza
ekologicznego Puszcza Notecka - Puszcza Zielonka, stanowigcych system
zasadniczych i uzupetniagjgcych  (lokalnych)  tgcznikdw  ekologicznych,
zapewniajgcych rownowage w Srodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu
wentylacyjnego gminy. Sq to szczegdlnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od

sprawnosci dziatania tego uktadu (zasilania i wymiany wartosci ekologicznych)

12
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zalezy prawidtowe funkcjonowanie wielu systemdw przyrodniczych, zachowanie
zroznicowanej struktury krajobrazowej i réznorodnosci biologicznej Srodowiska.
Utrzymanie wysokich waloréw Ssrodowiska przyrodniczego nie wymaga wielkich
naktaddow inwestycyjnych. W wiekszosci sq to tereny nie zainwestowane, zajete
w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy lesne, tgkowe i wodne.

Traktowanie duzych zespotow leSnych jako waznego sktadnika réwnowagi
ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zaplecza Srodowiska przyrodniczego
dla rekreacji. Najwieksze tereny lesSne znajdujg sie w potudniowej i na skrawkach
potnocno-zachodniej i pétnocno - wschodniej czesci gminy. Niewielkie kompleksy
leSne biegng potudnikowo wzdtuz rzeki Flinty. Kompleksy te odznaczajq sie na ogdt
starym drzewostanem i $rednig przydatnoscig rekreacyjng (wartos¢ zdrowotna,
walory estetyczne). Nalezy jednak pamietac, ze znaczna czesc laséw petni wazne
funkcje ochronne (gtdwnie wodo- iglebochronne), stgd penetracja turystyczna
powinna by¢ ograniczona do wyznaczonych szlakéw. Lasy wptywajg korzystnie
(tagodzgco) na mikroklimat sgsiednich terendw. Wymuszajg cyrkulacje powietrza
wzbogacajqc jego sktad fizyko-chemiczny w tlen, ozon oraz inne substancje Sladowe
podnoszgce komfort bioklimatyczny.

Preferowanie réznorodnosci biologicznej ekosystemow, zgodnej z uwarunkowaniami
siedliskowymi, podjecie dziatan na rzecz objecia ochrong prawng miejsc cennych
przyrodniczo. Lasy sq obszarami o dynamicznej réwnowadze, wyrazajgcej sie
naturalng wspodtzaleznosciq pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba
terenu, gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi oraz
Swiatem zwierzecym. Przebudowa czesci drzewostandw oraz wzbogacenie ich
sktadu gatunkowego mogtoby poprawi¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci
gminy, zwiekszy¢ atrakcyjno$é estetyczng wystepujgcych komplekséw lesnych oraz
ich odpornos¢ na czynniki naturalne (abiotyczne i biotyczne) oraz antropogeniczne.
Wzbogacenie biocenoz leSnych nektarodajnymi  gatunkami rodlin - zielnych;
obsadzenia drzew owocowych wzdtuz drég gminnych.

Ochrona drzewostanéw parkowych (zapewnienie im rewaloryzacii, rewitalizacii
i fachowej pielegnaciji), wiekszych skupisk zieleni, i okazatych drzew, pojedynczych
twordw przyrody zywej itp. Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowiq
niezwykle wazne dla prawidtowego funkcjonowania systemu zasilania i wymiany
wartosci ekologicznych gminy tereny. Zaniedbane tereny parkdw w gminie przy
jednoczesnej odbudowie zachowanych czesciowo zatozeh dworskich, mogtyby
stanowiC afrakcje turystyczng gminy. Zwiekszytoby to prestiz poszczegdlnych
miejscowosci i by¢ moze spowodowato wzrost swiadomosci ekologicznej miejscowej
spotecznosci. Parki stanowiqg utrwalony element krajobrazu wiejskiego wzbogacajgc

w sposdéb znaczqcy jego wartosci estetyczne.
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7) Zadrzewienie gruntdw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich
klas bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjg z wykorzystaniem drzewostandw
wielogatunkowych. Realizacja powyzszych zalecen stwarza mozliwos¢ wzbogacenia
sktadu gatunkowego laséw, przeciwdziatania niekorzystnym procesom erozyjnym itp.
Brak tego typu dziatan, to postepujgce niszczenie mniej odpornych fragmentdw lasu,
intensyfikacja proceséw erozyjnych, zmniejszenie bqdz utrata wartosci produkcyjnych
gleb, itp.

8) Preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki rolnej.

9) Dostosowanie produkcji rolnej do warunkdw Srodowiska, zwtaszcza zasobnosci
i produktywnosci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkdw oddziatywania
rolnictwa na Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie $rodkdw nawozenia
mineralnego i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikow.

10) Zorganizowanie warunkéw dla réznych form rekreacji poprzez m.in. wyznaczanie
szZlakdw rowerowych i pieszych. Korzystnym dziataniem bytoby rowniez
wprowadzenie sciezek do jazdy konnej, srédlesnych pdl biwakowych itp. Warunki do
wypoczynku powinni znalez¢ tu ludzie szukajgcy spokoju i bliskiego kontaktu z naturg.

11) Dgzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujgcej m.in.
ograniczenie zabudowy rozproszonej (zagrodowej).

12) Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej terendw gminy.

13) Poprawa stanu czystosci woéd powierzchniowych i niedopuszczanie do pogorszenia
jakosci wod podziemnych. Duzy wptyw na czystos¢ wdd powierzchniowych
i podziemnych ma stan sanitarny Flinty, ktéra prowadzi wody znacznie
zanieczyszczone. Drzieje sie tak m.in. w wyniku przedostawania sie do wod
zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Konieczna jest zatem wieksza dbatose
o istniejgcg rodlinno$¢ przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych pozgdane
wprowadzenie wiekszej ilo$ci drzew i krzewdw oraz zwiekszenie powierzchni uzytkéw
zielonych w dolinach matych ciekow.

14) Ochrona zasobdw wodnych winna by<¢ realizowana poprzez uwzglednienie
okreslonych warunkéw i ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajgcych ze
zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ podpowierzchniowych i podziemnych
oraz gtownych zbiornikdw wod podziemnych,

15) Utrzymanie korzystnego bilansu wodnego. Realizacje powyzszego celu zapewnic
moze przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdw i zbiornikdbw wodnych,
racjonalne wykorzystanie wody, modernizacja istniejgcej sieci wodociggowe;,

sukcesywna rozbudowa kanalizacji zwtaszcza sanitarnej, zwiekszenie gestosci
zadrzewien srédpolnych i tgk oraz odbudowa zniszczonych oczek wodnych.
16) Przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdw i zbiornikdw wodnych oraz

obnizania sie poziomu wod gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych
14
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na podtozu organicznym, ochrona roslinnosci tegowej i przybrzeznej, ograniczenie
technicznej obudowy ciekdw, unikanie prostowania ich przebiegdw itp.). W duzej
mierze od gospodarki wodno-Sciekowej w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegdlnych rzek i ciekdw. Wymagania prowadzonych w przesztosci prac
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich naturalnej obudowy biologicznej
stanowiqcej rodzqj filtra dla zanieczyszczenh obszarowych z pdl uprawnych. Nalezy
znalez¢ rozwigzanie, nie utrudniajgce prowadzenia konserwacji ciekéw i rowdéw
melioracyjnych, a pozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewieh oraz
uzupetnienie powstatych ubytkdw. Liczne drobne cieki, niejednokrotnie obsadzone
zieleniq, tgczgce tereny wysoczyznowe z systemem duzych obnizeh dolinnych,
tworzqg sie¢ lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych, sg naturalnymi klinami
nawietrzajgcymi (naptyw czystego powietrza z terendw lesnych) i kanatami
grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza, ostojami zwierzgt itp. Z potrzebq
ochrony naturalnych cech wdéd powierzchniowych oraz ich obudowy biologicznej
wigzqg sie dziatania majgce na celu spowolnienie dalszego obnizania sie poziomu
wod gruntowych i przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekdw i zbiornikdw
wodnych. Rodlinnos¢ tegowa petni wazng funkcje regulacyjng, wptywajgc korzystnie
na zmniejszenie odptywu wdd opadowych z terendw wysoczyznowych. Szczegdlnie
duzg zdolno$¢ retencji wodd majg grunty organiczne, wystepujgce w podtozu tgk i
nieuzytkbw wodnych (podmoktosci) wytworzonych na glebach torfowych,
mutowotorfowych i murszowatych, a obecnych jedynie w dnach niektérych dolin.

17) Ograniczenie doptywu substanciji biogennych i toksycznych do rzek i ciekéw poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach zieleni tegowej, petnigcej role fzw.
bariery biogeochemicznej - wskazane jest utworzenie kilkunasto-
kilkudziesieciometrowej strefy wolnej od zabudowy, wypetnionej zréznicowang
zielenig o strukturze azurowej, utatwiajgcej przewietrzanie terenu. Bedzie ona petnic
role naturalnej bariery biogeochemicznej, ograniczajgcej doptyw zanieczyszczeh do
cieku.

18) Poprawa stanu  sanitarno-klimatycznego gminy (zmnigjszenie zanieczyszczenia
powietfrza i obnizenie poziomu hatasu) - odbywac sie to powinno m.in. poprzez
zmiane technologii produkcji przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie terenéw
mieszkaniowych oraz ograniczenie hatasu komunikacyjnego generowanego m.in.
przez przebiegajacq przez gmine droge wojewddzkg nr 178;

19) Aktywne przeciwdziatanie skazeniu Srodowiska, preferencje dla zmiany technologii
ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie no$nikdw energii oraz tworzenie
warunkdow do wprowadzenia niekonwencjonalnych zrédet energii, stosowania

zamknietych obiegdw wody itp. - w frosce o Srodowisko ogromne znaczenie majg



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

przyjete priorytety zachecajgce mieszkancéw gminy do okreSlonych dziatan
proekologicznych i rozwijania swiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalnych.

20) Odtwarzanie zasobdéw oraz walorow Srodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom
cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terendw zdegradowanych.

21) Pozgdane wydaije sie zalesienie, bgdz zadrzewienie gruntdw rolniczo nieprzydatnych i
nieuzytkbw. Miejscami wskazane jest rowniez wyrdwnanie postrzepionej linii
brzegowej laséw, uzupetnienie pozostawionych enklaw lub wrecz przeciwnie,
stworzenie drobnych zadrzewien ostojowych, klindw nawietrzajgcych itp.
Odpowiednie uksztattowanie zieleni poprawi¢ moze cyrkulacje powietrza na
obszarze catej gminy.

22) Inspirowanie do wprowadzania technologii bezodpadowych.

23) Propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalenie
terendbw podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wéréd spotecznosci lokalnej.

Przy wyznaczaniu terendéw i lokalizowaniu obiektdw wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy zachowywalé wtasciwe odlegtosci od zrddet hatasu. Przy
zagospodarowaniu poszczegdinych obszardw powinno eliminowac sie mozliwos¢ kolizji
sgsiadujgcych ze sobg funkcji — tereny potencjalne ucigzliwe powinny by¢ sytuowane
w odpowiedniej odlegtosci od tych wymagajgcych komfortu akustycznego. W
przypadku braku takiej mozliwosci nalezy stosowac skuteczne Srodki techniczne,
technologiczne i organizacyjne ograniczajgce emisje hatasu co najmniej do poziomdw

dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegdlnie
wazne jest zachowanie podstawowych zasobdw Srodowiska poprzez ochrone
i wzmocnienie systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych
i dtugoodnawialnych zasobdw.

Na terenie gminy Ryczywdt istniejgce obszary chronione na podstawie przepisdw
odrebnych to:
- Obszar specjalnej ochrony ptakdw ,,Puszcza Notecka” PLB300015,
- Obszar chronionego krajobrazu ,,Puszcza Notecka”,
- Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Dolina Wetny” PLH300043,
- Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-
Waqggrowiecka”,
- Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Bagno Chlebowo™ PLH300016,

- Rezerwat przyrody ,,Bagno Chlebowo”,
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- Pomniki przyrody, obejmujgce 12 drzew - okazdw sedziwych.
Nie wyznacza sie nowych terendw proponowanych do objecia ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych. Jednakze Doline Flinty pokrywajgcqg sie w znacznej mierze z
korytarzem ekologicznym Puszcza Notecka - Puszcza Zielonka nalezy traktowac jako
potencjalny obszar prawnej ochrony przyrody.

Na ferenie obszarow gtéwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 139 Dolina
Kopalna Smogulec - Margonin zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw
niebezpiecznych i innych stanowiqcych zagrozenie dla woéd podziemnych. Ponadto
lokalizacja inwestycji, ktéra swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie dla woéd
podziemnych, powinna by¢ poprzedzona  badaniomi  hydrogeologicznymi

i zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploatacii.
4. Kierunki ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobdw Srodowiska kulturowego okreslone zostaty w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. (1j. Dz.U. 2018 poz.
2067). Zobowigzuje ona takze wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, a samorzgdy
lokalne do zorganizowania i zapewnienia w tym celu srodkdéw finansowych, prawnych i
organizacyjnych. Organy administracji publiczne] odpowiadajg réwniez za zadania
zwigzane z zapobieganiem niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkow,
przeciwdziataniem kradziezy, a takze nielegalnemu wywozowi zabytkdw za granice.
Ochrona zabytkéw polega rowniez na uwzglednianiu zadan ochronnych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.
Gtdwne cele ochrony zasobdw kulturowych gminy Ryczywdt obejmujq:
- zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Ryczywdt w  tym  ochrony
konserwatorskiej, ktéra obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie wartosciowe,
o0 zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,
- zachowanie i ekspozycje zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,
- zachowanie i formowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego oraz
zapewnienie jego trwatego i zréwnowazonego uzytkowania.
Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych mogg zostaé osiggniete poprzez
realizacje celdéw szczegdtowych, ktérymi sq:
a) w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:
- utfrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym uktaddow
przestrzennych wsi soteckich, a takze sieci drég,
- ufrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy uktadéw przestrzennych
wystepujgcych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych

obszardéw i obiektdw,
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- zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

- kontynuacja ksztattowania krajobrazu kulturowego zgodnie z tradycjqg oraz
nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwigzan w tym zakresie,

- przeciwdziatanie i zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom terenu,
powstawaniu nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji obiektéw
wymagajgcych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

- ochrona terendw zabytkowych cmentarzy,

- uporzgdkowanie spraw wtasnosciowych;

b) w zakresie ochrony obiektéw kultury materialne;:

- ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem i dewastacjq, ich
biezgce ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk na mape
gminy,

- utrzymanie i eksponowanie cmentarzysk i innych obiektéw archeologicznych
posiadajgcych charakterystyczng forme krajobrazowq,

- zachowanie waloréw estetycznych oraz dgzenie do dobrego stanu technicznego
obiektow zabytkowych, w tym kosciotdw, szkét, obiektdw uzytecznosci publicznej,
obiektdw produkcyjnych, zespotdw dworskich i zatozenh folwarcznych, zabudowy
zagrodowej oraz innych elementéw zagospodarowania miejscowosci,

- zachowanie przestrzennych uktadow siedlisk, pomnikdéw, krzyzy, kapliczek
przydroznych, urzgdzenh technicznych i komunikacyjnych, uktaddw zieleni parkdw,
cmentarzy, zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy,
typu dachdw, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatdw budowlanych,

c) w zakresie zachowania wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego gminy
Ryczywot:

- utrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektéw topograficznych,

- dziatania edukacyjne i promocyjne wérdd mieszkancdw gminy, potencjalnych

turystow oraz inwestoréow.

4.1. Zasady ochrony obiekidw i zespotdw indywidualnie wpisanych do rejestru

zabytkoéw

Osiggniecie  wymienionych gtéwnych i szczegdotowych celdw ochrony
dziedzictwa kulturowego gminy Ryczywdt wymaga podejmowania wielu dziatan
ze strony wtadz lokalnych, urzeddw i instytucii, przedsiebiorcdw oraz mieszkancéw gminy.
Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonalna polityka
przestrzenna wtadz gminy, okresSlajgca m.in. zasady ochrony igospodarowania

zasobami srodowiska kulturowego gminy.
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Do gtéwnych zasad ochrony obiektéw i zespotdw indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkdw nalezq:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i substanciji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym zachowanie:

e bryty obiektu wraz z konstrukcjq,

o formy dachu i kgta nachylenia,

e rodzaju pokrycia dachowego,

e wystroju elewaciji,

e kompozycji otwordw okiennych,

e detalu architektonicznego m.in. gzymsoéw, opasek okiennych,
o historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j;

- utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiekiu zabytkowego zgodnie
Z historycznym zagospodarowaniem;

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdinymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow;

- zabezpieczenie widoku na zabytek, umozZliwiajgcego ekspozycje obiektow lub
obszardw z ustalonych kierunkdéw widokowych;

- respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do
zabytkowe] zabudowy; dgzenie do usuniecia lub przebudowy obiektdw
kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturq, dostosowanie
nowych obiektéw do historyczne] kompozycji przestrzennej i historycznej
architektury (sposéb usytuowania budynku na dziatce, liczba kondygnacii, rodzaj
i sposdéb ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatdw budowlanych
z preferencjg dla materiatdéw tradycyjnych, zastosowanie okre$lonych detali
architektonicznych; ustalone zasady powinny obowigzywac w stosunku do matej
architektury: ogrodzen, nawierzchni, schoddéw zewnetrznych, latarni, kioskow,
stupdw ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, tawek i itd.);

Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montaz instalacii

technicznych, reklom, podziat zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw wymagajg

uzyskania pozwolenia konserwatorskiego. Na terenie zabytkowych zatozen
parkowych nalezy utrzymac wyznaczone granice parkdw, bezwzglednie chronic
stary zachowany drzewostan i uktad kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy
stawia¢ zadnych nowych budynkdéw lub ogrodzenia bez wydania przez wtasciwe
stuzby ochrony zabytkdw zgody na lokalizacje i zatwierdzenia projektu; wszelkie
wycinki w parku, nowe nasadzenia i prace pielegnacyjne muszq uzyskac pozwolenie

wtasciwej stuzby ochrony zabytkow.
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Do gtéwnych zasad i kierunkdw ochrony obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji
zabytkéw nalezq:

- Utrzymanie wszystkich obiektéw i obszardéw zabytkowych figurujgcych w rejestrze
i ewidencji zabytkéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego
i estetycznego,

- zachowanie wtasciwego stanu otoczenia obiektdw, w tym zieleni, obiektdéw matej
architektury oraz zagospodarowania sgsiednich obszardw,

- uzgadnianie z wtasciwym organem stuzby ochrony zabytkbw na obszarach
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw lokalizacji nowych obiektow
budowlanych oraz przeksztatcenie obiektow istniejacych,

- przestrzeganie obowigzku, joki natozony zostat na wtascicieli i uzytkownikow
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw, w tym obiektdw i obszaréw ochrony
archeologiczne], dotyczqgcego koniecznosci uzgadniania z odpowiednimi
organami z zakresu ochrony zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcii, formy
i detali architektonicznych, wystroju wnetrz itd.,

- uwzglednianie  wytycznych  konserwatorskich  przy  wydawaniu  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow objetych
ochrong, bgdz bedgcych w sgsiedztwie.

Obiekty zabytkowe i historyczne (wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw) oraz strefy ochrony konserwatorskiej, jak réwniez strefy ochrony
powigzan widokowych i krajobrazowych, zwigzanych z zespotami dworsko — parkowymi,
powinny mie¢ zapewniong wtasciwg ochrone w przypadku lokalizacji inwestycii
majgcych wptyw na Srodowisko i krajobraz kulturowy obejmujgcy zabytkowe obiekty
architektoniczne i zabytkowe kompleksy zieleni (lokalizacje typu elektrownie wiatrowe,
maszty telefonii komdrkowej, obiekty budowlane o znacznej wysokosci, drogi, linie
kolejowe itp.).

W odniesieniu do zabytkowych parkéw dworskich i patacowych objetych ochrong w
formie wpisu do rejestru zabytkdw — nalezy zagwarantowaé ograniczone mozliwosci
zabudowy historycznych zatozeh ogrodowych oraz ich wtdérmych podziatdw. W
zabytkowych parkach ochronie podlega rozplanowanie z istniejgcq siecig drdg, alei,
ciekdbw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zieleh parkowa (zespoty
rodlinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne. Wszelkie dziatania podejmowane na terenach
zespotdw patacowo - parkowych powinny stuzy¢é zachowaniu, utrwaleniu oraz
utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkdw architektury oraz zieleni w tqcznosci z
zachowaniem waloréw  przyrodniczych zespotu. Nalezy podjgc wszelkie starania o

zachowanie zadrzewien, rownowagi ekologicznej oraz stosunkéw wodnych.
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Podczas planowania lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy wykluczy¢ mozliwosc
zaktadania ich na terenie zatozeh patacowo — parkowych, cmentarzy wpisanych do
rejestru zabytkdw a takze w bezposrednim sgsiedztwie wpisanych do rejestru lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow zespotdw dworsko — parkowych oraz w ich dalszym
otoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku tych
zespotdw i prowadzgce od nich na zewngtrz (np. wzdtuz alei i drég dojazdowych).
Powigzania widokowe sg bowiem integralnym sktadnikiem funkcjonowania zespotdw
zabytkowych w krajobrazie, czesto specjalnie projektowanym i jako takie stanowiq
warto$¢ podnoszgcg walory kulturowe i krajobrazowe gminy. Zgodnie z podziatem strefy
wizualnego oddziatywania elekirowni wiafrowych, zamieszczonym w dokumencie
opublikowanym przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w 2017r. ,,Zalecenia w
zakresie uwzgledniania wptywu farm wiatrakowych na krajobraz w procedurach ocen
oddziatywania na $rodowisko” ze stanowiska konserwatorskiego nie powinno sie
lokalizowac elektrowni wiatrowych na terenie rowninnym ponizej 4 km od zabytkowego
obiektu lub zespotu, przy czym istnieje mozliwos¢ zwiekszenia tejze odlegtosci ze wzgledu
na specyficzne uwarunkowania, ktérymi mogg by¢ np. obecno$¢ waznych elementéw
historyczno - kulturowych, o znaczeniu co najmniej regionalnym.

Wpisanie nowych obiektéw do rejestru i ewidenciji zabytkdw powinno nastgpic
w drodze specjalistycznych prac i procedur okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
prawa. Uzupetnieniem wymienionych gtéwnych zasad ochrony prawnej obiektow
i obszarow zabytkowych jest upowszechnianie informacji o wartosciach historycznych,
krajobrazowych i kulturowych tychze obiektdw. Dziatanie to przyczyni sie do zwiekszenia
spotecznej roli w procesie ochrony zabytkdw, tak bardzo istotnej w przypadku matych,
lokalnych spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony zabytkdbw moze bycé
realizowany poprzez m.in.:

- witqgczenie najbardziej atrakcyjnych obiektdéw zabytkowych w trasy turystyczne,
Sciezki i trasy edukacyjne, za pomocg oznakowania turystycznego obszaru
(drogowskazy, tablice informacyjne, mapy. przewodniki),

- uwzglednianie obiektéw zabytkowych w fresci map, przewodnikdw, materiatow
promocyjnych gminy,

- organizacje imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
ochrony stanowisk archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z
zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzic¢
badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majq wtasciwe przepisy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 36 ust. 1 pkt. 5
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (1j. Dz.U. 2018

poz. 2067). Inwestor, w tych obszarach winien uzyskac¢ pozwolenie wtasciwej stuzby
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ochrony zabytkdw na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na zabudowe.

Nalezy objgc Scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o
ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (fj. Dz.U. 2018 poz. 2067)
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw. Na terenie stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw zakazuje sie prowadzenia wszelkich
robdt budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w tym w szczegdlinosci:
wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan faktycznych, ktérych
skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzgdkowe prowadzone w jego
obrebie wymagajg uzgodnienia z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkéw. Ponadto w
frakcie prowadzenia prac ziemnych na terenach upraw polowych, w lasach, przy
budowie drég, uzbrojenia komunalnego, redlizacji obiektéw kubaturowych itd.,
przypadkowe odkrycie obiektdéw archeologicznych nalezy zabezpieczyé oraz zgtosic

wtasciwej stuzbie ochrony zabytkdw.

4.2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w sgsiedziwie obiekidw wpisanych do

rejestru zabytkdw i w otoczeniu obiektdéw zabytkowych

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

- okredlenie strefy ochrony widokowej w celu zachowania (przywrdcenia)
historycznej panoramy zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe,
uktady urbanistyczne, w tym historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci
Ryczywdt),

- okredlenie zasad zagospodarowania: np. zakaz zabudowy, nasadzeh drzew,
lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych, masztéw telefonii komaorkowej,
elektrowni wiatrowych iinnych zaktécajgcych wyglgd na eksponowany zabytek,

- opracowanie analiz widokowych dopuszczajgcych mozliwos¢ i okreslajgcych
zasady inwestowania, w przypadku planowanego zagospodarowania terenu w
granicach strefy ochrony widokowej,

- nie dopuszczanie do zabudowy zaktdcajgcej ekspozycije zabytku,

- nie dopuszczanie lokalizacji obiektéw o formach i kubaturze obcych w
historycznie uksztattowanej przestrzeni (urzgdzen przemystowych, wiez telefonii
komorkowej, elektrowni wiatrowych - wptywajgcych deprecjonujgco na
panorame miejscowosci i zespotdw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla
zabytkowej architektury — wiez kosciotdw, bedqgcych historycznymi dominantami
obszardw wiejskich); wymienione inwestycje majg niekorzystny wptyw na
uksztattowanie zabytkowej przestrzeni jako element nie harmonizujgcy z

krajobrazem kulturowym; poprzez ingerencje elementdw obcych zniszczeniu
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ulegajg wartosci widokowe, przestrzenne zatozenia, panoramy oraz otoczenie
zabytkowych obiektdw o wartosci lokalnej,

- w sgsiedztwie parkéw nie nalezy lokalizowac inwestycji mogacych niekorzystnie
wptywac na warunki mikroklimatyczne panujgce w parkach oraz stan zieleni,
powodujgcych degradacje obszaréw parkowych oraz otulin parkdéw poprzez
zrédta zanieczyszczen: Srodki ochrony roélin, zrzuty Sciekdw na tgki, Scieki,
nielegalne sktadowiska odpaddw,

- dagzenie do zachowania Ilub  oditworzenia  historycznych  uktaddow
komunikacyjnych i osi widokowych.

W zakresie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Ryczywdt nalezy
dgzy¢ do zachowania istniejgcego rozplanowania ulic z rynkiem, przebiegu ulic
z zachowaniem ich szerokosci oraz historycznych linii zabudowy. Nalezy dgzy¢ tez do
zachowania historycznego podziatu dziatek. Nalezy zachowa¢ w dobrym stanie
istniejgcq zabudowe historyczng.

Nowo wznoszone budynki lezgce na terenie zatozenia urbanistycznego miejscowosci
Ryczywdt winny by¢ dostosowane do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali, bryty, podziatdw architektonicznych, proporcji, powierzchni muréw, otwordw i
uwzglednia¢ sgsiedztwo obiektéw historycznych w szczegdlnosci tych wpisanych do
rejestru zabytkdw i objetych ochrong konserwatorskg. Wykohczenie zewnetrzne nowych
budynkdéw winno by¢ kontynuacjqg tradycyjnych technik budowlanych.

W zakresie dziatan zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowe] zabudowy na
terenie gminy Ryczywét nalezy w szczegdlnosci:

- zachowad wartosciowq zabudowe wiejskq,

- ogranicza¢ zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach
obiektow,

- dla nowych budynkéw budowanych w sgsiedziwie obiektéw zabytkowych,
kontynuowac cechy dotychczasowej zabudowy historycznej,

- zachowac historycznie uksztattowane uktady zieleni parkowej, okazate
obsadzenia przydroznych drzew o charakterze pomnikowym,

- ograniczy¢ lokalizacje wolnostojgcych noénikdw reklom, wiez telefonii

komorkowych, w sgsiedztwie obiektow zabytkowych.

4.3. Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkédw architektury

i budownictwa o lokalnych walorach zabytkowych, tworzgcych charakterystyczny

krajobraz miejscowosci (wymagajgce uszczegdtowienia na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:
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zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

ochrone historyczng uktaddw: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych,
w tym: przekroje ulic, nawierzchnie, zasady zagospodarowania parceli, szpalery
przydrozne, integralnos¢ zabytkowej struktury przestrzennej wsi,

ochrone historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Ryczwot,
wprowadzenie odpowiednich ustalen odnosnie ochrony obiektéw ujetych
w ewidencji zabytkbw gminy posiadajgcych walory historyczne; obiekty te
powinny zosta¢ okredlone jako podlegajgce ochronie konserwatorskiej ze
wzgledu na czas powstania, walory architektoniczne, historyczne, wartosé
lokalno-kulturowq i przynalezno$¢ do historycznej zabudowy miejscowosci; nalezy
dgzy¢ do utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty
wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacii,
forma stolarki okiennej i drzwiowej (w przypadku budynkéw z elewacjami
ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng nalezy zrezygnowac ze stosowania
zewnetrznego ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, wetny mineralnej oraz
blachy dachdéwkopodobnej jako pokrycia dachowego;

okredlenie zasad ksztattowania wspdtczesnych elementéw zagospodarowania
obszaru chronionego poprzez kontynuacije fradycyjnego sposobu
zagospodarowania terenu z mozliwosciqg zagospodarowania na nowe funkcje,
utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, formy dachdéw, wysokosci
i formy ogrodzen, rozwigzah komunikacyjnych, w tym ustalenie zasad parkowania
i miejsc postojowych,

wykluczenie funkcji ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru, mogg to byc¢
np.: funkcje ustugowe i inne, generujgce np. wzmozony ruch pojazddw,
wymagajgce duzej ilo$ci miejsc postojowych itp.

Ochrona poszczegdlnych obiektéw zabytkowych nierozerwalnie wigze sie

z ochrong wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie nalezy

zwréci¢ uwage przede wszystkim na:

zachowanie i utrzymanie terendw otwartej przestrzeni krajobrazu rolniczego,
zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznosci z perspektywy
ciggdw komunikacyjnych oraz punktéw widokowych,

zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz ich uzupetnianie,
zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

zachowanie przebiegu drég wraz z ich okazatymi obsadzeniami.
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4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddébr kultury

wspobtczesne]

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkédw objete sqg Scistg ochrong konserwatorskg
zgodnie z art. 7 ust. 1, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
W przypadku stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkédw konserwator
zabytkdw nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robdt budowlanych. Na
terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robét budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w
tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan
faktycznych, ktdérych skutkiem miataby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzgdkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

W gminie Ryczywét znajduje sie kilkaset zewidencjonowanych i rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, stanowigcych dobro kultury i objetych ochrong
konserwatorskg. Wpisane do rejestru zabytkdw grodzisko (Ninino, stan.1 , obszar AZP 44-
27/60, nr rejestru 855/A, decyzig z dnia 17 lutego 1970 r.,) potozone w niewielkigj
odlegtosci na potudniowy-zachdd od wsi Ninino, objete jest petng ochrong prawng.

Wytyczne dotyczgce ochrony obiektdéw archeologicznych na terenie gminy

Ryczywot, zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa wskazujg na:

- konieczno$¢ zgtaszania odpowiedniemu organowi stuzby archeologiczno-
konserwatorskiej zamiardw podjecia prac ziemnych (w tym przede wszystkim
z wykonywaniem gtebokich wykopdw), prac melioracyjnych, budowq
infrastruktury technicznej i transportowej oraz zalesianiem uzytkdw rolnych
w obrebie bqdz otoczeniu stanowiska archeologicznego,

- konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z witasciwym organem ds. ochrony
zabytkdw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw w granicach
obszardw kulturowych.

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,

a wymagajgcych prac ziemnych podejmowanych:

- przy lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz obiektéw ujetych w ewidencii konserwatorskiej,

- na terenie zabytkowych parkéw podworskich ujetych w  ewidencji
konserwatorskiej,

- w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonych w czesci
graficznej Studium,

nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien przy tym uzyska¢ pozwolenie

Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie badan
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archeologicznych, przed wydaniem decyzji o wydaniu pozwolenia na budowe. Ponadto
przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy ustali¢ faktyczng
iloS¢ stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w kolizji z planowang inwestycjq.
W tym celu nalezy przeprowadszi¢ rozpoznawcze badania powierzchniowo — sondazowe,
na ktére inwestor rébwniez musi uzyskac pozwolenie wtasciwej stuzby ochrony zabytkdw,
w ktdérym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

Na terenie gminy Ryczywot nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnei.

4.5. Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowanid

|. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Ryczywdt winna cechowac sie:

a) lokalizacjg wg zasady dominujgcej w danej miejscowosci,
b) zachowaniem przy przebudowie, remoncie, budowie budynkdéw nastepujgcych
cech typowych dla zabudowy regionu Wielkopolski:
- rzut budynku prostokgtny bez dobuddwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddasza),
- wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnaciji, dopuszcza sie do 3 kondygnacji jezeli
zabudowa nawigzuje do istniejgcej,
- dach dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci ok. 35° — 45°,
- krycie budynkdw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,
- symetryczna bqgdz bliska symetrycznej kompozycja otwordw na elewacii
frontowej,
- zaznaczony cokot budynku,
- nieznacznie wysuniety okap,
- stosowanie fradycyjnych rozwigzan materiatowych, w tym kolorystyki

wystepujgcej lokalnie w miejscowosci.

Il. Budynki uzytecznosci publicznej, w tym samodzelne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci

i formach nawigzujgcych do budownictwa tradycyjnego.
lll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej

do wykonywania nawierzchni podjazddéw i dziedzihcéw, budowy muréw oporowych

i ogrodzen lub ich czesci.
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IV. Wskazane jest stosowanie réznych odmian parkandw drewnianych, drewnianych
i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretéw zbrojeniowych

oraz ograniczy¢ stosowanie ogrodzen z ptyt betonowych.
5. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

5.1. Mieszkalnictwo

W kontekscie mozliwosci rozwojowych gminy Ryczywot istotne jest wyznaczanie
nowych obszardw pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowqg wszystkich typdw, gdyz
rozwdj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniu wptywa
na szeroko pojmowany rozwoj lokalny.

W Studium wyznaczono tereny wielofunkcyjne] zabudowy wigjskiej, w tym
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo — ustugowe] oraz ich
potgczenia z funkcjami uzupetiajgcymi. Tereny te oznaczone zostaty na rysunku
Studium symbolami:

¢ RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy zagrodowse;j,
mieszkaniowej, ustugowej,

e M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

e M/P - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektdw produkcyjnych,
sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.

Z punktu widzenia jakosci zycia mieszkahcdw gminy Ryczywdt istotne jest
podnoszenie standarddéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych
gminy.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowej wtadz gminy
wobec nqgjstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ budowe nowych budynkédw (m.in. budownictwo
socjalne), a takze rehabilitacje i odnowe starych zasobdw mieszkaniowych. Odnosi sie to
gtéwnie do zabytkowej substancji mieszkaniowej. Konieczne sg réwniez inwestycje
zwigzane z wymiang infrastruktury technicznej, jej rozbudowaq, usprawnianiem systemu
komunikacji drogowej, zagospodarowywaniem terendw zielonych, wyznaczaniem
terendw sportu i rekreacji oraz wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce zapisy:

- nalezy przyja¢ zasade utrzymania istniejgce] zabudowy mieszkaniowej
zmoZliwosciq jej rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowej, z zachowaniem
waloréw historycznych uktadow przestrzennych i zabudowy oraz budowe nowej

zabudowy;
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nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terendw zabudowy
od ciggdw komunikacyjnych, gwarantujgc ochrone przed negatywnym
oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

nalezy  zakaza¢  lokalizacji  obiektéw  budowlanych lub urzgdzen,
ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska,

bezwzglednie nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni, w miare mozliwosci
nalezy zachowac i chroni¢ wysokq zielen przydrozng,

nowe dziatki budowlane, stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
posiadac powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, o powierzchni biologicznie czynnej najlepiej nie mniejszej niz
40% powierzchni dziatki, z zapewnionym dostepem komunikacyjnym oraz
mozliwoscig podtgczenia do istniejgcej lub projektowanej sieci infrastruktury
technicznej,

nalezy zapobiega¢ nadmiernemu wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtéwnych tras
komunikacyjnych,

proponowanie nowych uktadéw urbanistycznych  odznaczajgcych  sie
zawartosciq i réznorodnoscig funkcji powinno odbywad sie z poszanowaniem
istniejgcych uktaddw ruralistycznych,

plombowa zabudowa mieszkaniowa winna  nawigzywac  gabarytami
i charakterem do zabudowy sgsiedniej,

do momentu redlizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
wyposazenie nowej zabudowy mieszkaniowej w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie sciekdw,

nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi zaopatrzenie
w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzanie sciekéw, ogrzewanie,
gospodarke odpadamiiinne,

nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowej zabudowy
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, gwarantujgc ochrone
przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych
oraz sieci gazociggowych,

dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalezy zachowac odpowiednie
odlegtosci zabudowy od granicy lasu; zgodnie z przepisami odrebnymi;
analogicznie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy przyjmowac odlegto$¢ od

lasu innych obiektow zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi;
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- nalezy uwzgledni¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajgc potrzeby ochrony Srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi.

Najwieksze powierzchniowo tereny mieszkaniowe (RM/U) zostaty wyznaczone
w miejscowosciach: Ludomy, Lipa, Skrzetusz. Wielofunkcyjng zabudowe wiejskg, w tym
zabudowe zagrodowq, mieszkaniowq, ustugowq WYyzZnaczono réwniez
w miejscowosciach: Boruchowo, Dgbrowka Ludomska, Gorzewo, Gosciejewko,
Ludomicko, Ninino, Piotfrowo, Radom, Ttukawy, Wiardunki i Zawady.

Najwieksze powierzchniowo tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej, ustugowej, (M/U) wyznaczone zostaty w miejscowosci Ryczywdt, gdzie na
obszarze catej miejscowosci dominuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna oraz ustugowa. Stanowi ona uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz wyznacza nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe, zwtaszcza w poétnocno — zachodniej, pdtnocno - wschodniej i
zachodniej czesci wsi.

W obrebie miejscowosci Ryczywdt wyznaczono rdwniez tereny zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig uzupetniajgcych funkcji produkcyjnych i ustugowych (M/P).
Obejmujg one isthiejgcqg zabudowe produkcyjno — mieszkaniowg w centrum wsi jok i
nowe tereny w potudniowo — zachodniej czesci wsi w sgsiedztwie terendw kolejowych
oraz przy drodze powiatowej nr 2019P.

Na terenach wsi Potajewice oraz Igrzyna, nie wyznacza sie nowych terendw
zabudowy mieszkaniowej poza uwzglednieniem istniejgcej zabudowy zagrodowe,.

W  miejscowosci Lipa, Radom, Wiardunki, wyznaczono czesSciowo tereny
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskie], w tym zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;,

ustugowej w oparciu o istniejgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

5.2. Ustugi

Najwieksza liczba instytucji i placédwek ustugowych zlokalizowanych jest
w miejscowosci Ryczywdt. Dotyczy to zardbwno ustug rynkowych, jak i publicznych.
Podmioty tego typu funkcjonujg réwniez w innych obrebach takich jak Gorzewo,
Ludomy, Lipa, Radom, Srzetusz, Wiardunki. Miejscowos¢ Ryczywot stanowi centralny
oSrodek gdzie skupiona jest wiekszo$¢ jednostek ustugowych, zaspokajajgcych
podstawowe poftrzeby mieszkancow.

Gtownym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placéwek juz istniejgcych jest
podnoszenie jakosci Swiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniu warunkdw dia

powstawania nowych obszaréw pod dziatalno$¢ ustugowq, w tym komercyjng. Rozwdj

29



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

ustug powinien towarzyszy¢ rozwojowi obszardw mieszkaniowych w gminie przy
zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Priorytetem dla wtadz lokalnych przy prowadzeniu polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug
dla wszystkich mieszkahcow terenu gminy oraz rozwdj ustug ponadpodstawowych
i ponadlokalnych.

Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oznaczone zostaty w  Studium
w zdecydowanej wiekszosci  przypadkdw jako obszary wchodzgce w  sktad
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, a takze towarzyszgce obszarom zabudowy
mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej, dziatalnosci produkcyjnej w gospodarstwach
rolnych oraz jako wytgczne funkcje ustugowe, stanowigce przede wszystkim ustugi
administraciji publicznej, oswiaty i edukacji oraz kultu religijnego. Sg to tereny oznaczone
symbolami:

e U -tereny zabudowy ustugowej,

e RM/U - ftereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy

zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej,

e M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

e M/P - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektdbw produkcyjnych,
sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.

e P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndéw, tereny
zabudowy ustugowej,

e R/P — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i
magazyny.

Rozwdj sfery ustug dotyczy¢ przede wszystkim bedzie:

- utrzymania i mozliwosci lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie
moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz
jednym mieszkaniu), badz w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

- zachowania art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony Srodowiska, zgodnie z ktérym
eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzenie gazdw lub pytdw do
powietfrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem ust. 3 powodowac przekraczania standarddw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzqgcy instalacje ma tytut prawny;

- przeksztatcen jakosSciowych juz istniejgcych obiektdw i obszaréw ustugowych oraz
ich otoczenia, poprzez poprawe walordw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng,
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- prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposéb zapewniajgcy rownomierny

i racjonalny rozwdj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich powstawaniem

zgodnie z potrzebami mieszkancow i interesem gminy,

- niwelowania réznic w wyposazeniu obszardw w ustugi handlu, rzemiosta, kultury
na poszczegdinych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszarem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowej jest
miejscowos¢ Ryczywdt, ktéra stanowi takze centralny osrodek administracyjny gminy.
W miejscowosci tej koncentruje sie zdecydowana wiekszo$¢ placéwek handlowych
i ustugowych, w tym siedziby urzeddw i instytuciji, petnigcych funkcje centrotwoércze.
Obszar ten wptywa na tworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytéwke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terendw rozwojowych
jednostek osadniczych, mozna lokalizowaé ustugi, ktdére nie sg ucigzliwe i nie kolidujg
zinnymi funkcjami terendéw sgsiadujgcych. Nalezy jednak dagzyé do scentralizowania
i wytworzenia lokalnych osrodkdw ustug podstawowych, zlokalizowanych centralnie w
stosunku do istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Miejscowosciami predestynowanymi do petnienia funkcji lokalnych os$rodkéw
ustugowych sq réwniez Gorzewo, Ludomy, Lipa, Radom, Srzetusz, Wiardunki, w ktdrych
zlokalizowanych jest, zaraz po Ryczywole najwiecej budynkdéw ustugowych. Sg to
gtébwnie ustugi o$wiaty, edukacji oraz kultu religijnego.

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placdwki ustugowe, zwtaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz oswiatg nalezy
modernizowa¢ i projektowa¢ zgodnie z zasadami dostepnosci dla  osdb
niepetnosprawnych, w ofoczeniu wysokie] jakosci przestrzeni publiczne] (zielen
urzgdzona, skwery) oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Ponadto dziatalno$¢ ustugowa nie powinna powodowac przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska na tereny zabudowy sgsiadujgcej. Proponuje sie
wprowadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej na terenach sgsiadujgcych z  terenami

zabudowy mieszkaniowe.
6. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkciji

Pozadanymi kierunkami rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i produkcyjnej
w gminie Ryczywot beda:
- podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,
- przygotowanie przez lokalne wtadze réznorodnej oferty terendw przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarczq, zgodnie z zasadami zrdGwnowazonego rozwoju

oraz ograniczania negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,
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opracowywanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
zwtaszcza dla nowych obszaréw aktywizacji gospodarczej,

rozbudowywanie i modernizacija sieci infrastruktury technicznej i drogowej,
wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestoréw, z wykorzystaniem takich narzedzi jaok np. utatwienia instytucjonalne
i organizacyjne,

rozwdj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

dopuszczanie do redlizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w  tym
stosujgcych w  procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii  nie
zagrazajgcych zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego,
zakaz inwestycji naruszajgcych standardy jakosci srodowiska przyrodniczego poza
uzytkowanym terenem,

uwzglednienie dotychczasowych branz produkcji oraz podmiotdw, ktdrych
produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach i zasobach,

przy lokalizowaniu nowych zaktaddw produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywaé¢ i zagospodarowywaé  nieuzytkowane  obiekty i tereny
poprodukcyjne,

ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa zabytkowych gospodarczych
zatozen folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci
gospodarczej wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,
rozwdj obszardw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg i produkcyjng
powinien nastepowac¢ z zachowaniem bezpieczehstwa dla poszczegdinych
komponentdéw $rodowiska przyrodniczego, terendw upraw polowych i z zasadg
‘niekolizyjnosci’ w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé naruszeh  warunkéw
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowaé utrudnieh w  ruchu
drogowym, zagrozeh zdrowia i zycia powodowanych wzmozonym ruchem
samochoddw osobowych i ciezarowych.

W mysl przepisdbw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych

komponentéw §rodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich stanu,

w szczegdlnosci poprzez:

utrzymanie poziomdw hatasu i pdl elekfromagnetycznych, ponizej dopuszczalnych
lub co najmniej na tych samych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw hatasu
i pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotfrzymane,

utrzymanie jakosci woéd powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
W przepisach oraz doprowadzanie jakosci woéd co najmniej do wymaganego
przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,
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— utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomu substancii
w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dofrzymane oraz
zmniejszenie i utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej poziomow
docelowych albo poziomdw celéw dtugoterminowych lub co najmniej na tych
poziomach.
Wyijgtkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Nowoprojektowane tereny dziatalnosci gospodarczej, w tym tereny obiekidéw
produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej, wyznaczono przede
wszystkim w potudniowej czesci wsi Ryczywdt, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2019P
oraz terendw kolejowych, a takze w Gorzewie i Wiardunkach.
Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej wyznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:
e P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej,
e R/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady
i magazyny,
e M/P - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektdw produkcyjnych,

sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.
7. Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i leSna, wraz z rozwojem innych dziedzin zycia spoteczno-
gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmieniajgcych sie
wewnetrznych i zewnetrznych czynnikdw rozwoju oraz barier ich hamujgcych.

Przemiany i restrukturyzacja rolnictwa, w tym terendw wiejskich powinny polegac
przede wszystkim na:

e przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w  kierunku
gospodarstw  bardziej efektywnych, wiekszych powierzchniowo, ktérych
produkcja dostosowywana bedzie do zmieniajgcego sie popytu i poftrzeb
mieszkancow,

e roznicowaniu struktury zasiewow,

e rozwoju przemystu rolnego i przetwérczego, opartego na lokalnych zasobach
i surowcach,

e rozwoju dziatalnosci pozarolniczej oraz rozbudowie sieci ustug towarzyszgcych,

e racjonalnym gospodarowaniu zasobami Srodowiska, w tym ochronie gleb

o najwyzszych klasach bonitacyjnych,
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¢ ekologicznym kierunku produkciji rolne;.

W zakresie obecnie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduje sie:

- utrzymanie istniejgcych terendw rolniczych, pastwisk, tgk, zadrzewien za
wyjgtkiem terendw przeznaczonych na rysunku Studium na inne cele,

- utrzymanie i zwiekszenie istniejgcych zadrzewien srédpolnych, ciekdw i urzgdzen
melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzgdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania zabezpieczenia bqgdz przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym organem,

- stosowanie nawozdw, w sposdb ktdry nie powoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi
i zwierzgt oraz dla srodowiska,

- rozwijanie dziatan na rzecz komasacii silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,

- promowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

- ograniczenie wytgczania z produkciji rolnej gleb klas I-ll oraz gleb pochodzenia
organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnosénie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terendw lesnych jako
istotnego elementu systemu ekologicznego. Dodatkowo na terenach lesnych zakazuje
sie degradacji stosunkédw wodnych oraz nakazuje sie ochrone zasobdw glebowych.

Na rysunku Studium nie wyznaczono terendw zwigzanych z gospodarkg lesng.
Uznaje sie, ze w ramach wyznaczonych na rysunku Studium terendw RM/U, laséw, mogg
byc¢ zlokalizowane budynki zwigzane z obstugq lesng jak np. lesniczéwki.

Studium nie wyznacza terendw pod zalesienie jednak nie oznacza to zakazu
zalesienia jesli bedzie taka potrzeba. Wynika to z faktu, iz w granicach gminy wystepujg
gtéwnie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi konieczno$¢ przeznaczenia
terendw pod zalesienie powinno sie ono odbywad przy uwzglednieniu ponizszych
kryteriow:

- przeznaczanie na cel zalesienia gruntdw najstabszych klas bonitacyjnych, na
ktorych produkcja rolna jest nieoptacalna,

- nie powinno zalesiac sie obszardw, ktére stanowig punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe, a takze obszardw podlegajgcych ochronie.

Realizacja zalesien i zadrzewieh na terenie gminy powinna by¢ prowadzona
na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowej wedtug nastepujgcych
zasad:

e zalesienia obszardw o stabych gruntach ornych oraz terenédw powyrobiskowych —
w ramach rekultywacji,

e zadrzewienia kepowe, punktowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem
a tgkqg i w poblizu oczek wodnych,
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e zadrzewienia pasmowe — srodpolne, tworzgce sie¢ zadrzewien na kierunkach
panujgcych wiatréw i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drég.

Proponuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewieh §rédpolnych  oraz
przydroznych, wptywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-krajobrazowe
i petnigcych funkcje izolacyjng i ochronng.

Na rysunku Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono nastepujgce
obszary:

e R/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i
magazyny,

o RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, ustugowe;.

Tereny R/P zlokalizowane sq w miejscowosciach Dgbréwka Ludomska, Gorzewo, Krezoty,

Ludomy, Ortowo, Ryczywdt, Radom, Skrzetusz, Ttukawy, Wiardunki.

8. Kierunki eksploatacji kruszywa naturalnego

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego w Igrzynie, Lipie i Ludomach. Na analizowanym obszarze nie odnotowano
wystepowania terendw i obszardw godrniczych. Na rysunku Studium nie wyznacza sie

terendw eksploatacii kruszywa naturalnego.

9. Kierunki rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreacji

Na terenie gminy Ryczywdt wyznaczono oddzielne tereny przeznaczone pod
ustugi sportu i rekreacii, kultury i kultury fizycznej oraz ustugi turystyki.
Na rysunku Studium wyznaczono tereny:
e US - tereny sportu i rekreacii,
o UK - tereny kultury i kultury fizycznej,
e UT - tereny ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualne;.
Tereny sportu i rekreacji zlokalizowane sq przede wszystkim w Ryczywole, a takze
w Dagbréwce Ludomskiej, Gorzewie, Lipie, Ludomach, Nininie, Ortowie, Radomiu,
Wiardunkach. Tereny ustug turystyki wyznaczono w pdtnocno — wschodniej czesci
miejscowosci Ryczywdt oraz w Ludomach.
Tereny przeznaczone na cele kultury i kultury fizycznej, wyznaczono na rysunku
Studium w miejscowosciach:

1) Lipa:
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- dziatka nrewid. 117, obreb 0007,
- dziatka nr ewid. 118/2, obreb 007,
2) Ninino: dziatka nr ewid. 96, obreb 0010,
3) Ortowo: dziatka nr 29/2, obreb 0011,
4) Ryczywot:
- dziatka nr ewid. 606/2, obreb 0015,
- dziatka nr ewid. 606/4, obreb 0015,
- dziatka nr ewid. 770, obreb 0015.

Rozwdj przedsiewzie¢ w zakresie rozwoju turystyki, kultury, kultury fizycznej,

rekreacji i wypoczynku obejmowacd powinny:

odpowiednie zagospodarowanie lokalnych waloréw Srodowiska

przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju

i harmonii ze S$rodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych

zasobdw mieszkancom i turystom,

monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania

degradaciji zasobdw srodowiska,

opracowanie spdjnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepciji

rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych, bazy

noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznejitd.,

budowe sieci szlakdw turystycznych pieszych, rowerowych, konnych

z uwzglednieniem istniejgcych Sciezek rowerowych o znaczeniu priorytetowym

w skali powiatu oraz sciezek miedzygminnych,

budowe systemu informacji turystycznej, obejmujgcego:

o sie¢ jednolitych graficznie tablic i znakdw informacyjnych (mapy, plansze,
drogowskazy), umozliwiajgcych lepszg penetracje terenu i najciekawszych
obiektow gminy,

o przygotowanie i dystrybucje materiatdéw informacyjnych takich jak mapy,
plany, przewodniki, foldery,

organizacje imprez kulturalnych i sporfowych zwigzanych z regionem

i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne,

rewitalizacje istniejgcych parkdw podworskich wraz z ich historyczng

zabudowaq.

10. Kierunki rozwoju terenéw zieleni, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy

W zakresie terendw zieleni w tym parkdw, ogroddw dziatkowych i cmentarzy

przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendw zieleni oraz przeznaczenie
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terendw pod nowe obszary zieleni. Obszary te wyznaczono na rysunku Studium
symbolami:

e 1 -tereny zieleni,

e ID - tereny ogrodéw dziatkowych,

e IC - cmentarze,

e 10O - tereny zieleni ogrodowe;.

Tereny zieleni obejmujqg przede wszystkim zieleh parkowq zabytkowq, wchodzgcg
w granice zabytkowych zatozen dworsko — folwarcznych, skwery zieleni w centrach wsi
oraz zieleh okalajgca istniejgce cmentarze, stanowigcq zielen izolacyjng. Tereny zieleni
wyznaczono przede wszystkich w Ryczywole, a takze w miejscowosciach: Boruchowo,
Dgbréwka Ludomska, Gorzewo, Gosciejewo, Ludomy, Ninino, Ortowo, Radom,
Wiardunki. W przypadku zatozehn patacowo-parkowych nalezy zachowac strefy ochrony
zewnetrznych powigzan widokowych parku, strefy ochrony ekologicznej oraz ochrony
krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniami zwigzanymi z prowadzeniem inwestycji
zarbwno na obszarach parkdw, jok i w ich najblizszym otoczeniu, w porozumieniu
z wtasciwq stuzbg ochrony zabytkow.

Nowe tereny zieleni, przez ktére nalezy rozumiec takze zieleh towarzyszgcq
iizolacyjng, nalezy wprowadza¢ na obszary o  zrdéznicowanym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekdw wodnych oraz przy
franzytowych i czesto uczeszczanych szlakach fransportowych, zwtaszcza przy drodze
wojewodzkiej nr 178.

Na rysunku Studium przedstawiono tereny istniejgcych cmentarzy a takze granice
cmentarzy zabytkowych w miegjscowosciach: Boruchowo, Lipa, Ludomy, Ryczywét,
Wiardunki, Zawady, Igrzyna, Ludomicko, Tiukawy, Piotrowo, Radom, Skrzetusz,
Gosciejewko. W sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy nalezy zachowac strefy ochronne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zachowac¢ nalezy réwniez istniejgce tereny ogroddw dziatkowych (ZD)
zlokalizowane w Ryczywole. W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w
miejscowosciach Radom, Gorzewo, Dgbréwka Ludomska wyznaczono tereny zieleni

ogrodowej (ZO).
11. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

Wskazania Studium w zakresie systemu komunikacii i fransportu w gminie Ryczywét
opiera¢ sie bedqg na terenach obstugi komunikacji samochodowej, sieci drog

publicznych, sieci sciezek rowerowych oraz komunikacji publiczne;j.
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11.1. Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drég publicznych na terenie gminy Ryczywét tworzy sie¢ drog gtdwnych:

droga wojewddzka nr 178, drogi powiatowe oraz lokalne i dojazdowe — drogi gminne.

Do gtownych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie gminy

Ryczywot nalezq:

sukcesywna modernizacja drég powiatowych i gminnych na terenie catej gminy,
budowa oraz uzupetnianie chodnikdw wzdtuz drég przebiegajgcych przez
poszczegdlne miejscowosci, a dla potrzeb komunikacji publiczne] zatok
postojowych, zwtaszcza na obszarach zwarte] zabudowy,

wprowadzanie w miejscach szczegdlnie ucigzliwych i niebezpiecznych, zwtaszcza
na obszarach intensywne] zabudowy, rozwigzah usprawnigjgcych ruch
samochodowy, np. rond, progdw zwalnigjgcych, szczegdlnie w miegjscach o
najwiekszej liczbie wypadkdw i kolizji drogowych,

zapewnienie  wtasciwego  klimatu  akustycznego  poprzez  utrzymanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, a w przypadku gdy to nie jest
mozliwe wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng jego
emisie (np. budowa ekrandw akustycznych, tworzenie paséw zwartej zieleni
ochronnej, stosowanie ‘cichych’ nawierzchni, izolacja budynkédw na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczq itd.),

przeksztatcenia istniejgcej sieci drogowej w taki sposéb, by moZliwie
w najwiekszym stopniu wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza obszary intensywnej
zabudowy wiejskiej, przy zachowaniu ptynnosci ruchu,

wyznaczenie miejsc postojowych i parkingdw zardwno dla samochoddow
osobowych, jak i ciezarowych,

przyjecie minimalnych odlegtosci linii projektowanej zabudowy od linii
rozgraniczajgcych drég i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

sukcesywne  uzyskiwanie  parametrow  technicznych  drég  zgodnych
z obowigzujgcymi aktualnie warunkami technicznymi projektowania i sytuowania
drég przy zachowaniu rezerwy terenu na ich rozobudowe;

redlizacja potudniowe] obwodnicy miejscowosci Ryczywdt, tgczgca droge
powiatowqg nr 2019P z drogg powiatowq 1352P oraz realizacja potudniowo -
wschodniej obwodnicy miejscowosci Ryczywdt, tgczqgca droge powiatowqg nr
1352P z drogg powiatowqg 2020P oraz w kierunku zachodnim tgczgca sie
ponownie z drogg powiatowq nr 1352P; orientacyjny przebieg obwodnic
pokazano na rysunku Studium,

realizacja potudniowe] obwodnicy miejscowosci Ludomy, ktérej orientacyjny

przebieg pokazano na rysunku Studium;
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redlizacja drogi ekspresowej S11, ktdrej orientacyjny przebieg, we wschodniegj

czesci gminy, wskazano na rysunku Studium.

Dla projektowanej drogi ekspresowej S11 wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

realizacje drogi ekspresowej (roboty budowlane) nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi, w tym w szczegdlnosci zgodnie z ustawqg o drogach
publicznych,

minimalna odlegto$¢ obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
dodatkowych, realizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowej, powinna
wynosi¢ minimum 40,0m,

obstuga komunikacyjna terendw przylegtych do drogi ekspresowej winna
odbywac sie z drég lokalnych i zbiorczych, z wtgczeniem do drogi S11 wytgcznie
na projektowanych weztach drogowych,

lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldow
skierowanych do uzytkownikdw przysztej drogi S11 lub moggcych rozpraszac
uwage uzytkownikdw tej drogi mozliwa jest wytgcznie przy zachowaniu przepiséw

odrebnych.

Dla drogi wojewddzkiej nr 178 /Watcz/ — Trzcianka — Czarnkdéw — Oborniki wskazuje sie

nastepujgce ustalenia:

dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej utrzymuje sie istniejgce granice
pasa drogowego oraz przyjmuje sie parametry techniczne wtasciwe dla drég
klasy techniczne] gtdwnej ruchu przy$pieszonego/gtdéwnej (GP/G), zgodnie z §4
ust. 2 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych jokim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 201ér., poz. 124). Zwieksza to wymogi
dotyczgce zjazddw, poziomu bezpieczehstwa ruchu drogowego i innych
parametréw zgodnie z cytowanym rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa
drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi, a
ustalenie klasy technicznej podyktowane bedzie istniejgcymi uwarunkowaniami
terenowymi.

dostepno$¢ terenu do drogi wojewddzkiej nalezy zapewnié wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tq drogq poprzez drogi nizszej
kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z dréog wojewddzkich, za
pomocq istniejgcych lub projektowanych zjazddw z tych drég; dopuszcza sie
przebudowe witgczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazddw) na
warunkach okreSlonych przez zarzgdce drogi; przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazddw publicznych) do  drogi
wojewodzkiej oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu

39



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy
ruchu dla relacji skretnych (lewoskret czy pasy wtgczenia i wytgczenia pojazddw),
zmiana lokalizacji zjazdow przy rownoczesnej likwidacji ziazdow istniejgcych itp.;
przy opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
miare mozliwosci terenowych nalezy wprowadza¢ rezerwacje terenu
przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), rébwnolegte do pasa drogowego
drogi wojewddzkiej, o funkciji zbiorczo - rozprowadzajgcej ruch; ze wzgledu na
funkcje drog nalezy stosowac dla nich normy jaok dia drég publicznych klasy
dojazdowej (D);

obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewoddzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068 ze zm.), uwzgledniajgc rezerwe terenu
pod przysztg budowe drég, o ktdrej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 w/w ustawy;
lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzqgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkow
odlegtosci od zewnetrznej krawedszi jezdni drogi wojewddzkiej okreslonej w ww.
ustawie o drogach, oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu
drogowego, takich jak np. utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem ucigzliwosci drogi (jak np. hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenia
powietfrza) okreslonym z Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska i przepisach szczegdlnych do tej ustawy; w przypadku lokalizacji w/w
obiektdw w zasiegu ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych
obiektach $rodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwos¢é do poziomu
okre$lonego w przepisach odrebnych;

na drodze wojewddzkie] dopuszczony jest ruch pojazddw, ktdérych nacisk
pojedynczej osi nie moze przekracza¢ dla drogi nr 178 — 10 tfon zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 21 kwietnia 2017r.
w sprawie wykazu drog krajowych oraz drog wojewddzkich, po ktérych mogq
poruszac¢ sie pojazdy o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi do 10 t oraz
wykazu drég krajowych po ktérych mogq poruszac sie pojazdy o dopuszczalnym
nacisku pojedynczej osi do 8 t (Dz. U. z 2017r. poz. 878); nalezy zobowigzac
wtasciciela terenu objetego Studium, jak réowniez przewoznikdw, do
przestrzegania tego obcigzenia; w przypadku poruszania sie pojazdéw

nienormatywnych konieczne jest uzyskanie zezwolenia, zgodnie z art. 64
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Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2018 r., poz.
1990 ze zm.) i przepisami wykonawczymi do fej ustawy;

- zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcg do pasa drogowego drogi
wojewddzkiej, nalezy urzgdzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikdw statych i przebywajgcych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z §18 ust. 1 rozporzgdzenia
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie; Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewddzkich nie zezwala na lokalizacje
miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wojewoddzkiej (jak np. kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza
jezdnig, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przej$s¢ poprzecznych.

Dla drogi wojewddzkiej nr 178 nalezy zachowad przepisy odrebne, w tym przepisy
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 3 lutego 2004r. w sprawie warunkdw i sposobu
przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego
ochrony w czasie wojny oraz wtasciwosci organdw w tych sprawach” i wydanego na
jego podstawie ,,Zarzgdzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia
2017r. — w sprawie wdrazania wymagan techniczno - obronnych w  zakresie

projektowania i uzytkowania drég obiektdw inzynierskich™.

11.2. Kierunki rozwoju systemu Sciezek rowerowych

Budowa Sciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu wptynie na wzrost
bezpieczenstwa dla uzytkownikdw ruchu drogowego. Pomimo dogodnych warunkow
dla rozwoju sieci szlakdw i tras rowerowych, rower jako Srodek transportu nie odgrywa
obecnie znaczqgcej roli w systemie komunikacji w gminie. Na terenie gminy stwierdza sie
brak $ciezek rowerowych. Wystepuje jedynie 80 — cio metrowa $ciezka w miejscowosci
Ryczywot.

Do gtéwnych kierunkdw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie nalezq:

¢ budowa fras rowerowych tqczgcych atrakcyjne elementy zainwestowania gminy,

e zoOrganizowanie spdjnego systemu sciezek i tras rowerowych, tgczgcych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takze gminy sgsiednie gwarantujgcych tatwiejszy
dostep mieszkanhcéw do placdédwek ustugowych, handlowych, terendw
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

e wykorzystanie w procesie budowy nowych $ciezek rowerowych istniejgcych drog

polnych ileSnych oraz drég gminnych,
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e uwzglednianie w modernizacji ulic i drég gminnych budowy odrebnych pasdw
dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-rowerowych,

e odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakdw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki na
odpady,

e wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zapiséw dotyczgcych wyznaczania tras $ciezek rowerowych o funkcjach
turystycznych i komunikacyjnych,

e podejmowanie przy budowie systemu tras rowerowych wspdtpracy z wtadzami

gmin sgsiednich.

11.3. Kierunki rozwoju gminnej komunikaciji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz gminy powinny dgzy¢ do rozwoju
gminnej komunikacji zbiorowej uzupetniajgcej juz istniejgcg komunikacje publiczng (PKS,

przewoznicy prywatni), w celu zwiekszenia dostepnosci przestrzennej obszaru gminy.

11.4. Kierunki rozwoju terendw kolejowych

Na terenie gminy Ryczywdt znajdujg sie tereny kolejowe, potozone wzdtuz
nieczynnej linii kolejowej nr 236 relacji Wagrowiec — Bzowo Goraj. Linia zaliczana jest do
kategorii drugorzednej o charakterze ponadiokalnym. Zgodnie z zapisami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, Wielkopolska 2020+,
przewiduje sie rewitalizacje linii kolejowej.

Na rysunku Studium wskazano tereny oznaczone symbolem:

o TK - tereny infrastruktury kolejowe;.

W granicach gminy znajdujg sie tereny kolejowe, ktére sq terenami zamknietymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zostaty one wraz ze strefami ochronnymi wyznaczone
na rysunku Studium.

Tereny infrastruktury kolejowej na etapie sporzgdzania plandéw miejscowych mogg
zostac¢ przeznaczone na inne funkcje za zgodqg wtasciwego zarzgdcy kolei. Pozostate w
sgsiedztwie linii kolejowej obiekty dworcowe wykorzystane mogq zostaé na cele
ustugowe, mieszkaniowe czy dziatalnosci gospodarcze;.

Na terenach sgsiadujgcych z linig kolejowq nie zaleca sie wprowadzac zabudowy
mieszkaniowej. Budynki mieszkalne w  tej lokadlizacji, bedqg narazone na
ucigzliwo$ci/oddziatywanie hatasu zwigzane z eksploataciq linii kolejowe;.

Na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, dopuszcza

sie lokalizacje obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
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pod warunkiem  zastosowania  rozwigzan  technicznych,  technologicznych,
organizacyjnych, ograniczajgcych ucigzliwosci akustyczne ponizej poziomdw ustalonych
w przepisach odrebnych. Budynki i budowle nalezy lokalizowac zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

Zakazuje sie wprowadzanie nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych na tereny kolejowe.

Zagospodarowanie terendw  sqgsiadujgcych z  terenami  kolejowymi  winno

bezwzglednie uwzgledniac postanowienia przepisdéw odrebnych, w tym:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

o Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

o Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jokim powinny odpowiada¢ budowle
kolejowe iich usytuowanie,

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie,

e Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sqgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston ods$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych,

e Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukfury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

e Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku,

e PN-85/B-02170 ,,Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze na
budynki”,

e PN-85/B-02171 ,,Ocena wptywu drgan na ludzi i budynki”.

Dla wszystkich obiektow budowlanych, wchodzgcych w  zakres inwestycji
realizowanych na gruntach bedgcych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych
oraz ewentualnie krzyzujgcych sie i przebiegajgcych przez tereny kolejowe nalezy przed
ich readlizacjg na etapie opracowania projektdw, uzyskac¢ zgodne z przepisami
odrebnymi uzgodnienie z PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w
Poznaniu. Przy ewentualnym kolidowaniu przysztoSciowych inwestycji z istniejgcymi
obiektami budowlanymi np. liniowymi, bedgcych wtasnosciq jednostek powstatych w
wyniku restrukturyzacji i prywatyzacji PKP S.A., usuniecie tych kolizji nastgpi¢ powinno na

warunkach okresSlonych przez wiasciciela danego obiektu zgodnie z przepisami
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odrebnymi. Na dziatkach bedgcych w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. nalezy dgzy¢ do
ograniczenia terenéw rezerwowanych pod korytarze weztdw i ulic, a skrzyzowania z linig
kolejowg powinny by¢ zaplanowane po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego

migjscowo zarzgdcy infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Ryczywdt dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to sprzeczne

z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury technicznej. Ponadto, na rysunku
Studium wyznaczono tereny IT — tereny infrastruktury techniczne.

Tereny te joko oddzielne jednostki zostaty wyznaczone w miejscowosciach:

Ryczywdt, Gorzewo, Ludomy i Ortowo.

12.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendw gminy Ryczywdt w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
wodociggdw. Funkcjonujgcy system zaopatrzenia ludnosci w wode nalezy utrzymywad
z koniecznoscig wykonywania niezbednych remontéw, a w przypadku wystgpienia takiej
potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowej. Sytuacja taka wystgpi m.in.
w nastepstwie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i dziatalnosci
gospodarczej na obszarach przewidzianych do tego typu zabudowy.

Powinno dagzy¢ sie do potgczenia dziatajgcych juz odcinkdw wodociggéw

na terenie gminy, celem zapewnienia ciggtosci dostaw wody.

12.2. Kierunki rozwoju systemu odprowadzanid i oczyszczania Sciekdw

Jednym z celdw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Ryczywot jest
uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. W tym zakresie konieczne jest wykonanie
szeregu inwestycji, polegajgcych przede wszystkim na kontynuowaniu rozbudowy i
budowy sieci kanalizacyjnej w granicach catej gminy.

Ochrona wdéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw
zanieczyszczen (zwtaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki
Sciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposéb indywidualne sposoby oczyszczania sciekéw komunalnych,
- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng

z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,
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- na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg do czasu
jej wybudowania dopuszczenie odprowadzenia Sciekdw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dgzenie do indywidualnego oczyszczania @ Sciekdw  w przydomowych
oczyszczalniach  lub  odprowadzenia ich do  szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych powinno by¢ ograniczone
do miejsc, na ktérych odprowadzanie Sciekdw do gruntu nie bedzie stanowito
zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie
stref ochronnych ujec i zbiornikdw wdd powierzchniowych i podziemnych),

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw opadowych z ciggdw
komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdéd podziemnych lokalizacji nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigZliwych dla $rodowiska, do  struktur
hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia wprowadza sie
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu i wéd powierzchniowych. Na
terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektow mieszkaniowych,
ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie
wraz z rozbudowq i budowg nowych systemdw kanalizacji.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggdw komunikacyjnych, placdéw, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych,
nalezy odprowadzac i oczyszczac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno - Sciekowej powinny
ponadto uwzglednia¢ zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych
zarbwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania Sciekdw, jak i budowy, rozbudowy
oraz modernizacji komunalnych systemdw, wzglednie rozwiqgzan technicznych w tym

zakresie.
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12.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elekiryczng

Sie¢ dystrybucyjna

W ramach zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

- adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych i budowe nowych elementéw
systemu  energetycznego, fj. sieci Sredniego napiecia  15kV, staciji
fransformatorowych 15/0,4 kV, sieci niskiego napiecia,

- readlizacje nowych i modernizacije sieci elekiroenergetycznych w uzasadnionych
przypadkach jako kablowe, astacji fransformatorowych joko kompaktowych,
zwtaszcza na terenach zwartej zabudowy,

- zachowanie wzdtuz istniejgcych i planowanych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,

- pasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejgcych i planowanych  linii
elekfroenergetycznych nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami,

- usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi
bedgcymi wtasnosciq operatora systemu dystrybucyjnego odbywacd sie bedzie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami
budowlanymi wystgpi¢ moze koniecznos¢ rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia
obszaru w energie elekiryczng. Niezbedne w tym przypadku bedzie
wygospodarowywanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji fransformatorowych.
Konieczne jest rowniez biezgce monitorowanie stanu sieci  energetycznej,
wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w tym readlizacja inwestycji
polegajgcej na stopniowej wymianie napowietrznych sieci energetycznych na sieci
kablowe, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy przewidywaé zapewnienie dostepu do urzgdzeh energetycznych w celu
prowadzenia konserwacji i usuwania awarii. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow
uniemozliwiajgcych dojazd do istniejgcej infrastrukiury elektroenergetycznej ciezkim
sprzetem fransportowym.

Nalezy wykorzystac istniejgcq infrastrukture elektroenergetyczng. W miare mozliwosci
nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji fransformatorowych oraz
nalezy rezerwowal odpowiednie pasy terendw wolne od zabudowy i przeszkéd
terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla
pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, miejsca
w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci elektroenergetycznych.

Przewiduje sie rowniez budowe infrastruktury elektroenergetycznej SN-15kV oraz nn-0,4kV
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w zaleznosci od zapotrzebowania mocy szczytowej. W przypadku powstania obszardw
zabudowy niskiej (rozdrobnione ustugi, budownictwo jednorodzinne itp.) moze zaistniec
konieczno$¢ pobudowania wolnostojgcych stacji transformatorowych typu miejskiego.
W takiej sytuacji nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na ich lokalizacje fi.
samodzielne dziatki o powierzchni 50-70 m2. Dziatki te powinny posiadac bezposredni
dostep do drogi publicznej. Miejsca te najlepiej wyznaczyé tak, aby Zzaden z
nowoprojektowanych budynkdéw, nie byt zlokalizowany od projektowanej stacji
transformatorowej w odlegtosci wiekszej niz 350m, liczgc po najblizszej trasie wyznaczanej
przez ciggi komunikacyjne. Tereny pod budowe stacji transformatorowych dla nowych
obszardw wymagajgcych dostaw energii elekirycznej (np. osiedli mieszkaniowych)
nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych
na rownomierny rozktad obcigzenia wokdt stacji i dojazd sprzetu ciezkiego do stacji. Ze
wzgleddéw technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach
osiedli.

W poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych. Wzdtuz przebiegu
istniejgcych i planowanych linii  elekiroenergetycznych bedgcych czedcig sieci
dystrybucyjnej energii elekirycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych
i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii kablowych SNinn-0,4 kV -0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
W  pasach ochrony funkcyjnej obowiqzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na frasie linii wg. przepiséw odrebnych. Na trasach projektowanych
i istniejacych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzehn drzew
i krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie obiekty przewidzione do
budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elekiroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym. Dopuszcza sie
budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elekfroenergetycznej na podstawie przepisdéw odrebnych. Dopuszcza sie prawo do

podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacii
fransformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w energie
elektryczng odbywa sie z budowanej, przebudowanej, remontowanej i istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych.
Na obszarze gminy Ryczywot nie wystepujg elektroenergetyczne linie przesytowe
wysokiego napiecia.
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12.4. Kierunki rozwoju odnawialnych zrodet energii

Na rysunku Studium wyznaczono tereny:

e OIE-W - fereny odnawialnych zrédet energi - elektrownie wiatrowe,

wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100kW,

e OIE-F - tereny odnawialnych zrédet energii — fotowoltaika, wytwarzajgcych

energie o mocy przekraczajgcej 100kW.

Na rysunku Studium wyznaczono réwniez strefy ochronne, urzqgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, w ktérych
obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elekfrowni wiatrowych.

Teren pod lokalizacje fotowoltaiki (OZE-F) wyznaczono w miejscowosci Radom. Jest to
teren wyznaczony w oparciu o wydang decyzje o warunkach zabudowy. Drugi teren
pod lokalizacje fotowoltaiki wyznaczono w miejscowosci Ludomy. Strefa ochronna
terendw pod lokalizacje fotowoltaiki pokrywa sie z granicami terenu OZE - F.

Teren istniejgcej lokalizacji elektrowni wiatrowej (OZE-W), wyznaczono w miejscowosci
Gorzewo. Zlokalizowana jest tam jedna elektrownia wiatrowa o mocy 0,8MW, $rednicy
wirnika ok. 43,7 oraz o wysokosci catkowitej do 100m od poziomu terenu. Wokdt

elektrowni wiatrowej wyznaczono jej strefe ochronng uwzgledniajgc przepisy odrebne.

12.5. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Przez teren gminy Ryczywdt nie przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.
Uzgodniony przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki ,,Plan Rozwoju Operatora
Gazociggdw Przesytowych GAZ - SYSTEM S.A. na lata 2018 -2027" nie zaktada
rozbudowy przesytowej sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenie gminy Ryczywot. W
przypadku pojawienia sie zapoirzebowania na gaz z przesytowej sieci gazowej
wysokiego ciSnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu bedg
uzgadniane pomiedzy stronami i bedqg zalezaty od szczegdtowych warunkdw
technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci przesytowse,.

W zakresie ogdinych ustalen dotyczgcych rozwoju sieci gazowej przewiduije sie:

- zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejgcych,
jak i sukcesywnie projektowanych i realizowanych sieci gazowych, na podstawie
przepisdbw odrebnych;

- usytuowanie gazociggdw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
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- lokalizacje gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepisdéw odrebnych, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdcqg drogi; dopuszcza sie lokalizacje gazociggu Sredniego
i niskiego ciSnienia poza pasami drég w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
i projektowanym zainwestowaniem;

- ufrzymanie przebiegu istniejgcych gazociqgdéw z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy, remontu i likwidacji istniejgcych oraz budowe nowych sieci
gazowych;

- zachowanie ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym odpowiednich odlegtosci podstawowych,
wzgledem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy prawa oraz
normy branzowe. Lokalizacja obiektdw budowlanych wzgledem zaréwno istniejgce;,
jak i planowane;j sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi
w przepisach. Ponadto nalezy uwzgledni¢, iz doprowadzenie gazu ziemnego
do potencjalnych odbiorcéw na przedmiotowym rejonie moze nastqpic, jezeli zaistniejq
techniczne | ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia paliwa

gazowego.

12.6. Kierunki i zasady zagospodarowania odpadow

Gospodarka odpadami na terenie gminy Ryczywdt prowadzona jest w oparciu
o przepisy odrebne. Wspodtczesne standardy gospodarki odpadami  wigzg sie
z wdrazaniem systemu selektywnej zbiérki odpaddw oraz wprowadzania technologii
recyclingu iodzysku odpaddw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest
wyposazenie kazdego gospodarstwa domowego oraz wsi w odpowiednie pojemniki
i kontenery na odpady, ktére wywozone bedq sukcesywnie na sktadowisko odpadow.
Sytuacja taka ograniczyé moze rowniez powstawanie dzikich sktadowisk odpaddw.

Do odpowiedniej redlizacji programu selektywne] gospodarki odpadami
i osiggniecia zatozonych celdw niezbedny jest proces edukacji i uswiadamiania
mieszkancodw gminy. W tym celu nalezy podjg¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy,
przedstawicieli firm i instytuciji, poprzez organizacje szkolen, wyktaddw, konkurséw,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtéwnym celem rozwoju gminy Ryczywdt w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpaddéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia zatozonych
celéw, konieczne jest podjecie nastepujgcych kierunkdw dziatan w zakresie gospodarki

odpadami komunalnymi na terenie omawianej gminy:
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- podnoszenie Swiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie

minimalizacji wytwarzania odpaddw, kreowania zachowan konsumentéw
w kierunku zakupu produktdw o minimalnej wielkosci opakowan, produktéw
wykonanych z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktéw jednorazowego
uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatdw wysokiej jakosci,

- wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

- podniesienie skutecznosci selektywnej zbidrki odpaddw, w  szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbidrki papieru w biurach i szkotach, recyklingu
opakowan, tonerdw z drukarek i kopiarek,

- wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbidrki odpaddw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

- redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikdéw
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- podijecie dziatah zmierzajgcych do rekultywacji dzikich sktadowisk odpaddw,

- czasowe sktadowanie odpaddw z grupy niebezpiecznych na terenie wtasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetwdrstwa
bgdz sktadowanie w miejscach wyznaczonych do tego typu odpaddw.

Ww. dziatania majg na celu zapobieganie i zmniejszanie ilosci powstajgcych odpaddw.
Gospodarka odpadami  na terenie gminy powinna odbywaé¢ sie zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego. Gmina

Ryczywdt wehodzi w sktad | Regionu gospodarowania odpadami.

12.7. Kierunki rozwoju infrastrukiury teletechnicznej

Na terenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktory zapewnia tgcznos¢ telefoniczng dla mieszkancoéw oraz podmiotdéw dziatalnosci
gospodarczej w gminie.

W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduije sie:

- zachowanie istniejgcych elementow infrastruktury teletechnicznej,
telekomunikacyjnej oraz budowe nowych, w tym z dopuszczeniem wszelkich
robot budowalnych w zakresie telekomunikacii i teletechniki;

- mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych $srodkdw tgcznosci, jak i sieci
telefonicznych i kablowych, telefonii radiowej i telefonii komorkowe;,

- lokadlizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jok centrale
czy szafy dostepowe zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych
(np. drég i ulic) po wuzasadnieniu tfechniczno - ekonomicznym oraz

z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony osi widokowych
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i krajobrazu, a takze po uzgodnieniu z  Wielkopolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

- lokalizacje masztéw telefonii komorkowej,

- obstuge abonentéw za  posrednictwem  indywidualnych  podtgczen
na warunkach okreslonych przez operatordw sieci;

- dopuszczenie usytuowania sieci teletechnicznej w drogach i ciggach pieszych, a
w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub
innymi  wynikajgcymi z potrzeb spoteczno - gospodarczych, dopuszczenie
sytuowania sieci teletechnicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, z
zachowaniem przepisdéw odrebnych;

- dopuszczenie lokalizowania naziemnych obiektdw kubaturowych urzgdzen
telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektéw
wolnostojgcych, jak i wewngtrz budynkdw, z zachowaniem przepisdw odrebnych;

- zapewnienie dostepu do sieci teletechnicznej w tfrybach zwyktej eksploatacii, jak i
w trybie awaryjnym, z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

- zachowanie odpowiednich stref i odlegtosci ujetych w stosownych normach i
przepisach — odnosnie teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych,

- dopuszczenie zmiany sieci nadziemnej na podziemnaq,

- budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z
niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii
komodrkowej i linii radiowych tgczgcych te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym przepisami o ochronie $Srodowiska, szczegdlnie w
zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania
niejonizujgcego;

- stworzeniu warunkdw przestrzennych dla zachowania ciggtosci powyzej
wymienionych dziatah w celu umozliwienia budowy spoteczenstwa
informatycznego, uwzgledniajgc pofrzeby jego rozwoju gospodarczego,
szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu informacii, zgodnie z odpowiednimi
dyrektywami prawodawstwa Unii europejskiej.

W zakresie rozwoju telefonii  bezprzewodowej, opartej na rozbudowie
i powstawaniu nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowac tego typu obiekty
w taki sposéb by maksymalnie ograniczy¢é negatywne ich oddziatywanie na ludzi,

zwierzeta oraz na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

12.8. Kierunki rozwoju cieptownictwa

W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:
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w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dia celdw
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,
z dopuszczeniem stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz ogrzewania
opartego o zrédta czystej energii, takie jak pompy ciepta, kolektory stoneczne
itp.,

przechodzenie na bardziej ekologiczne paliwa energetyczne takie jak olej
opatowy czy gaz ptynny,

stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet
niskotemperaturowych (pompy cieplne), energii wiatru i energii stonecznej,
dgzenie do zmnigjszania zapotrzebowania na energie cieplng w  wyniku
postepujgcej termorenowacji budynkdw, co przyczyni sie do oszczednosci

energii.

13. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi oraz zasady organizowania

i koordynowania inwestyciji

Na jako$¢ przestrzeni gminy przy redlizacji inwestycji, wptyw ma sposdb

gospodarowania terenami w gminie i przeznaczanie ich na okreslone cele. W tym

przypadku nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

lokalizacje nowych zaktaddw ustugowych, wzglednie produkcyjnych w migjscach
koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,

przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntdw w zaleznosci od potrzeb,
w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci i przestrzeni,
racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami gruntowymi.

Podstawq do prowadzenia gospodarki nieruchomos$ciami i zarzgdzania zasobem

gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.). Wedtug ww. ustawy do gminnego zasobu

nieruchomosci nalezg nieruchomosci:

stanowigce przedmiot witasnosci gminy, ktére nie zostaty przekazane
w uzytkowanie wieczyste,

bedqgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,

nabyte w drodze umowy na wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste gminy,

nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz gminy,

stanowigce wtasno$¢ gminy w drodze zamiany lub darowizny, albo co do ktdrych

gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,
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- stanowigce wtasno$¢ gminy i w stosunku, do ktérych po dniu w ktérym ustawa
zaczeta obowigzywacé, wygasto prawo uzytkowania wieczystego, trwatego
zarzqgdu lub uzytkowania,

- pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych zasobach
prawnych oraz zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

- staty sie wtasnoscig gminy na skutek zrzeczenia sie,

- zostaty nabyte w drodze pierwokupu,

- zostaty nabyte w drodze podziatdw oraz scalen i podziatdw,

- zostaty przejete na wtasno$¢ gminy na podstawie innych tytutdw prawnych.
Zasoby gminne mogq zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Z punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci gminnych,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukturze zagospodarowania
gminy Ryczywdt. Opracowany w ten sposdb system wptyngé moze réwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zwigzany z lepszym dostepem do informaciji dla
potencjalnych inwestorow.

Zasoby gminne mogg zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki
rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzgdzen

infrastruktury techniczne;.
14. Zadania wtasne gminy wynikajgce z realizacji ustalen studium

Studium wskazuje na szereg inwestyciji — zadan wtasnych gminy, ktére narzucone
zostaty na wtadze gminne przez obowigzujgce przepisy prawa. Z przepisdw tych wynika,
iz gmina zobligowana jest m.in. do:

« zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — oswiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,

. Wwyrbwnywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszaréw gminy.

Do zadan wtasnych gminy nalezg takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:

« tadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodng,

« siecig ulic i drég gminnych, mostami,

. siecig infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggodw, utrzymania czystosci i porzgdku, sktadowisk i unieszkodliwiania

odpaddw, zaopatrzenia w energie elekiryczng i gaz,
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« zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,

. sferg zycia spotecznego, w tym mu.in. kulturg, ochrong zabytkéw, kulturg
fizycznq, sportem i turystykq, politykqg prorodzinng,

« porzgdkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli, ochronq
przeciwpozarowq i przeciwpowodziowq,

« Ufrzymaniem gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej, obiektow
administracyjnych, cmmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewien,

« targowiskamii halami targowymi,

« promocjqg gminy, wspdtpracg z organizacjami pozarzgdowymi, spotecznosciami

lokalnymi i regionalnymi innych panstw.
15. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

15.1. Zadania wynikgjgce z Planu zagospodarowdania przestrzennego wojewddziwa

wielkopolskiego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w Studium nalezy uwzgledniac zapisy
dotyczqgce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, a odnoszgce sie do
terenu na ktérym studium obowigzuje.

Igodnie z Planem zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa
wielkopolskiego, Wielkopolska 2020+, przyjetego Uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa  wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz.
Woj. WIkp. z 2019 r., poz. 4021), wyznaczano dla gminy Ryczywdt m.in. nastepujgce
zadania w zakresie:

1) rozwoju komunikacji drogowej, podwyzszanie parametréw technicznych
istniejacej sieci drogowej poprzez wskazanie klasy technicznej GP joko docelowej

dla odcinkdéw drogi wojewddzkiej nr 178,

2) w zakresie poprawy dostepnosci i obstugi komunikacyjnej rozbudowa

podstawowego uktadu drogi wojewddzkiej nr 178,

3) Budowy obwodnicy w miejscowosci Ludomy;
4) Modemizacja linii kolejowej nr 236 w celu przystosowania do predkosci 2100 km/h

(dla pociggdéw osobowych);

5) Rozwijanie sieci kolejowej poprzez wznowienie ruchu pasazerskiego na nieczynne;j
linii kolejowej nr 236 Wagrowiec — Rogozno,
6) Celow polityki przestrzennej w wiejskim obszarze funkcjonalnym fj.:

b) poprawa jakosci przestrzeni osadniczej wsi,
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c) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
d) ochrona dziedzictwa kulturowego,
e) wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,
f) poprawa dostepnosci komunikacyjnej,
g) rozbudowa systemaow infrastruktury technicznej;
7) Celdw polityki regionalnej w ramach obszardw wiejskich wymagajgcych wsparcia
procesdow rozwojowych tj:

a) wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwdj edukacii,

b) wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy
ekonomicznej,

c)rozwdj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,

d) przeciwdziatanie procesom migracyjnym,

e)zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowej,

f) budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii,

g) budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

h)zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa transportu
Zbiorowego,

i) tworzenie instytucjonalnych warunkdw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych.

i) stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,

k) propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,

l) promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,

m) rozwdj organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na wsi;

8) Celow polityki regionalnej w ramach obszaréw ochrony gleb dla celdw produkgcii
rolnej fj.

a) promocja programow rolnosrodowiskowych,

b) wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych
tras zwierzgt i odmian roslin,

c)ograniczanie erozji gleb,

d) wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek,
majgcych na celu zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych i
zabezpieczenie przed sptywem do wod powierzchniowych  substancii
biogennych oraz jako refugia dla zwierzgft,

e)budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzgdzeh melioracyjnych,

f) wsparcie edukacji rolniczej i promocija wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow
fradycyjnych i regionalnych;

9) Celow polityki regionalnej w ramach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi w skali dorzeczy, tj m.in.:
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a) zwiekszenie skali sztucznej retenciji, zarbwno retencji matej poprawiajgcej
zaopatrzenie rolnictwa w wode, jak i retencji duzej na gtéwnych ciekach
wodnych,

b) wazrost retencji korytowej przez konserwacje miedzywali bqdz teras zalewowych
rzek,

c)prace melioracyjne porzgdkujgce stosunki wodne, ograniczajgce stany
ekstremalne,

d) odnowa i ochrona ekosystemow wilgotnych,

e)zadrzewienia i zalesienia,

f) ochrona wdéd przed zanieczyszczeniami rolniczymi,

g) ilosciowa ochrona wéd podziemnych oraz ochrona przed zanieczyszczeniami,

h)renaturalizacja ciekdw wodnych (w tym odbudowa zdegradowanych Srodowisk
wodnych),

i) racjonalna gospodarka wodami opadowymi,

i) wsparcie dziatalnosci oraz doposazanie jednostek strazy pozarnej w sprzet stuzgcy
do usuwania skutkdw powodzi i podtopien;

10) Celow polityki regionalnej w ramach obszaréw o najnizszym stopniu rozwoju i
pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych - cel ten realizowany powinien
by¢ przede wszystkim poprzez plany kompleksowej aktywizacji obejmujgce
instrumenty stosowane w ramach innych celéw, ukierunkowane na specyficzng
sytuacje na tych obszarach;

11) Celdw polityki regionalnej w ramach obszaréw o najnizszej dostepnosci do ustug
warunkujgcych mozliwosci rozwojowe, fj.:

a) poprawa dostepnosci komunikacyjnej do ustug,

b) wsparcie systemowych rozwigzan (prawnych, formalnych, organizacyjnych)
zwiekszajgcych popyt i podaz ustug publicznych,

c)wspieranie zaangazowania podmiotéw gospodarki spotecznej w realizacje ustug
publicznych,

d) poprawa podazy ustug, w tym e-ustug;

12) Celow polityki regionalnej w ramach obszarédw o najnizszej dostepnosci
transportowej do osrodkéw wojewddzkich f.:

a) modernizacja podstawowej sieci drogowej, budowa nowych odcinkdw
tworzgcych i organizujgcych system oraz scalajgcych i wigzgcych go z
systemami zewnetrznymi,

b) wzmocnienie lokalnej sieci droég, szczegdlnie na obszarach o najnizszej
dostepnosci fransportowej do osrodka wojewddzkiego,

c)modernizacja i rozwdj systemdw drogowych wraz z budowqg obwodnicy,
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d) poprawa bezpieczenstwa na drogach poprzez przebudowe miejsc
niebezpiecznych oraz wsparcie podmiotdw dziatajgcych w strefie ratownictwa
drogowego,

e)budowa spdjnego systemu drdég rowerowych i infrastruktury im towarzyszgcej,

f) upowszechnianie zasady inwestowania w drogi przed zabudowq terenu,

g) podejmowanie inicjatyw, dziatah lobbingowych na rzecz dostosowania krajowej
polityki transportowej, w zakresie transportu drogowego, i wynikajgcych z nigj
inwestycji do potrzeb Wielkopolski.

13) Strefy  ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych i inwestycyjnych
obejmujgcych tereny petnigce istotne funkcje przyrodnicze — obszary weztowe o
randze regionalnej. Na terenach tych wymagane jest zachowanie funkcji i
spdjnosci systemu przyrodniczego poprzez uwzglednienie m.in.:

a) przebiegu miedzynarodowego ekologicznego korytarza Igdowego,

b) przebiegu regionalnego korytarza ekologicznego doliny rzeki Flinty i Kanatu
Ludomickiego,

c) ochrone istniejgcych zasobdw lesnych,

d) ochrone cennych przyrodniczo obszardw mokradtowych.

15.2. Zadania wynikajgce z innych dokumentdw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadania,
wynikajgce z innych dokumentdw planistycznych i strategicznych, dotyczgcych:

- redlizacji drogi ekspresowej S11 w sqgsiedztwie miejscowosci Ttukawy, Zawady,
Gosciejewko, Ninino, Wiardunki, Boruchowo,

- modernizacji drog powiatowych, drogi wojewddzkiej,

- zwiekszania lesistosci gminy, w oparciu o ,,Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci”
opracowany przez Ministerstwo Srodowiska;

- ochrony i renowacji zabytkdw na terenie gminy,

- systemu oczyszczania Sciekdw komunalnych, w oparciu o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekdéw Komunalnych” z aktualizacjomi.
16. Obowiqzujgce opracowania planistyczne dla terenéw gminy

Na terenie gminy Ryczywdét obowigzuje 5  miejscowych  planéw
zagospodarowania  przestrzennego  (stan na  01.2018r.). Miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego pokrywajg 31 ha co stanowi zaledwie 0,2%
powierzchni gminy. Procedura sporzgdzania plandw miejscowych przeprowadzana jest
w zaleznosci od ztozonych wnioskow, od prowadzonej polityki przestrzennej gminy, w tym
mozliwosci  finansowych gminy. Granice obwigzujgcych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego okreSlono na rysunku Studium - Uwarunkowania
Rozwoju, a ich wyszczegdlnienie znajduje sie w czes$¢ dotyczgcej ,,Uwarunkowan rozwoju

gminy” fomI.

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniv

lokalnym

Na terenie objetym Studium wyznaczono obszar, na ktérym rozmieszczona bedzie
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w zakresie komunikaciji drogowe.
Jest to potudniowa obwodnica miejscowosci Ryczywdt tgczgca droge powiatowq nr
2019P z drogg powiatowq 1352P oraz readlizacja potudniowo - wschodniej obwodnicy
miejscowosci Ryczywdt, tgczgca droge powiatowqg nr 1352P z drogg powiatowq 2020P

oraz w kierunku zachodnim tqczgca sie ponownie z drogg powiatowqg nr 1352P.

18. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przesirzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na rysunku Studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych nalezy obowigzkowo
sporzqdzic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Jednakze, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego i prowadzenia polityki
przestrzennej przez wtadze gminy, pozgdane jest opracowywanie plandw miejscowych
dla:

o wszystkich terenéw, dla ktérych opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow odrebnych, w tym m.in.

w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i terendw

leSnych na cele nielesne,

o obszardw historycznej i wspdtczesnej zabudowy, dla ktérych konieczne jest
przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych

i rewitalizacyjnych;

o nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe dla obstugi ktérych nalezy
stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroic teren

w podstawowe elementy infrastrukfury technicznej tj. sie¢ wodociggowaq, siec

elektroenergetycznq, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe.
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19. Obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takie obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza obszarébw wymagajgcych przeprowadzania scalen
i podziatdw nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni iksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba przeprowadzenia tych
procedur, dziatania takiego nie bedzie sie uznawal za sprzeczne z ponizszym
dokumentem.

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych.

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszaréw na ktérych ustala sie

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

20. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzen nego

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardéw dla ktdérych zamierza
sie sporzgdzic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Bedg one
opracowywane sukcesywnie w zaleznosci od pofrzeb i wptywajgcych wnioskéw

a takze w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy.
21. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktdrych
zostaty przedstawione m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig sporzgdzit
Prezes Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Mapy fe obowigzujg od
dnia 15 kwietnia 2015r. na podstawie art. 88f ust. 5 i 6 ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo Wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.) w brzmieniu wprowadzonym ustawq z
dnia 5 stycznia 2011r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.z2011r. Nr 32, poz. 159, ze zm.)

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono, ze gmina Ryczywdt, w
potudniowym krancu obrebu Dgbréwka Ludomska, znajduje sie:

a) w nieznacznej czesci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze
zm.), 1j. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

b) w nieznacznej czesci na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
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W zwigzku z powyzszym na terenach potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziq, obowigzujg zakazy, a takze mozliwos¢ zwolnienia od zakazdw,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig
wynikajgcych z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268
ze zm.).

Gmina Ryczywot, wystepuije:

- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.
b) ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2018r., poz. 2268 ze zm.), 1j. poza obszarem, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (p-=10%);

- poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

Na terenie gminy Ryczywdt nie  wystepujg obszary narazone na

niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych.
22. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Ryczywdt brak jest obszarow pomnikéw zagtady w mysli
ustawy zdnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 421 z pdzn. zm.), dlatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje

sie za bezprzedmiotowe.

23. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie standarddw  wykorzystania  przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich podzniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
i przeznaczaniu terendw pod nowe inwestycje, zapewni wysokg jako$¢ przestrzeni,
podniesie jako$¢ zycia lokalnej spotecznosci, zapewni ochrone intereséw publicznych
oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy Ryczywot.
Standardy te powinny by¢ uwzgledniane zwtaszcza na  etapie  konstruowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w
przypadku braku planu miejscowego.

Standardy te nie sq jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
uSrednione wartosci. Doktadne sprecyzowanie standarddw powinno nastgpic
w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem

tych wskazanych w Studium, po dokonaniu szczegdtowej analizy urbanistycznej.
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W  zagospodarowaniu przestrzeni gminy Ryczywdt powinno  dagzy¢  sie

do maksymalizowania efektéw, ktére wynika¢ bedqg z racjonalnego gospodarowania

przestrzeniq, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcii.

Nalezy w zwigzku z tym zwrdci¢ szczegding uwage na:

maksymalne wykorzystanie istniejgcej zabudowy i obszaréw zainwestowanych,
w szczegdlnosci wartosciowej tkanki wiejskie] oraz funkcjonujgcych urzgdzen
technicznych i komunikacyjnych,

potozenie danego terenu wzgledem sieci transportowej i infrastruktury
technicznej,

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby powodowac
przekroczenia standarddw jakosci zycia, poza zasiegiem ponadnormatywnych
emisji do srodowiska, w tym zwtaszcza poza oddziatywaniem drogi wojewddzkiej
nr178;

emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogqg
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terendw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewnié poprzez
odpowiedniqg lokalizacje tych terendw wzgledem obiektéw bedgcych Zrédtem
hatasu lub  poprzez stosowanie  skutecznych  Srodkdw  technicznych,
technologicznych Ilub  organizacyjnych  ograniczajgcych emisje  hatasu
co najmniej do poziomodw dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie;
w mysl przepisdw z zakresu ochrony S$rodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich stanu, w
szczegdlnosci poprzez:

o utrzymanie poziomdéw hatasu i pdl elekiromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach oraz
zmniejszenie poziomdw hatasu i pdl elektromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

o utrzymanie jokosci wdd powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach odrebnych oraz doprowadzanie jakosci wod
CoO najmniej do wymaganego przepisami odrebnymi poziomu, gdy nie jest
on osiggniety,

o utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomu
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sq one
dotrzymane oraz zmniejszenie i utrzymanie poziomdw substancji w
powietrzu ponizej poziomdw docelowych albo poziomdéw celow

dtugoterminowych lub co najmniegj na tych poziomach,
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o wyjgtkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

e nalezy zapewnic zachowanie odpowiednie;j odlegtosci linii
elektroenergetycznych od budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym promieniowaniem
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

e nalezy dba¢ o ustanowione oficjalnie obszary chronione oraz zwyczajowo
stanowiqce szkielet systemu terendw zielonych i uznane jako korytarze
ekologiczne, obszary klimatyczne i rekreacyjne,

e niekonfliktowos¢ lokalizacji przedsiewziecia,

e wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkcji,

e skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke gminy Ryczywdt, ktdre
tworzg nowe miejsca pracy i podnoszg dochdéd gminy,

e wykorzystanie zasobdéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkciji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celéw rekreacii.

e w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw
odrebnych, wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz sporzgdzenia raportu na podstawie przepisdw
odrebnych, nalezy przestrzegac¢ zapisdw zawartych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;

e dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej nr 236 relacji Wagrowiec —
Bzowo Goraj nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, w tym wynikajgce m. in. z
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U z 2017r., poz. 2117
ze zm.), rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015
r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania
linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U. z
2015r., poz. 1744);

Tereny  historycznej zabudowy nalezy  rewitalizowaé,  modernizowad
i unowoczesniac, poprzez renowacje istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzenie
nowej.

Tereny gminy wymagajg dalszej rozbudowy infrastruktury technicznej
i modernizacji systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy
infrastruktury technicznej powinny zosta¢ wyposazone nowe obszary rozwojowe. Nalezy
zapewnic im rowniez dostep do sieci komunikacyjnej oraz podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

Wazne z punkifu widzenia mozliwosci ksztattowania jakosci przestrzeni sg

standardy zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w wymierny sposdéb mozna
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przetozy¢ na konkretne parametry i wskazniki zabudowy. Zostaty one przedstawione

ponizej:

1. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 0,3 ha,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM/U, M/U,
M/P:
- dla budynkdw wolnostojgcych: nie mniej niz 800 mz2,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 600 m2,
- dla budynkdw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 400 m2,

c. dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P:
nie mniej niz 1000 m2,

d. dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: nie

mniej niz 1000m?2,

o

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, kultury i kultury fizycznej w

ramach terendw UK: nie mniej niz 400m?2,

—h

dla ustug turystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT: nie mniej niz 500
m2,

g. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw, magazyndw w ramach
terendw P/U, R/P, M/P: nie mnigj niz 1000 m2,

h. dla pozostatych terendw nie okresla sie.

2.  Minimalne szerokosci frontéw howo wydzielonych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na terenach
rolniczych: nie mnigj niz 25,0m,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U,
M/P:
- dla budynkdéw wolnostojgcych: nie mniej niz 20,0m,
- dla budynkdéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 15,0m,
- dla budynkdw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 9,0m,

c. dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P:
nie mniej niz 25,0m,

d. dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: nie
mniej niz 20,0m,

e. dla ustug sportu i rekreaciji w ramach terendw US, kultury i kultury fizycznej w
ramach terendw UK: nie mniej niz 15,0m,

f.  dla ustug turystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT: nie mnigj 18,0m,
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dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendéw P/U, R/P, M/P: nie mnigj niz 25,0m,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Rodzaje dachdw:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: dachy  dwuspadowe, dachy  wielospadowe
z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw RM/U, M/U,
M/P: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachdw
ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P:
dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy mansardowe
z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U:
dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachdw ptaskich,
dachy tukowe,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, kultury i kultury fizycznej w
ramach terenéw UK: dachy dowolne,

dla ustug turystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT. dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachdw ptaskich,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw P/U, R/P, M/P: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe
z dopuszczeniem dachdw ptaskich, dachy tukowe,

dla pozostatych terendw dopuszcza sie wszelkie rodzaje dachdw.

Kat nachylenia potaci dachowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ramach terendw RM/U, M/U,
M/P: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P:
do 45°,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: do
45°,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, kultury i kultury fizycznej w

ramach terenéw UK: dowolne,

64



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

dla ustug turystyki, rekreacji indywidualne] w ramach terenu UT. 30°- 45°, z
dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy dziatalnos$ci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terenéw P/U, R/P, M/P: do 45°,

dla pozostatych terendw dopuszcza sie wszelkie kgty nachylenia dachow.

Wskazniki dotyczgce powierzchni catkowitej zabudowy:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ramach terendw RM/U, M/U,
M/P: nie wiecej niz 40%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P:
nie wiecej niz 40%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: nie
wiecej niz 50%,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, kultury i kultury fizycznej w
ramach terenéw UK: nie wiecej niz 45%,

dla ustug turystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT: nie wiecej niz
35%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw P/U, R/P, M/P: nie wiecej niz 50%,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej:
dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 45%,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U,
M/P: nie mniej niz 30%,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P:
nie mniej niz 30%,
dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: nie
mniej niz 20%,
dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, kultury i kultury fizycznej w
ramach terendw UK: nie mniej niz 35%,
dla ustug turystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT: nie mnigej niz 35%,
dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw P/U, R/P, M/P: nie mnigj niz 20%,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.
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Wysokosci budynkdw 7 liczbg kondygnacji nadziemnych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: do 10,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ramach terendw RM/U, M/U,
M/P: do 10,0m, do 3 kondygnacji,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P:
do 16,0m, do 4 kondygnaciji,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenédw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: do
12,0m, do 3 kondygnaciji,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terenéw US, kultury i kultury fizycznej w
ramach terenéw UK: do 12,0m, do 3 kondygnacji, z dopuszczeniem zwiekszenia
wysokosci w przypadku zaistnienia takiej potrzeby,

dla ustug turystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT: do 12,0m, do 3
kondygnacii,

dla zabudowy dziatalnos$ci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendw P/U, R/P, M/P: do 120m, do 3 kondygnaciji, z dopuszczeniem
zwiekszenia wysokosci i liczby kondygnacji w  zaleznosci od potrzeb
technologicznych,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Liczba miejsc postojowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, R/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ramach terendw RM/U, M/U,
M/P: nie mnigj niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw RM/U, M/U, M/P:
nie mniej niz 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw RM/U, M/U, M/P, U, R/P, P/U: nie
mniej niz T miejsce na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku,

dla ustug sportu i rekreacji w ramach terendw US, kultury i kultury fizycznej w
ramach terendw UK: nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug w budynku,

dla ustug furystyki, rekreacji indywidualnej w ramach terenu UT: nie mniej niz 1
miejsce na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug w budynku, lecz nie mniej
niz 1 miejsce na 1 pokdj goscinny oraz nie mniej niz 2 miejsca na jeden budynek

rekreacji indywidualnej,
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dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw, magazyndw w ramach
terendéw P/U, R/P, M/P: dla samochoddw osobowych nie mniej niz 1 miejsce na
kazde 150m2 powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej w budynku i dla samochoddw ciezarowych w ramach dziatki o ile
zajdzie taka poftrzeba,

dla pozostatych terendw nie okresla sie.

Wskazane parametry i wskaznik zabudowy mogq zosta¢ zmienione po dokonaniu

analizy urbanistycznej na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego lub jesli tak wynika z wydanych decyzji administracyjnych, w tym decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Formy budynkdw, gabaryty

i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie komponowac z otoczeniem i krajobrazem.

Dla budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy stosowac przepisy

odrebne.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ nastepujace

wskazania:

na terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, w fym
agroturystyki oraz obiektéw produkciji rolnej,

na terenach lesnych dopuszcza sie zabudowe zwigzang z gospodarkqg lesng
oraz infrastrukture techniczng i drogowq, zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach rolnych, tgkach, pastwiskach oraz innych ferenach
niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych oraz wod
powierzchniowych,

na terenach catej gminy dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych oraz wod
powierzchniowych,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntdéw stabych klas bonitacyjnych oraz innych
terendw niezabudowanych pod zadrzewienie i zalesienie,

na terenach zabytkowych parkdéw podworskich dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji urzadzen i obiektdw mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych,
ustugowych, zwtaszcza z zakresu edukacji, gastronomii, furystyki, sportu
i rekreaciji, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego organu stuzby ochrony
zabytkdw,

w zwartych obszarach wsi nalezy dgzy¢é do tworzenia wysokojakosciowej
nowej przestrzeni stuzqcej spotecznosci lokalnej, m.in. place, skwery, parki,

w przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustalen zawartych
w projekcie Studium zaleca sie jego wykorzystanie do niwelacji innych

terendw lub przetransportowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; nadwyzki
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mas ziemnych mogqg zostac takze przekazane przez poszczegdlne podmioty
do wykorzystania poza terenami objetymi Studium,

e nalezy zapewni¢ wtasciwe dojazdy do poszczegdinych terendw jednostkom
ratowniczo - gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz zapewnic
wymagane zapotrzebowanie wodne do celéw gasniczych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124 poz. 1030 ze zm.),

e nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej w tym
drég, dojs¢, drog pieszych, rowerowych, pieszo - rowerowych oraz
infrastruktury technicznej a takze obiektdw matej architektury, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz towarzyszgcq infrastrukturg;

e wszelkie planowane inwestycje powinny byc& przeprowadzone
w  poszanowaniu dla historycznego uktadu  parkéw  zabytkowych
z zachowaniem zabytkowej substancii roslinnej; nalezy dgzy¢ do zachowania
historycznego uktadu komunikacyjnego i osi widokowych;

e w sgsiedztwie parkédw zabytkowych nie nalezy lokalizowac inwestycji
mogaqcych niekorzystnie wptyng¢ na zachowanie kompozycji uktaddw zieleni
oraz kompozycji krajobrazowych; celem ochrony zabytkéw wpisanych do
rejestru, poza Scistg ochrong zabytkowej tkanki obiektu, jest zapewnienie
odpowiedniego otoczenia dla wyeksponowania wartosci historycznych
i artystycznych obiektu, zadanie to powinno by¢ readlizowane poprzez
utworzenie strefy ochrony powigzan widokowych;

e tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowqg powinny by<& wznoszone
poza zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby
powodowacl przekroczenia standarddw jakos$ci zycia, poza zasiegiem
ponadnormatywnych emisji do S$rodowiska, w tym zwtaszcza poza
oddziatywaniem drég wojewddzkich nr 178,

e stosowanie sie do ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcych z przepisdw
szczegdlnych, w tym z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz. U. z
2018r., poz. 2268 ze zm.), zgodnie z ktérymi na obszarach szczegdinego

zagrozenia powodziq, zakazuje sie:
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— gromadzenia Sciekéw, odchodoéw zwierzecych, Srodkédw chemicznych,

a takze innych substanciji lub materiatdw, ktére mogqg zanieczysci¢ wodly,

prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegdlnosci ich

sktadowania,
— lokalizowania nowych cmentarzy.

Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci woéd w  przypadku
wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Wéd Polskich moze, w drodze decyzji,
zwolni¢ od przedmiotowych zakazdw, wynikajgcych z przepisdw Prawa
Wodnego (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, Dz. U. z 2018r., poz.
2268 ze zm.), okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod;

e w celu zachowania wtasciwych standarddw jakosci powietrza nalezy
przestrzegacé przepisy odrebne, w tym w sprawie poziomdw niektérych
substancji w powietrzu;

e zaleca sie stosowanie cech architektonicznych typowych dla obszaru gminy
Ryczywot oraz rozwazenie mozliwosci zastosowania tradycyjnej architektury na
terenach wiejskich, ktéra harmonijnie wkomponowana w krajobraz, wptynie
na uksztattowanie atfrakcyjnego Srodowiska wizualnego i krajobrazowego
gminy.

Na ferenie gminy Ryczywdt dopuszcza sie budowe, ujetej w rzgdowym ,,Programie
budowy drég krajowych na lata 2014 — 2023 (z perspektywq do 2025r.) drogi krajowej
klasy ekspresowej S11 relacji Poznan — Pita, zgodnie z przepisami odrebnymi. Orientacyjny
przebieg projektowanej drogi ekspresowej S11 wyznaczono na rysunku Studium. W
przypadku koniecznosci zmiany przebiegu drogi ekspresowej S11 dopuszcza sie inng

lokalizacje drogi na terenie gminy Ryczywot przy zachowaniu przepisdw odrebnych.

24. Etapowanie realizacji zabudowy terenéw

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu  gminy Ryczywdét  zwigzane  jest
z odpowiednim etapowaniem zagospodarowywania terendw:

- w pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywac tereny, gdzie istnieje mozliwose
podtgczenia nowoprojektowanych budynkdw do istniejgce] infrastruktury
technicznej,

- drugimi w kolejnosci obszarami sq te, ktdére uzbroi¢ mozna poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

- w ostatnim etapie mozna zagospodarowywac te tereny, ktére wymagajq

budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.
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Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas obszardw,
poprzez redlizacje zabudowy rozproszonej lub tworzgcej ,,wyspy”, rozdzielone uzytkami

rolnymi.
25. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Rekultywacjg i uporzgdkowaniem otoczenia nalezy  objgc tereny
niezorganizowanych sktadowisk odpadow.

Niezbedna jest rewaloryzacja, konserwacja, a czasem i podbudowa zieleniq
zabytkowych parkéw podwaorskich.

W  przedmiotowym opracowaniu nie wyznacza sie obszarbw wymagajgcych

remediacii.

246. Obszary przeznaczone pod odnawialne zrédia energii wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

26.1. OIZE — elekirownie wiatrowe

Na rysunku Studium wyznaczono jeden obszar dla lokalizacji odnawialnych zrodet
energii — elektrowni wiatrowej (OZE - W) wytwarzajgcej energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronnqg. Jest to teren istniejgcej
elektrowni wiatrowej w miejscowosci Gorzewo. Obowigzuje dla niej strefa ochronng,
w granicach  ktérej nalezy zachowaé ograniczenia w  zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Strefa
ochronna zostata wyznaczona zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledniajgc
dziesieciokrotno$¢ wysokosci elekirowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdinosci wirnik wraz
z topatami (catkowita wysokosc¢ elekfrowni wiatrowej).

Na terenie gminy, poza wyznaczonym terenem OZE — W, dopuszcza sie lokalizacje
mikroinstalacji oraz przydomowych czy przyzaktadowych elektrowni wiafrowych
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100
kW.

26.2. OZE - fotowoltaika

Na obszarze gminy wyznacza sie dwa tereny pod lokalizacje inwestycii
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW -
oznaczonych na rysunku Studium symbolem OZE - F, wraz ze strefqg ochronng. Tereny

zZnajdujg sie w miejscowosci Radom oraz Ludomy. W granicach stref ochronnych nalezy
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zachowad¢ ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W stosunku do inwestycji wytwarzajgcych energie mniejszg niz 100 kW dopuszcza
sie ich lokalizacje na wszystkich terenach funkcjonalnych, z zastrzezeniem iz nie wskazana
jest ich lokalizacja na terenach o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych,
glebach o wysokich klasach bonitacji oraz w poblizu pasiek. Panele stoneczne zaleca sie
rowniez umieszcza¢ na dachach wielkopowierzchniowych obiektéw kubaturowych —
zZwtaszcza na obiektach ustugowych, produkcyjnych i magazynach.

Rozwojowi fotowoltaiki towarzyszy¢ powinien rozwdj sieci elektroenergetycznych.
Nowe linie elektroenergetyczne zwtaszcza niskiego i Sredniego napiecia realizowane
powinny by¢ jako kablowe (podziemne).

Z uwagi na wystepowanie na terenie gminy obszarow wod termalnych istnieje
potencjat do ich wykorzystania w zakresie energii geotermalne]. W przypadku
potwierdzenia wystepowania tego typu potencjatu nalezy dgzyé do wykorzystania

energii geotermalnej ze wzgledu na jej odnawialnos¢ i znikomy wptyw na srodowisko.

27. Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

Na terenie gminy Ryczywdt nie wystepujg ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego,
w zwigzku z czym nie ma terendw i obszaréw gorniczych zwigzanych z wydobywaniem
ropy naftowej i gazu ziemnego. Teren gminy Ryczywdt znajduje sie poza obszarem
koncesyjnym PGNIG SA w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy
naftowej i gazu ziemnego. Nie sqg réwniez prowadzone dziatalnosci poszukiwawczo —

rozpoznawcze w przedmiotowym zakresie.
28. Tereny zamkniete

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw powinny by¢ uwzgledniane
istniejgce tereny zamkniete. Na terenie gminy Ryczywdt znajdujg sie obszary zamkniete
ustanowione przepisami odrebnymi, do ktérych nalezg tereny kolei. Obszary te znajdujg
sie w granicach obrebdw tj.. Boruchowo, Gorzewo, Krezoty, Ryczywdt, Skrzetusz,
Wiardunki. Granice terendw zamknietych wraz ze strefami ochronnymi okreslono na

rysunku Studium.
29. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Ryczywot nie wyznacza sie obszardéw zdegradowanych.



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

30. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Ryczywdt nie wyznacza obiektéw lub obszaréw, dla ktérych

nalezy okresli¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.
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Il.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

31. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszym Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig rozwijanie
struktury przestrzennej gminy Ryczywdt w sposdb jakosciowy i iloSciowy. Rozwdj bedzie
dokonywac sie na dwdch typach terendw:

« na ferenach juz zainwestowanych - poprzez uzupetnianie zabudowy
nawolnych gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektéw, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzaciji, rewitalizacii
i modernizacji; gtbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszaréw, na ktérych nalezy zwrdcic uwage zwtaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;

« nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajg dalszych rozwigzan planistycznych
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej na ich obszarze.

Wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod zabudowe,
oznaczajq funkcje dominujgcq, a nie wytgczng. W zwigzku z tym zabudowa ta moze by¢
uzupetniania innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad i wskazéwek okreSlonych w
Studium a takze funkcjami  wynikajgcymi  z  istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego oraz z andaliz przestrzennych dokonywanych na etapie sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bgdz innych opracowan
planistycznych i dotyczgcych rozwoju gminy. Ponadto na terenach obszaru catej gminy
dopuszcza sie lokalizacje szeroko rozumianej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
drogowej.

Ogdlnie pojmowany rozwdj gminy, zwigzany z dwoma typami terendw
doprowadzi¢ ma do:

- rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,

— podnoszenia standarddw zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spoteczneji techniczne;,

— poprawy jakosci i estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

—  poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Na rysunku Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu, ktdre stanowiqg
dominujgce kierunki rozwoju obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig
uzupetnienia ich innymi funkcjami wzajemnie niekolidujgcymi, w zaleznosci od potrzeb

wynikajgcych ze stanu istniejacego jak i zamierzen projektowych. Nalezg do nich:

73



w

©® N o 0~

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

1

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

RM/U - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowej, ustugowe;,

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,
M/P - tereny zabudowy mieszkaniowe], ustugowej, obiektdw produkcyjnych,
sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

US — tereny sportu i rekreacii,

UK — tereny kultury i kultury fizycznej,

UT - tereny ustug turystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej;

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy
ustugowej,

R/P — ftereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady
i magazyny,

1 - tereny zieleni,

ID - tereny ogroddéw dziatkowych,

IC — cmentarze,

ZO - tereny zieleni ogrodowe],

IT — tereny infrastruktury technicznej,

TK — tereny infrastruktury kolejowej,

RK - rynek,

OZE-W - tereny odnawialnych 7Zrédet energii - elekfrownie wiatrowe
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100kW,

OZE-F - tereny odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaika wytwarzajgcych
energie o mocy przekraczajgcej 100kW.

Ponadto na rysunku studium zaznaczono nastepujgce tereny:

. drogi oraz pozostate ciggi komunikacyjne,
2.
3.
4.
5.
6.
7.

pastwiska,
nieuzytki,

lasy,

tgki,
zadrzewieniq,

sady,

8. wody powierzchniowe $srédigdowe,

9.

tereny rolnicze klasy gruntow I-lll,

10. tereny rolnicze klasy gruntéw [V-VI.

Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:
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1. granice gminy Ryczywot,
granice obrebdw gminy Ryczywot,

pomniki przyrody zywej (okazate drzewa),

> b

granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 139 Dolina Kopalna
Smogulec — Margonin,

granice korytarza ekologicznego "Puszcza Notecka - Puszcza Zielonka”,

granice obszaru specjalnej ochrony ptakdéw "Puszcza Notecka" PLB300015,

granice obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty "Dolina Wetny" PLH300043,

® N o

granice obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty "Bagno Chlebowo"

PLH300016,

9. granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Notecka”,

10. granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka",

11. granice rezerwatu przyrody "Bagno Chlebowo",

12. lasy wodochronne,

13. granice  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, na  ktdrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%).

14. granice obszaru, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

15. granice wystepowania zt6z torfow (25 - 28),

16. granice wystepowania zt6z kruszyw naturalnych (Z1 - 74),

17. obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw (1 - 16),

18. stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw (1),

19. historyczny uktad urbanistyczny miejscowosci Ryczywédt,

20. granice zespotdw zabytkowych (A1 - A2),

21. granice zabytkowych parkéw podworskich (A - G),

22. granice zabytkowych cmentarzy,

23. strefy ochrony stanowisk archeologicznych,

24. drogi wojewodzkie,

25. drogi powiatowe,

26. drogi gminne,

27. linie kolejowq nr 236,

28. orientacyjny przebieg projektowanej drogi ekspresowej S11,

29. orientacyjny przebieg potudniowej i potudniowo — wschodniej obwodnicy
Ryczywotu,

30. orientacyjny przebieg potudniowej obwodnicy wsi Ludomy,

31. istniejacq Sciezke rowerowq,
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32. istniejgce ujecia wod,
33. istniejgce studnie,
34. istniejgcq elekirownie wiatrowq o mocy powyzej 100kW,
35. strefe ochronng urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej] 100kW,
36. granice terendw zamknietych wraz ze strefami ochronnymi.
Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:
1. walory kulturowe - wykaz obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw,
2. walory kulturowe - wykaz zabytkowych parkéw,
3. walory kulturowe - wykaz zespotdw zabytkowych,
4. walory kulturowe - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw,

5.wykaz 716z surowcodw.
32. Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajgcych zabudowie

Na obszarze gminy Ryczywdt wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod
rozwdj dominujgcych funkcji i typdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to
gtébwnie tereny przeznaczone pod wielofunkcyjng zabudowe wiejskg, w tym zabudowe
zagrodowqg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowe
mieszkaniowq, ustugowq, mieszkaniowo - ustugowq, oraz tereny obiektéw

produkcyjnych, sktaddw i magazyndw.

32.1. Obszary przeznaczone pod nowqg zabudowe w miejscowosci Ryczywdt

1. Tereny wielofunkcyjne] zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy zagrodowe,j,
mieszkaniowej, ustugowej (RM/U), tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
ustugowej, ustugowej (M/U), tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktaddéw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (M/P):

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, ustugowej (RM/U) zlokalizowane sg w pétnocnej czeSci wsi wzdtuz
drogi powiatowej nr 1352P, tworzqc zwartg nowq przestrzeh pod zabudowe oraz
obejmujgc w czesci istniejgcg zabudowe zagrodowq. Wystepujg rodwniez jako
zabudowa rozproszona we wschodniej czesci obrebu wzdtuz drogi powiatowej nr
1846P a takze w potudniowej czesci obrebu Ryczywdt. Tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej (M/P) wystepujg w centralnej czesci wsi, w miejscu
istniejgcych terendw produkcyjno — ustugowych. Tereny produkcyjno — ustugowe

w razie zaistniate] potrzeby bedzie mozna przeksztatcac na tereny mieszkaniowe,
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przy zachowaniu Srodkdw technologicznych  wykluczajgcych wzajemng
konfliktowos¢ funkcii,

- tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej (M/U)
przewazajg w centralnej czesci miejscowosci, obejmujgc istniejgcg zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng oraz wielorodzinng a takze istniejace ustugi. Nowe
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq z ustugami wyznaczono w
czesci pétnocno — zachodniej, pétnocno — wschodniej oraz w czesci zachodniej.
Stanowi¢ bedg zorganizowane osiedla zabudowy mieszkaniowej. W sqsiedztwie
toréw kolejowych, z uwagi na ucigzliwosci hatasu, zaleca sie przeznaczenie
terendw pod zabudowe nie przeznaczong na staty pobyt ludzi oraz zastosowanie
pasdw zieleni izolacyjnej. Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq z ustugami
w czesSci wschodniej i potudniowej wsi stanowig uzupetnienia istniejgcej
zabudowy, dopetniajgc zwartg jednostke osadniczg jakg jest miejscowose
Ryczywot.

Tereny zabudowy ustugowej (U) wyznaczono w miejscu istniejgcych ustug; sg to m.in.

ustugi handlu, ustugi kultu religiinego, ustugi oswiaty i edukacji, ustugi administraci

publicznej. Zlokalizowane sq w réznych czesciach miejscowosci Ryczywdt. Nowe
tereny pod zabudowe ustugowg wyznaczono na potudniu wsi, w sgsiedztwie
terendw kolejowych oraz zabudowy produkcyjnej. Redlizacja ustug jest dopuszczona

w granicy terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowe;j

(M/U).

Tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny zabudowy ustugowej

(P/U) wyznaczono w $srodkowo — wschodniej oraz w potudniowej czesci wsi w poblizu

torébw kolejowych w miejscu ich wystepowania. Nowe tereny dziatalnosci

produkcyjnej wyznaczono w potudniowej czes$ci wsi pomiedzy torami kolejowymi a

drogg powiatowg nr 2019P oraz w pdtnocno — zachodniej czesci wsi Ryczywodt wzdtuz

drogi powiatowej nr 2734P. Stanowg one kontynuacje oraz dopetnienie terenéw P/U

zlokalizowanych po zachodniej stronie ww. drogi powiatowe;.

W poétnocno — wschodniej czesci wsi, w sgsiedztwie laséw oraz doliny rzeki Flinty

wyznaczono tereny ustug furystyki, zabudowy rekreacji indywidualnej (UT); z uwagi na

bliskie sgsiedztwo terendw infrastruktury technicznej, zaleca sie wprowadzenie pasdw
izolacyjnych z zelenig tak by skutecznie unikng¢ niekorzystnego oddziatywania
istniejgcej oczyszczalni Sciekdw na tereny wypoczynkowe.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i

rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny (R/P),

wyznaczone w poétnocno - zachodniej cze$ci obrebu Ryczywdt stanowig

kontynuacije istniejgcych obiektéw produkciji rolnej.

W granicach wsi Ryczywdt wyznaczono réwniez:
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- tereny sportu i rekreacji (US) w Srodkowo - pdtnocnej czesci wsi w poblizu
istniejgcej szkoty oraz jako kontynuacje istniejgcych obiektéw sportu i rekreacii;

- tereny kultury i kultury fizycznej (UK), w srodkowo — potnocnej czesci wsi w poblizu
istniejgcej szkoty oraz we wschodniej czesci miejscowosci przy drodze powiatowej
nri1177P,

- tereny cmentarzy (ZC) w potudniowej czesci Ryczywotu w migjscu istniejgcego
cmentarza, wraz z zachowaniem stref ochronnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- tereny zieleni (Z):

e w centralnej czesci Ryczywotu jako zielen parkowq,

e W sgsiedztwie istniejgcego kosciota jako zielen krajobrazowq,
e okalajgcg cmentarz jako zielen izolacyjng

e oraz w sgsiedztwie szkoty jako zieleh rekreacyjnq;

- tereny istniejgcych ogroddéw dziatkowych (ZD) w Srodkowo - zachodniej czesci
wsi wzdtuz drogi powiatowej nr 1846P oraz w pdtnocno — wschodniej czesci wsi,

- tereny infrastruktury technicznej (IT) w miejscu istniejacych urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej w tym oczyszczalni sciekdw z rezerwq terenowq;

- tereny kolejowe (TK) potozone wzdtuz istniejgcej linii kolejowe;.

7. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastrukiury technicznej,
hydrotechnicznej, kolejowe;.
8. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

32.2. Obszary przeznaczone pod nowqg zabudowe w  poszczegdlnych

miejscowosciach aminy Ryczywot

Boruchowo

« Ulrzymuje sie istniejgcqg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq
i zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, a takze rozproszonq istniejgca poza
zwartg czescig wsi zabudowe zagrodowq;

« Wwyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej stanowigce uzupetnienie istniejgce]
zabudowy wsi, wzdtuz gtéwnych drég gminnych i powiatowych;

.« we wschodniej czesci wsi zachowuje sie istniejgcy cmentarz z pasem zieleni
izolacyjnej, wraz z zachowaniem stref ochronnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dgbréwka Ludomska

utrzymuie sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng, a takze istniejgcqg zabudowe
zagrodowq zlokalizowang wzdtuz drég gminnych w pétnocno — zachodniej czesci
obrebu oraz w czesci potudniowe;,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drég gminnych oraz wzdtuz drogi powiatowej nr
2040P,

wyznacza sie tereny sportu i rekreacji (US) w migjscu istniejgcego boiska
sportowego

ufrzymuije sie tereny zieleni parkowej zabytkowego parku,

utrzymuie sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady
i magazyny (R/P) z mozliwosciq zmiany profilu dziatalnosci z rolniczego na poza
rolniczy,

w sgsiedztwie terendw zabudowy wielorodzinnej wyznacza sie tereny zieleni
ogrodowej (ZO),

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Gorzewo

utrzymuije sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng, a takze istniejgcqg zabudowe
zagrodowq zlokalizowang w potudniowej czesci obrebu wzdtuz drogi powiatowej
nr 2019P oraz we wschodniej czesci obrebu wzdtuz drogi gminnej,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, wzdtuz gtownych drég gminnych oraz wzdtuz drogi powiatowej nr
2019P,

utrzymuije sie istniejgcg zabudowe ustugowq w centralnej czesci wsi,
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utrzymuje sie istniejgcg zabudowe produkcyjng w pdtnocnej czesci wsi wraz
z uzupetnieniem o nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej (P/U) potozone wzdtuz drogi gminnej, tgczgce tereny
istniejgcej dziatalnosci gospodarczej,

w pdétnocnej czesci wsi utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcii rolne;j,
z mozliwoscig przekwalifikowania na tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
sktady i magazyny (R/P).

wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji u zbiegu drogi powiatowej nr 2019P
oraz drogi gminnej,

wyznacza sie tereny zieleni parkowej w miejscu istniejgcego parku zabytkowego,
a takze zieleni krajobrazowej oraz zieleni ogrodowej w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy wielorodzinne;j,

w pdtnocno — wschodniej cze$¢ wsi utrzymuije sie teren infrastruktury technicznej —
(IT).

w pdtnocnej czesci obrebu zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa o mocy
0,8MW, zgodnie z przepisami odrebnymi wyznaczono strefe oddziatywania,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowe;j,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Gosciejewko

utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq
izabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, wielorodzinng a fakze istniejgcq
zabudowe rozproszong poza zwartg czescig wsi;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgce]
zabudowy wsi, wzdtuz gtéwnych drég gminnych oraz drogi powiatowej nr 2020P,
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Igrzyna

utrzymuije sie istniejgcq zabudowe zagrodowaq,
nie wyznacza sie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
dopuszcza sie na terenach rolnych lokalizacje zabudowy zagrodowe] zgodnie

Z pofrzebami,
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dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Krezoty

Lipa

utrzymuje sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi - zabudowe zagrodowq
i zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng, wielorodzinng a takze istniejgcq
zabudowe rozproszong poza zwartg czesciq wsi zlokalizowang w potudniowej
czesci obrebu,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgce]
zabudowy wsi, wzdtuz drogi powiatowej nr 1846P,

utrzymuie sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i rybackich, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady
i magazyny (R/P) z mozliwosciq zmiany profilu dziatalnosci z rolniczego na poza
rolniczy,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowej,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng a takze istniejgcg zabudowe zagrodowq
zlokalizowang w potudniowej czesci obrebu,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgce]
zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drég gminnych oraz wzdtuz drogi powiatowej nr
2041P,

utrzymuje sie fereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej,
ustugowej (M/U), we wschodniej czesci wsi, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 178,
utrzymuije sie istniejacq zabudowe ustugowqg w centralnej czesci wsi,

wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) oraz tereny kultury i kultury
fizycznej (UK), w centralnej czesci wsi, fowarzyszqgce terenom ustug oswiaty i ustug
publicznych,

utrzymuje sie istniejgcy cmentarz (ZC), wraz z zachowaniem stref ochronnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi,
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dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ludomicko

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe zagrodowq zlokalizowang we wschodniej oraz
potudniowej czesci wsi oraz zabudowe zagrodowq rozproszong w cenfralnej
czesci obrebu, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2042P,

wyznacza sie niewielkie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej, w tym
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej stanowigce uzupetnienie
istniejgcej zabudowy zagrodowej,

wyznacza sie teren zieleni (Z) stanowiqgcy czes¢ zabytkowego parku,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ludomy

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng, a takze istniejgcqg zabudowe
zagrodowq i mieszkaniowq zlokalizowang w kierunku pdétnocnym, wzdtuz drogi
powiatowe] nr 2019P, w kierunku pdétnocno - zachodnim wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 178, a takze wzdtuz drég gminnych w potudniowej czesci
obrebu,
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, wzdtuz gtdwnych drég gminnych oraz wzdtuz drogi powiatowej nr
2019P i drogi wojewddzkiej nr 178; z uwagi na ucigzliwosci drog, a zwtaszcza drogi
wojewoddzkie], budynki mieszkalne nalezy sytuowaé mozliwie jak najdalej od drogi
oraz zastosowac Srodki techniczne ograniczajgce hatas, w tym pasy zieleni
izolacyjnej; nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczono rowniez przy
drodze powiatowej nr 2040P w potudniowo — wschodniej czesci obrebu,
utrzymuje sie tfereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej,
ustugowej (M/U), zlokalizowane w potudniowej czesci obrebu z dopuszczeniem
uzupetniajgcej zabudowy,
utrzymuie sie istniejgcqg zabudowe ustugowq w centralnej czesci wsi (U),
utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji rolnej, z mozliwosciq
przekwalifikowania na tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady
i magazyny (R/P),
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utrzymuije sie teren ustug sportu i rekreacji (US) u zbiegu drogi powiatowej nr 2024P
oraz drogi gminne;j,

wyznacza sie tereny zieleni parkowej w miejscu istniejgcego parku zabytkowego,
a takze zieleni krajobrazowej w sgsiedztwie istniejgcego cmentarza,

utrzymuje sie dwa istniejgce cmentarze (ZC), wraz z zachowaniem stref
ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w potudniowo - srodkowej czesci wsi utrzymuje sie teren infrastruktury technicznej
—(IT),

w potudniowej czesci obrebu wyznacza sie teren ustug turystyki i zabudowy
rekreacji indywidualnej (UT);

w pdtnocno — wschodniej czesci obrebu wyznacza sie teren odnawialnych zrodet
energii — fotowoltaika wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100kW
(OZE - F) wraz ze strefg ochronng, w ktérej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie, strefa ochronna pokrywa sie z granicami
terenu OZE-F,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury fechnicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

utrzymuije sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zlokalizowang w sgsiedztwie drogi powiatowej nr
1352P oraz drég gminnych,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi,

utrzymuije sie istniejacq zabudowe ustugowqg w cenfralnej czesci wsi,

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe produkcyjng w Srodkowej czesci wsi
wyznaczajgc teren obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, teren
zabudowy ustugowej (P/U), wyznacza sie nowe tereny P/U wzdtuz drogi
powiatowej nr 1352P w potudniowej czesci obrebu oraz we wschodniej czesci
obrebu;

w cenfralnej czesci wsi wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) oraz
tereny kultury i kultury fizycznej (UK),

wyznacza sie tereny zieleni parkowe] w sgsiedztwie istniejgcego parku
zabytkowego,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
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dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ortowo

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiegjskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, wzdtuz drogi gminnej,

w poétnocne] czesci wsi utrzymuije sie istniejgce tereny obstugi produkcji rolnej,
z mozliwosciqg przekwalifikowania na tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
sktady i magazyny (R/P),

w zachodniej cze$¢ wsi utrzymuije sie teren infrastruktury technicznej — (IT),
wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) oraz tereny kultury i kultury
fizycznej (UK),

wyznacza sie tereny zieleni parkowej w migjscu istniejgcego parku zabytkowego,
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury fechnicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Piotrowo

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng zlokalizowang wzdtuz drogi powiatowej nr 1352P,
a takze rozproszong zabudowe zagrodowq zlokalizowang posrdéd terendw
rolniczych,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, wzdtuz drogi powiatowej nr 1352P,

utrzymuije sie teren zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury fechnicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Potajewice

utrzymuije sie istniejgcq zabudowe zagrodowaq,
nie wyznacza sie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
dopuszcza sie na terenach rolnych lokalizacje zabudowy zagrodowej, zgodnie

Z pofrzebami,
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dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Radom

utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng, a takze rozproszong zabudowe
zagrodowq zlokalizowang posréd terendw rolniczych,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, w sgsiedztwie gtéwnych drég gminnych oraz drogi powiatowej nr
2018P;

utrzymuije sie istniejacg zabudowe ustugowqg w centralnej czesci wsi (U),

utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcji rolnej, z mozliwoscig
przekwalifikowania na tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady
i magazyny (R/P),

utrzymuije sie teren ustug sportu i rekreacji (US) w sqgsiedztwie drogi powiatowej nr
2018P;

wyznacza sie tereny zieleni (Z) w pdtnocnej czesci wsi, przy terenach stawodw,

w pdétnocnej czesci wsi wyznacza sie teren odnawialnych zrédet energii —
fotowoltaika wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100kW (OZE - F)
wraz ze strefq ochronng, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie, strefa ochronna pokrywa sie z granicami terenu OZE-F,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Skrzetusz

utrzymuije sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zlokalizowang w sgsiedztwie drogi powiatowej nr
1352P oraz drég gminnych, a takze rozproszong zabudowe zagrodowq
w potudniowej czesci wsi,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi,

utrzymuije sie istniejacqg zabudowe ustugowq w cenfralnej czesci wsi,
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utrzymuije sie istniejgcq zabudowe produkcyjng w srodkowo — wschodniej czesci
wsi wyznaczajgc teren obiektdw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, teren
zabudowy ustugowej (P/U),

w zachodniej czesci obrebu utrzymuje sie istniejgce tereny obstugi produkcii
rolnej, z mozliwoscig przekwalifikowania na tereny zabudowy ustugowej
i produkcyjnej, sktady i magazyny (R/P),

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowej,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ttukawy

utrzymuije sie istniejgcq zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, zlokalizowang w sgsiedztwie drogi powiatowej nr
1177P oraz drég gminnych, a takze rozproszong zabudowe zagrodowq
w pdtnocnej i we wschodniej czesci obrebu wzdtuz drogi gminne;j;

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi,

utrzymuije sie istniejacqg zabudowe ustugowqg w centralnej czesci wsi,

w zachodniej i we wschodniej czesci obrebu utrzymuje sie istniejgce tereny
obstugi produkcji rolnej, z mozliwoscig przekwalifikowania na tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny (R/P).

wyznacza sie orientacyjny przebieg projektowanej drogi ekspresowej S11;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury fechnicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Wiardunki

utrzymuije sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i wielorodzinng, a takze istniejgcg zabudowe
zagrodowq zlokalizowang w zachodniej czesci obrebu wzdtuz drogi gminnej oraz
w poéthocno — wschodniej czesci obrebu pomiedzy drogami powiatowymi nr
1352P oraz 2025P,
wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej stanowigce uzupetnienie istniejgce]
zabudowy wsi, przede wszystkim wzdtuz drogi powiatowej nr 2025P,
utrzymuije sie istniejacqg zabudowe ustugowq (U) w centralnej czesci wsi,

86



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ryczywot

utrzymuije sie istniejgcq zabudowe produkcyjng w pdtnocno — zachodniej czesci
Wsi oraz wyznacza sie nowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (P/U) potozone wzdtuz drogi gminnej,
na zachdd od zwartego terenu wsi, a takze wzdtuz drogi powiatowej nr 1352P w
potudniowo — wschodniej czesci obrebu;

w Srodkowej czesci wsi oraz pdtnocnej czesci obrebu utrzymuije sie istniejgce
tereny obstugi produkcji rolnej, z mozliwoscig przekwalifikowania na tereny
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, sktady i magazyny (R/P),

w potudniowej czesci wsi wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacii (US) przy
drodze powiatowej nr 2025P oraz w pdtnocnej czesci obrebu przy drodze gminnej
posrod zabudowy mieszkaniowej,

w potudniowej czesci wsi wyznacza sie tereny zieleni (Z),

utrzymuje sie istniejgcy cmentarz (ZC) zlokalizowany na wschéd od wsi, wraz z
zachowaniem stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej, w tym
kolejowe;j,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

ZLawady

utrzymuje sie istniejgcg zwartg zabudowe wsi — zabudowe zagrodowq, zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, a takze rozproszonqg zabudowe zagrodowqg w
pdtnocnej i we wschodniej czesci obrebu,

wyznacza sie nowe tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, w tym zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowe] stanowigce uzupetnienie istniejgcej
zabudowy wsi, przede wszystkim wzdtuz drogi powiatowej nr 2020P oraz 2021P,
utrzymuje sie istniejgcy cmentarz (ZC) zlokalizowany na pdtnoc od wsi, wraz z
zachowaniem stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyznacza sie nowe tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddéw, magazyndw,
tereny zabudowy ustugowej (P/U) wzdtuz drogi powiatowej nr 2021P;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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