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UCHWALA NR LXX1/706/2022
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosci
Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w miejscowosci
Miedzylesie zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, zatwierdzonego uchwata Nr XX/160/2019
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1 stanowigcy czes¢ graficzng zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
1 zatytutowany: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci
Miedzylesie”;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy,
Taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktéorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°%

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, wiat;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku w co najmniej 60% dlugosci elewacji, za wyjatkiem elewacji budynkow
z alkierzami i ryzalitami dla ktorych dopuszcza si¢ usytuowanie zewnetrznej §ciany budynku w co najmniej
20% dhugosci elewacji,

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sumg¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchnie
dachow, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo -
literowym,;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler drzew ikrzewow, glownie zimozielonych
w zwartej formie;

12) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew i krzewoéw wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

5) tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 10ZE-EF, 20ZE-EF, 30ZE-EF;

6) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;

8) tereny zadrzewien, pastwisk, tak i nieuzytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ,
4RZ, 5RZ, 6RZ, 7RZ, 8RZ,9RZ, 10RZ, 11RZ;

9) teren las6w, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
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10) teren do zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem ZLd;

11) tereny wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3 -7;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne jednak nie wigcej niz o 1,5 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0os6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
1 obowigzujgcymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych oraz budynkow
garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego dopuszczenie definiowania obowiazujace]j linii
zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkow;

7)na terenie 11MN w przypadku dwoch obowigzujacych linii zabudowy na jednej dziatce budowlane;j,
dopuszczenie definiowania jednej z linii jako nieprzekraczalnej;

8) dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejacg maksymalng wysoko$¢ budynku;

9) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji;

10) dla istniejagcych budynkow z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenach MN, MN/U, Z zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadow, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce, termicznemu przeksztalcaniu, w tym
spalaniu oraz krakingu odpaddw, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wytacznie jesli wynika to z procesu technologicznego
danego wytworcy;
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7) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, oraz pozyskiwania ciepla zsieci -cieptowniczej
z uwzglednieniem pkt 8, 9;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 11;

11) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;

12) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z potozenia
w granicach korytarza ekologicznego ,,Puszcza Notecka — Puszcza Zielonka, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly oraz przepisami odr¢bnymi;

15) dopuszczenie rowdéw melioracyjnych, zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) na terenach R, RM przy prowadzeniu dzialalno$ci rolniczej przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej
oraz zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow przechowywania
nawozow naturalnych oraz dawek i termindéw ich stosowania;

17) na terenach R, RM ochrone wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenach 15MN, 1R, 2R, 4R, SKDW, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas
prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw, okreslonych na rysunku planu, obszar AZP 46-28/108, AZP 46-28/109, AZP 46-
28/110 obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami;

2) na terenach 2RM, 3RM zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) zlokalizowane sa obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji:
- dom w zespole zagrody nr 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (1),
- budynek gospodarczy w zespole zagrody nr 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (2),
- stodota w zespole zagrody nr 1, oznaczona na rysunku planu symbolem (3),
- brama w zespole zagrody nr 1, oznaczona na rysunku planu symbolem (4),
- dom w zespole zagrody nr 4, oznaczony na rysunku planu symbolem (5),

- stodota w zespole zagrody nr 4, oznaczona na rysunku planu symbolem (6),
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b) ochrong obiektéw budowlanych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, dla ktorych ustala
sie:

- zachowanie historycznej bryly architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytow, materiatoéw oraz
rozwigzan architektonicznych,

- roboty budowlane prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek gruntu z uwzglednieniem lit. c:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglgdnieniem lit. c:
- dla terendw MN, MN/U: nie mniejszg niz 800 m?,
- dla terenow P/U: nie mniejszg niz 1500 m?,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu, z uwzglednieniem lit. c:
- dla terenéw MN, MN/U: nie mniejszg niz 18,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek gruntu oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu
nie dotyczy dzialek gruntu przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury drogowe;j,

d) kat polozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
czasu jej skablowania;

3) na terenach P/U, I1RM, 5SKDW, 2R, 3WS nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociggowej wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Poznan —
Rogozno wraz ze strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 4;

4) dla istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Poznan — Rogozno (rok budowy 1973 r.,
ci$nienie robocze powyzej 2,5MPa), strefe kontrolowang wynoszacg 76,0 m, po 38,0 m na stron¢ od osi
gazociagu, zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych, drzew
i krzewow wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odleglosciach mniejszych niz
w strefie kontrolowanej okreslonej na rysunku planu, nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych oraz
obowigzujacych norm, z uwzglednieniem:
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a) w strefach kontrolowanych w okre$lonych przepisami odr¢bnymi odleglosciach nie nalezy wznosi¢
wybranych obiektéw budowlanych iterenowych, urzadza¢ stalych skladéow i magazynéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociaggu podczas jego uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociagu do pni drzew,

c¢) odlegtosci krawedzi jezdni drog publicznych od istniejacych gazociggow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) lokalizacja fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociggowej, w tym gazociggu Sredniego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7)w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze uwzglednienie
przepisow odrgbnych;

8) na terenach 10ZE-EF, 20ZE-EF, 30ZE-EF w granicy strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrédet energii — fotowoltaiki, oznaczonej na rysunku planu, uwzglednienie ograniczen
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi;

9) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych $rodladowych i rowoéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) szerokos$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach dziatki, na
powierzchni dziatki lub w garazu, budynku garazowo — gospodarczym z uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) na terenach MN, MN/U:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni lokalu
ustugowego,

b) na terenach RM, 2R, 3R, 4R:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ushugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni lokalu
ushugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy pokoj goscinny w agroturystyce,
¢) na terenie P/U:
- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego,
- dla funkcji produkeyjnej, sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 150,0
m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego, sktadowego, magazynowego,
d) na terenie 10ZE-EF nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;

budynku stuzgcego obstludze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii —
fotowoltaiki;
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4)na terenie P/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow dostawczych i stanowisk do
przetadunku towaré6w w obrebie dziatki;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie $ciekdw bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
z przepisami dotyczgcymi warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) realizacjg¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obiekty budowlane przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia dopuszczenie przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkdéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej, z dopuszczeniem zachowania istniejacych parametréw
budynkéw lub z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie
tak jak dla budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki,
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h) wysoko$¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 5,50 m,
- wiaty: do 5,0 m,
1) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,
) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachéw plaskich dla budynku garazowego, garazowo -
gospodarczo, gospodarczego, wiaty oraz dla garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego
z mozliwo$cig realizacji tarasu,

m) nachylenie potaci dachowych:
- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, wiaty: 25° - 45°,

- dachow ptaskich: do 12°,

n) kolor dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania,
istniejgcych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

q) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 18MN, 19MN nakaz
realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej oraz zjazdow,

r) na terenach 10MN, 11MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz zjazdow;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostgp z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojagcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno — uslugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu, jednego budynku uslugowego oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, wiat,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchnig¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki,
f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 6,0 m,
- wiaty: do 5,0 m,
h) wysokos$¢ budowli: do 12,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynku garazowego, garazowo -
gospodarczo, gospodarczego, wiaty oraz dla garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego,
mieszkalno - uslugowego z mozliwoscia realizacji tarasu,

1) nachylenie potaci dachowych:

- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego: 30° -
45°,

- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, ustugowego, wiaty: 25° - 45°,

- dachow ptaskich: do 12°,

m) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachoéw ptaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

n) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

o) na terenie IMN/U, 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
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a) dostgp z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych, inwentarskich, wiat zwigzanych zprodukcja rolng oraz budowli rolniczych,
w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie ushug agroturystyki,

c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziaki,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,
g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- pozostatych budynkéw do 11,0 m,
1) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych:
- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25° - 45°,

- dachow ptaskich: do 12°,

n) kolor dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania,
istniejgcych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem P/U ustala sie:
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1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw produkcyjnych, ustugowych, sktadow, budynkéw magazynowych,
budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat, budowli i instalacji
przemystowych, namiotow magazynowych, namiotéw ustugowych, portierni,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchnig¢ zabudowy: do 45% powierzchni dziatki,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ budynkow: do 11,0 m,

h) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

1) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
k) geometri¢ dachow: dachy dowolne,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej, zjazdow;

2) powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostgp z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, w tym poprzez dojazdy, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4, 5;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenow urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - fotowoltaika,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZE-EF, 20ZE-EF, 30ZE-EF ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) na terenie 10ZE-EF dopuszczenie jednego budynku stuzgcego obstudze urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki na jednej dziatce budowlanej,

¢) zakaz przekroczenia oddzialywania obiektow budowlanych wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii poza strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii —
fotowoltaiki, okreslong na rysunku planu,

d) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw oraz miejsc do parkowania, doj$¢, dojazddéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,1 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki,

f) powierzchnie zabudowy: do 5% powierzchni dziatki,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki,

h) wysokos¢ budynkéw: do 6,0 m,

1) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45,

m) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej oraz zjazdow,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej nie bedacej fotowoltaika oraz zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 5000,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z drég publicznych, znajdujacych sie poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 5;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 19. Dla terenu zieleni krajobrazowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen krajobrazowa, w tym zielen urzadzona oraz nieurzadzona,
b) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
¢) dopuszczenie zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych, infrastruktury hydrotechnicznej, pomostow,

d) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdow, drég pieszych, drog pieszo-
rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 80% powierzchni dzialtki,
f) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 20. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien §rodpolnych,
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c¢) zachowanie ciekoéw wodnych,

d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) dopuszczenie budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
) wysokos¢ budowli rolniczych: do 15,0 m,

g) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien $rédpolnych,

c¢) zachowanie cieko6w wodnych,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, garazowo -
gospodarczych, inwentarskich, wiat zwigzanych zprodukcja rolng oraz budowli rolniczych,
w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem lit. e,

e) dopuszczenie ustug agroturystyki,

f) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki,

1) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,
j) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
k) wysoko$¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- pozostatych budynkéw do 11,0 m,
1) wysokos$¢ budowli: do 15,0 m,
m) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,
n) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

0) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

p) nachylenie potaci dachowych:
- dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

- dachow dwuspadowych 1 wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25° - 45°,

- dachow ptaskich: do 12°,

q) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;
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2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostgp z drég publicznych, znajdujacych sie poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne,
dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;
3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. Dla terenow zadrzewien, pastwisk, tak i nieuzytkow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ,
2RZ,3RZ,4RZ, 5SRZ, 6RZ, 7RZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny zadrzewien, pastwisk, lak, nieuzytkéw zgodnie z istniejacym uzytkowaniem terenow — grunty
rolne,

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) zachowanie i dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekdéw wodnych, zbiornikow wodnych,
d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 23. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 24. Dla terenu do zalesienia, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd, ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zalesienia,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 25. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
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b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

c¢) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
doj$¢, dojazdow, zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowoéw melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 26. Dla terené6w drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5SKDW ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi wewnetrznej,

b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych zobstugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) dopuszczenie chodnikow, ciagéw pieszo — rowerowych, ciggdéw pieszych, rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
(-) Lukasz Zaranek
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI MIEDZYLESIE

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXX1/706/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 wrzesnia 2022 .

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz
rozstrzygnigcia Burmistrza RogoZzna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow pofozonych w miejscowosci Migdzylesie podczas wylozenia (wylozenie ) do publicznego wgladu w dniach

od 13 kwietnia 2022 r. do 9 maja 2022 r. i w okresie ich skladania do dnia 23 maja 2022 r. Rada Miejska w RogoZnie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag:

Rozstreygniecie Burmistrza

Rozstrzvgniecie Rady Miejskiej

zabudowy mieszkalne)
Jednorodzinnej. Wezedniej byly
Jjuz wydane warunki zabudowy
na zabudows jednorodzinna.
Oraz mozliwosc do
prowadzenia dziatalnodei
gospodarcze] ushigowej
nieucigzliwej.

Nazwisko . N w Rogoinie
i i Ustalenia . Rogoina zalgeznik do chwaly
1imig, nazwa y zenie Kktu pl z dnia 10.06.2022 r. -
. . Oznaczenie | projekiu planu N . nr LXXI/706/2022 z dnia 28
Data jednostki P - W sprawie rozpatrzenia uwag o
_ i . . se nieruchomaosci, dla wrzesnia 2022 r, .
L.p. | wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi — . . " . Uwagi
; ktdrej dotyczy | nieruc iy
uwagi i adres . . §
; L uwaga ktirej dotycey i} . i}
zglaszajacego awaza Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi & uwzgledniona | ni gledni aledni nieuwzgledniona
W zwigzku = proponowanym Uwaga
planem zagospodarowania uwzgledniona w
przesirzennego w obrgbie cgsei zmiany
Migdzylesie zglaszam terenu zabudowy
nastgpujace uwagi 1| Wnoszg o zagrodowe) RM
miang: Zmiana przeznaczenia na cele zabudowy
dziatki nr 253/6 polozonej w mieszkaniowo-
l\-‘{;ﬁ:iﬂc»::‘:(.a::n;;ﬂnq na dz. nir ewid. czgiciowo uslugowey MN/LL
1. |18.05.2022 | osoba prywatna p planu } : 2536 obrgb | 3RM, 3KDW x nieuwzgledniona
N Wnosze o zmiang na cele Studzienice
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Teren dzialki nr
ewid, 253/5 zostal
przeznaczony pod

burzy to moje poczucie spokoju
gdzie na tych terenach
przebywajy i sywig sig
zwierzeta lesne. Wplywa to
nickorzysinie na caly
chkosystem i ingeruje w abszary
pdzie przebywaja zwierzeta.
Taka sytuacja jest nie do

zabudowg
zagrodows 3RM
oraz pod tereny
rolnicze R,
Zmiana przeznaczenia dziatki uyf:lgz:f\:u
253/5, oznaczone jako 3R, dz, nr ewid, :"Sludium
Wnoszg 0 wylaczenie z granic 253/5 obrgh 3R, 3RM L.
. PP . A uwarunkowar 1
opracowania czesel dziatki Studzieniec Kietunké
253/5 ferunkow
zagospodarowania
przesirzennego
gminy Rogoino,
Przeznaczenic
terendw Zgodne
Jest z polityka
przesirzenna
Fminy,
Whnoszg o zmiang szerokodei Uwaga
drogi wewngtrznej SKDW z nieuwzglgdniona
wykonaniem skosu wiazdowego ZUwagi na
zlerenu ZL z wwagi na czgse dz. nr ochrong gruntdw
niemozliwy wiazd pojazdu ewid. 253/1, lesnych.
cigFarowego 7 nacrepd. 253/6,253/3 IKDW
Nadlegnictwo Durowo w obrgb
odpowiedzi na moje pisma nie Studzieniec
wyraza zgody na alternatywny
dojazd do mojej posesji preez
dziatke 10183/2,
W zwigzku 2 proponowanym Uwaga nie
planem zagospodarowania uwzglgdniona,
przestrzennggo w obrebie Przeznaczenie
Migdzylesie zglaszam dziatki nr ewid.
nastgpujgce uwagi do dziatki nr 253/1 pod
253/1. zabudowe
Kupujge mojg nieruchomosé mieszkaniowsy
cheialem mie¢ w okolicy jednorodzinng
obszar ledny 2 dala od zgielku ) . 2KDW, IKDW, (MN),
3 18.05.2022 b ulicznego i nadmiaru skupisk :};3?{ e:'dl; 120N, 13MN, micszkaniowy
’ {03.2022 | osoba prywatna Iudzkich. Proponowane zmiany ‘ét & .c: i ) IMN/L, Jjednorodzinng lub
i chet wydzielenia dzialek udzemies IMNU ushigows (MN/U)

wraz z drogami
WeWngtrZnymi,
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwarunkowar i
kierunkiw

zagospodarowania
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zaakceptowania,

prrestrzennego
gminy Rogodna,

Kolgjnym punktem jest mdj

Uwaga nie
uwzgledniona,
Przeznaczenie
czesel dziatki nr
ewid. 251/24 pod
tereny urzadzen

sprzeciw na budowanie farmy 1OZE-FF, rl?::"?r?"”}'“h
fotowoltaicznej na obszarze czgsc dz. nr 20ZE-EF, anagw{r;alnw'cll
dziatki nr 251/24. Budzi to moje | ewid. 251/24 I0ZE-EF, sridel enersii -
obawy, z¢ bgdzic to negatywnic obrgb 40OZE-EOF, f.olowoltaikb
oddziatywaé na zdrowie ludzi @ Studzieniec ; 'f"
" bvwaiaevel zgodne jest z
Zwierzat pizebywajacyeh na ustaleniami
stake w otoczeniu w/w obicktu. Studium
wwarnnkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogoino. |
Teren dziatki nr
ewid. 233/3 zostal
przezmaczony pod
zabudowe
— micsekaniows
W zwigzku z proponowanym 14MN oraz pod
planem zagospodarowania ter‘env roln‘icze
preestrzennego w obrgbic IR, zeodnie 2
Migdzylesie zglaszam us‘la]Lcniami
nastepujaca UWage i prosze o Studium
emiang: Zmiana przeznaczenia dz. nr ewid. IR, 14MN. w_' Kowan i
4. 18052022 | osoba prywatna dzialki 253/3 polozonej w 253/3 obrgh J J A
vt . - SKDW kierunkdw
Migdzylesiu 4B oznaczongj na Studzieniec . N
) - P zagospodarowania
rysunku planu jako dwie (ZESTENNCED
czgsci: 14MN oraz 3R 1 wnoszg pm-'n ' Ro oz’ﬁo
o zmiang na cele zabudowy g]“.- RS
micszkalng] jednorodzinne) z;zl::::;w
s
calej dzialki 253/3. mieszkaniowej na
terenie 3R
naruszyloby
ustalenia ww.
Studium.
Dziatajac na podstawie art. 18 czgse de, nr Teren czgsci
ust. | ustawy z dnia 27 marca cwid. 244/5, drialek nr ewid.
5. 23052022 osoba prywatna 2003 r. o planowaniu 1 247,242, 2432 IR 244/5, 247, 242,
zagospodarowaniu obreh 2432 zostal
przestrzennym (D U. 2022 Studzienice przeznaczony pod
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poz. 503 ze zm. ) {dalej zwanym tereny rolnicze
W2 ), po zapoznaniu sig 2 IR, zgodnie z
wylozeniem do publicznego ustaleniami
wgladu projekiu migjscowego Studium
planu zagospodarowania uwarunkowan i
prestrzennego terenow kierunkow
potozonych w micjscowosci zagospodarowania
Migdzylesie (dalej MPZF lub przestrzennego
projekt planu), zglaszamy eminy Rogodno.

uwagi do ww, projektu planu i
tym samym kwestionuje czgsc
ustalen preyjetych w projekeie
tego planu. Jednoczesnie
wnosimy o dokonanie zmian w
preedstawionym do uchwalenia
projekcie micjscowego planu 7
uwzglednieniem ponizszych
uwag, dotyczacych terenow w
projekeie planu oznaczonych
symbolami 1R poprzez:
Usunigeie zapisdw
przezmaczajacych ww. tereny
pod tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku symbolem 1R § 20
projektu planu

2. Prreznaczenie ww. terendw pod Uwaga
tereny rolnicze z nicuwzgledniona.
dopuszezeniem zabudowy Na terenie
ragrodowe] w gospodarstwach objetym planem,
rolnyeh, hodowlanych i wzdhuz drogi
ogrodniczych zgodnie 2 SKDW
ratgeznikiem graficanym i WYENACFON0
ustalenie: wylacznie jeden

1. W zakresic zasad rzad zabudowy
ksztattowania zabudowy oraz zagrodowej na
?mka:.inikéw - . d. e ewid., (‘.:reni1.: 2_R. J..cst o
zagusp.odam_wanld l-:rmll 24405, 247, tc]?\w zlaluzcme

a) dopuszezenie lokalizaciji 247243/ IR X ksztabtujace tad
budynkdw mieszkalnych, - oi:r;b. przesirzenny w
gara;owych. gospodarczych, Studzienice gmnllcach
garazowo ~ gospodarczych, przedmiotowego

inwentarskich, wiat planu,
zwigzanych z produkeja rolna Wprowadzanic
oraz budowli rolniczych, w kolejnych rzediw
zabudowie zagrodowej 2 zabudowy
uwzglednieniem lit. b zagrodowe), w
bj dopuszezenie ushug Lglebi” terenu
agroturystyki, rolniczego 1R nic
¢) dopuszezenie infrastruktury stanowi
technicznej, w tym stacji kontynuacji linii

transformatorowych, zabudowy
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preepompowni Sciekdw,
zgodnie z preepisami
odrebnymi,
dopuszezenie dojéc,
dojazdow, micjsc do
parkowania, zgodnie =
przepisami odrgbnymi,
wskaznik intensywnodei
zabudowy od 0 do 0.9
liczony jako stosunck
powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni
dziatki,
powicrzchnig zabudowy: do
30% powicrzchni deziatki,
powierzchnig biologicanie
czynna: nie miej niz 50%
powicrzchni dzialki,
wysokosé budynkdw:
budynku mieszkalnego: do
9.50 m
— pozostatych budynkow: do
11.0m
wysokosé budowli: do 15.0
m,
liczhg kondygnacji
nadziemnych: do 2,
dopuszezenie lokalizacii
kondygnacji podziemnych, z
uwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych,
geometrig dachow: dachy
dwuspadowe o polaciach
symetryeznie zbiegajacyeh
sig w kalenicy, dachy
wiclospadowe, dachy plaskie,
nachylenie potaci
dachowych:
dachdw dwuspadowych i
wiclospadowych budynku
mieszkalnego: 30°-45°,
dachow dwuspadowych i
wiclospadowych budynku
FArAZOWego, garazowo
gospodarczego,
inwentarskicgo, wiaty: 25°-
45°,
— dachow plaskich: do 127,
kolor dachow
nowoprojektowanych

budynkiw za wyigtkiem

wzgledem
istniejgee)
zabudowy wedhiz
drogi SKDW i
preyezyni sig do
nadmiernej
intensyfikacji
zabudowy na
obszarach
rolniczych,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -22- Poz. 7263

dachdw plaskich: w odcieniu
ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,
dopuszezenie rozbudowy,
preebudowy, nadbudowy,
odbudowy, rozbiérki
istnigjgeych budynkow
bezposrednio przy granicy
dzialki oraz w odleglosei 1,5
m od granicy deiatki;
2. Zasady obslugi w zakresie
komunikacji drogowej:
a) Dostep z drog publicanych,
enajdujacych sig poza
granicami planu, w tym
poprzez drogi wewnetrzne,
dojazdy, zgodnie z
precpisami odrgbnymi,
lokalizacjg migjsc
postojowych #
uwzglednieniem §11 pkt 3 lit.
b, pkt 5 MPZP.
Skladajacy uwagi sa whadci
nigruchomosci gruntowej
stanowigeej dziatke o nr
geodezyinych 24772 obrgh
Studzieniec, w projekeie planu
wihodzgeych w sklad terendw
oznaczonych symbolami 1R. Treny
bedace przedmiotem skladanych
uwag zostaly przeznaczone w § 20
projektu MPZP pod tereny rolnicze z
jednoczesnym zakazem lokalizacji
budynku. Zapis ten jest niczgodny =
zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogoino
wprowadzonego Uchwala Nr
XX/160/2019 Rady Miejskiej w
Rogoinie z dnia 30 pazdziernika
2019 1, w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkoewan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogoino
(dalej Studiumy).
Przytoczono zapisy Studium | pkt.
1.2, Wytycene w zakresie
ksztaltowania struktury
preesirzennej giny sir, 148 oraz sir.
1031 151). W zadnym micjscu
Studium przedmiotowy teren nie

o

b
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zostal wylaczony z mozliwosci
zabudowy. Co wigeej wobec terenu
tego jako .rolniczego nizszyeh klas
bonitacyjnych™ zostala wprost
przewidziana zabudowa zagrodowa
jako funkecja towarzyszaca lub
uzupelniajaca. Zatem zapisy
zakazujgee zabudowy na tym terenie
53 niezgodne ze Studium. Zgodnie 2
art, 20 w.p.zp. ,Plan migjscowy
uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Je ni¢ narusza on
ustalen studivm™. W tej sytuacji
pozostawienie zapisow powoduje
niemoznoé uchwalenia MPZP
Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Jed anic nalezy wsk G, 0E
proponowana zmiana w zakresie
zasad ksztaliowania zabudowy oraz
wskammikow zagospodarowania
terenu jest spdjna z innymi terenarmi
objgtymi MPZP gdzie dopuszczono
zabudowe zagrodowy (516 MPZP).
W zalaczeniu skladajacy uwagi,
przedstawia koncepejg
zagospodarowania wskazanego
terenu poprzez zabudows
zagrodowa. Powyisze wskazuje, ze
zabudowa mialaby charakter spdjny
z obecnie istnigjaca zabudowa, a
takze planowana w MPZP. Warto
wskazac, iZ tereny objgte MPZP
zostaly nasycone w zakresie
zabudowy zagrodowej
wzupelniajace] wobec terenow
rolnych, a zabudowa zagrodowa

pozwoli na ich zrd Fony
rozwd) Zgodny z kierunkami
wyznaczonymi i przewidzianymi
przez Studium. Skladajacy uwagi sa
rolnikami prowadzacymi
gospodarstwo rolne.

7. 23.05.2022

osoba prywatna
reprezentowana
przez

| nika

1. Wnosz¢ o wylaczenie z
projektu planu terenu bedgeego
wspohwlasnoseia mojego
Mandanta 2 opracowania planu

Grzegorza
Bartkowiaka
RGGB
Kancelaria

MiCjSCOWEZO0 W CZGSCT:
(1) Pasa szerokoéci ok 40 m na
LETENie Precenaczonym w
projekeic planu jako 11RZ i

czgsc de nr
ewid. 251/24,
248/57 obrgb

Studzieniec

60ZE-EF, .
SRZ, 10RZ,
11RZ,

Tereny czgdci
dziatek nr ewid,
251/24, 248/57
zostaly
preeznaczone pod
tereny
Fadrzewien,

pastwisk, fak i |
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Prawna
ul. Kreywa 5/1
60-118 Poznan

przylegajacvm bezposrednio
do terenu 18MN,

(2) Pasa szerokodci ok. 26 do 40
m (zawsze 40 m od granic
obecnie wydzielonych
dzialek na terenie 9MN) na
LETENIE PrZCZNacEonym w
projekeie planu jako 10RZ 1
przylegajacvm bezposrednio
do terenu % MN,

(3) Pasa szerokosci ok. 40 m na

Lerenie praeenaczonym w

projekcie planu jako 8RZ i

preylegajacvm bezposrednio

do terenu TMN,

Pasa szerokosci ok. 26 m

(zawsze 40 m od granic

obeenie wydziclonych

dziatek na terenie MN) na

LErEnie Preesnaczonym w

projekceie planu jako 10ZE-

EF i przylegajacym

bezpodrednio do terenu

EMN,

Pasa szerokodci ok. 26 m

(zawsze 40 m od granic

obecnie wydzielonych

dziatek na terenie 10MN) na

Lerenie Przeznaczonym w

projekcie planu jako 30ZE-

EF, czedei terenu 40ZE-EF,

czescl terenu SOZE-EF i

czgsel tereny 6OZE-EF

preylegajacym bezposrednio
do terenu 10MMN.

Zypodnie 2 zalaczong mapka

(4

(5

niewiytkow (RZ)
oraz tereny
urzgdzen
wytwarzajacych
energic z
odnawialnych
#radet energii —
fotowoltaike
{OZE-EF),
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogoino.
Przeznaczenie
terendw zgodne
jest z polityks
przestrzenng
gminy.
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WYLOZENIE 11
od dnia 1 sierpnia 2022 r. do 23 sierpnia 2022 r.
Termin na wniesienie uwag do dnia 6 wrzesnia 2022 r.

Rozstreygnigcic Burmistrza

Rozstrzvgnigcie Rady Miejskiej
W RogoZnie

objeta sporzadzeniem planu,
Obecnie jestem na etapie prac
ewigzanych ze scaleniem
(potgczenicm) wiw dzialek,
wynikiem czego powstanie
Jedna dziatka, dla kiorej o
bedzie objeta planem natomiast
druga czgsc nie. Skutkowad
bedzie to tym, Ze w preyszlodel
wszystkie prace geodezyjno-
prawne bedy musiaty
uwzgledniad granice obszaru
objetego i nieobjetego planem.

Mazwisko . Rogoina
S Ustalenia 2 i '
i imie, nazwa ) z dnia 16.09.2022 r. zalyeznik do chwaly
Oznaczenic | projekiu planu i ) nr LXXI/706/2022 z dnia 28
Data jednoseki A it W sprawie rozpatrzenia uwag P
. P e . nieruchomosci, dla wresnia 2022 r, :
L.p.| wplywu | organizacyjnej Tresé uwagi Ktorei 3 . - L. : Uwagi
- tarej dotyezy | nieruc i,
uwagi I adres uwaga ktérej dotyezy
sglaszajacego & tyezy Uwa, Uwaga Uway Uwaga
uwaga £a E £a &
uwagi uwigledniona | ni gledni gledni nicuwzgledni
Ninigjszym wnoszg o Uwaga nie
wylaczenic z migjscowego uwzglgdniona.
planu zagospodarowania Przeznaczenie
precsirzennego terenu dziatki nr ewid.
polozonego w micjscowoscl 24772, abreb
Migdzylesie, oznaczonego w Studzieniee,
ewidencji gruntow dziatka zgodne jest z
247/2 polozona w obrebie ustaleniami
geoderyjnym Studzieniec, Studium
gmina Rogozno. uwarunkowar i
Proshe swa motywujg tym, ié kierunkow
dziatka 246/11 i dziatka 246/9 zagospodarowania
w obecnej propozyeji sa przestrzennego
wylaczone 2 proponowanego dz. nr ewid, IR. TR7 gminy Rogodno,
1. | 06.09.2022 | osoba prywatna planu zagospodarowania, 247/2 obrgh SkDWI X

natomiast dziatka 247/2 zostala Studzieniec
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osoba prywatna

Dzialajac na podstawie art. 18
ust., | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
preestrzennym (Dz. U, 2022
poz. 503) (dalej zwanym
WRZP.), PO Zapoznaniu sig z
wylozeniem do publicznego
wgladu projekin miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego lerendw
potokonych w micjscowaoded
Migdzylesie (dalei MPZP lub
projekt planu), zglaszany
uwagl do ww. projektu planu i
tym samym kwestionuje czgsé
ustalen preyjetych w projekcie
tego planu. Jednoczesnic
wnosimy o dokonanie zmian w
przedstawionym do uchwalenia
projekceie miejscowego planu z
uwzglednieniem ponizszych
uwag, dotyczgeych terenow w
projekcie planu oznaczonych
symbolami IR poprzez:
usumigeic zapisow
przeznaczajgcych ww. tereny
pod tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku symbolem 1R, §20
projektu planu.

b} dopuszezenic ustug

Przeznaczenie wiw, lerenow
pod tereny rolnicze #
dopuszezeniem zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych zgodnie z
zakgeznikiem graficenym i
ustalenie:

W zakresic zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskanikow
zagospodarowania terenu:
dopuszezenie lokalizacji
budynkdw micszkalnych,
garazowych, gospodarezych,
garazown — gospodarczych,
inwentarskich, wiat zwiazanych
z produkeja rolna oraz budowli
rolniczyvch, w zabudowic
zagrodowej z uwzglednieniem
liL b

dz. nr ewid,
243/2, 242,
247, 244/5
obrgb
Studzieniec

Uwaga nie
uwzgledniona,
Przeznaczenie

drialek nr ewid.
24372, 242, 24712,
244/5, abreb
Studzienier,
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwarunkowar 1
kierunkdow
zagospodarowania
przesirzennego
gminy Rogoinog,

Uwaga nie
uwrgledniona,
Przeznaczenie
dziatek nr ewid,
243/2, 242, 24712,
244/5, abrgb
Studzieniee,
zgodne jest z
ustaleniami
Studium
uwartnnkowar i
Kierunkow
zagospodarowania
preestrzennego
gminy Rogoino,
Z ustalen Studium
nie wynika, aby
tereny rolnicze
nizszych klas
bonitacyjnych
musiaty zostaé




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_27—

Poz. 7263

d

=

€

z

h

i)
1]

k

=

n

agroturystyki,
dopuszezenie infrastruktury
technicznej, w tym stacji
transformatorowych,
precpompowni scickow,
zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
dopuszezenie dojsé, dojazdaw,
miejsc do parkowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0 do 0.9 liczony
Jjako stosunck powierzchni
catkowitej zabudowy do
powicrzehni dziatki,
powierzchnig zabudowy: do
30% powierzchni dziatki,
powicrzchnig biologicznic
czynng: nie miej niz 50%
powicrzchm deialki,
wysokosc budynkow:
— budynku mieszkalnego: do
9,50 m
— pozostalych budynkow: do
11,0m
wysokodd budowli: do 15,0 m,
liczbg kondygnacji
nadziemnych: do 2,
dopuszezenic lokalizacji
kondygnacji podziemnych, z
wweglednieniem warunkdw
gruntowo-wodnych,
geometrig dachdw: dachy
spadowe o polaciach
reznie zbiegajacych sig
w kalenicy, dachy
wiclospadowe, dachy plaskie,
nachylenie potaci dachowych:
dachdw dwuspadowych i
wiclospadowych budynku
mieszkalnego: 30°-457,
dachdw dwuspadowych i
wiclospadowych budynku
BArAZOWED, Sarazowo
gospodarczego,
inwentarskiego, wiaty: 25°-
45°,
— dachdw plaskich: do 127,
kolor dachow
nowoprojektowanych

budynkiw za wyjgtkiem

przeznaczone pod
zabudowe
zagrodowa.
Zapisy Studium
wskazuja, Ze
zabudowa
zagrodowa moze
byé funkcja
towarzyszacy lub
uzupetniajaca, a
nie ohowigzujaca.
Zgodnie 7 art. 15
ust. 2 pkt 9w
planie
migjscowym
okresla si¢
obowigzkowo
szezegolne
warunki
zagospodarowania
terendw oraz
ograniczenia w
ich uzytkowaniu,
w tym zakaz
zabudowy.
Zgodnic z
koncepcja
zagospodarowania
terenu ohjgtego
uwagari,
stanowiacy
zatacznik do
ninigjsze) uwagi,
na teremic 1R
maja powstaé
cztery odrebne
skupiska
zabudowy
zagrodowe
skiadajace sie
kaida # ceterech
budynkaw,
Wprowadzenie
tak intensywnej
zabudowy
zagrodowej na
terenie 1R, w
drugiej linii
zabudowy od
strony drogi
SKDW, ktéra na
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dachéw plaskich: w odcieniu obszarze abjetym
ceglastoczerwonym, brazowym planem nie
lub grafitowym, wystepuje
o) dopuszcrenie rozbudowy, wplynie
precbudowy, nadbudowy, negatywnic na
odbudowy. rozbidrki utrzymanie fadu
istnigjgeych budynkow preesirzennego
bezpodrednio przy granicy terenu objgtego
dziatki oraz w odlegloset 1,5 m planem.
od granicy dziatki; Na terenie
2y Zasady obslugi w zakresie objetym planem,
kamunikacii drogowei: wadhiz drog
a) Dostgp z drog publicznych, SKDW
najdujacych sig poza WYZNACZOND
granicami planu, w tym wylaeznie jeden
poprzez drogi wewnetrzne, rzad zabudowy
dojazdy, zgodnie z przepisami zagrodowej na
odrgbnymi, terenic 2R Jest to
b} lokalizacjg miejse postojowych celowe zalozenie
zuwzgledmeniem §11 pkt 3 Tt ksrtalujgee tad
b, pkt 5 MPZP. przestrzenny w
Skladajacy uwagi sa wlascicielami granicach
nieruchomosci gruntowcej przedmiotowego
stanowigee] dziatke o nr planu.
geodezyjnych 247/2 obreb Wprowadzanie
Studzienice, w projekeic planu koleinych regdiw
wehodzgeych w sklad terenow zabudowy
wznaczonych symbolami 1R, Treny zagrodowej, w
bedace przedmiotem sktadanych L.2hebi™ terenu
uwag zostaly przeznaczone w § 20 rolniczego 1R nie
projekiu MPZP pod tereny rolnicze 2 stanowi
jednoczesnym zakazem lokalizacji kontynuacii linii
budynku, Zapis ten jest niczgodny z ZabudOWy
sapisami Studium wwarunkowan i wzglgdem
kierunkow zagospodarowania istniejace]
przestrzennego Gminy Rogoino zabudowy wedhuz
wprowadzonego Uchwala Nr drogi SKDW i
KX/160/2019 Rady Migjskiej w przyvezyni sig do
Rogoinie z dnia 30 pazdziernika nadmiernej
2019 r. w sprawie uchwalenia intensyfikacji
gmiany Studium uwarunkowar @ zabudowy na
kicrunkdw zagospodarowania obszarach
przestrzennego Gminy Rogoino rolniczych na
(dalej Studium). tytach zabudowy
Przytoczono zapisy Studium (pkt. mieszkaniowej
1.2, Wytyezne w zakresie jednorodzinnej.
ksztaltowania strukiury
przestrzennej gminy str. 148 oraz str.
1031 151), W dadnym miegjscu
Studium preedmiotowy teren nic
zostal wylaczony z mozliwosci
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zabudowy. Co wigcej wobec terenu
tego jako rolniczego nizszych klas
bonitacyjnych™ zostala wprost
preewidziana zabudowa zagrodowa
jako funkcja towarzyszaca lub
uwzupelniajaca. Zatem zapisy
zakazujgee zabudowy na tym terenic
53 niezgodne ze Studium. Zgodnie z
art, 20 u.p.z.p. Plan migjscowy
uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studinm™, W tej sytuacji
pozostawienie zapisow powoduje
niemoznost uchwalenia MPZP
zgodnic z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz
proponowana zmiana w zakresic
zasad kszialtowania zabudowy oraz
wikadnikow zagospodarowania
terenu jest spdjna z innymi terenami
objetymi MPZP gdzie dopuszczono
zabudowe zagrodowa (§16 MPZFP).
W zalaczeniu skladajacy uwagi.
przedstawia koncepeje
zagospodarowania wskazancgo
terenu poprzez zabudowe
zagrodowy, Powyisze wskazuje, fe
zabudowa miataby charakter spojny
z obecnie istniejaca zabudowa, a
takie planowang w MPZP. Warto
wskazac, iz tereny objete MPZP
zostaly nasycone w zakresie
zabudowy zagrodowej
uzupelniajace] wobec terendw
rolnyeh, a zabudowa zagrodowa
pozwoli na ich zrownowazony
rozwd) zgodny z kierunkami
wyznaczonymi i prewidzianymi
przez Studium. Skladajacy uwagi sa
rolnikami prowadzacymi
gospodarstwo rolne,
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr LXXI/706/2022
Rady Migjskicj w Rogoznic

z dnia 28 wrzesnia 2022 1,

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej, zapisanych
w miejscowym  planie zagospodarowania przestrzennego terendéw  polozonych
w miejscowosci Miedzylesie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. DzU. z 2022 r. poz. 503), art.7 ust.] pkt 2 i 3 ustawy z dnia
& marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz. 559 ze zm.) Rada Miejska
w Rogoznie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic¢ beda wlasciwe podmioty, w
kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznegj, gazociagowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu migjscowego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych,

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych
w planie miejscowym, odbywa¢ si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewdodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowyceh,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomoéci oraz zainteresowanych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX1/706/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknigciu w ikone
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