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UCHWALA NR LXI111/624/2022
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

7 dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
ewidencyjnym Jaracz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Jaracz, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwalg Rady
Miejskiej w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w obrebie ewidencyjnym Jaracz” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§lona rysunkiem planu, okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
scisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowiazujace normy branzowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem graficznym
1 literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekty i obszary zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) granice stref sanitarnych cmentarza.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 1 1MN/U;

4) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;

6) teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem UK;

7) tereny ustug sportu oznaczone symbolami 1US, 2US;

8) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczony symbolem P/U;
9) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

10) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL,
137ZL;

11) tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz,
11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz, 16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz;

12) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R,16R, 17R;

13) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
TWS;

14) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja oznaczony symbolem T;
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15) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KD-GP;
16) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;
17) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

18) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW,
40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, okreslajacych odlegloéci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich cze$ci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig¢ odsunigcie nowoprojektowanych czesci
od obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsuniecie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat od obowiazujace;j
linii zabudowy w glab dzialki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeiniajagcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terendw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed halasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:
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- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- ML i US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie oraz przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz zachowania obiektow i obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw:
- cmentarz ewangelicko-augsburski — ul. Solecka,
- d. szkota powszechna, ob. Swietlica wiejska, ul. Sotecka 21,
-dom nr 23,
b) dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
- nakaz zachowania lub odtworzenia bryty historycznego budynku i ksztattu dachu,

- zakaz zastosowania zewngtrznego ocieplenia $cian budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja
architektoniczng,

-nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewnegtrznych, wtym w szczegodlnosci elewacji
frontowej, na podstawie zachowanych elementow, badz ikonografii: detalu architektonicznego, a takze
uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

- zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

¢) dla ochrony obszaréw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — zachowanie historycznego
uktadu, w tym nagrobkow oraz historycznej zieleni cmentarza;

2)w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefe¢ ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oznaczona na rysunku planu, w ktérej obowiazuje nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodlczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej i lokalnej
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéOw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu,
w zasiegu:

1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”;
2) obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB300015;
3) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Welny” PLH300043.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powickszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomos$ciami,

b) dla terenow innych niz rolne 1ileSne, dla ktéorych w ustaleniach szczegélowych nie okreslono
szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia o szerokosci po 5,0 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia okre§lone w §
6 pkt 6;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

- droge publiczng klasy zbiorczej i lokalnej oraz drogi wewnetrzne powigzane z zewnetrznym ukltadem
komunikacyjnym,

- droge publiczng klasy gldwnej ruchu przyspieszonego dla terendw nieposiadajacych bezposredniego
dostepu do drég nizszych klas technicznych Iub drég wewngtrznych,

¢) parametry drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KD-GP:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

e) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41 KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub na kazdych 10 zatrudnionych
w obiektach ustugowych innych niz wymienione wyze;j,

-3 stanowiska postojowe na kazdych 10 pracownikéw w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

h) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w obrebie kubatury budynkow,

i) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowej,
¢) zachowanie istniejacej sieci wodociaggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy Kkanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych —zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
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4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do droég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty —nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,
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e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste
jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachoéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
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d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachdéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych: dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachdéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m? z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku uslugowego — dachy ptaskie lub spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachoéw spadzistych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;
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6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) zachowuje si¢ istniejacy budynek d. szkoly powszechnej, ob. §wietlicy wiejskie;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

e) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustlugowych o funkcji sportu i rekreacji,
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b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych,
d) obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
e) placu zabaw dla dzieci,
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 7,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) geometria glownych potaci dachowych — dachy spadziste dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

f) pokrycie dachow spadzistych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem P/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) urzadzen technologicznych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw;
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4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i budynkéw ustugowych — nie wigeej niz 10,0 m,
- urzadzen technologicznych — nie wigcej niz 15,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;
6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 23. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem
7C:

1) zachowuje si¢ istniejagcy cmentarz;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciagdw pieszych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 471, 571, 6ZL, 771, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL.:

1) zachowuje sig¢ istniejgce grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych;

¢) urzadzen melioracji wodnych.
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§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, SRz, 6Rz, 7Rz, 8Rz, 9Rz, 10Rz, 11Rz, 12Rz, 13Rz, 14Rz, 15Rz,
16Rz, 17Rz, 18Rz, 19Rz, 20Rz, 21Rz, 22Rz:

1) zachowuje sig¢ istniejace taki i pastwiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
f) urzadzen melioracji wodnych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R,16R, 17R:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty orne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS:

1) zachowuje si¢ istniejacy ciek wodny;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ 1 dojazdow.
§ 28. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem T:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji bazowej telefonii komodrkowej wraz z obiektami
towarzyszacymi z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysokos¢:
- dla stacji bazowej telefonii komorkowej — nie wigcej niz 30,0 m,
- dla pozostatych budowli — nie wiecej niz 5,0 m,
c¢) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna.
ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503)
w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rogoznie
(-) mgr Lukasz Andrzej Zaranek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM JARACZ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXIIl/624/2022 RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE Z DNIA 20 KWIETNIA 2022 R.
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W sprawie

Zalgeenik Nr 2 do Uchwaty Nr LXII1/624/2022
Rady Miejskiej w Rogoinie
# dnia 20 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

rozpatrzenia uwag wnicsionych do  projekitu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terendow polozonych w obrebie ewidencyjnym Jaracz wyloZonego do publicznego
weladu

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U, z 2022 r. poz. 503) oraz rozstrzygnied Burmistrza Rogozna w sprawic rozpatrzenia uwag wniesionych do

projekiu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terendw polokonych w obrebie ewidencyjnym

Jaracz wraz z prognozy oddzialywania na Srodowiske podezas pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu

w dniach od 17 grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 21 stycznia 2022

r, oraz podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2022 r. do 16 marca 2022 1.

i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 30 marca 2022 r., Rada Miejska w Rogo#nie rozstreyga, co nastgpuje:

3.

Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczng:

a)
b)

¢)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid, 324/4, obrgb Jaracz,

tres¢ uwagi: whyczenie do granic opracowanego planu zagospodarowania przestrzenncgo dziabki
nr 324/4 mieszczace] sig w obrebie migjscowodel Jaracz,

rozstreygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie 7z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowe] dziatki ustalono funkeje terendw trwatych uzytkow zielonych,

zadrzewief i dolin rzecznych.

Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:

%)
b)

c)
d)

niecruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 324/6, obrgb Jaracz,

tresé uwagi: wylaczenie z granic opracowania dziatki 324/6 mieszezace] sie w obrebie migjscowoscl
laracz,

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: zgodnic z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogoino dla przedmiotowe] dziatki ustalono funkeje terendw trwalych

uiytkdw zielonych, zadrzewien 1 dolin rzecenych.

Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

1)

b)

c)
d)

nieruchomogé, ktorej dotyezy uwaga: dzialln nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tres¢ uwagi: projekt planu miejscowego w zaproponowanym tekécie wylozonym do publicznego
wgladu jest sprzeczny z ustaleniami Stdium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Prrestrzennego ktore ustala kierunek zabudowy zagrodowej a tres¢ planu miejscowego mowiaca
o spajnodel planu migjscowego 2 ustaleniami Studium jest nieprawdziwa,

rogstreygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnic z ustaleniami Studium uwwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Rogozne dla przedmiotowych dziatek ustalono podstawowsg funkeje terenow
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4.

5

6.

zabudowy zagrodowej, natomiast jako funkcje towarzyszaca lub wzupelniajaey tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ushugowej.

Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1)

b)

)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jarace,

tres¢ uwagi: plan miejscowy dopuszeza przydomowe oczyszezalnie Sciekdéw dla zabudowy
ushugowej co gorsza dopuszeza inwestycje uslugowe mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dopuszcza na terenie 2 hektarow 28 preydomowych oczyszezalni scickow, ktore moga
nie tylko naruszaé warstwe wodonoéng ale przenikad do istnigjacych ciekdw wodnych znajdujacych
sig wokol przedmiotowych dzialek, dla obstugi potencjalnych 28 budynkéw mieszkalnych czy
ushigowych o powierzehni 280 metréw kwadratowych kazdy i tacznej powierzchni kilkudziesigeiu
tysigey metrow kwadratowych na terenach pozbawionyeh jakiejkolwiek infrastruktury technicznej dla
ktoryeh to Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie przewiduje
#adnych inwestycji infrastrukturalnych,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: zgodnie 7 przepisami prawa powszechnie obowiazujacego brak jest mozliwosci
wprowadzenia w ustaleniach planu migjscowego zakarn lokalizac)i indywidualnych oczyszezalni

seiekow.

Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a)

b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy wwaga: dziatki nr ewid, 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
30875, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tresé uwagi: ustalenia planu migjscowego winny wynikaé ze Studium a tak w analizowanym
przypadku mie jest; ponadto absurdem jest twierdzenie o wprowadzeniu przez plan miejscowy
w zaproponowanych ustaleniach fadu przestrzennego w sytuacji, w ktorej plan dopuszeza mozliwosé
zabudowy dziatki w 40% na terenach ekstensywnej zabudowy zagrodowej: zwrocic naleiy uwage, e
wskaznik 0.25- 0.3 dotyczy zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, zad wskafnik 0.4 zabudowy
srodmiejskiej; ustalenia dotyczgce wskafnikow zabudowy majace wplyw na lad przestrzenny sa
absurdalne; nie ma znaczenia przy tym, e w obowiazujacych przepisach brak jest wprost norm
odnoszacych sig do ksztaltowania zabudowy,

rozstreygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno dla zabudowy mieszkaniowej 1 usfugowej ustalono maksymalna

powierzchnig zabudowy na poziomie 50%.

Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:

a)

b)

nieruchomosé, ktorej dotyezy wwaga: dzialki nr ewid, 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/3, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tres¢ uwagi: plan miejscowy dopuszeza preydomowe oczyszezalnie Sciekow dla zabudowy
ushugowej co gorsza dopuszcza inwestycje uslugowe mogace potencjalnie znaczqeo oddziatywac na
srodowisko, ktore moga nie tylko narusza¢ warstwe wodonosng ale przenikac do istnicjacych ciekow
wodnych znajdujacych si¢ wokol przedmiotowych driatek zwlaszcza w sytuacji mozliwosci
#lokalizowania 2% budynkéw mieszkalnyeh czy  ustugowych o powierzchni 280 metrow
kwadratowych kazdy i laczne) powierzehni kilkudziesigeiu tysigey metrdw kwadratowych na terenach
pozbawionych jakigjkolwick infrastruktury technicznej dla ktorych to Studium Uwarunkowan
i Kierunkow  Zagospodarowania  Przestrzennego  nie  przewiduje  zadnych  inwestycji
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7.

9.

)
d)

infrastrukturalnych: nalezy zwrdcié uwage, Ze ustalenia plany migjscowego winny wynikaé ze
Studium a tak w analizowanym przypadlu nie jest,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: przewidywane znaczace oddziatvwania na wody powierzchniowe i podziemne, w tym
wynikajace z dopuszczalnych w ustalenmiach planu migjscowego indywidualnych oczyszezalni

sciekow zostaly okredlone w punkcie 9.2.3 prognozy oddzialywania na srodowisko.

Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:

a)

b)

¢)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 285/1, 285/2, 285/3, 286/2, 286/1, 308/7,
308/5, 308/6, 308/9, 308/8, 288, 306, obreb Jaracz,

tresé uwagi: absurdem jest twierdzenie o wprowadzeniu przez plan migjscowy w zaproponowanych
ustaleniach tadu przestrzennego w sytuacji w ktorej plan dopuszeza mozliwoéé zabudowy dziatki
w 40% na terenach ekstensywnej zabudowy zagrodowej,

rozstreygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: zgodnie 2z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy RogoZzne dla zabudowy zagrodowej ustalono maksymalng powierzchnig
zabudowy na poziomie 30%, a nie 40%..

Uwaga zlodona przez: osobe fizycena:

a)
b)

c)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 113/4, 113/5, obrgb Jaracz,

tres¢ uwagi: proszg o zmiang przeznaczenia terenu w/w dzialek, obecnie zakwalifikowanego do
terenow rolnyeh (7R), na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ushagowey (MN/U).
Wiw teren nie przedstawia Zadnej wartodei pod wzgledem produkeji rolnej, a zmiana pozwoli na
w przyszlodei na rozwd] miejscowodel zgodnie 2 jej obecnym charakterem,

rozstreygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

vzasadnienie: zgodnic z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogodno dla preedmiotowej deiatki ustalono funkejg terendw rolniczych.

Uwaga zloizona przez: osobe fizyczng:

)
b)

<)
d)

nicruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 290/13, obreb Jaracz,

tresé uwagl: uwagi dot. § 16 pkt. 4 ¢) geometnia gldwnych polact dachu — zmiana na: dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnege — dachy spadziste symetryczne jedno- , dwu- lub wiclospadowe
o nachyleniu 7°-45°, dla budynku garazowo-gospodarczego - dachy plaskie lub spadziste jedno- lub
dwuspadowe o nachyleniu 77-45%, mozliwos¢ wykonanie dachu plaskiego jake lacznika dwoch
gtownych bryt o dachach skosnych — powierzchnia dachu plaskiego od 20 - 30 m2,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ustalenie koniecznosci realizacji dachéw spadzistych
o polaciach widocznych z poziomu terenu, ponadto ustalenia planu dotyeza jedynie geometrii
stownych polaci dachowych, a tym samym nie ograniczaja moZliwosei realizacji innej geometrii na

dodatkowych potaciach dachowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -21- Poz. 3527

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXT1/624/2022
Rady Migjskicj w Rogoinic
z dnia 20 kwietnia 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] W ROGOZNIE

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
poloionych w obrebie ewidencyjnym Jaracz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(1j. Dz, U, 2z 2022 1. poz, 303), art. 7 ust, | pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz, UL
z 2022 r. poz. 559), Rada Migjska w Rogodnie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terendéw poloZonych w obregbie ewidencyjnym Jaracz inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy to inwestycje z zakresu budowy infrastruktury
technicznej — rozbudowa sieei wodociagowej, kanalizac)i sanitarne] 1 deszezowej;
2. Inwestycje te bedg realizowane w nastgpujacy sposdb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjecia realizacji wy#ej wyznaczonych zadan, ktore nalezg do zadan wiasnych stanowic beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rogoino;
3) okreslenie termindw preystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteridw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rogozno;
4) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleinosci od wielkosci srodkdw preezmaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadaf
whasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestyeji bedzie odbywaé sig¢ poprzez:
1} wydatki z budzetu gminy,
2} wspolfinansowanie drodkami zewnetrznymi, poprzez budiet pminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyezek bankowych,
e)  innych srodkdw zewngtrznych.
3) udzial inwestordéw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP™.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/624/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 20 kwietnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w RogoZnie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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