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UCHWALA NR LIV/514/2021
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze cze$ci miejscowosci
Roznowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czgsci miejscowosci
Roznowice zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, zatwierdzonej uchwata Nr XX/160/2019 Rady
Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:2000 i zatytulowana:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze czgsci miejscowosci Roznowice”;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy,
Taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;
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6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow, na dziatce budowlanej mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkoéw z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylgczeniem tarasow i balkonow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow, wyznaczong
przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkdéw w stanie wykonczonym na powierzchnig
dziatki budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewéw wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

2) teren ustug turystyki z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
UT/US;

3) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 17, 27, 3Z, 4Z, 5Z;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R;

5) tereny zadrzewien, pastwisk, tak i nieuzytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ,
4RZ, SRZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ, 17RZ,

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 57ZL;

7) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS;

8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidorki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej teren
przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, tarasy, schody zewnetrzne jednak nie wigcej
niz o 1,5 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki i zmiany sposobu uzytkowania
budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge, z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) dla istniejagcych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajgcej istniejagcg maksymalng wysoko$¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkoéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji;
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8) dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z dopuszczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) na terenie 7WS przedsigwzie¢ polegajacych na gospodarowaniu woda w rolnictwie w rozumieniu
przepisow odrebnych;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
4) zakaz wydobywania kruszywa naturalnego;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

6) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen
o wysokim stopniu sprawno$ci, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédel energii -
mikroinstalacji oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z uwzglgdnieniem pkt 5, 7;

7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 9;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone symbolem:
a) MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu 2R zabudowy zagrodowej, zalicza si¢ do terenow zabudowy
zagrodowej,

¢) UT/US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

10) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
12) zakaz zmiany w sposob trwaty konfiguracji terenu;

13) zakaz realizacji nowych sztucznych zbiornikow wodnych, wtym stawow hodowlanych,
z uwzglednieniem §16 pkt 1 lit. b, §19 pkt 1 lit. ¢, §21 pkt 1 lit. d;

14) przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegoélnosci dotyczacych warunkow przechowywania nawozow
naturalnych oraz dawek i terminéw ich stosowania.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie: na terenach UT/US, 1R, 3KDW, 11RZ, 12RZ, 13RZ, TWS, 1Z, 2Z,
4KDW dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu, obszar AZP 46-27/10,
9 obowigzek zachowania przepisow odrebnych, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.
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§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig¢:

1) w granicach planu ochron¢ obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko —
Wagrowiecka” granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

2) w graniach planu ochrone¢ obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB300015 granice ktorego okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

3) w granicach planu za wyjatkiem czgsci terenu MN/U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ochrone
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Welny” PLH300043, granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu objetego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrgbnymi;

4) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okre$lonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych zpolozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%), okreslonego na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 7;

6) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych =z polozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), okreslonego na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7)na terenach okre§lonych wpkt5, 6, polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuja zakazy, a takze mozliwo$¢ odstepstwa od nich, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przed powodzia;

8) udokumentowane zloza kruszywa naturalnego nr 18483 "Jaracz MD" oraz nr 7596 "Jaracz 11", ktorych
granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci na podstawie przepisow odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek gruntu z uwzglednieniem lit. c:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglgdnieniem lit. c:
- dla terenéw MN/U: nie mniejsza niz 1000 m’,
- dla terenéw UT/US: nie mniejszg niz 1500 m”,
- dla pozostalych terenow nie ustala sie,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki gruntu, z uwzglednieniem lit. c:
- dla terendéw MN/U, UT/US: nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sig,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki gruntu
nie dotyczy dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury drogowe;j,
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d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do
czasu jej skablowania;

3) zachowanie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych odleglosci od lasow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne;

5) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych $rodladowych i rowoéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi publicznej, drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drogi publicznej, drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach dziatki, na
powierzchni dziatki lub w garazu, budynku garazowo — gospodarczym z uwzglednieniem pkt 4 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) na terenie MN/U, UT/US:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0m” powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenie 2R:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej
budynku lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy pokdj goscinny w agroturystyce;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zapewnienie dostepu do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) odprowadzanie Sciekdw bytowych, przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
pkt 5 oraz §8 pkt 5, 6, 7;

5) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym
z przepisami dotyczacymi warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty z uwzglednieniem §8
pkt 5, 6, 7;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem §8
pkt 5,6, 7;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych, w tym przebudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno — uslugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu, jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo
garazowo-gospodarczych oraz jednej wiaty,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki ustugowe z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy, rozbidrki i zmiany sposobu uzytkowania,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,
g) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 6,0 m,
- wiaty: do 5,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
1) nachylenie potaci dachowych:
- dachow dwuspadowych i wielospadowych: 30° - 45°,
- dachow ptaskich: do 12°,

m) kolor dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich:
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w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

n) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, istniejacych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

0) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 1000,0 m”, za wyjatkiem
dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla
ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z terenu drogi publicznej KDD oraz z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu,
w tym poprzez teren drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu ustug turystyki z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/US ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku uslugowego — uslug
turystyki, sportu lub rekreacji z dopuszczeniem wbudowanych, dobudowanych garazy, jednego budynku
garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczych oraz jednej wiaty, z uwzglednieniem lit.
b,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie dojsé¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki,

f) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,
g) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustlugowego, mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 6,0 m,
- wiaty: do 5,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustlugowego, mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych:

- dachow dwuspadowych i1 wielospadowych: 30° - 45°,
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- dachow ptaskich: do 12°,
m) kolor dachow nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich:
w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

n) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 1500,0 m”, za wyjatkiem
dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdow, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostgp z terenu drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi
wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;
5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terendéw zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 57
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen krajobrazows,

b) dopuszczenie rowow melioracyjnych, urzadzen melioracji wodnej, infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, przepompowni §ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
e) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zterenu droég publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien $rédpolnych,

¢) zachowanie istniejacych ciekdéw wodnych,

d) zakaz budowy budynkdw,

e) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zterenu droég publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 18. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
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a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien $rédpolnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej,

d) dopuszczenie ustug agroturystyki,

e) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki,

h) powierzchnie zabudowy: do 30% powierzchni dzialki,
1) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
j) wysoko$¢ zabudowy: do 9,50 m,
k) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
m) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
n) nachylenie potaci dachowych:
- dachow dwuspadowych i wielospadowych: 30° - 45°,
- dachow ptaskich: do 12°,
0) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich:
w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

p) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty
bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep z terenu drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;
3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenow zadrzewien, pastwisk, fak i nieuzytkdow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ,
2RZ,3RZ,4RZ, 5SRZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ, 17RZ ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) tereny zadrzewien, pastwisk, gk, nieuzytkéw zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem terenow — uzytki
rolne,

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,
¢) zachowanie i dopuszczenie rowow melioracyjnych, ciekdw wodnych, urzadzen melioracji wodne;j,
d) zakaz budowy budynkow,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) dopuszczenie doj$é, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zterenu drdg publicznych, w tym

zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 20. Dla terenow lasdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drog publicznych,

w tym zlokalizowanych poza granicami planu, wtym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Dla terenow wdd powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, S5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 10WS ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,
b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

c¢) dopuszczenie budowy przepustow, mostow w celu budowy ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, dojs¢, dojazdow,

d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zterenu droég publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dzialki,

d) powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy: do 5,50 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°;
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2) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zterenu droég publicznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 23. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala
sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;,

b) dopuszczenie urzadzen zwiazanych zobstugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie chodnikow, ciagdw pieszo — rowerowych, ciagéw pieszych, rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 24. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi wewngtrzne;j,

b) dopuszczenie urzadzen zwiazanych zobstugg ruchu drogowego, urzadzen isieci infrastruktury
drogowej,

¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie chodnikow, ciagdw pieszo — rowerowych, ciagébw pieszych, rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 25. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Uchwaly Nr XLVII/443/98 Rady
Miejskiej Rogozna z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy dla terenu ,nad starg Flint3” we wsi Jaracz (Dz. Urz. Woj. Pilskiego
Nr 16 2 06.07.1998 r.).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rogoznie
(-) Lukasz Andrzej Zaranek
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Lalgernik Nr 2

do Uchvwaly Nr LIV/314 72021
Rady Micjskic) w Rogoinic

# dinia 29 wrrednba 2021 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE CZESCI MIEJSCOWOSCI ROZNOWICE

Ma podstawic an. 20 ust | usawy 7 dnia 27 marca 2003, o planowaniu i sagospodarowaniu preestreennym (1), e L, ¢ 2021 r, por. 741 2¢ #m,)
ofaz oastzygnigoia Burmistrzs Rogodna w sprawic mospatrizenia uwag wniesionych do projekiu migjscowego planu  sagospodarowania
precsireennego na obszarse cagicl migjscowobci Rommowice poderas wylokenia (wylobenbe 1) do publiconcgo wilgdu w  dniach
od 05 maja 2021 r. do 26 maja 2021 r. i w okresie ich skladania do dois 09 corrwean 2021 v, Rada Miejika w Rogodnie rozstreyga o sposobie
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WYLOZENIE 11
od 21 lipea 2021 r, do 11 sterpnia 2021 r.
Termin na wnicsienic uwag do dnia 25 sierpnia 2021,

Nie wniesiono uwag do projekiv migjiscowego planu zagospodarowamia preestrzennego na obszarze cagdel migiscowodcl Roimowice podezas
wylodenia (wylokemie 11) do publicenego wgladu. Rosstrzygnigeic o sposobic mepatryenia uwag wnicsionych do projekin ww. planu jest
beaprzedmiotowe.
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Zalgcanik Nr 3

do Uchwaly Nr LIV/514 /2021
Rady Miejskiej w Rogoinie

z dnia 29 wrzednia 2021 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze czedci
micjscowodei Roinowice, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (). Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art.7 ust.] pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz, U, 2z 2021 r. poz. 1372) Rada Micjska
w RogoZnie rozstrzyga co nasigpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

. Zadania w zakresie realizac)i drogi publiczne) przewidziane) w planie migjscowym
prowadzi¢ bgdy wlasciwe jednostki gminne.

2, Zadania w  zakresie infrastruktury technicznej prowadzié  beda  wlasciwe
przedsighiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwd) sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowe), cieplownicze) zgodnie z ustaleniami planu
migjscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych,

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej i drogowej, okreslonych
w planie micjscowym, odbywac si¢ bedg poprzez:
. Wydatki z budZetu gminy.
2. Wspdlfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budizet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacj samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewngtrznych,
3. Udzial inwestordow w finansowaniu w ramach porozumien o charakierze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIV/514/2021
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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