W sprawie

UCHWALA NR X1.V/432/2021
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 31 marca 2021 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla

terenu polozonego w rejonie ulic: Mickiewicza i R6zanej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2020 r. poz.713 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), Rada Miejska w Rogoznie

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla

terenu potozonego w rejonie ulic: Mickiewicza i Rdézanej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie

narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Rogoznie nr XX/160/2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czgSciami uchwaty s3:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna dla terenu potozonego w rejonie ulic: Mickiewicza 1 R6zanej” wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno —
w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego
wgladu — zalacznik nr 2;

rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych
gminy — zatacznik nr 3;

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
okreslajacg dopuszczalng minimalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego Scian zewngtrznych do
powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

akty prawa lokalnego i obowigzujace normy branzowe;



5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony

symbolem graficznym, cyfrowym i literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1y
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

Y
2)
3)

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KD-D;

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)

ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa
nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
owiecej niz 1,5 m, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, okreslajacych odleglosci
obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub

bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow

tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

Y

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntéw i wdéd — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem
$ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczeh lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terenéw
objetych planem w sposéb zapewniajacy zachowanie akustycznych standardéw jakoSci
srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw

zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.



§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz débr kultury wspétczesne;j.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz

zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég, doj$¢ i dojazdéw, powickszenia nieruchomos$ci sasiedniej oraz

regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez droge publiczng klasy dojazdowe;j
oraz droge wewnetrzna, powigzang z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) parametry drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie terenéw zabudowy
ustugowej — 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych,

e) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania w obrebie kubatury budynkéw,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych

3



w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekdw;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wilasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci
gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég

publicznych.

§ 14. Nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenow.

ROZDZIAL. 2
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
— maksymalny — 1,00,
— minimalny - 0,50,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0%;
4) ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 6,0 m,



5)

6)

¢) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie.

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 80 m’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 9,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 80 m’,

z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢

i dojazdéw, powickszenia nieruchomos$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 2U:

Y

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoSci zabudowy:
— maksymalny — 1,40,
— minimalny - 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy plaskie.
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

do

ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?

z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢

i dojazdéw, powigkszenia nieruchomos$ci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy

nieruchomosciami.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze

zmianami) w wysokosci:



1) dlaterenéw U — 30%;
2) dla terenéw KD-D, KDW - 5%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



