UCHWALA NR XXXV1/332/2020
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 sierpnia 2020 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
cz¢Sci miasta Rogozno — rejon ,,Wajtostwo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art.27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze
zmianami), Rada Miejska w RogoZnie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
czgsei miasta Rogozno — rejon ,, Wojtostwo™, zwana dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu
ze nie narusza ona ustalef zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, zatwierdzonego uchwata Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

2. Zatgczniki do niniejszej uchwaty stanowig:

1))

2)

3)

zalgeznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwana ,rysunkiem zmiany planu”,
opracowany w skali 1:2000 i zatytulowany: "Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze czgsci miasta Rogozno — rejon
. Wojtostwo™;

zafgeznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

zalgeznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
Jednorodzinny, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz
Jednego lokalu ushligowego o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej budynku;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzna linie
elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110kV relacji Rogozno - Wagrowiec, ktora
stanowi inwestycj¢ celu publicznego;



6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku w co najmniej 60% diugosci elewacji, za
wyjatkiem elewacji budynkéw z alkierzami i ryzalitami dla ktérych dopuszcza sie
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku w co najmniej 20% diugosci elewacji;

9) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV — nalezy przez to rozumieé
obszar o szerokosci 22,0m lezacy wzdluz linii elektroenergetycznej 110 kV, po 11,0m
od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przeznaczony do
funkcjonowania, a takze przebudowy, rozbudowy, wykonywania prac eksploatacyjnych
i konserwatorskich, remontowych, modernizacji, wymiany urzadzen i przewodow,
dokonywania kontroli i przegladéw urzadzen napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110kV relacji Rogozno - Wagrowiec wraz z wszelkimi obiektami
1 urzgdzeniami niezb¢dnymi do jej eksploatacji;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchnig
calkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

11) slupie — nalezy przez to rozumie¢ Kkonstrukcj¢ wsporczg napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV relacji Rogozno - Wagrowiec;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem,;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow,
gltownie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

14) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$é budynkdw
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§3

Ustala sie nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, §MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8MN/U, OSMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
15SMN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami: IMW/U, 2MW/U,;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U, 2U,
3U;

5) teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow, teren zabudowy uslugowe;j,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P/U;



6)

7)
8)

9)

tereny sportu i rekreacji z terenami zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami: 1US/ZP, 2US/ZP, 3US/ZP;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami: 1E, 2E, 3E;

teren infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem W;

10) teren infrastruktury technicznej - wodociagi z dopuszczeniem odnawialnych Zrodet

energii - fotowoltaiki o mocy powyzej 100 kW, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem W/EF;

1) tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku zmiany planu

symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

12) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu

symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki
1 zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych
w niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany planu z uwzglednieniem pkt 3 - 8;
dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej teren przez takie elementy budynku jak okapy
1 gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewn¢trzne jednak nie wiecej niz
0 1,5m oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych
oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego dopuszczenie
definiowania obowiazujgcej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
tych budynkéw;

na terenie dzialek naroznych dopuszczenie odstgpienia od lokalizowania budynkéw
u zbiegu Scisle oznaczonych obowigzujacych linii zabudowy i usytuowania budynku
zgodnie z jedng obowiazujgcg linig zabudowy;

przy lokalizacji budynkow na terenie dzialek przez ktére przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV lub wysokiego napiecia 110kV
dopuszczenie definiowania obowigzujgcej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy budynkéw wykraczajagcych poza nieprzekraczalne
i obowigzujgce linie zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej droge; '



9) dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejacg maksymalng wysokosé
budynku;

10) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejgcych kondygnacji;

11)dla istniejgcych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z zachowaniem istniejgcej geometrii dachow;

12)dla istniejacych budynkéw o nachyleniu polaci dachowych innym niz ustalonym
w niniejszej uchwale, dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem istniejgcego nachylenia potaci dachu;

13) jezeli powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych nie spetnia ustalonych niniejsza
uchwalg minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek dopuszcza sie inny
podzial zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszczenie budowy przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki
budynkdéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych bezposrednio przy
granicy dzialki lub w odleglosei 1,5m od granicy dzialki.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie
mogloby spowodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigé, moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym linii elektroenergetycznej
110kV z uwzglednieniem pkt 4;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w tym linii elektroenergetycznej 110kV,
z uwzglednieniem pkt 4,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

¢) garazy, parkingéw samochodowych lub zespoldéw parkingdw wraz z towarzyszacg im
infrastruktura;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) dopuszczenie wycinki drzew 1 krzewéw w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie niezbednym
do bezpiecznej eksploatacji linii, a takze jej przebudowy, rozbudowy, wykonywania
prac eksploatacyjnych 1 konserwatorskich, remontowych, modernizacji, wymiany
urzadzen i przewodow, dokonywania kontroli i przegladéw urzadzen;

7) nakaz przywrocenia terenu w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV
do stanu poprzedniego, z wyjatkiem terenow zajetych pod shupy, budynki, obiekty
budowlane oraz pasa przewidzianego do wycinki drzew i krzewdw, po kazdorazowym
przeprowadzeniu robot budowlanych zgodnie z jego funkcja;

8) poziom pola elektromagnetycznego w srodowisku oraz poziom hatasu w srodowisku
wytwarzanego przez lini¢ elektroenergetyczng 110kV nie moze powodowaé
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przekroczen standardow jakosci $rodowiska poza pasem technologicznym okreslonym
na rysunku zmiany planu;

9) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych, a takze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz
stosowania odnawialnych zrodel energii o fgcznej mocy nie przekraczajgcej 100 kW
z uwzglednieniem pkt 51 10;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 12;

12) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:

a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U, MW/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, P/U hoteli i pensjonatéw teren zalicza
si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, P/U przedszkoli i placowek
edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U, P/U domu opieki spolecznej teren
zalicza si¢ do terenéw doméw opieki spolecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) US/ZP, ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

13)w zakresie gospodarki odpadami: nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnic
z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét
budowlanych na dzialce lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala sie:

1) na terenach 4MN, 5MN, IMN/U, 1U, 2KDL, 1KDW, 4KDW, dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwiazanych
z zabudowaniem badZ zagospodarowaniem terenu w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obszar AZP 45-
28/35, 48 bedacych pozostatoscig osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, okreslonych
na rysunku zmiany planu, obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) naterenach 1IMN/U, 14MN/U, 17MN/U, 19MN/U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
zmiany planu zlokalizowane sg obiekty budowlane ujete w wojewodzkiej ewidencii
zabytkow oraz proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw:

a) zespol domu przy ulicy Lipowej 51 — dom, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem (1),

b) zespot domu przy ulicy Lipowej 51 - budynek gospodarczy, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem (2),

¢) zesp6t domu przy ulicy Topolowej 12 — dom, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem (3), '

d) zespot domu przy ulicy Topolowej 12 - budynek gospodarczy, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem (4),

e) zespdl domu przy ulicy Stonecznej 16/18 — dom, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem (5),



3)

a)

b)
¢)

f) zespdt domu przy ulicy Stonecznej 16/18 - budynek gospodarczy, oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem (6),
g) zespdt domu przy ulicy Stonecznej 16/18 — stodota, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem (7),
h) dom przy ulicy Wéjtostwo 9, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem (8);
na terenach 11MN/U, 14MN/U, 17MN/U, 19MN/U, ochrong obiektéw budowlanych
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz proponowanych do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktérych ustala sie:
zachowanie historycznej bryly architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytow,
materialow oraz rozwigzan architektonicznych,
zachowanie historycznego wystroju elewacji,
prace stanowigce ingerencje w bryle obiektéw budowlanych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej oraz ich wyglad zewnetrzny powinny zosta¢ uzgodnione z wlasciwg
stuzbg ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarOw szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sig:

1)

2)

w granicach objetych zmiang planu ochron¢ obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina
Welny 1 Rynna Gotaniecko — Wagrowiecka™ granice ktdrego okreslaja przepisy
odrebne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang
planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

w granicach terenéw: IMN, 4MN, 5SMN, 16MN, 19MN, IMN/U, 15MN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 2MW/U, 1U, 1US/ZP, P/U, 2ZP, 1E, 1KDL,
2KDL, 4KDL, 1KDD, 1KDW, 4KDW, 22KDW, 24KDW, 25KDW, 27KDW, 28KDW,
290KDW, uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek ograniczen
wynikajgcych z potozenia w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okreslonego na rysunku zmiany
planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly;

3) w granicach terenow: 15MN/U, 19MN/U, 21MN/U, 22MN/U, P/U, 2ZP, 2KDL,

4)

28KDW uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen
wynikajgcych z polozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem pkt 5;

w granicach terenow: 15MN/U, 22MN/U, P/U, 2KDL uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z polozenia
w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktdrym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), okreslonego na
rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 5;



5) na terenach okreslonych w pkt 3, 4, polozonych w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, obowigzujg zakazy, a takze mozliwos¢ odstgpstwa od nich, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrg¢bnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

§9

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkdéw scalania i podzialow nieruchomosdci na
podstawie przepisow odrgbnych ustala sie:

1) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek gruntu powstalych w wyniku
procedury scalania i podzialu nieruchomosci: 10,0m, za wyjatkiem dzialek
przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek gruntu;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialtek gruntu, powstalych w wyniku
procedury scalania i podzialu nieruchomosci: 600,0 m® za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek gruntu;

3) kat polozenia granicy dziatki gruntu w stosunku do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy
niz 60°.

§10

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych
z zasiggu stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych
z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, do czasu jej skablowania;

3) przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV ktérego zasieg
okreslono na rysunku zmiany planu;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV ustala sie:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV 1 stupéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV nakaz zachowania
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi i obowigzujacymi
normami,

c) zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociagowej, w tym gazociggu
Sredniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegloéci od lasow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz kazdorazowego uzgodnienia wszelkich projektowanych budowli o wysokosci
rowniej i wigkszej niz 50 m npt z whasciwym organem shuzby ruchu lotniczego sit
zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na terenie W/EF uwzglednienie oznaczonej na rysunku zmiany planu strefy ochronnej
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii- fotowoltaiki, o mocy
przekraczajacej 100 kW, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
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i uzytkowaniu terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu oraz przepisami
odrebnymi;

9) na terenie W uwzglednienie strefy ochrony bezposrednie] istniejacego ujecia wody -
studni glebinowej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog
publicznych, drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) szerokos$¢ drog publicznych, drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach
dziatki, na powierzchni dziatki lub w garazu, budynku garazowo — gospodarczym
z uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niz:

a) naterenach MN, MN/U:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m’
powierzchni uzytkowej budynku,

b) na terenach MW/U:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m’
powierzchni uzytkowej budynku,

¢) na terenach U nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m® powierzchni
uzytkowej budynku,

d) na terenie P/U:

— dla funkcji uslugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m’
powierzchni uzytkowej budynku,

— dla funkcji produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0m?
powierzchni uzytkowej budynku,

e) na terenach US/ZP nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m* powierzchni
uzytkowej budynku,

f) naterenie W, W/EF nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0m’ powierzchni
uzytkowej budynku;

4) na terenach U, P/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow
dostawczych i stanowisk do przetadunku towaréw zgodnie z potrzebami, w obrebie
dziatki;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw linii
elektroenergetycznej 110kV wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi w tym
liniami elektroenergetycznymi niskiego i $redniego napigcia;



3) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; do czasu realizacji sieci wodociagowe]j dopuszczenie zaopatrzenia w wode
z uj¢¢ indywidualnych — studni;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej odprowadzanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
pkt 6 oraz §8 pkt 2, 3, 4;

6) w granicy terenow: IMW/U, 2MW/U odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym z przepisami dotyczacymi warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Warty z uwzglednieniem §8 pkt 2, 3, 4;

8) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem §8 pkt 2, 3, 4;

9) zaopatrzenie w ecnergi¢ elektryczng z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej 1 istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze
zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, z dopuszczeniem na terenie W/EF mocy
powyzej 100kW, z zakazem budowy elektrowni wiatrowych;

10) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obicktow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom

odrebnym,;

12) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu
0 istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

15) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zasady ~ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowane;j
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13
W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania nie podejmuje sie ustalen.

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN ustala sie:



1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)

h)

k)

D

2

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz jednego wolno stojgcego budynku garazowego albo gospodarczego albo
garazowo-gospodarczego, z uwzglednieniem lit. b, c,

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki istniejacych
budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych w ramach
okreslonych wskaznikow ksztattowania zabudowy,

w granicy terenow O6MN, 1IMN, 12MN dopuszczenie budowy budynkow
mieszkalnych w zabudowie bliZzniaczej,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy:

budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m, z zastrzezeniem ze dla budynkow
w zabudowie blizniacze] nakazuje si¢ zachowanie jednolitej] wysokosci segmentdéw
budynkow,

wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie
wyzej niz 6,50m,

liczba kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego: do 2 z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniacze] nakazuje si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji nadziemnych
segmentow budynkow,

wolno stojgcego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do
2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow:

budynku mieszkalnego wolno stojacego: dachy dwuspadowe o polaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy z zastrzezeniem ze nakazuje sie zachowanie
jednolitej geometrii dachu segmentéw budynkéw, dachy plaskie,

wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego:
dachy dwuspadowe, dachy wiclospadowe,

nachylenie polaci dachowych:

budynku mieszkalnego wolno stojacego: 30° -45°,

budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej za wyjatkiem dachdw ptlaskich: 30°-
45° z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia polaci
dachowych segmentow budynkdw,

wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 25°-
45°,

kolor dachow nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich:
w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

realizacje gldwnej kalenicy budynku mieszkalnego réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy, okreslonej na rysunku zmiany planu, w przypadku dwoch obowigzujacych
linii zabudowy réwnolegle do jednej z nich,
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n) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki,
istniejacych budynkéw  zlokalizowanych bezpo$rednio przy granicy dzialki oraz
w odleglosci 1,5m od granicy dziatki, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy przy
granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

0) dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy
granicy dzialki;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: nie mniejsza niz 800,0m>
z uwzglednieniem lit. c,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejsza niz 600,0m> i nie mniej niz
dwoch dzialek w celu zrealizowania dwaéch segmentéw blizniaka na wspélnej granicy,
z uwzglednieniem lit. ¢,

c) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciamis
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z przylegajgcych do terenu drég publicznych, drég wewnetrznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

5) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomoscei: 30%.

§15

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
na rysunku zmiany planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, 8MN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,
16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku
ustugowego albo jednego wolno stojgcego budynku garazowego albo gospodarczego
albo garazowo-gospodarczego, z uwzglednieniem lit. b, ¢, d, e,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki istniejacych
budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
w ramach okreslonych wskaznikéw ksztattowania zabudowy,

¢) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkéw w zabudowie zagrodowej, budynkéw produkeyjnych z zachowaniem
istniejgcych parametréw budynkow lub z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania
zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla wolno stojacych budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,

d) w granicach terenow 6MN/U, 7MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
19MN/U, 20MN/U dopuszczenie budowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej,

e) w granicach terenéw 16MN/U, 17MN/U dopuszczenie budowy budynkéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i zabudowie szeregowej,

f) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw,
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g)

h)

)
k)

)

dopuszczenie budowy dojsé, dojazdéw, placow manewrowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki, z uwzglednieniem lit. i,

w granicach terenow 6MN/U, 7MN/U, 14MN/U, I5MN/U, 16MN/U, 17MN/U,
19MN/U, 20MN/U wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,45, liczony jako
stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
z uwzglednieniem lit. k,

na terenach 6MN/U, 7MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 19MN/U,
20MN/U powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy:

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 9,0m, z zastrzezeniem
ze dla budynkéw w zabudowie bliZniaczej, szeregowe] nakazuje sie zachowanie
jednolitej wysokosci segmentoéw budynkow,

wolno stojgcego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego: nie wyzej niz 6,50m,

m) liczba kondygnacji nadziemnych:

p)

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 2 z =zastrzezeniem ze dla
budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej nakazuje si¢ zachowanie jednolitej
liczby kondygnacji nadziemnych segmentow budynkow,

wolno stojgcego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego: do 2,

dopuszezenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow:

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego wolno stojgcego: dachy dwuspadowe
o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego w zabudowie bliZniaczej,
szeregowej: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy plaskie, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie jednolitej
geometrii dachu segmentdéw budynkow,

wolno stojgcego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, na terenach 6MN/U,
TMN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 20MN/U dopuszcza sie
dachy plaskie,

nachylenie potaci dachowych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego wolno stojacego: 30° - 45°,

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego w zabudowie blizniaczej, szeregowej
za wyjatkiem dachow plaskich: 30° - 45°, z zastrzezeniem ze nakazuje si¢ zachowanie
jednolitego nachylenia potaci dachowych segmentéw budynkow,

wolno stojgcego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-
gospodarczego za wyjatkiem dachow plaskich: 25° - 45°

kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow plaskich:
w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

realizacj¢ gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy, okreslonej na rysunku zmiany planu,
w przypadku dwoch obowiazujgcych linii zabudowy rownolegle do jednej z nich,
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki,
istniejacych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz

12



w odleglosci 1,5m od granicy dziatki, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy przy
- granicy dziatki oraz w odlegtosei 1,5m od granicy dzialki,

t) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszczenie lokalizacji budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatek;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej wolno stojace;j:
nie mniejszej niz 800,0m2, z uwzglednieniem lit. d,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: nie mniejszej niz 600,0 m” i nie mniej niz
dwoch dziatek w celu zrealizowania dwoch segmentow blizniaka na wspolnej granicy,
z uwzglednieniem lit. d,

¢) dla zabudowy mieszkaniowe]j szeregowej: nie mniejszej niz 400,0 m? i nie mniej niz
trzech dzialek w celu zrealizowania trzech segmentéw budynkéw szeregowych na
wspdlnej granicy, z uwzglednieniem lit. d,

d) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojéé, dojazddw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomog$ciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drég publicznych, drog wewngtrznych, w tym znajdujacych si¢
poza granicami zmiany planu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

5) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych
na rysunku zmiany planu symbolami: IMW/U, 2MW/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ushug
w parterach budynkéw oraz garazy w parterach budynkow i kondygnacjach
podziemnych oraz lokalizacj¢ budynkow ustugowych,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekdw,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy:

— w granicach terenu IMW/U: nie wyzej niz 10,0m,

— w granicach terenu 2MW/U: nie wyzej niz 12,0m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:

— w granicach terenu IMW/U: do 2,

— w granicach terenu 2MW/U: do 3,

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdow
gruntowo — wodnych,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajgcych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

i) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

j) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachow plaskich:
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,



k) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki,
istniejacych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialki oraz
w odlegltosci 1,5m od granicy dziatki, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy przy
granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dzialki;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 1000,0 m> z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z przylegajacych do terenu drog publicznych, drég wewngtrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomoscei: 30%.

§17

Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1U,
2U, 3U ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budynkéw ustlugowych oraz jednego wolno
stojgcego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

c) dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdow, placéw manewrowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dzialki,

f) wysoko$é zabudowy: nie wigcej niz 10,0m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

i) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
dachy wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: 25° - 45°%

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 800,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z przylegajacych do terenu drog publicznych, drég wewngtrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4, 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosei: 30%.
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§18

Dla terenu obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazyndw, terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem P/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budynkéw produkcyjnych, skiadéw,
magazynow, budynkow ustugowych oraz nie wigeej niz dwéch budynkow
garazowych albo gospodarczych albo garazowo-gospodarczych oraz portierni, wraz
z towarzyszgca infrastruktura techniczna,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdéw, placéw manewrowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 10,0m,

liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych,
dachy wielospadowe, dachy plaskie,

nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachow plaskich: 25° - 45°,

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem zmiany planu za
wyjatkiem dojs¢, dojazdow, infrastruktury technicznej;

2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a)
b)

nie mniejsza niz 1500,0 m” z uwzglednieniem lit. b,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiednie]
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomogciami:
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)

dostep z przylegajacej do terenu drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sig lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 4, 5;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19

Dla terenéw sportu i rekreacji z terenami zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami: 1US/ZP, 2US/ZP, 3US/ZP ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
¢)

dopuszczenie budynkéw ustugowych zwigzanych ze sportem i rekreacja, obiektow
i urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej,

dopuszczenie dojs¢, dojazdow, drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, rowerowych,
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dzialki,

wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0m,
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f) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,
h) geometrie dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych, dachy wielospadowe,
i) nachylenie potaci dachowych: do 45%
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostgp z przylegajgcych do terenu drog publicznych, drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3, lit. e, pkt 5;
3) stawke procentowsg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§20

Dla terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZP,
27P ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie zieleni urzgdzonej, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drog pieszych, drog pieszo-
rowerowych, rowerowych,
¢) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
d) zakaz budowy budynkow;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drég publicznych,
drog wewnetrznych, w tym znajdujgcych si¢ poza granicami zmiany planu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§21

Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 1E, 2E, 3E ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, sieci infrastruktury technicznej,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,
¢) powierzchnig¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 5,0m,
e) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f) geometrie dachéw, nachylenie potaci dachowych: dowolne;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacych do
terenu drog publicznych, drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§22

Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagdw, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem: W ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg,
w tym studni, kanalizacje¢ oraz budynkow ustlugowych, biurowych, socjalnych
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b)

©)

d)
€)
f)
g)

h)

i)

towarzyszacych przeznaczeniu terenu, budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych, portierni, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,
dopuszczenie dojs¢, dojazdow, drég pieszych, drog pieszo-rowerowych, rowerowych,
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dzialki,

powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0m,

liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie
polaci dachowych, dachy wielospadowe, '
nachylenie potaci dachowych: do 45°;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)

b)

ustala si¢ dostgp z przylegajacych do terenu drég publicznych, drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizacjg miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. f, pkt 5;

3) stawkg procentows jednorazowej optaty za wzrost wartodci nieruchomosgci: 30%.

§23

Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagéw z dopuszczeniem odnawialnych zrédet
energii - fotowoltaiki o mocy powyzej 100 kW, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem: W/EF ustala sie¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)
€)

f)

g)
h)

)
1)

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode,
w tym studni, kanalizacj¢ oraz budynkéw ustugowych, biurowych, socjalnych
towarzyszacych przeznaczeniu terenu, budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych, portierni, wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna,
dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaiki, w tym o lacznej mocy powyzej 100 kW wraz
z infrastruktura towarzyszaca,

dopuszczenie dojs¢, dojazdow, drog pieszych, drog pieszo-rowerowych, rowerowych,
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki,

wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0m,

liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszezenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachoéw: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie
pofaci dachowych, dachy wielospadowe,

nachylenie potaci dachowych: do 45°;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)
b)

ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drég publicznych, drég
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizacjg miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. f, pkt 5;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosei: 30%.
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§24

Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — droge klasy lokalnej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciggéw pieszo — rowerowych,
ciagow pieszych, rowerowych;
2) stawke procentowsg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§25

Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ drogi publicznej — drogg klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciggdw pieszo — rowerowych,
ciggdw pieszych, rowerowych;
2) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§26

Dla terenoéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW ustala
sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ drogi wewnetrznej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drogowej, ciagdw pieszo — rowerowych,

ciagow pieszych, rowerowych;

2) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§27

Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia:

1) Uchwaty Nr XXX1/289/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 pazdziernika 2016r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci
miasta Rogozno — rejon ,,Wojtostwo™ (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 6316 z dnia
31.10.2016r.);

2) Uchwaly Nr XXXV1/342/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 28 lutego 2017r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji
inwestycji celu publicznego — przebudowy istniejacej napowietrznej elektroenergetyczne;j
jednotorowej linii 110kV Rogozno - Wagrowiec (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 2018 z dnia
09.03.2017r.).

§28

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

18



§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

19
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV1/332/2020
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 26 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci
miasta RogoZno — rejon ,,Wéjtostwo”, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art.7 ust.]1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Miejska
w Rogoznie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;j:

I

2.

Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w zmianie planu
miejscowego prowadzi¢ bedg wlasciwe jednostki gminne.

Zadania w zakresic infrastruktury technicznej prowadzié bedg wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami zmiany
planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych
w zmianie planu miejscowego, odbywac si¢ bedg poprzez:

1.

Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

Udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.






UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVI1/332/2020
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 sierpnia 2020 roku

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci
miasta RogoZno — rejon ,,Wojtostwo”.

Przedmiotowa uchwatla jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejska
w Rogoznie Nr LI/473/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze czesci miasta
Rogozno — rejon ,,Wojtostwo™ zwanego dalej ,,zmiana planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura
sporzagdzenia zmiany planu, przewidziana w art. 17, w zwigzku z art. 27.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu ukazalo sie w gazecie ,,Goniec Rogozinski” w dniu 28 grudnia 2017 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Rogoznie
w dniach od 22 grudnia 2017 r. do 20 stycznia 2018 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu
BIP Rogozno ukazato si¢ w dniu 19 stycznia 2017 r.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaty zlozone wnioski do
projektu zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPiM.6721.6.2018 z dnia 26 stycznia 2018 r. powiadomione zostaly o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko pismem nr WOO-I11.411.39.2018.ET.1 z dnia 21 lutego 2018 r. od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem nr ON.NS-60-10/2018
z dnia 1 lutego 2018 r. od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach
Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko uwzgledniajagc  ustalenia zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych

uchwalenia zmiany planu.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Rogozna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wilasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz RogoZna uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko - nastgpito w dniach od 28 lutego 2019 r. do 21 marca 2019 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato sie w gazecie
-Rogozinska Gazeta Nowy Lokalny Dwutygodnik™ w dniu 20 lutego 2019 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Rogozno, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu
Miejskiego w Rogoznie dnia 19 lutego 2019 r., zdjeto 5 kwietnia 2019 r. W dniu 7 marca 2019r.
odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie zmiany planu. Uwagi
do wyltozonego projektu zmiany planu mozna byto sktada¢ do dnia 4 kwietnia 2019 r. W dniu
4 kwietnia 2019 r. wpltyneto jedno pismo z 3 uwagami, ktorych rozstrzygnieciem z dnia
23.04.2019 r. Burmistrz nie uwzglednil. Zgodnie z art.17 pkt 14 ww. ustawy Burmistrz
przedstawit Radzie Miejskiej w Rogoznie projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Miejskiej
w Rogoznie, celem uchwalenia.

W wyniku uwzglednienia przez Rad¢ Miejska w Rogoznie jednej z nieuwzglednionych
przez Burmistrza Rogozna uwag, dokonano korekty projektu zmiany planu.

Ponowne, drugie wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 10 wrzes$nia 2019 r. do 1 pazdziernika 2019 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie
~Powiatowa Ziemia Obornicka™ w dniu 3 wrzesnia 2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu
BIP Rogozno, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Miejskiego w Rogoznie
dnia 30 sierpnia 2019r., zdjeto 17 pazdziernika 2019 r. W dniu 18 wrzeénia 2019 r, odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu. Uwagi do

wylozonego projektu zmiany planu mozna byta sktada¢ do dnia 16 pazdziernika 2019 r. W dniu



16 pazdziernika 2019 r. wplyng¢lo pismo z jedna uwaga, ktdrg rozstrzygnieciem z dnia
03 listopada 2019 r. Burmistrz uwzgle¢dnit.

W wyniku uwzglednienia przez Burmistrza Rogozna, ztozonej uwagi dokonano korekty
projektu zmiany planu. Dokonano réwniez autokorekty zmiany planu w zakresie dopuszczenia na
terenie 2W odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki o mocy przekraczajacej 100kW. Na
podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Rogozna uzyskat ponowne opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wlasciwych organow/instytucji. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Rogozna ponownie uzgodnit projekt zmiany planu
z wlasciwymi organami/ instytucjami.

Trzecie wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko -
nastgpito w dniach od 8 kwietnia 2020 r. 29 maja 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Powiatowa Ziemia
Obornicka” w dniu 31 marca 2020 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Rogozno,
a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w Rogoznie dnia 25 marca
2020 r., zdjeto 13 czerwca 2020 r. Ogloszenie o zmianie terminu dyskusji, ukazato sie w prasie
j.w 19 maja 2020 r. a na tablicy Urzedu Miejskiego w RogoZnie oraz na stronie internetowej
Urzedu BIP Rogozno 15.05.2020 r., zdjeto z tablicy 01.06.2020 r. W dniu 29 maja 2020 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu. Uwagi do
wylozonego projektu zmiany planu mozna byta sktada¢ do dnia 12 czerwca 2020 r. W dniu
12.06.2020 r. wptyngto pismo z dziewigcioma uwagami, ktorych rozstrzygnieciem z dnia
18 czerwca 2020 r. Burmistrz nie uwzglednit.

Zgodnie z art.17 pkt 14 ww. ustawy Burmistrz przedstawil Radzie Miejskiej w RogozZnie
projekt zmiany planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt
11.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu, przedtozono Radzie Miejskiej
w Rogoznie, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

zmiany planu:



1)

2)

3)

4)

5)

uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz w §14-§26 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§26 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne] poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty;

uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§26

tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wilasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§26 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.

w §11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu

uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz



w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych;

- ninigjszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci

i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzgdzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzgledniajac

dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sie

pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami oceny aktualnosci Studium

i Planéw Miejscowych w Gminie Rogozno, uchwalonej uchwata Nr XXX/280/2016 Rady



Miejskiej w Rogoznie z dnia 21 wrzednia 2016 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terendéw pod
zabudowg wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomodci. Projekt zmiany
planu wprowadza tereny drdg publicznych klasy lokalnej (KDL), drég publicznych klasy
dojazdowej (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW). W zwigzku z tym, ze drogi KDD oraz KDL
stanowig drogi publiczne, gmina RogoZzno zobowiazana jest wykupi¢ odpowiednie grunty pod
ich realizacj¢. Powyzsze wiaze si¢ z poniesieniem kosztéw z budzetu gminy Rogozno. Réwniez
z budzetu gminy pokryte zostang koszty wyposazenia drog publicznych w infrastrukture
techniczna oraz infrastrukturg drogowa. Tereny dréog wewngtrznych nie stanowig drég
publicznych, w zwigzku z tym wszelkie koszty wyposazenia omawianych terendw w niezbedng
infrastrukture drogows i techniczng zostang pokryte przez wiascicieli nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w  obowigzujacej] zmianie studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno - uchwata Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 30 pazdziernika 2019 r. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest

uzasadnione.

BUR TRZ®

mgr Roman Szyfersi



