w sprawie:

UCHWALA NR XLI1/404/2017
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 czerwca 2017 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokol stacji kolejowej
Parkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowej Parkowo,

zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy RogoZno”, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Rogoznie
nr XLVI/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r.
2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokot stacji
kolejowej Parkowo™ wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w RogoZnie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowiace zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem planu,
wyznaczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sig usytuowanie zabudowy;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich budynkow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

granica obszaru objg¢tego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren kolejowy, oznaczony symbolem kk;
2) teren parkingu publicznego, oznaczony symbolem KD-Lt;
3) tereny drég publicznych — klasa dojazdowa, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1IMN/U,
2MN/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym od strony drog zadna cze$é budynku nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:
a) okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wej$ciami — 1,5 m,
b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia — odleglo$¢ wynikajaca z przepiséw odrgbnych, okreslajgcych
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;
3) =zakazuje sig¢ sytuowania tymczasowych obickiéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;
4) ustala si¢ ogdlne zasady podziatu terenow:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,
b) nie obowigzuja minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych w przypadku:
- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
~  wydzielania doj$¢ i dojazdow,
— regulacji granic pomiedzy nieruchomosdciami i powigkszenia dziatki budowlane;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaZnikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony przed halasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreélonych w przepisach odrebnych, na
terenach oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji halasu z terenéw objg¢tych planem w spos6b zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na teremach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spehiajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,



b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéltczesnej ustala sig:
1)  w zakresie ochrony zabytkéw:
a) nakaz zachowania obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytk6w, oznaczonych na
rysunku planu:

—  budynku dworca kolejowego,

— domu dréznika,

b) nakaz uwzglednienia wytycznych konserwatorskich dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

—  zachowanie bryly budynku i ksztalt dachu,

— zakaz zastosowania zewnctrznego ocieplenia écian budynkéw z elewacjami ceglanymi lub
z dekoracja architektoniczna,

— nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewng¢trznych na podstawie zachowanych
elementéw lub ikonografii detalu architektonicznego, a takze ukladu elewacji oraz ksztaltu
okien,

—  zakaz stosowania blachy imitujacej dachéwke lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

— nakaz dostosowania kolorystyki elewacji do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze

objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych na terenach oznaczonych
symbolami KD-Lt, 1KD-D, 2KD-D ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach
odrebnych, wynikajacych z polozenia czgéci terenéw objetym planem w granicach:

1) obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Notecka” PLB300015 zgodnie z rysunkiem planu;

2) obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala si¢ nakaz zglaszania do Szefostwa Shizb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.



§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

W zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejagcego ukladu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi,

b) obstuge komunikacyjna terendéw objgtych planem:

—  dla terenu oznaczonego symbolem KD-Lt — poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 1KD-D,

— dla terenu oznaczonego symbolem kk — poprzez zjazdy z drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D,

— dla terendéw oznaczonych symbolami 1IMN/U i U — poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz poprzez parking publiczny oznaczony symbolem
KD-Lt,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U — poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KD-D;

¢) wyznaczenie stanowisk postojowych na terenie parkingu publicznego oznaczonego symbolem KD-Lit,
shizacych do obshuigi przystanku kolejowego,

d) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wiasnej dziatki na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U:

— 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
— 5 stanowisk postojowych —na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celdw przeciwpozarowych;

W zakresie odprowadzenia sciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych,
atestowanych zbiomikéw bezodptywowych, z ktérych $cieki beda wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekéw;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie do czasu
budowy kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

W zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zachowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;j.

W zakresie infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga linii kolejowej — dopuszczenie lokalizacji

nowych oraz zachowania istniejgcych sieci i urzadzen, z mozliwoscig ich przebudowy oraz rozbudowy.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.



§ 15. W zakresie granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych ustala si¢ potozenie czgsci obszaru objgtego
planem oznaczonego na rysunku planu w granicach terenu zamknigtego wyznaczonego przez ministra wiasciwego do
spraw transportu na podstawie przepiséw odrgbnych.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegélowe

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem kk:

1) zachowuje sie fragment istniejacej linii kolejowej nr 354 Poznain POD — Pita Gléwna wraz z obiektami
i urzadzeniami wchodzacymi w sklad przystanku kolejowego ,,Parkowo” z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie i wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii
kolejowej oraz przewozu 0s6b i rzeczy, w tym w szczegdlnosci:

a) peronow wraz z zadaszeniami,
b) przejs¢ nadziemnych i podziemnych,
c) przejazdu kolejowego,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsé, dojazdow i placow manewrowych,
f)  ekranéw akustycznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaZnik intensywnodci zabudowy:
— maksymalny — 0,30,
— minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
—10%s;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wigcej niz 10,0 m,
b) dowolna geometria dachu,
¢) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy.

§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu, na terenie
oznaczonym symbolem KD-Lt:
1) ustala si¢ lokalizacje parkingu publicznego stuzacych do obstugi przystanku kolejowego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw,
b) dojazdéw, chodnikdw i §ciezek rowerowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzonej;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 0%.



§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D:

)
2)

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ lokalizacjé:

a) chodnikow i sciezek rowerowych,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) miejsc postojowych,

d) zieleni urzadzone;.

§ 19. W zakresie parametr6w i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem U:

1)

2)

3)

4)

zachowuje si¢ istniejacy budynek dworcowy przystanku kolejowego ,,Parkowo” ujety w gminnej ewidencji

zabytkow z mozliwoscig jego remontu przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie

i wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, dojazdow i placéw manewrowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 0,90,
— minimalny — 0,10,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos$é — nie wigeej niz 15,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,

¢) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 50°,

d) pokrycie dachéw stromych: dachowka w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do czerwonego lub
grafitowy.

§ 20. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U:

1

2)

3)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw i z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy
inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie i wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw ushugowych,
¢) budynkéw mieszkalno-ustugowego,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaZnik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
— minimalny - 0,10,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,



¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
~ dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw,
d) geometria dachu:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 22° — 45°,
— dla budynkéw garazowo-gospodarczego — dowolna,
e) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od bragzowego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,
f)  pokrycie elewacji:
— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla,
—  zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
—  kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli oraz koloréw szarych, piaskowych, bezowych,
— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m’.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§21. Ustala sig¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych opifat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

w wysokosci 30%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi RogoZna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLII/404/2017
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 czerwca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokél stacji kolejowej
Parkowo

Prace nad planem wykonano w oparciu 0 Uchwate Nr XXV/237/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wokot stacji kolejowej Parkowo.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenéw
potozonych w rejonie wezla przesiadkowego Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze miejscowosci Parkowo.
W planie wyznaczono teren kolejowy, teren parkingu publicznego, tereny drog publicznych — klasa dojazdowa, teren
zabudowy ushigowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Plan zawiera cze$é tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej
w Rogoznie nr XLVI/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnoéci formalno-
prawne udokumentowane s3 w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalef w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepemosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych —warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo whasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie wymagafh wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;



11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne;
— poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
Zz wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury

planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez

wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre$lone w art, 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art, 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spoltecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na S$rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznodci lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkarficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalein w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwiazah przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i parking z uwzglednieniem chodnikow i §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejacej
zabudowy — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach
zainwestowanych polozonych w obrebie miejscowosci Parkowo.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy Rogozno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), przyjetej Uchwala Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 21 wrzeénia 2016 r. w sprawie: oceny aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rogozno, zgodnie



z ktéra ,Rada Miejska w RogoZnie stwierdza (...) potrzeb¢ sporzadzania nowych i aktualizacji czesci
z obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zatozeniami Oceny aktualnosci
Studium i Planéw Miejscowych w Gminie RogoZno™.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

“h
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLI1/404/2017
Rady Miejskiej w RogoZnie

z dnia 26 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wokot stacji kolejowej Parkowo wyloZzonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), rozstrzygniecia Burmistrza RogoZzna w sprawie braku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokdél stacji kolejowej Parkowo wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2017 r.
do 10 maja 2017 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 24 maja 2017 r., Rada Miejska w Rogoznie nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.







Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL11/404/2017
Rady Miejskiej w RogozZnie

z dnia 26 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

W sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wokol stacji kolejowej Parkowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj-Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22016 r. poz. 4465 ze zmianami) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.,j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1870 ze zmianami), Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposo6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét stacji kolejowej Parkowo
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy to inwestycje z zakresu
komunikacji — projektowany parking publiczny.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposdb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) zapodstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadan wiasnych stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rogozno;
3) okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Rogozno;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.







