W sprawie:

UCHWALA NR XL/375/2017
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogoina w rejonie

ulicy Lakowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), Rada Miejska w RogozZnie uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta RogoZna w rejonie ulicy

Lakowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Rogoznie
nr XLVI/324/2009 z dnia 25 listopada 2000 r.
2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozna w rejonie ulicy Lakowej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1:

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przesitrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulicy
Lakowej wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwatly;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rogoznie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospeodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku do powierzchni dziatki budowlanej;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowiazujace normy branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

D
2)
3)
4)
3)
6)

7

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego;

zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%);

zasieg obszaru, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),

zasieg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegblowe

§ 4. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

)
2)
3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2ZMN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem MN/U;
tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz;

teren uzytkow zielonych na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia oznaczony symbolem Rz/ZZ:
tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D;

tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2ZKDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

)

2)

3)

4)
3)

ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
od strony drég zadna z cze$ci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odleglos¢ wynikajacg z przepiséw odrebnych,
okreslajacych odleglosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
zakazuje sie¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;
zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
ustala sie ogolne zasady podziatu terenow:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatck budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwatly,
b) nie obowiazuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w przypadku:
- realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- wydzielania dojsc i dojazdow,
- regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlane;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych

w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie ochrony gruntdow i wod:

a) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem S$ciekéw i innych
zanieczyszcezen do gruntu i wod dla projektowanych drég publicznych i wewnetrznych,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaZnikami emisji oraz odnawialnych zrédet
energii;

w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MN, 2MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;
w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji
budynkow od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznych éredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a);

w zakresie ksztalttowania zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od

utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej ustala sig:

1)

2)

strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — Rogozno, stan. 14,
obszar AZP 45-28/47, w ktérej obowiazuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektdéw na obszarze

objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej ustala sic nakaz

zagospodarowania terenow drog publicznych klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 1 lit. b.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach

oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

)

dopuszcza sig zachowanie istnigjacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej



3)

4)

5)

b)
¢)
d)

dziatki budowlanej,

nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny - 0,10,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

ustala sie zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

h)

D

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu ,

maksymalna wysokosé:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 5,5 m,

maksymalna liczba kondjgnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

~ dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

geometria dachu — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do

brazowego lub grafitowy,

pokrycie elewacji:

— elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

—  kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

— nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej,

dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub

przybudowanego do budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dzialki budowlanej:

a)
b)

minimalna powierzchnie — 800 m’,
minimalna szeroko$é frontu — 20,0 m.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem MN/U:

1)

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a)

nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku
ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrebie dziatki budowlanej,

nie wiecej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;



3)

4)

5)

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnogci zabudowy:

—  maksymalny — 0,60,

— minimalny - 0,10,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— nie wigcej niz 10,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,5 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego ~ jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

f)  pokrycie dachéw stromych: dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

g) pokrycie clewacji:

— elewacje wykoniczone tynkiem, drewnem, ceramika,

— zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw stonowanych — odcieni bieli,
Jjasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

— nakaz stosowania jednakowe] kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej,

h}) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku
ustugowego,

i)  dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-
ustugowego lub budynku ustugowego;

ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) minimalna powierzchnie — 800 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu — 20,0 m.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz,

3Rz:

1Y)

2)

3)

zakazuje sie lokalizacji budynkow;

dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen melioracyjnych;

ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

terenu — 90%.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem Rz/ZZ:

D

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz wszelkich obiektéw i urzadzen utrudniajacych swobodny przeplyw

5



wod powodziowych;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen melioracyjnych;
3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

terenu — 90%.

§ 14. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okres$lonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia czesci
terendw objetym planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-
Wagrowiecka” zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozZenia terenu
oznaczonego symbolem Rz/ZZ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Weny,
tj. obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
(p=10%) oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%),

3) nakaz uwzglednienia zagrozenia powodziowego wynikajacego z pofozenia czgsci terendw objetym planem na
obszarze, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

§ 15. Nie okresla sig¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem micjscowym

w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ustala sig:
1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia o szerokosci po 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony,
w ktorych obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7;
2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej ustala
sie: '
1} w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem poprzez ukfad istniejacych i projektowanych drog
publicznych klasy dojazdowej oraz drog wewnetrznych potaczonych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poza granicami obszaru objetego planem,

b) dla terendw drég dojazdowych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— jedno- lub dwustronne chodniki,
— dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

¢) dlaterenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

a) minimalna liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie

wlasnej dziatki:



— 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

~ 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

— 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w obiektach biurowo-administracyjnych,

— 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

b)  nakaz wyznaczenia odpowiedniej iloéci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych,
atestowanych  zbiornikéw  bezodptywowych, z ktérych  scieki beda wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekow;

4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z dopuszczeniem ich
odprowadzania do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

b} docelowe odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z drég, parkingéw i placow
do kanalizacji deszczowe;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podigczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 18. Nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§19. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu Jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pozn. zm.) w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Rogozna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.







UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XL/375/2017.
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta RogoZna w rejonie

ulicy Lakowej

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna
wrejonie ulicy Lakowej wykonano w oparciu o Uchwale Nr XXV/236/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta RogoZna w rejonie ulicy Lakowe;.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendéw
potozonych w rejonie ulicy Lakowej w Rogoznie. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny uzytkow zielonych, teren
uzytkow zielonych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny drog wewnetrznych,

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustaleft zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy RogoZno”, uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Rogoznie nr XLVI'324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art, 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosé
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepenosprawnych - poprzez wprowadzenie ustaleh w  zakresie szczegdlnych  warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego:

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw:

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;



10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow i uwag do projektu planu migjscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 . poz. 778 z pézn. zm.);

zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreélania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalne;

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) dotyczace

uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka fransportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejace;
zabudowy — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze o w pekni

wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Rogozna.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym



gminy Rogozno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), przyjetej Uchwala Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie: oceny aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie
Rogozno, zgodnie z ktora ,,Rada Miejska w Rogoznie stwierdza (...) potrzebe sporzadzania nowych i aktualizacji
czesci z  obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zalozeniami Oceny
aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie Rogozno™.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm.) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wiasnych

gminy.

BURBMISTRZ ®

/'.
mg;ﬁi(maart Szubdrslci

10






MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE MIASTA ROGOZNA W REJONIE ULICY LAKOWEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLJ375/2017 RADY MIEJSKIEJ W ROG/?iN]E ZDNIA 26 K‘WIETNIA 2017 R..

DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA L& Fpoz. 901
OZNACZENIA il i )
= — e

e
m s 3803

TERENT 2ACHOOHY WiESEKAROWE JEHORICDNNES
TEREX LAGLCOWT W SIAORES

| sconompeNC) ZAREOWY USLEGONES

TEREN WLTTHOW ZIELONTCH

7 | s crmon o
PRBEL] i castiir sccomeco ssonszen womooz,

- A"
i (DW N | [ —— X
2avEo o mstwsome
 — ki -
B S 1
TWYROS AT NA 108 LAT pers) i
mmum.mmmmm il
RS ;
QZmacztes 0 e ERIE INORMACYINTY b
mmmw
m!!mlmulmm'

PZZTZZ277] #hs tecwmcant asamerenrt
VL2 o (L EKTROENERG ETYCINES BREMEGD MAIGCA

SKALA 1:1000

00 W o &n
L ———1]

e prTs St e et boamE ¥ 1

1 agrapederon sl e recr—pe : /
ETHCR - wrry ¢ whoduce] k)l mrivaaheriewel
F0 syt tmesighpenen %







UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XL/375/2017.
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie

ulicy Lakowej

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna
wrejonie ulicy fLakowej wykonano w oparciu o Uchwale Nr XXV/236/2016 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta RogoZna w rejonie ulicy Lakowej.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendw
polozonych w rejonie ulicy Lakowej w Rogoznie. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny uzytkéw zielonych, teren
uzytkow zielonych na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz
tereny droég wewnetrznych,

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno”, uchwalonego Uchwatla Rady
Miejskiej w Rogoznie nr XL.V1/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci
formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustaler

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$é
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkéw

zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paiistwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;



10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnodci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdZn. zm.) dotyczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania 1 korzystania z terenu z uwzglednieniem:

D

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow 1 uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.);

analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod zainwestowanie,

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

)

2)

3)

4)

ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem dostepnoéci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie istniejacej
zabudowy — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarze o w peini

wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta RogozZna.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym



gminy RogoZno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.), przyjetej Uchwala Nr XXX/280/2016 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 21 wrzesnia 2016 r. w sprawie: oceny aktualnosci Studium i Planéw Miejscowych w Gminie
Rogozno, zgodnie z ktéra ,Rada Miejska w RogoZnie stwierdza (...) potrzebe sporzadzania nowych i aktualizacji
czgsci z  obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zalozeniami Oceny
aktualnosci Studium i Planow Miejscowych w Gminie Rogozno™.

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm.) oraz wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan whasnych

gminy.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.338.2017.2
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 2 czerwca 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016
poz. 446 ze zm.)

orzekam

niewaznos¢ § 10 pkt 5 1it. b oraz § 11 pkt 5 lit. b uchwaly Nr XL/375/2017 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta Rogozna w rejonie ulicy Lakowej - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Na sesji wdnin 26 kwietnia 2017 r. Rada Miejska w Rogoznie podjeta uchwal Nr XL/375/2017
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta RogoZna w rejonie
ulicy Lakowej (dalej zwang ,,uchwatg™).

Uchwale podjeto na podstawie ,art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn.
zZm.)”.

Uchwatla zostala dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 4 maja 2017 roku.
Organ nadzoru dokonujac badania zgodnosci z prawem powyzszej uchwaly stwierdzit, co nastepuje.

Obowigzek ustalenia w planie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci
wynika wprost z art. 15 ust. 2 pkt 8§ ustawy planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a konkretne
wymogi w tym zakresie zawiera § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587, zwanego dalej . ,rozporzadzeniem”), w mysl ktérego przy zapisywaniu projektu
tekstu planu miejscowego. ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci powinny zawiera¢ okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek, ich
powierzchni oraz okreslenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Nalezy stwierdzi¢, ze odstapienie od zamieszczenia w planie szczegotowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomogci, jako z zasady obowigzkowego ustalenia planu, wymaga zawarcia w uzasadnieniu
uchwaty stosownych wyjasnien, wskazujacych na przyczyny tego odstapienia.

Okreslone w przepisach art. 15 ust. 21 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
kompetencje rady gminy, nie przyznajg jej uprawnienia do tego, aby w formie uchwaty okresla¢ zasady
iwarunki podziatu nieruchomosci oraz wprowadza¢ wtym wzgledzie zakazy inakazy. Jedyne
dopuszczenie, jakie zawiera ustawa w odniesieniu do podziatéw dziatek, zawarte jest w art. 15 ust. 3 pkt 10,
zgodnie z ktérym mozliwe jest, w zaleznosci od potrzeb, okreslenie minimalnej powierzchni nowo
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wydzielonych dzialek budowlanych. W planie miejscowym nie mozna wprowadzaé ograniczef
niewynikajgcych z przepiséw ustawowych.

Zgodnie z § 15 przedmiotowej uchwaly Rada Miejska w RogozZnie postanowila, ze w planie nie okresla
si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i poedzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Nalezy stwierdzi¢, ze odstgpienie od zamieszczenia w planie zasad scalania i podzialu nieruchomosci
skutkuje niemozno$cig ustalania w planie przez rade gminy parametréw, o jakich mowa
w § 4 pkt 8 rozporzadzenia, m. in. minimalnych szerokosci frontéw dziatek. Odpowiednie parametry okresla
sic bowiem dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, anie dla nowo
wydzielanych dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci.

Tymczasem w § 10 pkt 5 lit. b oraz w § 11 pkt 5 lit. b uchwaty zawarto ustalenia dotyczace minimalnych
szerokosci frontdw nowo wydzielonej dziatki budowlanej (20,0 m).

Scalenie 1 podziat nieruchomosci oraz czynnosé podziatu nieruchomosci sg to dwie odrebne procedury,
ktore szczegdlowo reguluje ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 ze zm.). Wskazuje na to art. 1 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomogdciami, w mysl
ktorego: ,,Ustawa okresla zasady: (...) 2) podziatu nieruchomosci; 3) scalania i podzialu nieruchomosci”.
Powyzsze potwierdza sama konstrukcja ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ktérej na Dziat III
ustawy Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci skiada sie 7 rozdzialow, przy
czym Rozdzial 1 zatytulowany zostal Podzialy nieruchomosci, a Rozdzial 2 - Scalanie i podziat
nieruchomosci.

Wyzej wskazane uchybienie zdaniem organu nadzoru, nalezy rozpatrywaé w kategorii istotnego
naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego.

Ponadto organ nadzoru wskazuje ze:
-w § 17 pkt 1 uchwaly zastosowano bltedna numeracje, po lit. a, b i c ponownie wystepujg lit. aib,

-w § 6 pkt2lit. b uchwaty ustalono: nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich
w trakcie prowadzenia prac zwigzanych zzagospodarowaniem terenu. Powyzsze ustalenie uchwaly
wprowadza niejasng regulacje, z ktérej wynika koniecznos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem, jak
nalezy rozumie¢ przyszie inwestycje w zakresie urzadzen drenarskich, ktére nie zostaly zdefiniowane
obszarowo 1 czasowo,

- kwestie dotyczace gromadzenia nieczystosci ciektych (§ 17 pkt 3 lit. b uchwaly), reguluja przepisy odrebne,
dlatego ich powtarzanie w uchwale jest zbedne.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodnosci zprawem w terminie 30dni od daty jego doreczenia, za
posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann



