UCHWALA NR XXXVI/341/2017
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej,
Il Armii Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejska w RogoZnie uchwalg
nr XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.41 ust.] ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej, II Armii
Wojska Polskiego uchwalonego przez Rade Miejska w Rogoznie uchwata nr XI1.IV/321/ 2006
z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U, zwang dalej ,,zmiang planu”,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno wraz ze zmianami zatwierdzonego
uchwata Nr XLV1/324/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 roku.

2. Zalgczniki do uchwaly stanowig:

1) zalgcznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng zwana ,rysunkiem zmiany planu”,
opracowany w skali 1: 500;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2

[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementdéw drugorzednych takich jak schodow
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;



d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U domu opieki spolecznej teren zalicza
si¢ do terendéw domow opieki spolecznej;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu,
co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych
na dziatce lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspblczesnej: nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje sie ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie podejmuje sie ustalen.

§9

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrebnych: nie podejmuje sie ustalen.

§10

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych
z odleglodci technicznych pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwej shuzbie ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

powigzanie obszaru objgtego zmiang planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) pokrycie dachow za wyjatkiem dachow plaskich: dachdwka ceramiczna,

m) kolor pokrycia dachéw budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich: w odcieniu
czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

n) stosowanie rozwiazan architektonicznych o wysokich walorach architektonicznych
i estetycznych, w tym wykorzystywanie materialéw tradycyjnych przy ksztattowaniu
nowej zabudowy takich jak: szklo, cegla, okladziny kamienne, blacha, dachéwka,
papa lub gont papowy,

0) zakaz stosowania prefabrykatéw, oktadzin blaszanych i1 ptyt warstwowych w trakcie
realizacji nowej zabudowy,

p) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy badz w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki sgsiedniej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku zmiany planu;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 800,0m” za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla ktérych nie
ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej

: nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgeymi nieruchomosciami;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dopuszcza si¢ wjazd 1 wyjazd na teren U z ulicy Fabrycznej, znajdujacej sie poza
granicami obszaru objetego zmiang planu,

b) dopuszcza si¢ jeden zjazd - wyjazd z terenu U na ulice II Armii Wojska Polskiego,
znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu wyltgcznie w relacji
prawoskretnej, strefe lokalizacji wyjazdu dla relacji prawoskretnej na ulice II Armii
Wojska Polskiego, okreslono na rysunku zmiany planu,

c) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dzialki budowlanej, na
powierzchni dziatki lub w garazu, w liczbie:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 75,0m?
powierzchni uzytkowej budynku,

d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%.

§15
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Rogozna.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI/ 341/2017
Rady Miejskiej w RogoZnie

z dnia 28 lutego 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska
Polskiego uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Rogoznie uchwaly nr XLIV/321/2006
z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w RogozZnie rozstrzyga co
nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplowniczej zgodnie z ustaleniami zmiany
planu miejscowego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i1 drogowej, okreslonych
w zmianie planu miejscowego nie obcigzy budzetu Gminy Rogozno.




Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXVI1/341/2017
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej, Il Armii
Wojska Polskiego uchwalonego przez Rad¢ Miejska w RogoZnie uchwalg nr
XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006r. na obszarze oznaczonym symbolem MW/U

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Miejskg
w Rogoznie Nr XXI/196/2016 z dnia 27 stycznia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Rogoznie
w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego
uchwalonego przez Rad¢ Miejska w RogoZnie uchwatg nr XLIV/321/ 2006 z dnia 29.03.2006 r.
na obszarze oznaczonym symbolem MW/U zwang dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zostala przeprowadzona procedura
sporzgdzania zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia
zmiany planu ukazato si¢ w gazecie ,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu
23.02.2016r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Rogoznie w dniach od 18.02.2016 r. do 26.03.2016 r. oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu BIP Rogozno.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zlozono wnioskéw do projektu
zmiany planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPiM.6721.2.2016.BR z dnia 23 lutego 2016r. powiadomione zostaty o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu pismo nr WOO-111.411.118.2016.MM.1 z dnia 18 kwietnia 2016r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach pismo nr ON.NS-60-36/2016

7 dnia 31 marca 2016r.



Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzqdzono projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno wraz ze zmianami, sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Rogozna uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie zmiany planu rozwigzan, od
wihasciwych organdow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Rogozna uzgodnit projekt zmiany planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko nastapito w dniach od 30.11.2016 r. do 30.12.2016 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu zmiany planu, ukazato si¢ w gazecie ,Gazeta Powiatowa
Ziemia Obornicka” w dniu 22.11.2016 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Rogozno,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w Rogoznie w dniach od
17.11.2016 r. do 17.01.2016r.

W dniu 14.12.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjgtymi rozwigzaniami
w projekcie zmiany planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia
16.01.2017 r. wplyneta jedna uwaga do projektu zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko. Rozstrzygnieciem Burmistrza Rogozna z dnia 27.01.2017r. uwaga zostala nie
uwzgledniona.

Wobec dopehnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu przedtozono Radzie Miejskiej
w Rogoznie, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
zmiany planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §14 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;



2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
w §14 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej ktére na obszarze objetym planem nie wystepuja,
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnoéci ibezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej,

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolgjno:

- zapewniono udziat spoleczefistwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu,

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;



- niniejszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. | ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sie
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
ww. wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy RogoZno i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr XXX/280/2016 Rady Miejskie;j
w Rogoznie z dnia 21 wrze$nia 2016 roku, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenu pod
zabudowe ustugowa wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosei.

Projekt zmiany planu nie wprowadza terenoéw drog publicznych. W zwiazku z powyzszym



zadania wilasne gminy zwigzane z reeilizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej,
a w tym technicznej nie bedg miaty wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany planu ma na celu zagospodarowanie terenu pod zabudowe
ustugowa, co jest zgodne z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno wraz ze
zmianami, zatwierdzonego uchwata Nr XLVI1/324/2009 Rady Miejskicj w Rogoznie z dnia
25 listopada 2009 roku.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.




