UCHWALA NR XXV/239/2016
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz.446) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pbézn. zm.)
Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowej, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno-
uchwata Nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 kwietnia 2008 r. ze
zmiang - uchwata Nr XLVI/324/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r.
2. Zaltaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czes¢ graficzng zwana .rysunkiem zmiany planu”,
opracowany w skali 1:500;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalagcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w RogoZnie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny z dopuszczeniem uslug na powierzchni nieprzekraczajacej 70%
powierzchni uzytkowej budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym -— nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z przestrzenig dla celéw garazowania pojazdow samochodowych;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

4) linii rozgraniczajjcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dzialki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni budynkéw oraz ich czgsci nie

1



granicy zmiany planu, w tym takich jak utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie;

f) lokalizacja szyldow, tablic informacyjnych wymaga zachowania warunkéw odleglosci
od zewnetrznej krawedzi jedni drog publicznych, przylegajacych do granicy zmiany
planu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

9) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkdéw  wodnych
1 interesu 0sob trzecich.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania
systemOw grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszezalnej wielkosci emisji
substancji do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze dopuszczenie
stosowania odnawialnych zrodet energii oraz pozyskiwania ciepla z sieci cieptowniczej;

5) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odregbnymi i z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem U/MW:

a) zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku lokalizacji na terenie U/MW hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

¢) w przypadku lokalizacji na terenie U/MW przedszkoli i placowek edukacyjnych teren
zalicza sig¢ do terendw zabudowy zwiazanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

d) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U/MW szpitalu teren zalicza si¢ do
terenOw szpitali w miastach,

e) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U/MW domu opieki spolecznej teren
zalicza si¢ do terenow doméw opieki spotecznej;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych
na dziatce lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotcezesnej dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow, okreslonego na rysunku zmiany
planu ustala si¢:
1) nakaz zachowana historycznej formy architektonicznej i substancji budowlane;;
2) opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) przeprowadzenie zabiegdw konserwatorskich i rewaloryzacyjnych przy pracach
remontowych budynku;



W zakresie zasad modérnizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1)

2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

W

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie wdd opadowych i1 roztopowych na terenie z dopuszczeniem
odprowadzania ich do sieci kanalizacji deszczowej;

nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych, z uwzglednieniem
§5 pkt 3;

realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna, w tym sieciami energetycznymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastepczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie przepisOw ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode,
drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§13

zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania: nie podejmuje sie ustalen.

Dla

§14

terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j

oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U/MW ustala sig:

1)

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) budowe budynkéw uslugowych, ustlugowo — mieszkalnych, mieszkalnych

wielorodzinnych, budynkéw garazowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie miejsc do parkowania wraz z towarzyszaca im infrastruktura, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, budynkéow

kottowni,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki

budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. g:

— budynek wpisany do rejestru zabytkdéw: nie wyzej niz 16,0 m,
— pozostale budynki: nie wyzej niz 9.0 m,



§15
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Rogozna.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXV/239/2016
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

Z dnia 27 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic KoSciuszki i Nowej.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Rogoznie
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
planu jest bezprzedmiotowe.




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXV/239/2016
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w RogoZnie rozstrzyga
co nastepuje:

§1

Spos6b realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

Iy

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej, cieptowniczej,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi.

§2

Budzet Gminy RogoZno moze zosta¢ obcigzony kosztami finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w zmianie planu miejscowego.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXV/239/2016
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki i Nowe;j.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaly podjetej przez Rade Miejska
w Rogoznie Nr VII/59/2015 z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosciuszki i Nowej,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania zmiany planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu ukazalo si¢ w gazecie ,,Goniec Rogozinski ” w dniu 23 kwietnia 2015 r.,
a obwieszczenic zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Rogoznie
w dniach od 15 kwietnia 2015 r. do 16 maja 2015 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP
Rogozno.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie ztozono wnioskéw do projektu
zmiany planu.

W zwiazku z art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPiM.6721.1.2015.BR z dnia 21 kwietnia 2015 r. powiadomione zostaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
1 opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu nr WOO-II1.411.202.2015.A0.1 z dnia 8 czerwca 2015 r. oraz pismem od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach nr ON.NS-60-38/2015 z dnia

18 maja 2015 .



zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §14 ustalajgc parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze o0sdb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosdci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoleczefistwu w pracach nad niniejszym projektem zmiany planu,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- ninigjszy projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych;

- ninigjszy projekt zmiany planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci

i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.



i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno zatwierdzonym uchwalg Rady
Miejskiej w Rogoznie Nr XLV1/324/2009 z dnia 25 listopada 2009 r. ze zmianami.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.




