UCHWALA NR V/36/2015
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 21 stycznia 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta

Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Ko§ciuszKi i Czarnkowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada
Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna
przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki i Czarnkowskiej, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, iz nie
narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno” - uchwala Nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 kwietnia 2008 r.,
zmiana - uchwata Nr XL VI/324/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25 listopada 2009 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta RogoZzna przy skrzyzowaniu ulic: Ko$ciuszki i Czarnkowskiej” wraz z
wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno — w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Ko$ciuszki i Czarnkowskiej wylozonego do
publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w RogozZnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Rogoznie;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
2



5)

6)

7)

8)

9)

intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem
planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki
lub innego elementu odniesienia;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg Sci$le usytuowanie elewacji budynku wzgledem granicy dzialki;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz obowigzujgce normy branzowe;

10) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw

gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegdélowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren zabudowy

ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zabudowy o wysokiej jakosci architektonicznej, w szczegodlnosci poprzez
wykonczenie elewacji od strony drog publicznych cegla lub materialem imitujacym cegle
oraz pokrycie dachdéw dachéwka w kolorach od brunatnego, poprzez ceglany do
czerwonego lub grafitowy;

2) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym:

a) od strony drég zadna z czg$ci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii

zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg¢ o wigcej niz:



3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

— okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
— taras, schody zewnetrzne, pochylnia Iub rampa - odleglos¢ wynikajacg
z przepiséw odrgbnych, okre$lajacych odleglosci obiektéw budowlanych od
krawedzi jezdni,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i remont istniejacego budynku ustugowego
potozonego w granicach dziatki nr ewid. 1082/1 i 1083/1 w obecnym obrysie;
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;
zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;
zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury;
ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych od strony drég publicznych,
b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,5 m;
ustala sie zakaz lokalizacji reklam;
dopuszcza sie lokalizacje szyldéw wolnostojacych oraz umieszezanych na ogrodzeniach i
elewacjach budynkow, przy czym ich powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze

przekraczaé 3,0 mz;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji

celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow i
innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych dojazdow, parkingow i
placow;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow
grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaZnikami
emisji oraz odnawialnych zrodel energii;

w zakresie ochrony przed halasem — zakaz lokalizacji funkcji, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gromadzenia 1 zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

b) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spehniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi,

uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do



c)

uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,
dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony zieleni:

a)

b)

nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowanym
sposobem zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen w granicach obszaru objetego planem;

nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej.

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, na terenie oznaczonym symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

budynkow ustugowych, w tym handlowych, biurowych, socjalno-administracyjnych,
parkingdéw naziemnych i podziemnych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojs¢, dojazdow i miejse postojowych;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,80,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

maksymalna powierzchnia sprzedazy — 400 m;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a)
b)
c)
d)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,5 m,

minimalna wysokos$¢ gzymsu — nie mniej niz 9,5 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla dach6éw stromych — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

— dla dachow plaskich — dwie kondygnacje nadziemne,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy
sytuowac na wysokosci nieprzekraczajacej 0,5 m nad poziomem terenu,

dachy plaskie albo dachy strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 5° —
45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych;



4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 2000 m?®, z
wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci objetych

planem miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. Nie okredla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej ustala sig:

1. W zakresie komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi gminnej — ulicy Czarnkowskiej zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem poprzez realizacje projektowanego zjazdu z
drogi publicznej w odleglosci minimum 50 m od skrzyzowania z ulicg Kosciuszki;

2) zakaz realizacji nowych zjazdéw ze zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem ulicy Kosciuszki stanowigcej droge wojewddzka nr 241;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zjazdu ze zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem ulicy Kosciuszki stanowiacej droge wojewodzka nr 241, wylacznie dla
zapewnienia obstugi technicznej i ochrony przeciwpozarowej;

4) minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 20 stanowisk
postojowych usytuowanych w obrebie obszaru objetego planem;

5) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej:

2) zachowanic istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;

3) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia s$ciekow — nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do
kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — nakaz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terenéw objetych planem do sieci

gazowej.



6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: ‘
1) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemnych;
3) dopuszczenie lokalizacji jednej stacji transformatorowej wolnostojacej lub wbudowanej

w budynek ustugowy z zapewnieniem dostgpu do drogi publiczne;.

§14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendw.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ICZACY
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W sprawie:

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR V/36/2015
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 21 stycznia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

rozpatrzenia uwag  wniesionych do  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna przy
skrzyzowaniu ulic: Ko$ciuszki i Czarnkowskiej wylozonego do publicznego
wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska w Rogoznie z powodu

braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze miasta Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki i Czarnkowskiej

wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 19 wrzesnia 2014 r. do 20 pazdziernika

2014 r., nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR V/36/2015
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 21 stycznia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

W sprawie: 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania Przestrzennego na
obszarze miasta RogoZna przy skrzyzowaniu ulie: KoSciuszki i Czarnkowskiej inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 294 ze zmianami) 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami), Rada
Miejska w Rogoznie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna
przy skrzyzowaniu ulic: Kosciuszki i Czarnkowskiej inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wywoluja skutkow finansowych

obcigzajacych budzet gminy.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR V/36/2015
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 21 stycznia 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta

Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Ko$ciuszki i Czarnkowskiej.

Rada Miejska w Rogoznie w dniu 24 kwietnia 2013 r. podjeta uchwate. Nr XXXI1/240/2013
w sprawie przystapienia do sporzadzenia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Rogozna przy skrzyzowaniu ulic: Ko$ciuszki i Czarnkowskiej.
Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi wykonanie tej uchwaty.

Dla terenu objetego projektem planu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno™ - uchwata Nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia
30 kwietnia 2008 r., zmiana - uchwata Nr XLVI/324/2009 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 25
listopada 2009 r. ustala kierunek zagospodarowania przestrzennego, oznaczony na rysunku studium
symbolem MU o przeznaczeniu: ,tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej” |,
sporzadzony projekt planu nie narusza ustalen studium.

Procedura sporzadzania projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Projekt planu uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz opinie i
uzgodnienia wlasciwych organdw, kolejno wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 19 wrzeénia 2014 r. do 20 pazdziernika 2014 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rogoznie z mozliwosécia wnoszenia uwag do 3 listopada 2014 r. ,
a w dniu 17 pazdziernika 2014 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (j.tDz.U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami) przeprowadzono
strategiczng oceng oddzialywania projektu planu na $rodowisko. Wiasciwymi organami w tym
zakresie, zgodnie z art. 57 i art. 58 ww. ustawy sa:
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Obornikach.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczna zostanie przekazana

Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie przestana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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