UCHWALA NR XL1/301/2014
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta

Rogozna w rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszalka Pilsudskiego;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada

Miejska w RogoZnie uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta

Rogozna w rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszalka Pitsudskiego, zwany dalej

»planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone s na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

§2.

1)

2)

3)

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000
1 zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozna w rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszatka Pitsudskiego™;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w RogoZnie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, podzielona przez
powierzchni¢ tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca

najmniejsza odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym linia ta



4)

5)

6)

7

&3

nie dotyczy takich czgsci i elementéw budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody i
pochylnie zewngtrzne;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ budynku wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu, przy
czym powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkdéw na dziatce budowlane;j;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie siedziby przedsigbiorcy lub miejsca
$wiadczenia ustug;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji miejskie;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;j;
urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepiséw o

znakach i sygnatach drogowych.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na

rysunku planu: teren obiektéow produkcyjnych, skladéw 1 magazyndéw oraz zabudowy

ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 4.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;

2) szyldow;

3) tablic informacyjnych;

4) ogrodzen;

5) jednego urzadzenia reklamowego w obrebie terenu.

. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

ustala sig:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzigé¢ inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

zakaz lokalizacji budynkow ustugowych o funkcjach, dla ktérych zostaty zdefiniowane



4)

)

6)

7)

8)

9)

dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, zlokalizowanych w sasiedztwie poprzez emisje halasu z terenu
objetego planem;

dopuszczenie realizacji zbiornikéw retencyjnych i przeciwpozarowych, ich przebudowy
1 rozbudowy;

zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew;

zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kolowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do $rodowiska
gruntowo-wodnego;

gromadzenie 1 segregacj¢ odpadow, w tym niebezpiecznych, w miejscach ich
powstawania oraz zagospodarowanie odpadow, zgodnie z regulaminem czystosci i
porzadku na terenie gminy 1 przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z  wykopow,
a spelniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez

wykorzystanie ich do ksztalttowania zieleni towarzyszacej inwestycjom.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje sig¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu ustala sig:

1y

2)

3)

4)
5)

lokalizacj¢ obiektow techniczno produkcyjnych i ustugowych, skltadéw, magazynow,
budowli i instalacji przemystowych, obiektow, garazy, strozowek, parkingéw, drég
wewngtrznych, placéw i dojazdow, infrastruktury technicznej;

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy przy

zachowaniu pozostatych ustalen planu;

lokalizacje budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
okres§lonych na rysunku planu;
dopuszczenie sytuowania budynkdéw bezposdrednio w granicy dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej;



6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5;

8) maksymalng wysokos¢ budynkow — 12 m ale nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne
od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu, z wyjatkiem budynkow
portierni, strozéwek itp., dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 5 m od poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu;

9) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

10) stosowanie wszelkich form dachow;

11) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, szarego, kolorow pastelowych lub
koloru naturalnego materiatu ceramicznego i drewna;

12) mozliwo$é realizacji garazy wbudowanych lub przybudowanych do budynkéw w
ramach dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m’;

14) dopuszczenie wydzielenia drog wewngtrznych;

16) zasady wydzielania dziatek budowlanych, okreslone w pkt. 13 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenie oraz wydzielenia dziatek pod
drogi wewngtrzne, dojazdy 1 w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi

nieruchomo$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych |
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

objetych planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:
1) uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociggu wysokiego cisnienia DN-500 relacji
Poznan— Rogozno — 50 m na strong od osi, zgodnie z rysunkiem planu, z

dopuszczeniem uzgodnienia zblizen i kolizji z zarzadca sieci;



2) w przypadku obiektow o wysokosci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia na

budowe nakaz ich uzgodnienia z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem

wojskowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dostepno$¢ komunikacyjna terenu z przylegtej drogi - ulicy Magazynowe;j;
2) nakaz zapewnienia minimum 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
3) w przypadku zapotrzebowania na obsluge terenu samochodami cigzarowymi,
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obstugi

obiektow i terenu samochodami cigzarowymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoOlnoscei sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
modernizacji i przebudowy, a takze mozliwosci przetozenia;

3) zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, przy czym dla celow
przeciwpozarowych dopuszcza sig wykorzystanie innych zZrédel, w tym
przeciwpozarowych zbiornikdéw wodnych,

b) dopuszczenie korzystania z wiasnych uje¢ i stacji uzdatniania wody dla celow
technologicznych,

¢) odprowadzenie Scieko6w komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) w przypadku wystgpowania Sciekdw przemystowych — koniecznos¢ ich
podczyszczania przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem ich zagospodarowania we wilasnym zakresie bez naruszania interesu
0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng =z istniejacej 1 projektowanej sieci

elektroenergetycznej;



6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych malogabarytowych Iub
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) stosowanie w zrodlach wytwarzania energii w celach grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa plynne, gazowe 1 stale np. biomasa i1 drewno, spalane w urzadzeniach
niskoemisyjnych oraz  wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze

alternatywnych zrodet energii.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ei nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,

w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
mgr Zdzistaw Hinz



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLI/301/2014
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
Z dnia 29 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna w rejonie ulic:

Magazynowej i Aleje Marszalka Pilsudskiego

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) przedmiotowy projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 8 listopada 2013 r. do dnia 11 grudnia
2013 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 27 grudnia 2013 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwigzku z czym
Rada Miejska w RogozZnie nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o

ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZE\NDDNEC_ACY
RADY MIEJSKIEJ
m—_’%

mgr Zdzistaw Hinz



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XL1/301/2014
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 29 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta RogoZna w rejonie ulic:
Magazynowej i Aleje Marszalka Pilsudskiego inwestycji, ktore nalezg do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska w
Rogoznie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja drog publicznych,

2. Nie przewiduje si¢ kosztow zwiazanych z realizacja sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztéw zwiazanych z realizacja zadan wlasnych

gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
__:I—__“VJ\/

mgr Zdzistaw Hinz



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLI1/301/2014
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 29 stycznia 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta

Rogoina w rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszalka Pilsudskiego;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar dzialek o
nrar. ewid. 12/1 1 13 10/1, 2375, 19/2, o lacznej powierzchni 1.4813 ha, ktéry zostal
opracowany zgodnie z przepisami, w tym:
- ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647 ze zmianami),
- ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 poz. 1235 ze zmianami).
- ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze
zmianami),

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu uchwaty Nr XX1X/224/2013 Rady Miejskiej
w Rogoznie z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego na obszarze miasta Rogozna w
rejonie ulic: Magazynowej i Aleje Marszalka Pilsudskiego.

Dla terenu objetego projektem planu . Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno™ wyznacza kierunek zagospodarowania
przestrzennego. oznaczony na rysunku studium symbolem P/U: _tereny o wiodacej funkcji
obiektow produkcyjnych, skladdéw i magazynow™ ..tereny o wiodacej funkcji ustugowej, w
tym ustug o charakterze publicznym”. W sytuacji gdy na danym obszarze rozwojowym
wystgpuje wigcej niz 1 symbol literowy, nalezy rozumieé, ze poszczegdlne funkcje mogg by¢
realizowane {gcznie lub osobno. sporzadzony wigc projekt planu nie narusza ustalen studium.

Zgodnie z art. 17 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym projekt planu uzyskal opinie i uzgodnienia wiasciwych
organow. kolejno wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu wdniach 8 listopada 2013 r. do 11 grudnia 2013 1., a w dniu

6 grudnia 2013 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu



rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie tj. do dnia 27 grudnia 2013 r. nie wniesiono
uwag.

Zgodnie z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 poz. 1235) przeprowadzono
strategiczna ocen¢ oddziatlywania projektu planu na $rodowisko, w toku ktdrej rowniez nie
wplynely wnioski oraz uwagi od spoleczenstwa.

Po uchwaleniu planu Uchwala wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem a nastgpnie ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego. Po jej wejsciu w zycie, moc prawna utraci
uchwata nr 1X/80/2003 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwea 2003 roku W Sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozno w 1‘6_]01‘116 ulicy

Magazynowej — dla terenu zabudowy produkcyine;.




