UCHWALA NR VIII/51/201’1
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 30 mareca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek
o nr. ewidencyjnych od 150/2 do 150/14 polozonych w miejscowosci Nienawiszez

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zmianami) Rada Miejska w RogozZnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek o nr.
ewidencyjnych od 150/2 do 150/14 polozonych w miejscowosci Nienawiszcz, zwanym dalej
»planem”, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy RogoZno - uchwata Nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 30.04.2008 r., zmiana - uchwata Nr XLVI/324/2009 Rady Miejskiej RogoZna z dnia
25 listopada 2009 r.

2. Integralng cz¢scig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - cz¢$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek w skali 1:1000.

§ 2. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML,
2ML wraz z niezbgdnymi funkcjami towarzyszacymi takimi jak: drogi wewnetrzne, za-
toki postojowe, ciagi piesze oraz towarzyszacq infrastrukture techniczng tj. szamba lub
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, studnie itp;

2) teren zabudowy ustugowo rekreacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem U/US z
preferencjami dla ustug zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, z wlaczeniem funkcji
hotelowej, gastronomicznej, administracyjno-biurowej, mieszkalnej oraz urzadzen i
obiektéw sportowych, obiektéw malej architektury wraz z niezbgdnymi funkcjami towa-
1zyszacymi takimi jak: drogi wewngtrzne, zatoki postojowe, ciagi piesze, parkingi na-
ziemne, zielen urzadzong i towarzyszaca infrastrukture techniczng z urzadzeniami i stre-
fami ochronnymi takimi jak szamba lub oczyszczalnie $ciekéw, studnie itp.;

3) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku symbolem IT;

4) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem E;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem KD-W;

6) teren pod poszerzenie drogi wewngtrznej gminnej oznaczony na rysunku i w tekscie pla-
nu symbolem KD-R.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) ~nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca naj-
mniejszg odleglo$¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej te-

renu,
2) »przepisach odregbnych” — nalezy przez to rozumieé inne Zrodta prawa;
3) »ierenie” — nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu
linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz stosowania ogrodzen o przgstach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i
zelbetowych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowi-

sko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym drég i parkingéw;

3) segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania i gromadzenie oraz zagospodarowanie
zgodnie z obowiazujacym w tym zakresie gminnym planem gospodarki odpadami;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég do kanalizacji deszczowej;

5) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki ;
6) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do

czasu jej realizacji, gromadzenia $ciekéw w szezelnych, bezodptywowych zbiornikach na
nieczystosci oraz ich wywoéz do oczyszczalni Sciekéw lub budowy przydomowej oczysz-
czalni $ciekow;

7) zaopatrzenie w wodeg do cel6w bytowych z sieci wodociagowej z dopuszczeniem do cza-
su realizacji systemu wodociggowego budowy nowych, indywidualnych uje¢ wody;
8) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kottéw posiadaja-

cych atest bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczng lub paliwami
takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state charakteryzujace sie niskimi wskaz-
nikami emisji albo alternatywne zr6dta energii;

9 zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, oznaczonych symbolem ML
oraz dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolem U/US;

10)  zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych
na terenie dzialki lub poza nig w sposéb niepogarszajacy stanu srodowiska.

§ 6. Zasada ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej jest obowigzek prowadzenia badan archeologicznych na terenie potozonym w stre-
fie  wystgpowania  stanowisk  archeologicznych  podczas inwestycji  zwiazanych
z zagospodarowaniem i zabudowywaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziem-
nych, przy czym inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzy-
maniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie po-
dejmuje si¢ ustalen.



§ 8. Dla terendw zabudowy rekreacji indywidualnej 1ML, 2ML ustala sie:

)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m? przy minimalnej szeroko-

sci frontu 20,0 m ;

dopuszczenie lokalizowania wylacznie jednego wolnostojacego budynku rekreacji indy-

widualnej na dzialce;

dla budynku rekreacji indywidualne;j:

a) wolnostojacy,

b) do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

¢) dach stromy o nachyleniu 35° do 45° kryty dachéwka lub materialem dachéwko-
podobnym, niepalnym,

d) maksymalng wysokos$¢ okapu 5,00 m, a do kalenicy 10,0 m,

e) poziom parteru budynku rekreacji indywidualnej powinien byé nie wyzszy niz 0,5 m
npit;

taczna powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 15% powierzchni dziatki,

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng 75% z wylaczeniem zieleni projek-

towanej na dachach i $cianach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach azurowych,

nakaz zapewnienia na poszczegélnych dziatkach dwéch miejsc postojowych dla samo-

chodow;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych i sieci infrastruktury technicznej podziem-

nej.

§ 9. Dla terenéw zabudowy ustugowo-rekreacyjnej U/US ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

maksymalna powierzchnia wydzielonej dziatki 20.000m? /2/ przy minimalnej szerokosci
frontu 60,0 m ;
parametry zabudowy :

a) dach stromy o nachyleniu 35° do 45° kryty dachéwka lub materialem dachéwko-

podobnym, niepalnym

b) maksymalna wysoko$é okapu 6,0 m, a do kalenicy 12,0 m,

c) poziom parteru nie wyzszy niz 1,0 m nad terenem
taczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 15% powierzchni wydzielonej dziatki.
minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 55% z wylaczeniem zieleni projekto-
wanej na dachach i $cianach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach azurowych,
wymagania parkingowe rozwigzaé na terenie wlasnym przyjmujac:

a) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m

pow. uzytkowe;j.
b) 2 miejsca postojowe na 5 pokoi w hotelu.

2

§ 10. Dla terenu obiektéw infrastruktury technicznej IT ustala sig¢:

1)
2)

pas techniczny obstugi kabla drenazowego i kabli pomiarowych;
mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych E ustala sie:

1)
2)

dopuszczenie lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych;
minimalng powierzchnie dziatki — 25,0 m?,



§ 12. Dla terendéw drog:

1) wewngetrznej KD-W ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
2) wewnetrznych na terenach 1ML, 2ML ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
6,0 m.

§ 13. Dla terenu pod poszerzenie drogi wewnetrznej gminnej KD-R ustala sie szerokodé w
liniach rozgraniczajgcych — 2,5 m.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie po-
dejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dotyczacy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu poprzez odniesienie si¢ do strefy oddziatywania
gazociagu wysokiego ci$nienia.

§ 17.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng z sieci infrastruktury technicznej;

2) obstuge komunikacyjna terenéw z istniejacych drég publicznych potozonych poza grani-
cami planu oraz z projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KD-W:

3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenow KD-W i KD-R.

§ 18. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 19. W zakresie stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastepujace wysokogcei:

1) 30% dla terenéw ML, U/US;
2) 10% dla terenu IT, E, KD-W;
3) 1% dla terenu KD-R.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi RogoZna.

§ 21. Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEUSKIE.J

e — \1\'\
mgr Zdzistaw Hinz
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Zalacznik nr 2
DO UCHWALY NR VIII/51/2011
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

Z dmia 30 marea 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w RogoZnie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialek o nr. ewidencyjnych od 150/2 do 150/14 polozonych
w miejscowoSci Nienawiszcz.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) przedmiotowy projekt planu zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24.09.2010r. do 22.10.2010r.

Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 10 listopada 2010 r.

W ustawowym terminie uwagi nie wplynely, w zwiazku z czym nie podejmuje sie
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJBKIEJ

,ﬂ
mgr Zdzistnw Hing



Zalgeznik nr 3
DO UCHWALY NR VIII/51/2011
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 30 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialek o nr ewid. od 150/2 do 150/14 polozonych w
miejscowosci Nienawiszcz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami ) Rada Miejska w Rogoznie

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych — nie dotyczy.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Strategii Rozwoju Gminy RogoZno na lata 2005-2015.

4. Wydatki na poszczegdlne zadania beda wymagaty zabezpieczenia $rodkéw finansowych w
budzecie gminy pochodzacych z dochod6w wilasnych gminy i innych Zrédet.

5. Inwestycje realizowane moga by¢é etapowo w zaleznosci od  wielkodci  $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie mwestycp z zakresu infrastruktury techmcznej, okreslonych w planie
miejscowym odbywa¢ si¢ bedzie poprzez:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomogci.

2) wydatki z budzetu Gminy,

3) wspotinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy

—w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.

- ~ZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
ity

magr Zdzistaw Hinz



Uzasadnienie

DO UCHWALY NR VIII/51/2011
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

z dnia 30 marca 2011 r.

Rada Miejska w Rogoznie w dniu 28 sierpnia 2008 r. podj¢ta Uchwale Nr XXVII/180/2008
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dziatek o nr. ewidencyjnych od 150/2 do 150/14  potozonych
w miejscowosci Nienawiszcz.

Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi wykonanie tej uchwaty.

W ustaleniach niniejszego planu przewidziano przeznaczenie terenu pod zabudowg rekreacji
indywidualnej i ustugowo rekreacyjnej.

Grunty objete przedmiotowym planem stanowia grunty ome klasy IVa, V i VI, wigc nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Burmistrz przeprowadzit procedurg sporzadzania ww. planu. Po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz opinii i uzgodnien wlasciwych
organéw projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 24 wrzednia 2010 r. do 22 pazdziernika 2010r., a w
dniu 19 pazdziernika 2010 r. zorganizowano dyskusjg publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W okreslonym terminie tj. do dnia 10 listopada 2010 r. nie wplynely
uwagi.

Zgodnie z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.UNr 199, poz. 1227 ze zmianami)  zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania planu na $rodowisko.

W zwiazku z art. 42 pkt 2 tej ustawy informuje sig, ze do projektu planu nie wptynety
wnioski oraz uwagi od spoleczenstwa, natomiast na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia sig
podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu:

1) przy opracowywaniu projektu planu nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych,
ze wzgledu na fakt, ze obszar ten jest ujety w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno” jako teren przewidziany dla rozwoju
funkeji wiodacej - teren zabudowy rekreacji indywidualnej i wypoczynkowej oznaczonej
symbolem ML i z takim gtéwnym przeznaczeniem terenu sporzadzono projekt planu;

2) w projekcie planu uwzgledniono Wytyczné z zakresu ochrony S$rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pozytywnie zaopiniowany z uwagami, ktére
uwzgledniono oraz pozytywnie zaopiniowany bez uwag przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

4) wprowadzone do projektu planu ograniczenia i zalecenia minimalizujg
niekorzystny wptyw ustalonych funkcji na srodowisko naturalne.



W dniu 26 stycznia 2011 r. Rada Miejska w Rogoznie podjeta uchwale Nr V/35/2011 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek o nr.
ewidencyjnych od 150/2 do 150/14 potozonych w miejscowosci Nienawiszcz, ktéra wraz z
dokumentacja planistyczng zostala przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu, w celu oceny
zgodnosci z prawem. Rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 25 lutego 2011, KN.L-11.4131-
1-36/11 Wojewoda Wielkopolski orzekt niewazno$¢ ww. uchwaly, poniewaz zostala podjeta
7 naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego. W ocenie organu nadzoru, naruszono
zasady okreslone w art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
ten sposob, Ze nie wyznaczono linii zabudowy dla terenu zabudowy rekreacyjnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ML w jego potudniowej czgsei i nie
sklasyfikowano terenu pod poszerzenie drogi, oznaczonego jako KD-R. Zwrdcono réwniez
uwage, ze tereny drog wewnetrznych winny by¢ oznaczone kolorem jasnoszarym a takze
zapis § 4 pkt 2 uchwaly ustala obowiazujace linie zabudowy, nie znajdujace odzwierciedlenia
na rysunku. Autor planu po zapoznaniu si¢ z WW. rozstrzygnigciem dokonal niezbednych
poprawek.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowi¢ podstawe
prawng dla realizacji zabudowy oraz bedzie stuzylo utrzymaniu prawidlowe]j struktury
funkcjonalno-przestrzennej, odpowiedniemu ksztattowaniu zabudowy oraz okresleniu obstugi
komunikacyjnej, stad podjecie uchwaty jest uzasadnione. Po uchwaleniu planu, uchwata
wraz z dokumentacjg planistyczna zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu
oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




