Uchwala Nr XLIV/303/2009
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek o nr
nr ewid. 38/3 i 38/4 polozonych w miejscowosci Kaziopole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust, ] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. , Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, oraz z 2009r. Nr 52,
poz. 420) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 I. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, pz.319, Blr 225. poz.1635, z 2007r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nt 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska
w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzia-
tek o nr nr ewid. 38/3 i 38/4 potozonych w miejscowosci Kaziopole, zwany dale; »planem”,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno zatwierdzonego uchwata nr XXIV/165/2008 Rady Miejskiej w
Rogoznie z dnia 30.04.2008 r.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - cze$é graficzna planu, zwana dalej , rysunkiem planu”;

2) zakgeznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Granice obszaru objetego planem okredla rysunek w skali 1:500.

§ 2. W planie ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
MN;

2) teren drogi wewnetrznej 0znaczony na rysunku planu symbolem: 1KDW, 2KDW,
3KDW. 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o-

1) »nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie Wyznaczajacs naj-
mniejsza odleglo$é sytuowania Sclany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajace;j te-
renu;

2) »obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérych nakazuje sig

usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku ulicy, $ciany budynku, bez uwzgled-
niania balkonéw, loggii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3 m;

3) wterenie” — nalezy przez to rozumieé ¢zgs¢ obszaru planu, Wyznaczong na rysunku planu
liniq rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, 0znaczony na rysunku planu symbo-
lem.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

zakaz stosowania ogrodzen o przgstach pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i
zelbetowych ;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okregla rysunek
planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie :
dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sta-
cji bazowych telefonii komorkowej;

segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania i gromadzenie oraz zagospodarowanie
zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie gminnym planem gospodarki odpadami i prze-
pisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekéw w postaci wéd opadowych i roztopowych z drég do kanalizacii
deszczowej;

zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji, gromadzenia $ciekéw w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na
nieczystosci oraz ich wywoz do oczyszczalni $ciekow ;

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z sieci wodociagowej z dopuszczeniem do cza-
su realizacji systemu wodociagowego budowy nowych, indywidualnych ujeé wody;
stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kotlow posiadaja-
cych atest bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczng lub paliwami
takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state charakteryzujace sie niskimi wskaz-
nikami emisji albo alternatywne zrédla energii;

zachowanie, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbo-
lem MN;

zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych
na terenie dziatki lub poza nig w sposéb niepogarszajacy stanu srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoiczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN ustala sie:

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m* przy minimalnej szerokosci

frontu 20 m;

mozliwos¢ lokalizowania wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego i

garazowego na dzialce;

dla budynku mieszkalnego:

a) wolnostojacy,

b) do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

¢) dach stromy o nachyleniu od 35 ° do 45 °, kryty dachéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym,

d) maksymalna wysokos¢ do okapu: 5 m, a do gléwnej kalenicy: 10 m;

dla garazu:

a) mozliwo$¢ budowy tylko jednego na dzialce,



b) maksymalng powierzchnie zabudowy 40 m?,
c) maksymalna wysoko$é do 5 m,
d) dach o nachyleniu od 25 ° do 45 °,
e) mozliwos¢ faczenia z budynkiem mieszkalnym,
f) mozliwos¢ lokalizacji w granicy nieruchomosci w przypadku budowy takich budyn-
kéw po obu stronach granicy nieruchomoscei jako blizniaczych,
g) zakaz lokalizowania garazy dla samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 t;
5) maksymalna powierzchnie zabudowy: 25 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna: 60 % z wylaczeniem zieleni projek-
towanej na dachach budynkéw oraz wypelnien w nawierzchniach azurowych;

7) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce minimum dwoch miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, w tym miejsca w garazu;

8) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem oraz poziom
posadzki garazy nie wyzszy niz 0,5 m nad terenem;

9) dopuszczenie realizowania kondygnacji podziemnych;

10)  dopuszczenie realizacji ekranéw akustycznych wzdtuz drogi powiatowe;.

§ 9. Dla terendéw drog:

1) wewnetrznej 7KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
2) wewngetrznych 1KDW — 6KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
8,0 m.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziem-
nych. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony ptakow
Natura 2000 — Puszcza Notecka PLB300015. Warunki zainwestowania zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wedtug ustalen planu.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalef.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dotyczacy szczegdlnych warunkow zagospodarowa-
nia terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu poprzez odniesienie sie do strefy oddziatywania
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna z sieci infrastruktury technicznej;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacej drogi publicznej potozone; poza granicami
planu oraz z projektowanych drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég KDW;

4) mozliwos¢ przebudowy urzadzen elektroenergetycznych na drodze usuniecia kolizji tj.
kosztem i staraniem podmiotéw wnioskujacych na podstawie warunkow technicznych
uzyskanych u operatora;.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania teren6w nie podejmuje sie ustalen.



§ 15. W zakresie stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastgpujace wysokosci:
1) 20% dla terenéw MN,

2) 10 % dla terenéw KDW.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rogozna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODRNICZACY
RADY JSKIEJ

mgr Rompran Sztiberskd
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIV/303/2009

Rady Miejskiej w Rogoznie

zdnia 30 wrzeénia 2009r
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w RogoZnie

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialek o nr nr ewid. 38/3 i 38/4 polozonych w miejscowosci
Kaziopole, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr
225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz. 1227 , Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413) Rada Miejska w Rogoznie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ beds wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacii sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié beda
zapisy Strategii Rozwoju Gminy RogoZno na lata 2005-2015.

3. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadafi, ustalone bedzie
wedlug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy RogoZno.

4. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosdci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:

1) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

2) wydatki z budzetu Gminy,

3) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy

— w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewngtrznych.




Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XL.IV/303/2009
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 wrzesnia 2009r.

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek o nr
nr ewid. 38/3 i 38/4 polozonych w miejscowosci Kaziopole.

Rada Miejska w Rogoznie w dniu 28 sierpnia 2008 roku podjeta Uchwate Nr
XXVII/178/2008 w  sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek o nr nr ewid. 38/3 i 38/4 potozonych
w miejscowosci Kaziopole. Przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi wykonanie tej uchwaty.

W ustaleniach niniejszego planu przewidziano przeznaczenie terenu pod  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Grunty objete przedmiotowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym Burmistrz przeprowadzil procedurg sporzadzania ww. planu. Po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz opinii i uzgodnien wiasciwych
organéw projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wegladu w dniach od 17 lipca 2009r. do 6 sierpnia 2009r., a w dniu 4 sierpnia
2009r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
W okreslonym terminie tj. do dnia 21 sierpnia 2009r. nie wptynely uwagi.

Zgodnie z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.Nr 199, poz. 1227) zostala przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania planu na $rodowisko.

W zwiazku z art. 42 pkt 2 tej ustawy informuje si¢, ze do projektu planu nie wplynely
wnioski oraz uwagi od spoleczenstwa, natomiast na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia sie
podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu:

1) przy opracowywaniu projektu planu nie rozpatrywano rozwiazan alternatywnych,
ze wzgledu na fakt, ze obszar ten jest ujety w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno” uchwalonym przez Rade Miejska w
Rogoznie uchwatg Nr XXIV/165/2008 z dnia 30 kwietnia 2008 r. jako teren przewidziany
dla rozwoju funkcji wiodacej - teren zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem M i z
takim gtdéwnym przeznaczeniem terenu sporzadzono projekt planu;

2) w projekcie planu uwzgledniono wytyczne z zakresu ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

3) projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska pozytywnie zaopiniowany z uwagami, ktore
uwzgledniono oraz pozytywnie zaopiniowany bez uwag przez Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

4) do projektu planu nie zgloszono uwag i wnioskéw;



5) wprowadzone do projektu planu ograniczenia i zalecenia minimalizujg
niekorzystny wptyw ustalonych funkcji na $rodowisko naturalne;

6) ustalenia planu nie bedg transgranicznie oddziatywaly na $rodowisko;

7) monitoring skutkéw realizacji postanowien dokumentu bedzie prowadzony m.in.
W oparciu oceng zgodnosci projektowanych inwestycji z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego na etapie ustalania lokalizacji inwestycji, oraz na etapie oddawania budynkow
do eksploatacji poprzez dopuszczenie budynkéw do eksploatacii.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowié podstawe
prawna dla realizacji zabudowy oraz bedzie stuzylo utrzymaniu prawidlowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, odpowiedniemu ksztaltowaniu zabudowy oraz okresleniu obstugi
komunikacyjnej. Stad podjecie uchwaly jest uzasadnione. Po uchwaleniu planu, uchwata
wraz z dokumentacjg planistyczna zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu
oceny zgodnosci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




