UCHWALA NR XI/71/2007
Rady Miejskiej w Rogoznie
Z dnia 27 czerwca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze dziatki o nr ewid. 2004/4 przy ulicy Dlugiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; z 2004 r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z
2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225,
poz.1635) ,

Rada Miejska w Rogoznie
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno,
uchwalonego uchwatg Nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia 2000 r.,

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki o nr ewid.
2004/4 przy ulicy Dtugiej, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:

1)
2)

rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatgcznik
nr2.

§ 3. 1. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczajg;

) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;

przepisy szczegblne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy
prawne;

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

obowigzujgca linia zabudowy - linia wzdtuz ktorej nalezy sytuowa¢ budynki oraz okreslone w
ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie bedace liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami;

intensywno$§¢ zabudowy - stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy do powierzchni
terenu, na ktorym znajduje sig zabudowa.



2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw okreslone symbolami;

2. QOznaczenie graficzne przedstawiajace orientacyjng lokalizacje budynku mieszkalnego,

przedstawione na rysunku planu ma charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 5. Okre$la sig, ograniczone liniami rozgraniczajgcymi tereny:
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktérego ustala sie:
a) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszcza sig lokalizacje:
— ustug z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
zdrowia i opieki spotecznej,
— urzadzen komunikacji — miejsca parkingowe,
— sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktorego ustala sie przeznaczenie na ulice
dojazdowa.

§ 6. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

stuzgce ochronie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 10.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziafalno$ci, ktorej oddziatywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci,

teren wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(MN), wskazuje sie jako przyporzadkowany terenom ,pod zabudowe mieszkaniowg"' z
dopuszczalnym poziomem halasu okreslonym w przepisach odrgbnych, w przypadku
niedotrzymania tych standardow, obowigzuje podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna obiektu
zabudowy mieszkaniowej,

ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazow
lub pytow do atmosfery,

zakazuje sie odprowadzania nieczyszczonych Sciekow do gruntu, wéd gruntowych oraz
powierzchniowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem ustala sig
obowigzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora
zakresu badan archeologicznych.



§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, stanowigcego obszar przestrzeni

publicznej, okresla sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej:*

1)
2)

zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych ulic zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu
(zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.) oraz zieleni, a takze prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sie:

1)
2)

obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z ulicg dojazdowg KDD,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren z istniejacym
rowem melioracyjnym (dziatka nr 2003),

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%,
co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu nie moze przekraczac 6
m, a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 10 m,
liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwdch, w tym uzytkowe poddasze,

dachy strome, dwu lub wielospadowe, symetryczne, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachdéwkopodobnym,

budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ wylgcznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajacg formie dachu budynku mieszkainego,

w przypadku wprowadzenia ustug nieucigzliwych powierzchnia uzytkowa tych ustug nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

§ 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych,

zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych,

nie okreSla sie szeroko$C frontu dziatek budowlanych oraz kata potoZenia granic dziatek
budowlanych w stosunku do pasa drogowego.

§ 12. Nie okre$la sie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. 1 W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury

technicznej ustala sie nastepujgce ogdlne zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna;

na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzic w obrebie linii
rozgraniczajacych ulicy,

odstepstwa od zasady, o ktore] mowa w pkt 1,dopuszcza sie wylgcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

uzbrojenie terenu budowlanego wyprzedza¢ winno realizacje zabudowy i by¢ skoordynowane z
budowa kompleksowa sieci uzbrojenia terenu,

dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenie wtasnym inwestora,



realizacja ukfadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia

technicznego, w tym modernizacje i budowe nowych sieci;

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem

ustala sie:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego,

b) przebudowe istniejacych odcinkéw sieci wodociagowej stosownie do potrzeb,

c) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w zwigzku z budowg nowych obiektow;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow komunalnych i bytowych:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej obszaru zainwestowania,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych do istniejgcej oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe terendw zabudowanych i utwardzonych,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie posesji,

c) zakaz zrzutu wéd opadowych do istniejacego rowu melioracyjnego (dziatka nr 2003),

d) usunigcie z wod opadowych substanciji ropopochodnych i zawiesin, je$li przekroczg wartoSci
okreslone w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji,

e) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w lit. d;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego cisnienia,

b) przebudowe sieci gazowej niskiego cisnienia w miare potrzeb,

c) rozbudowe gazowej sieci rozdzielczej,

d) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) realizacje lokalnych Zrodet ciepla na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu  emis;ji
zanieczyszczen;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) dostawe energii elekirycznej z istniejacej i planowanej elektroenergetycznej sieci $redniego i
niskiego napiecia,

b) przebudowe i rozbudowe linii elektrycznych kablowych niskiego napiecia,

c) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

d) dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia,
kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem.

w zakresie telekomunikacji: lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspéinych kanatach

zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowigzujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbidrki odpaddw.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego ustala sie:

dla terenu oznaczonego symbolem KDD - poszerzenie ulicy Diugiej do parametréw ulicy

dojazdowej o szerokosci 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie:

a) realizacje chodnika i Sciezki rowerowej,

b) lokalizacje elementow matej architektury,

witgczenia komunikacyjne nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegolnymi,

na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie

wlasnym zgodnie ze wskaznikami:



a) conajmniej 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko na 35 m? p. u. ustug.

§ 14. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, W tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozen osuwania mas ziemnych.

§ 15. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw ustala sig:

1) nie okresla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie
dotychczasowe.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI/71/2007

RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 27 czerwca 2007 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Rogoznie

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialtki o nr ewid. 2004/4 przy ul.Dhugiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej stuzaca zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty stanowi — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadanie wlasne

gminy.

2. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, zapisana w przedmiotowym planie ,
obejmuje inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych terenéw publicznych.

3. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego i z
opracowanej dla potrzeb planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze
realizacja zapisanego w nim zadania wlasnego z zakresu infrastruktury technicznej pociagnie
za soba koniecznos¢ poniesienia przez Gming wydatkow budzetowych.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane w planie.
Obszar objety planem to obszar zainwestowany 1 w znacznym stopniu uzbrojony.
Do wydatkow z budzetu Gminy bgda nalezaty naktady na poszerzenie ulicy Diugiej.

5. Opis sposobu realizacji w/w inwestycji:

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz.
2016 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U.
Nr 19, poz. 177 z pozn. zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 Nr 9, poz. 43 z
pozn. zm.) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z pbdzn. zm.);

6. Inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej, kiéra nalezy do zadan wiasnych gminy, ujeta w
niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104 ze zm.).

Inwestycja, ktorej okres realizacji przekroczy 1 rok bedzie ujgta w wykazie stanowiacym
zalacznik do uchwaly budzetowej (Wieloletni Plan Inwestycyjny). W corocznie uchwalanym



budzecie Gminy, kazdorazowo okresla sie¢ zakres projektowanych inwestycji oraz
wysoko§é i Zrodlo niezbednych nakladéw. Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina
inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.
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