Uchwala Nr IX/62/2007
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 26 kwietnia 2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskiej, Poludniowej, Dlugiej i Nowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. , Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337) i art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635) uchwala sig,
o nastepuje:
Rozdzial I.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozno w rejonie ulic Boguniewskiej, Potudniowe;j, Dlugiej i Nowej , zwany dalej
~planem”, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy RogoZno zatwierdzonego uchwalg nr
XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28.09.2000 r.

2. Granice planu okre$lono w czeéci graficznej planu.

3. Zakaczniki do uchwaly stanowia;

1) czgs¢ graficzna planu, zwana dalej ,, rysunkiem planu miejscowego w skali 1:1000”

- zalacznik nr 1
2)rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

ustawy o finansach publicznych - zalgcznik nr 2

§ 2.1. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art.15 ust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakresem planu nie objeto granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, z uwagi na nie wystepowanie
wymienionych terenéw i obiektow w obszarze opracowania lub w bezposrednim sasiedztwie.
3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terendw z funkcjg
podstawowa — tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ushig oraz ustalenie ukladu
komunikacyjnego potudniowej czesci miasta.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa i inne
ustawy niz ustawy, na podstawie ktérych uchwalono niniejsza uchwate

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$é graficzna stanowiaca zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.



3) terenie —nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wykracza¢ z zabudowa, za wyjatkiem kontenerowych stacji
transformatorowych i kontenerowych stacji telefonicznych.

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku
planu, poza kt6ra nie wolno wyprowadzaé zabudowy oraz wzdhiz ktorej nalezy usytuowaé
Jedna z elewacji budynku.

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosuneck powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w tekscie planu w procentach

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosé gruntowa, ktdrej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
ktdrych ewentualna ucigzliwo$¢ nie moze wykraczaé poza teren dziatki budowlane;.

9) dopuszczalnej wysokosci zabudowy okreslona w metrach — nalezy przez to rozumieé
odlegtos¢ od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu dachu, bez
masztow odgromnikowych, anten i kominéw.

10) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy
pokryty rodlinnoécig powierzchniows w formie drzew, krzewéw, roglin okrywowych i trawy
na dziatce budowlanej.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie przeznaczenia

3) nieprzekraczalna linia zabudowy

4) obowiazujaca linia zabudowy

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny
1 nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial II.
Przepisy szczegotowe

§ 5. Przedmiotem ustaleri planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku  planu
symbolem MN

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,U

3) tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNr

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku  planu
symbolem MW

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem MW,MN



6)

7)
8)

9
10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i uslug oznaczone
na rysunku planu symbolem MW,MN,U
tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U
tereny sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem
Us, Zp
tereny zieleni publicznej z zabudowa ushugowa oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP,U
tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynoéw oznaczone na rysunku planu
symbolem P
tereny obstugi gospodarstw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem RU
tereny urzadzen kanalizacji, urzadzen elektroenergetycznych i urzadzen
wodociggowych oznaczone na rysunku planu symbolem K, E, W
tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD
tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
tereny ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu KDX
tereny parkingéw ogoélnodostgpnych oznaczone na rysunku planu Kp
tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP
tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD
tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem Ws

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MN,U i MNr ustala sie:

a)
b)

g)
h)

zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

dla nowoprojektowanych budynkéw wysoko$¢ budynkéw  jedna lub dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe. Wysokoé¢ dla zabudowy jedno
kondygnacyjnej — do gzymsu wienczacego max. 4,0m , do kalenicy od terenu
max.7,0m, dla budynkéw dwukondygnacyjnych - do gzymsu wieficzacego max. 6,0m,
do kalenicy od terenu max. 9,5m, usytuowanie kalenicy réwnolegte do osi drogi, za
wyjatkiem budynkéw sytuowanych na dziatkach naroznikowych, przy dachach
wielospadowych decyduje dtuzsza kalenica,

dla budynkéw blizniaczych lub szeregowych zabudowa dwukondygnacyjna z
dopuszczeniem dachu plaskiego,

dla budynkéw nowoprojektowanych w sytuacjach uzupetniajacych istniejacq
zabudowg,  wysoko$¢ budynku i ksztaltowanie dachu nalezy nawiazaé do
bezposrednio sgsiadujacej zabudowy dazac do jednorodnego ksztattowania budynkdéw
lokale ustugowe winny by¢ realizowane wylacznie w parterze budynku mieszkalnego
lub bezposrednio z nim zespolone,

dopuszcza sig sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40m?,

dachy strome o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni

wejscia do budynkéw ( ganki ) moga by¢ wystawione max 1,8 m przed obowiazujacg
lini¢ zabudowy,

2. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MW ustala sie:

a)
b)

c)

zabudowe wolnostojacg o wysokosci do 4 kondygnacji z poddaszem uzytkowym przy
zastosowaniu dachu stromego,

w parterach budynkéw moga by¢ usytuowane lokale uzytkowe dla potrzeb handlu i
ustug lub garaze dla samochodéw osobowych mieszkancow,

powierzchnia terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 %



3.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie réwniez

zorganizowana forme zabudowy jednorodzinnej typu szeregowego. Ilosé kondygnacji
oraz rodzaj dachu winna wynika¢ z programu realizacyjnego inwestora.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

L.

Ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacych na terenie objetym planem drzew i
krzewow ozdobnych, a w przypadku planowanej niezb¢dnej wycinki drzew nalezy
uzyska¢ zgode wedtug obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

Niezabudowany obszar dzialki nalezy zagospodarowaé zielenia wysoka, $rednia i
niskg o charakterze krajobrazowym szczegélnie obszar pomiedzy linia rozgraniczajaca
droge a licem frontowym budynku.

Ustala si¢ zakaz realizacji  inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w zrozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrtéw z dnia 09.11.2004r. w
sprawie okreSlenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegbélowych uwarunkowan zwiagzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigeia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U.
2004r. Nr 257, poz. 2573 z pézn. zm.) a technologia ustug w obiektach nie moze byé
zrédtem ponadnormatywnych poziomow hatasu i stezen zanieczyszczenia powietrza
Ustala si¢ obowiazek segregacji odpadow w miejscach ich powstawania i
gromadzenia w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych na wlasnej dziatce oraz
wywozenie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Sposob postepowania z
odpadami z dziatalnosci gospodarczej winien by¢ zgodny z ustawa z dnia 27.04.2001r.
0 odpadach (Dz.U. Nr 62, poz.628 z pdzniejszymi zmianami).

Ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieczystosci ptynnych do ciekéw wodnych i do
gruntu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;.

Z uwagi na nie wystepowanie obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkdw na obszarze
planu nie okresla si¢ zasad ich ochrony.

W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych, przy realizacji inwestycji, na obiekty
archeologiczne zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.UNr 162 poz.1568 ze zmianami) nalezy zawiadomi¢ Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

L.

Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia ustala sie
obowiazek dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania — skala,
jakoscia i charakterem do pemionych funkcji krajobrazu i architektury istniejacego
otoczenia.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku wystepowania
ustug w parterach budynkéw, dopuszcza si¢ stosowanie reklam danej branzy w postaci
szyldow, neondw, tablic informacyjnych w miejscach wystgpowania tych ushug.

Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne, poza
okreslonymi w przepisach szczegélnych polami widocznosci dopuszeza sie
stosowanie reklam o powierzchni nie przekraczajacych 1,5 m* .

Zakazuje si¢ umieszczanie reklam na ogrodzeniach.

Ustala si¢ nastepujace warunki grodzenia dzialek:



a) ogrodzenia nalezy sytuowa¢ na granicy dzialek z mozliwoscig rezygnaciji z
czgsci ogrodzenia lub cofnigeia ogrodzenia zwigzanego z brama wjazdows i
furtka w miejscu wjazdu na dziatke,
b) wysokos¢ ogrodzenia na granicy dziatki z droga publiczng lub droga
wewnetrzng nie moze przekroczy¢ 1,5 m
6. Ustala si¢ konieczno$¢ wurzadzenia =zieleni w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych Iub drog wewnetrznych jezeli pozwoli na to rozmieszczenie
poszczegblnych elementéw sieciowych infrastruktury techniczne;j

§ 10. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Ustala sig dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dla nowoprojektowanych dziatek ksztatt okresla rysunek planu,

b) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw kubaturowych nie moze przekroczy¢:
- dla terenébw MN - 25 % powierzchni dziatki z tym, ze powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczyé 200 m?,
- dlaterenéw MN,U - 30 % powierzchni dziatki z tym, Ze powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 250 m?,
- dlaterenéw MNr - powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 300m?

¢) na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego
oraz budynku gospodarczego lub garazu

2. Ustala sig¢ dla teren6w zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng pod wzgledem ilosci kondygnacji oraz
ksztattowania dachu nawiazujaca do juz istniejacej zabudowy,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 25%

3. Ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j:

a) odlegtos¢ migdzy obiektami kubaturowymi od granic dziatki oraz miedzy
soba musza by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i ustaleniami
niniejszego planu,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i obowiazujaca lini¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacej drogi wg ustalen graficznych przedstawionych na rysunku
planu miejscowego,

c) miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych i obstugi klientéw nalezy
projektowac na obszarze dziatki wlasnej w oparciu o wjazd z drogi publicznej
lub drogi wewnetrzne;j.

d) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochod6w osobowych w ilosci
minimum:

-na kazdej z dzialek w budownictwie jednorodzinnym 1 stanowisko w garazu
lub na powierzchni terenu,

-na terenie zabudowy wielorodzinnej 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

-1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowo-
ustugowych,

-3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi
gastronomiczne, kulturalne lub rekreacyjne.



§ 11. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny dla ktorych nalezy okresli¢ szczegélowe
zasady i warunki scalania nieruchomodci wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Dla nowoprojektowanych dzialek zabudowy jednorodzinnej pod budynki wolno stojace
ustala si¢ minimalng powierzchnie 800m” i rmmmalnac szerokos¢ frontowa 18m, pod budynki
zabudowy bliZniaczej minimalng powierzchnig 400m* i minimalna szeroko$é frontowa 9,0m.
Podzial nieruchomo$ci na dziatki budowlane okreslaja linie podzialu wewnetrznego
orientacyjne przedstawione na rysunku planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji zapewnienie dojazdu do kazdej dziatki z drogi publicznej lub
wewnetrznej,

2) drogi wewnetrzne moga, stanowié wspoiwlasnos¢ wiascicieli nieruchomosci,

3) powiazanie uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej z systemem miejskim,

4) wprowadza si¢ nakaz przylaczenia realizowanych obiektow do istniejgcego miejskiego
uzbrojenia wodociagu, kanalizacji sanitarnej, deszczoweji energetyki,

5) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci miejskiej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci, dopuszcza si¢ do budowy indywidualnych studni dla
celow gospodarczych,

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej miejskiej —sieci
kanalizacji sanitarnej na  warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci, w okresie
przejéciowym do czasu wybudowania  kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow do szezelnych zbiornikdw bezodptywowych opréznianych okresowo,

7) odprowadzenie wod deszczowych poprzez budowe systemu kanalow deszczowych, ktore
w przypadku doprowadzenia ich do rowow otwartych na wylotach musza by¢ wyposazone w
urzadzenia podczyszezajace na warunkach okreslonych przez dysponenta rowu,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng czgéciowo z istniejacej sieci energetycznej, a
czesciowo z nowoprojektowanej sieci wg ustalen dysponenta

2. Na obszarze objetym planem realizacja sieci niskiego napigcia dla zaopatrzenia budynkéw
i o$wietlenia drog winna by¢ realizowana systemem kablowym.

3. Mozliwo$é przebudowy istniejagcych napowietrznych linii energetycznych $redniego
napiecia na sie¢ kablowa. Do czasu zkablowania w/w linii obowigzuje dla nich strefa
ograniczonego uzytkowania terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony.

4. W przypadku wystepowania kolizji z istniejagcym uzbrojeniem jej usunigcie odbywaé
sie bedzie na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

5. Na obszarach terenéw projektowanej zabudowy przewiduje si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych 15/0,4 kV slupowych lub  kubaturowych, dla stacji transfor—
matorowych kubaturowych dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki gruntu o powierzchni do 80m*
z bezposrednim dostepem do drogi wewngtrznej lub drogi publicznej.

6. Zaopatrzenie w gaz z istniejacego i projektowanego gazociagu Sredniego cisnienia na
warunkach okres$lonych przez dysponenta sieci.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow, dopuszcza si¢ stosowanie paliw
niskoemisyjnych.



§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktoérych nalezatoby okresli¢ sposéb i
termin dotychczasowego tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 14. Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia poszczegblnych terenow:

1 MW,MN,U Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j

2 Ws
3 US,ZP

4 MN,U
5 Ws
6 MW,MN,U

7T Ws

8 ZD

9 Ws

10 MN
11'Ws

12 MN

13 ZD

14 ZD

15 ZD

16 MW,MN

17 MN
18 MW
19 Ws

20 MN
21 MN

22 MN

szeregowej zorganizowanej - w obszarze tego terenu przewiduje sie
mozliwo$¢ budowy jedno lub dwukondygnacyjnego pawilonu ustugowego z
odpowiednimi miejscami parkingowymi. Zakaz lokalizowania obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 250 m? , mozliwosé realizacji
w obiekcie ushugowym lokali handlowych, przy czym powierzchnia sprzedazy
jednego lokalu nie moze przekroczyé¢ 250m” - zakaz ich laczenia w jeden
lokal handlowy”. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trafostacji kubaturowe;.

Teren wéd powierzchniowych

Teren sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
trafostacji kubaturowe;.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Teren wod powierzchniowych

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j
szeregowe] zorganizowanej oraz ustug. Adaptuje si¢ istniejacy pawilon
handlowo-ustugowy i1 dopuszcza si¢ jego rozbudowe z cze$cia mieszkalna.
W obszarze tego terenu przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy jedno lub
dwukondygnacyjnego pawilonu ustugowego z odpowiednimi miejscami
parkingowymi. Zakaz lokalizowania obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 250 m* , mozliwo$é realizacji w obiekcie ustugowym
lokali handlowych, przy czym powierzchnia sprzedazy jednego lokalu nie
moze przekroczy¢ 250m” - zakaz ich taczenia w jeden lokal handlowy”.
Dopuszcza si¢ lokalizacje trafostacji kubaturowe;.

Teren wod powierzchniowych

Teren ogrodow dziatkowych istniejgcych — adaptowany

Teren wod powierzchniowych

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Teren wéd powierzchniowych z ciggiem pieszym do ulicy Diugiej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren ogrodéw dzialkowych istniejacych — adaptowany

Teren ogrodow dzialkowych istniejacych — adaptowany

Teren ogrodow dziatkowych istniejacych — adaptowany

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej
szeregowej zorganizowanej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej w trakcie realizacji

Teren wod powierzchniowych

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ zabudowe
typu wolnostojacego, blizniacza lub szeregowsa

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy ustugowej, ktéry przeznacza si¢ na plac targowy z
mozliwoscia budowy bokséw handlowych, obiektéw gospodarczo-
sanitarnych 1 miejsc parkingowych
Teren urzadzen kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i wodociagowych
Teren ogrodéw dziatkowych istniejacy - adaptowany
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony potnocnej obstuga
komunikacyjna wg ustalen obowiazujgcej zmiany mpzp miasta Rogozna w
rejonie ulicy Diugiej — uchwata nr XXII1/261/96 Rady Miejskiej Rogozna
Wlkp. z dnia 30 maja 1996r.
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
Teren sportu i rekreacji , zieleni urzadzone;
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony péinocnej obstuga
komunikacyjna wg ustalen obowigzujgcej zmiany mpzp miasta Rogozna w
rejonie ulicy Diugiej — uchwata nr XXI11/261/96 Rady Miejskiej Rogozna
Wlkp. z dnia 30 maja 1996r.
Teren sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od strony poétnocnej obstuga
komunikacyjna wg ustalen obowigzujacej zmiany mpzp miasta Rogozna w
rejonie ulicy Dhugiej — uchwala nr XXI11/261/96 Rady Miejskiej Rogozna
Wikp. z dnia 30 maja 1996r.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego lub
szeregowego uwzgledniajacy istniejaca strukture wlasnosciowa
Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
Teren zieleni publicznej z zabudowa ustugowa
Teren zieleni publicznej z zabudowa ustugowa,
Teren zieleni publicznej z zabudowa ustugowsa
Teren zieleni publicznej z zabudowa ustugowa
Teren zieleni urzadzonej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug .



61 MN,U
62 MN
63 MN
64 MN
65 K,E,W
66 Ws

67 MNr
68 MNr
69 MN,U
70 MN
71 MW,MN

72 Ws
73 MN
74 P

75 MNr
76 RU

77 Kp
78 KD

79 KD
80 KDW
81 KDW
82 KDW
83 Kp

84 KDW
85 KD

86 KDW
87 KDW
88 KDW
89 KD

90 KD
91 KDW
92 KDW
93 KD
94 KD
95 KD
96 KDW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug .
Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Teren urzadzen kanalizacyjnych, energetycznych i wodociggowych
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalne;j
Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinne;j.
Dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng nawigzujgca do istniejgcej
zabudowy przede wszystkim pod wzgledem wysokosci lub zabudowe
szeregowg albo blizniacza
Teren wod powierzchniowych
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
Teren obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw. Adaptuje sie
istniejaca zabudowe mieszkaniowa. Ze wzgledu na bezpoérednie
sasiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy od
tej strony urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno— krajobrazowej o szerokosci
minimum 10 m
Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej
Teren obstugi produkcji gospodarstw rolnych. Adaptuje sig istniejacg
zabudowe. Dopuszcza sie zabudowe o wysokosci do 9,0 m. Ustala sie
wskaznik intensywnosci zabudowy do 40 %. Na terenie dziatki nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe dla potrzeb zaktadowych i klientow w
oparciu o istniejacy wjazd na dziatke z ulicy Boguniewskie;j.
Teren parkingu ogolnodostgpnego
Teren drogi publicznej jako przedtuzenie ulicy Seminarialnej — w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci minimum 10 m
Teren drogi publicznej
Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania
Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania
Teren drogi wewngtrznej zakonczony placem do nawracania
Teren parkingu ogélnodostepnego
Teren drogi wewnetrzne;j
Teren drogi publicznej
Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania
Teren drogi wewngtrznej
Teren drogi wewnetrzne;j
Teren drogi publicznej — istniejaca ulica Dluga — czg¢sciowe projektowane
poszerzenie od strony pétnocnej. Na skrzyzowaniu ulicy Diugiej z
projektowang droga publiczng 79 KD projektuje si¢ rondo
Teren drogi publicznej
Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania
Teren drogi wewngtrznej zakonczony placem do nawracania
Teren drogi publiczne;
Teren drogi publicznej
Teren drogi publiczne;
Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania



97 KDW Teren drogi wewngtrznej zakonczony placem do nawracania

98 KDW Teren drogi wewngtrznej

99 KDX Teren ciggu pieszego z zielenig

100 KDX Teren ciggu pieszego z zielenig

101 KDW Teren drogi wewngtrznej zakonczony placem do nawracania

102 KDW Teren drogi wewnetrznej zakoniczony placem do nawracania

103 KD Teren drogi publicznej

104 KDW Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania

105 KDW Teren drogi wewngtrznej zakoficzony placem do nawracania

106 KDW Teren drogi wewngtrznej

107 KDX Teren ciggu pieszego z zielenig

108 KDX Teren ciagu pieszego z zielenig

109 KDW Teren drogi wewnetrznej z dwoma odgalezieniami zakonczonymi placem
do nawracania

110 KD Teren drogi publicznej — istniejaca ulica Potudniowa - czgsciowe
projektowane poszerzenie od strony p6inocnej

111 KD Teren drogi publicznej

112 KDX Teren ciggu pieszego z zielenig

113 KDX Teren ciggu pieszego z zielenig

114 KD Teren drogi publicznej

115 KDW Teren drogi wewnetrznej

116 KDW Teren drogi wewngtrzne;j

117 KDW Teren drogi wewngtrzne;j

118 KD Teren drogi publicznej

119 KDW Teren drogi wewngtrznej zakonczony placem do nawracania

120 KDW Teren drogi wewngtrznej zakonczony placem do nawracania

121 KDW Teren drogi wewnetrznej zakonczony placem do nawracania

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke , stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial III
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata XI1.VI/395/2002 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26.09.2002 r. w
sprawie uchwalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna uchwalonego uchwalq nr
XVII/413/98 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29.01.1998 r. ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 133 poz.3677.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rogozna.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY

—— e

mar Zdzistaw Hinz
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr IX/62/2007

RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 26 kwietnia 2007 r.

Rozstrzygniegcie
Rady Miejskiej w Rogoznie

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Rogozno w rejonie ulic Boguniewskiej,
Poludniowej, Dlugiej i Nowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy:

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w przedmiotowym planie
obejmuja inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych terenéw publicznych.

>

3. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego i z
opracowanej dla potrzeb planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan whasnych z zakresu infrastruktury technicznej pociagnie za
sobg konieczno$¢ poniesienia przez Gming wydatkéw budzetowych.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane w planie.

Obszar objgty planem to obszar zainwestowany i w znacznym stopniu uzbrojony.

Realizacja ustalefi planu obciazy budzet gminy wykupem gruntu pod projektowane drogi
obstugujace zaprojektowane tereny pod zabudowe oraz obcigzy gmine wydatkami
zwigzanymi z konieczno$cig — rozbudowy: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
o$wietlenia ulic. Gmina nie ma obowiazku budowy sieci gazowej i energetyczne;j.

Ponadto do znacznych wydatkéw z budzetu Gminy beda nalezaty naklady na budowe drog

i ich modernizacje.

5. Opis sposobu realizacji w/w inwestycji:
1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiefi
publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 roku

11



o0 samorzadzie gminnym, ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalne;j
(Dz. U. z 1997 Nr 9, poz. 43 z pézn. zm.) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.);

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w pkt 4 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okre$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu;

3) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej ,
okreslone w pkt 4, realizowane bgda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 153,
poz. 1504 z pbzn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
nie wyszczegolnionych w pkt 4, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

6. Inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie budowy i rozbudowy
infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidlowego 1 uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objgtego planem beda finansowane ze $rodkow:
a) budzetowych gminy wedlug harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji

oraz zadan wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska.
b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskie;.
c¢) wlasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci.
d) wynikajacych z porozumien w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego

7. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadar wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlegajg przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 1. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.).

Inwestycje, ktérych okres realizacji przekroczy 1 rok beda ujmowane w wykazie
stanowiacym zalacznik do uchwaly budzetowej (Wieloletni Plan Inwestycyjny). W corocznie
uchwalanym budzecie Gminy, kazdorazowo okreéla si¢ zakres projektowanych inwestycji
oraz wysokos¢ i zrodio niezbednych naktadéw. Dopuszcza sie udzial innych niz gmina
inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.).

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
A

mgr Zazistau Hinz
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 1X/62/2007
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 26 kwietnia 2007r.

Rada Miejska w Rogoznie podjeta uchwale Nr XIX/160/2004 z dnia 26
maja 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozno w rejonie ulic:
Boguniewskiej, Potudniowej, Dlugiej i Nowej. Przedstawiany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi wykonanie tej
uchwaly i jest zgodny z uchwata Nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 28 wrzesnia 2000r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno, ktére okresla przedmiotowy

teren jako: »0bszary zainwestowane Zi”, ,strefa dominacji funkcji
mieszkalnictwa M” , ,strefa mieszkalnictwa rezydencjonalnego Mr”, ,,ogrody
dziatkowe”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje w
czgsci obszar juz zagospodarowany pod: budownictwo mieszkaniowe, ustugowe
1 produkcyjne, znaczny teren objety granicg obszaru projektu planu stanowi
projektowang zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z ustugami.
Grunty objete przedmiotowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Zgoda taka uzyskana
zostata przy sporzadzaniu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna zatwierdzonego uchwatg nr XXI1/155/92 Rady
Miejskiej w Rogoznie dnia 17.06.1992r.

Procedurg sporzadzenia przedmiotowego projektu planu prowadzono w oparciu
o ustawg¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.Nr 80, poz.717 ze zmianami). Rada Miejska w RogozZnie
dnia 30 sierpnia 2006r. podjeta uchwatg nr XLVIII/364/2006 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskiej, Poludniowej, Diugiej i Nowe;.
Rozstrzygnigciem Nadzorczym NK.I-11.0911-470/06 z dnia 2 listopada 2006r.
Wojewoda Wielkopolski orzekl niewaznosé uchwaty nr jak wyzej, wykazujac
naruszenie zasad i trybu sporzadzenia przedmiotowego planu. Burmistrz
podzielit stanowisko Wojewody Wielkopolskiego za uzasadnione w czeéci
dotyczacej zasad sporzadzania planu w zakresie rysunku planu i zapiséw w
tekscie uchwaly, natomiast w kwestii dotyczacej braku zgodnosci planu
miejscowego z ustaleniami studium nie zgadza si¢ z interpretacja Wojewody
Wielkopolskiego.

Niezgodnos¢ ta dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem 27 ZD
przeznaczonego pod ogrédki dziatkowe. Obowiazujace studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno  sktada sie z
tekstu stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/191/2000 Rady
Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia 2000r. w sprawie uchwalenia studium

13



uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno,
rysunku w skali 1 : 25000 stanowiacego zatacznik nr 2 do w/w uchwaly i czesci
opisowej stanowiacej zatacznik nr 3 do w/w uchwaly. Analizujac plan z
zapisami Studium strona 8 w rozdziale IV pkt 1.2. ,,Granice tolerancji ustalen
zawartych w tekscie Studium”: ,uzyte w studium pojecia dotyczace
poszczegblnych stref czy ustalen szczegétowych nalezy rozumied elastycznie tj.
jako pojecie dominujace , charakteryzujace jednostke jako catosé, dopuszczajac
odstgpstwa od tych ustalen . I tak np. funkcja ,mieszkalnictwo” oznacza
dopuszczenie innych funkcji pod warunkiem zachowania ogdlnego charakteru
mieszkaniowego dla danego terenu”. Ponadto strona 9 w rozdziale IV pkt 2.1
wdodatkowe ustalenia dotyczace symboliki (legendy) rysunku” : przedstawione
na rysunku Studium symbole (funkcji czy zakresu przestrzennego) dotycza
okreslonej zasady (idei) przypisanej do danego terenu i nalezy je odczytywaé
jako przewodnie (brutto) z dopuszczeniem znacznego marginesu odchylen”. Pkt
2.2 tego rozdziatu ,,Granice tolerancji ustalen zawartych na rysunku Studium”
mowi ,ze: ,,przedstawione na rysunku granice poszczegdlnych terendéw (stref,
ustalenn szczegolowych,  przebiegu tras etc) odczytywaé nalezy jako
orientacyjny zarys danego terenu, bez geodezyjnej szczegolowosci
odwzorowania czy dostownego nawigzania do podktadu mapowego; nadto
nalezy przy odczytywaniu mapy uwzglednic¢ skale uogdlnienia jaka wynika z
podziatu dziatki”.

Na wstepie uzasadnienia wymieniono obszary zgodnie z rysunkiem studium ,
ktore wchodza w granice opracowania przedmiotowego planu. Z uwagi na
faktyczne zagospodarowanie i wyposazenie w infrastrukture techniczng terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 27 ZD ,,0grodki dziatkowe”
postanowiono takie przeznaczenie ujaé w przedmiotowym planie, bowiem tak
maly obszar tj okoto 1 ha w stosunku do obszaru opracowania planu
wynoszacy okolo 90 ha stanowi zaledwie 1,1 % nie zmienia na pewno ogdlnego
charakteru mieszkaniowego, a wigc przedtozony projekt planu jest zgodny z
polityka przestrzenng przyjeta w obowigzujacym Studium bedacym aktem
polityki wewnetrznej, dzigki ktéremu rada ustala ogdlne zatozenia rozwoju
przestrzennego gminy dla calego jej obszaru. Rolg Studium jest zwigzanie
organu wykonawczego gminy, ktdry sporzadza projekt planu miejscowego.
Natomiast organem kompetentnym do ostatecznego stwierdzenia, ze burmistrz
wywiazal si¢ z obowiazku sporzadzenia planu zgodnie ze Studium pozostaje
sama rada, czyli nalezy uznaé, ze Studium jest aktem samozwigzania sie
organdéw. Celem ustawodawcy nie bylo sztywne uzaleznienie od siebie tresci
dwoch aktow planowania przestrzennego, lecz wyznaczenie sposobu i zakresu
oddzialywania na siebie organéw gminy, a zatem nalezy pozostawié
maksymalng swobodg radzie w ocenie faktu, czy burmistrz sporzadzajac projekt
planu w sposéb dostateczny zrealizowat ustalenia przyjete w Studium. Ustalenia
Studium maja charakter ogdlny, kierunkowy i tak jak stwierdzono powyzej jest
to akt polityki przestrzennej, jego tresc , stopien realizacji zasad czy kierunkdw
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w nim oznaczonych stanowi kwesti¢ ocenna, podlegajaca réznym, nieraz
rownorzednym  interpretacjom. Jednak organem = uprawnionym do
przeprowadzenia takiej oceny jest na etapie sporzadzania planu organ
wykonawczy, a jej prawidlowos$¢ podlega ostatecznemu zatwierdzeniu przez
organ stanowiacy czyli prawo petnej oceny zgodnosci planu miejscowego z
ustaleniami studium przystuguje wylacznie radzie. Ponadto doda¢ mozna, ze
studium posiada inng funkcje i charakter prawny niz plan miejscowy i nie nalezy
doprowadzi¢ do interpretacji przypisujacej ustalenia wlasciwe dla planu
miejscowego samemu studium. Studium nie jest aktem , w ktorym okresla si¢
przeznaczenie terenu , a zatem nie mozna uzna¢, Ze organ gminy sporzadzajac
plan miejscowy jest zobowigzany powieli¢ w nim ustalenia studium, bowiem
jedyny obowiazek jaki wynika ze studium, to zgodnos¢ z ogdlnie przyjetym
kierunkiem rozwoju przestrzeni. W omawianym przypadku wskazanie w
przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia  zagospodarowanych od
kilkudziesieciu lat ogrodkéw dziatkowych przy zabudowie mieszkaniowe;j
stanowi korzystne rozwigzanie dla mieszkancéw gminy - inwestorow. Jak
wyzej wspomniano w czgsci opisowej studium znajduje si¢ zapis: ,uzyte w
studium pojecia dotyczace poszczegélnych stref czy ustalen szczegdtowych
nalezy rozumie¢ -elastycznie jako pojecie dominujace, charakteryzujace
jednostke jako catos¢, dopuszczajgc odstgpstwa od tych ustalen. I tak np.
funkcja ,,mieszkalnictwo” oznacza dopuszczenie innych funkcji pod warunkiem
zachowania ogodlnego charakteru mieszkaniowego dla danego terenu”. Nie ma
watpliwosci, ze zachowany zostal ogélny charakter obszaru wyznaczony w
Studium , a wigc taka przestanka kierowata si¢ Rada Miejska stwierdzajac w
ramach swojej kompetencji zgodno$¢ projektu planu miejscowego z ustaleniami
studium, ktére sama uchwalila.

W zwigzku z powyzszym nie mozna podzieli¢ stanowiska Wojewody, ze Rada
Miejska dokonujac interpretacji zgodnosci planu ze Studium naruszyla przepis
art.20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2007r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Pozostawienie w przedtozonym obecnie projekcie planu obszaru oznaczonego
symbolem 27 ZD jest w pelni uzasadnione i nie narusza zasady zgodnodci planu
z ustaleniami studium.

W wyniku jednak naruszenia zasad sporzadzania planu w zakresie rysunku i
zapiséw w tresci uchwaty zgodnie z art.28 ust. 2 czynnosci, o ktérych mowa w
art.17 nalezato ponowi¢, w zakresie niezbednym do doprowadzenia zgodnosci
projektu planu z przepisami prawnymi. W zwigzku z powyzszym po usunieciu
nieprawidtlowosci, ktére spowodowaly korekte symboli, koloréw oraz
uzupetnienia zapisow w tresci uchwaty, co nie spowodowato zmian wczesniej
ustalonych przeznaczen terenéw, wytoZzono ponownie projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach od 9 lutego do 2 marca 2007r.
do publicznego wgladu oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej w dniu 27
lutego 2007r i termin na sktadanie uwag do dnia 16 marca, o czym
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powiadomiono w Komunikacie 1 Ogloszeniu Burmistrza. Do wylozonego
ponownie projektu planu, zostala ztozona jedna uwaga, ktérg rozstrzygnigciem
Burmistrza z dnia 26 marca 2007r. uwzgledniono, nie spowodowato to jednak
ponowienia uzgodnienia.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewni wlasciwe warunki do prowadzenia racjonalnej gospodarki
przestrzennej . W zwiazku z potrzeba wyznaczenia nowych terendw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe z ustugami, podjecie uchwaty
jest zasadne.
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