Uchwala Nr XIL.1V/321/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie
zdnia 29 marca 2006 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka Pilsudskiego, Fabrycznej,
IT Armii Wojska Polskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 r. Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087) uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I. Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska
Polskiego, zwanym dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rogozno zatwierdzonego uchwatla
nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28.09.2000 r.

2. Granice planu okreslono w czeéci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia;
- czg$C graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1
- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2
- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3

§ 2. 1. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15, ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zakresem opracowania nie objeto granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, z uwagi na nie
wystgpowanie wymienionych terenéw i obiektéw w obszarze opracowania lub w bez-
posrednim = sgsiedztwie. Nie wystepuja tez tereny dla ktérych nalezaloby okresli¢
zagospodarowanie tymczasowe.

§ 3. Przedmiotem ustaleri planu sa;

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2)  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U,

3)  tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone
na rysunku planu symbolem U/P,

4)  teren zabudowy ushugowej i obiektéw produkcyijnych, sktadéw, magazynow i zieleni
izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P/ZI,



5)
6)
7
8)
9)
10)

teren elektroenergetyczny, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX,

teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX,

teren rezerwy pod poszerzenie drogi, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

granice obszaru objgtego planem miejscowym,

symbole oznaczajace przeznaczenie terendow,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

linie rozgraniczajgce tereny o réoznych zasadach zagospodarowania,
obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny

1 nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Rogoznie,
przepisach szczegoélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne zrodta prawa,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem,
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktoérych plan nakazuje
usytuowanie zewngtrznej, najblizszej w stosunku ulicy, $ciany budynku, bez uwzgledniania
balkonéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze zakazuje si¢ lokalizowad
obiekty poza obszarem wyznaczonym ta linia,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é ushugows ihandlowg w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci (PKD), z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigceia okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych.

Rozdzial I1. Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontu, rozbudowy i nadbudowy

zgodnie z ustaleniami planu,

2) projektowane dziatki pod budynki wolno stojace o minimalnej powierzchni 700 m’

i minimalnej szerokosci 16,0 m,

3) projektowane dzialki pod budynki zabudowy bliZniaczej o minimalnej powierzchni

400 m* i minimalnej szerokosci 9,0 m,

4) mozliwos¢ wtérnych podziatow i scalen istniejacych dzialek zgodnie z §6 ust. 1, pkt 2

i3,

5) na dzialce jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub w zabudowie blizniaczej, do-

puszcza sie poddasze uzytkowe,

6) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego 10,0 m od najnizej potozonego naroznika

budynku,

7) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 15,0 m,



8) maksymalng wysoko$¢ gzymsu wienczacego, gtéwnego 4,20 m od najnizej polozonego
naroznika budynku mieszkalnego,

9) dachy strome o nachyleniu od 20° do 45° z mozliwoscia facjatek, lukarn itp., kryte da-
chowka lub materiatem dachéwko-podobnym, niepalnym,

10) mozliwos¢ realizacji w budynkach mieszkalnych jednej kondygnacji podziemne;,

11) mozliwos¢ budowy na dziatce budynku gospodarczego lub garazu dla samochoddéw
o tfadownosci ponizej 3,5 t., maksymalna powierzchnia zabudowy 56 m?,

12) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazu 6,0 m od najnizej potozonego
naroznika budynku,

13) dach budynku gospodarczego lub garazu jak w ust. 9,

14) lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowigzujacymi i nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

15) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy nieruchomosci,
nie dotyczy budynkow jednorodzinnych zabudowy bliZniaczej, budynkéw gospodarczych
i garazy, gdy na sasiedniej dzialce realizowany bedzie budynek gospodarczy lub garaz
jako blizniaczy,

16) faczng powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 25% powierzchni dziatki,

17) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 50%,

18) uzytkowanie w budynkach piecow grzewczych z ograniczona emisja spalin, zasilanych
paliwem stalym, plynnym lub gazowym a takze zasilanych energia elektryczng,
odnawialng lub ze Zrddel zdalaczynnych,

19)nakaz zapewnienia na poszczegoélnych dziatkach co najmniej dwéch miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych,

20) zakaz bezposredniego zjazdu z dziatek na Aleje Marszatka Pitsudskiego.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami MW/U ustala sig:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace, o trzech kondygnacjach, w tym
poddasze mieszkalne, mozliwo$¢ realizacji w parterze budynkéw lokali handlowych,
przy czym powierzchnia sprzedazowa jednego lokalu nie moze przekroczyé 250m’*
zakaz ich taczenia w jeden lokal handlowy,

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 12,0 m, od najnizej polozonego
naroznika budynku,

3) dachy strome o nachyleniu od 20° do 45° z mozliwoscia facjatek, lukarn itp., kryte
dachéwka lub materialem dachéwko-podobnym, niepalnym,

4) mozliwo$¢ realizacji w budynkach garazy podziemnych, po jednym stanowisku na
mieszkanie,

5) mozliwo$¢ realizacji w budynkach mieszkalnych jednej kondygnacji podziemnej, prze-
znaczonej na pomieszczenia techniczne, gospodarcze 1 garaz dla samochodow
o tadownosci ponizej 3,5 t.,

6) lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowiazujacymi 1 nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

7) taczna powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dzialki,

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 40%,

9) uzytkowanie w budynkach piecow grzewczych z ograniczong emisja spalin, zasilanych
paliwem statym, plynnym lub gazowym a takze zasilanych energia elektryczna,
odnawialng lub ze Zrodet zdalaczynnych,

10) nakaz realizacji obiektow matej architektury z zielenia - plac zabaw, Smietnik, itp.

11) nakaz zapewnienia 1,2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie,

12) zakaz parkowania i wyznaczania parkingdw wzdhuz ulicy II Armii Wojska Polskiego,



3.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw U/P
ustala sie:

1) zakaz lokalizowania dzialalnoéci gospodarczych, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko,

2) zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia remontu, rozbudowy
1 nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu,

3) dziatki o minimalnej powierzchni 1500 m? i minimalnej szerokosci 30,0 m,

4) mozliwos¢ scalania i podziatu dziatek zgodnie z punktem poprzedzajacym,

5) obiekty budowane wolno stojace, do trzech kondygnacji nadziemnych,

6) mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

7) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych 12,0 m,

8) dopuszcza si¢ dowolne ksztalty dachéw, dostosowane do planowanej funkcji budynkow,

9) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zgodnie z naniesionymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

10) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy nieruchomosci,

11) taczna powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajacg 50% powierzchni dziatki,

12) minimalna powierzchnie biologicznie czynng 20%,

13) uzytkowanie w budynkach piecéw grzewczych z ograniczong emisjg spalin, zasilanych
paliwem statym, plynnym lub gazowym a takze zasilanych energia elektryczna,
odnawialng lub ze zrédet zdalaczynnych,

14) zakaz , lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowe] powyzej
250 m”~,

15) mozliwo$¢ wyznaczania drég wewnetrznych niepublicznych o szerokosei 9,5 m
i szerokosci jezdni 5,0 m, odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa
drogi - 5,0 m, drogi wewngtrzne bez przejazdu zakonczone placem do zawracania
o wymiarach min. 20,0 x 20,0 m , :

16)nakaz zapewnienia na poszczegdlnych dziatkach wystarczajacej liczby miejsc
parkingowych dla samochodow w zaleznosci od potrzeb,

17) mozliwo$¢ parkowania pojazdéw w pasie drogowym ulicy Fabrycznej,

18) zakaz parkowania i wyznaczania parkingéw wzdtuz ulicy II Armii Wojska Polskiego.

19) mozliwos¢ wyznaczenia dziatek pod budowe stacji transformatorowych o maksymalnej
powierzchni 60 m?.

Dla teren6w zabudowy ushigowej, obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynéw
1 zieleni izolacyjnej U/P/ZI ustala sie:

1) zakaz lokalizowania dziatalnoSci gospodarczych, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko,

2) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscia remontu, rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z ustaleniami planu,

3) dziatki o minimalnej powierzchni 1500 m? i minimalnej szerokosci 30,0 m,

4) mozliwo$¢ scalania i podziatu dzialek zgodnie z punktem poprzedzajacym,

5) obiekty budowane wolno stojace, do trzech kondygnacji nadziemnych,

6) mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

7) maksymalna wysokos$é obiektéw budowlanych 12,0 m,

8) dopuszcza si¢ dowolne ksztatty dachow, dostosowane do planowanej funkcji budynkéw,

9) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych zgodnie z naniesionymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

10) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy nieruchomosci,

11) taczna powierzchnig zabudowy nie przekraczajaca 50% powierzchni dziatki,



12) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 20%,

13) uzytkowanie w budynkach piecéw grzewczych z ograniczong emisja spalin, zasilanych
paliwem stalym, plynnym lub gazowym a takze zasilanych energia elektryczna,
odnawialng lub ze Zrodet zdalaczynnych,

14) zakaz Zlokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
250 m”°,

15) pas zieleni izolacyjnej, zimozielonej szerokosci 8,0 m, okreslony na rysunku planu,

16) mozliwos¢ budowy ekranu akustycznego wzdtuz projektowanej zieleni izolacyjnej na te-
renie U/P/ZI,

17) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych niepublicznych o szerokosci 9,5 m
i szerokodci jezdni 5,0 m, odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa
drogi - 5,0 m, drogi wewnetrzne bez przejazdu zakonczone placem do zawracania
0 wymiarach minimum 20,0 x 20,0 m ,

18) nakaz zapewnienia na poszczegdlnych dzialkach wystarczajacej liczby miejsc parkingo-
wych dla samochodéw w zaleznosei od potrzeb,

19) mozliwos¢ parkowania pojazdéw w pasie drogowym ulicy Fabrycznej,

20) zakaz parkowania i wyznaczania parkingéw wzdtuz ulicy II Armii Wojska Polskiego.

21) mozliwos¢ wyznaczenia dziatek pod budowg stacji transformatorowych o maksymalnej
powierzchni 60 m”.

Dla terenu elektroenergetycznego E ustala sie:

1) zachowanie istniejacego obiektu elektroenergetycznego z mozliwoscia jego remontu
1 rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) bezposredni dostgp do drogi publicznej,

3) zakaz stosowania ogrodzen od strony drogi.

Dla teren6éw zieleni urzadzonej ZP ustala sie:

1) teren ogélnodostepny, chroniony,
2) mozliwo$¢ wzbogacania drzewami i krzewami, gléwnie zimozielonymi,
3) mozliwos¢ lokalizowania obiektow malej architektury.

. Dla teren6w drog publicznych 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 8KD, 9KD, 10KD, 12KD,
13KD, 14KD ustala sie:

1) zachowanie istniejacych drog publicznych w ich liniach rozgraniczajgcych okreslonych
na rysunku planu,

2) mozliwo$¢ modernizacji istniejacych drég i ich wyposazenia,

3) ulice o jednej jezdni o minimalnej szerokosci 5,0 m,

Dla terenéw drég publicznych 6KD i 7KD ustala sie:

1) zachowanie istniejacych drég publicznych w ich liniach rozgraniczajacych okreslonych
na rysunku planu,

2) mozliwo$¢ modernizacji istniejgcych drég,

3) ulice jednojezdniowg o minimalnej szerokosci 6,0 m,

4) mozliwos¢ budowy zatok postojowych wzdhuz jezdni,

5) mozliwo$¢ realizacji $ciezki rowerowej,

6) nakaz jednostronnego nasadzenia drzew wzdtuz ulic.

Dla terenu drogi publicznej 11KD ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m,



2)
3)
4)
3)

10.
1)
2)

14

1)
2)

3)

12.

1)
2)

ulicg jednojezdniowa o minimalnej szerokodci 6,0 m,

mozliwos$¢ budowy zatok postojowych wzdhiz jezdni,

mozliwo$¢ realizacji $ciezki rowerowe;j,

nakaz jednostronnego nasadzenia drzew wzdluz szerszej czedci ulicy .

Dla terenu drég pieszo-jezdnych KDX ustala sie:

zachowanie istniejacych drég, w ich liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku
planu,
mozliwos¢ modernizacji istniejacych drog.

Dla terenu drogi pieszo-rowerowej KX, publicznej ustala sie:

minimalng szerokos¢ pasa - 4,0 m,

utwardzong nawierzchnie o minimalnej szeroko$ci — 3,0 m z podzialem na ciag pieszy
1 rowerowy,

mozliwos¢ przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

Dla terenu rezerwy pod poszerzenie drogi KDR ustala sie:

teren rezerwowany pod modernizacje¢ skrzyzowania drog,
zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu, bez prawa lokalizowania nowej
zabudowy, do czasu przebudowy drog.

§ 7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1))
2)

3)

4)
5)

6)

zaopatrzenie obiektéw w wodg, w energie elektryczna, tacznosé przewodowa, gaz
1 w tacznos¢ telekomunikacyjng z sieci komunalnych,

odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni sciekéw za pomoca sieci kanalizacji sanitarne;.
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne,

mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na terenie U/P i U/P/Z, z bezposrednim
dostgpem do drogi publicznej, réwniez za posrednictwem drég wewngtrznych. Ustala sie
linie kablowe $redniego napiecia,

odprowadzenie wéd deszezowych z utwardzonych powierzchni drog do sieci kanalizacji
deszczowej,

mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w pasach drég KD, KDX, KX
1 wewnetrznych niepublicznych na terenach U/P i U/P/ZL,

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ustala okresu
realizacji infrastruktury technicznej i drog.

§ 8. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

D
2)
3)

4)

nakaz zachowania w miare mozliwosci zwartego charakteru zabudowy miejskiej i ksztat-
towania budynk6w na wzor tradycyjnej architektury lokalnej, wielkopolskiej,

nakaz wznoszenia budynkéw z materiatéw nowoczesnych nadajac im tradycyjny wyraz
architektoniczny,

nakaz utrzymania walor6w krajobrazowych jednostek architektoniczno-krajobrazowych
podlegajacych modernizacji i rozwojowi przestrzennemu,

nakaz poprawnego wpisania w krajobraz nowych, wspétczesnych obiektow zwigzanych
z produkcja, magazynowaniem i przetworstwem. Nowe, wspotczesne obiekty zwiazane
z dziatalnoscia gospodarcza moga byé realizowane na zasadzie kontrastu architekto-
nicznego z istniejacymi obiektami.



D,
1)
2)
3)
3.
1)
2)
3)
4.
1)
2)
3)
5.
1)
2)
§ 9.
§ 10.
§ 11.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko,

zakaz odprowadzania nieczystosci ptynnych do gruntu bez ich oczyszczenia,

nakaz zwigkszenia zadrzewien pelnigcych role zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic: Aleje
Marszatka Pitsudskiego, IT Armii Wojska Polskiego i Fabrycznej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala sie:

obowiazek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow
projektu budowlanego obejmujacego jakiekolwiek zamierzenia inwestycyjne w budynku
nr 3 potozonym przy ul. Fabrycznej,

zakaz dzialalnosci gospodarczej majacej wptyw na budynki zabytkowe w ich bez-
posrednim otoczeniu,

obowiazek uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, celem ustalenia
obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W strefie ochronnej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sie:

zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publiczne; przeznaczonych
na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 4 godziny na dobeg,

mozliwos¢ lokalizacji pozostatych obiektow zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrgbnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

mozliwos¢ realizacji chodnikéw, Sciezek rowerowych, elementéw matej] architektury lub
przystank6w autobusowych przy placach i budynkach uzytecznosci publiczne;j,
mozliwo$¢ realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej.

Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

-30% dla terenéw MN,

- 30% dlaterenu MW/U,

-30% dla terenéw U/P i U/P/ZI.

Rozdzial ITII. Przepisy koncowe
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Rogozna.

Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

mygr Refnan Szuberskl
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly nr XILIV/321/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 29 marca 2006r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 marca 2006r.

W sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza RogoZna uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania terenu polozonego w Rogoznie w
rejonie ulic: Aleje Marszatka Pitsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 ze zmianami) , po rozpatrzeniu uwag dotyczacych:

1) wprowadzenia w tresci i w zalaczniku graficznym zapisu zakazu lokalizowania
obiektoéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 200 m? ,

2) wprowadzenie takich ograniczen , ktére uniemozliwiatyby laczenia poszczegblnych
lokali handlowych w jeden obiekt wielkopowierzchniowy,

3) wprowadzenie zakazu parkowania pojazdéw wzdluz ul. Fabrycznej po stronie
zabudowan domoéw jednorodzinnych bedacych w sasiedztwie, tak aby byl mozliwy
wyjazd z tych poses;ji,

4) wprowadzenie zapisow , ktdre ograniczalyby ruch samochodéw, zwlaszcza
samochodow cigzarowych na ul. II Armii Wojska Polskiego.

Rada Miejska w Rogoznie postanawia nie uwzgledni¢ uwag

Uzasadnienie

Ad.1

Rada Miejska w Rogoznie podziela poglad zgloszony w 111 uwagach wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego  terenu potozonego w RogoZnie w rejonie ulic: Aleje Marszatka Pilsudskiego,

Fabrycanej, II Armii Wojska Polskiego, w ktérym okreslono maksymalng powierzchnie sprzedazowa
do 250m” .

Ad.2
Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza, ktére uniemozliwia laczenie lokali
handlowych w jeden lokal wilekopowierzchniowy o powierzchni powyzej 250m”.

Ad3 i Ad. 4
Rada Miejska przychyla si¢ do rozstrzygniecia Burmistrza Rogozna, gdyz uwagi nie dotycza
zakresu planowania przestrzennego .




Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XLIV/321/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie

Z dnia 29 marca 2006 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Rogoznie

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Rogoznie w rejonie ulic: Aleje Marszalka
Pilsudskiego, Fabrycznej, II Armii Wojska Polskiego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
— zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w przedmiotowym planie ,
obejmujg inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych terenéw publicznych.

3. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego i
z opracowanej dla potrzeb planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej pociagnie za sobg konieczno$¢ poniesienia przez Gming wydatkow
budzetowych.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane w planie.
Obszar objety planem to obszar zainwestowany 1w znacznym stopniu uzbrojony.
Realizacja ustalen planu obcigzy budzet gminy wykupem gruntu pod projektowang droge
11 KD, 10 KD, KX, 3 KDX obshugujace zaprojektowane tereny pod zabudowe oraz
obcigzy gming wydatkami zwigzanymi z koniecznoscig rozbudowy: sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej oraz o$wietlenia ulic. Gmina nie ma obowiazku budowy sieci gazowej i
energetycznej.
Ponadto do znacznych wydatkéw z budzetu Gminy beda nalezaty naktady na budowe
drog 1ich modernizacje.



5. Opis sposobu realizacji w/w inwestycji:

1)

2)

3)

4)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym, ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalne;j
(Dz. U. z 1997 Nr 9, poz. 43 z p6zn. zm.) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.);

sposéb realizacji inwestycji okreslonych w pkt 4 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi naruszenia ustaler planu;

inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej |
okreslone w pkt 4, realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 z
pézn. zm.);

realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
nie wyszczegdlnionych w pkt 4, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

6. Inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie budowy i rozbudowy
infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem beda finansowane ze $rodkéw:

a) budzetowych gminy wedtug harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji
oraz zadan wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska.

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskie;j.

¢) wlasnych inwestordw, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci.

d) wynikajacych z porozumiefi w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego

7. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadafi whasnych gminy,

ujetych w niniejszym planie, podlegaja przepisom ustawy z dnia 30 czerwea 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104).

Inwestycje, ktérych okres realizacji przekroczy 1 rok beda ujmowane w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej (Wieloletni Plan Inwestycyjny).
W corocznie uchwalanym budzecie Gminy, kazdorazowo okreéla sie zakres
projektowanych inwestycji oraz wysoko$¢ i zrédlo niezbednych nakladow. Dopuszcza
si¢. udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z pozn. zm.).
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XLIV/321/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 marca 2006r.

Rada Miejska w Rogoznie podjeta uchwate Nr XLVI/402/2002 z dnia
26 wrzesnia 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w RogoZnie w rejonie
ulic: Aleje Marszatka Pilsudskiego, Fabrycznej, Il Armii Wojska Polskiego.
Przedstawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi wykonanie cytowanej uchwaly. Teren objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar zagospodarowany:
budownictwo mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne. Projekt ten jest zgodny
z uchwatg Nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrzesnia
2000r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno, ktére okresla przedmiotowy teren jako
,»obszary zainwestowane Zi”.

Grunty objete przedmiotowym planem nie wymagaja uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Zgoda taka uzyskana
zostata przy sporzadzaniu = plandw: miejscowego planu szczegbtowego
zagospodarowania przestrzennego w RogoZnie rejonu ulicy Pilskie]
uchwalonego uchwalg nr XI11/89/91 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 29 maja
1991r. oraz miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Rogozna zatwierdzonego uchwala nr XXII/155/92 Rady Miejskiej w
Rogoznie dnia 17.06.1992r.

Przedstawiany do uchwalenia projekt planu uzyskat opinie i uzgodnienia
organéw obowigzanych ustawowo do opiniowania i uzgadniania miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego, a procedura sporzadzenia
przedmiotowego projektu planu prowadzona byta zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.Nr 80,
poz. 717 ze zmianami). W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest
uzasadnione.




