Uchwata NR X/§5 /2003
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 sierpnia 2003 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi G arbatka
- dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej ,GARBATKA 2°.

Na podstawie art. 85 ust. Z dnia 27.03.2003r. 0 planowniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
O zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001
r. Nr5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz.
1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz. 1112)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j. t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003r. Nr 80, poz.717)

Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co nastepuje:
Postanowienia ogéine

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Garbatka, zwang dalej Zmiang
planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar 0znaczony na rysunku zmiany planu
w skali 1:1000 (dziatki o numerach: 295/6, 295/7), zwanym dalej rysunkiem,
stanowigcym zatgcznik do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na wyznaczonym obszarze,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca zagospodarowanie zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym,
3) terenach produkcyjno-ustugowych - nalezy przez to rozumieé réwniez
warsztaty naprawcze, tereny magazynowe, sktadowe, w szczegdinosai:
a) obiekty handlu hurtowego i detalicznego,
b) produkcje artykutdw spozywczych i napojow,
c) produkcje odziezy,
d) produkcje wyroboéw z tworzyw sztucznych i pozostatych surowcow nieme-
talicznych,
e) produkcje metalowych wyrobow gotowych,
f) pozostatg dziatalnosé wspierajgca dla transportu ladowego,
g) wynajem maszyn i sprzetu itp..

§ 3. Na calym obszarze objetym zmiang planu ustala sig¢ zakaz prowadzenia
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.



Postanowienia szczegétowe

§ 4. 1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe] - oznaczone na rysunku PU,
2) tereny urzadzen elektroenergetycznych - Oznaczone na rysunku EE,
3) teren pasa technicznego - Oznaczony na rysunku T,

4) teren przepompowni $ciekéw i osadnika wod opadowych- Oznaczony na
rysunku NO, NP,

S) tereny komunikacji - OzZnaczone na rysunku 1K, 2K, 3K i4K.
2. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 pkt 35 stanowig przestrzen do realizacji

liniowych  urzadzen infrastruktury  technicznej, dla drogi krajowej 1K

mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury technicznej nie Zwigzanej z drogg w

wyznaczonym pasie terenu poza granicg jej pasa drogowego.

§ 5. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej PU ustala sie nastepujgce
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) zabudowa moze byé realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, okreélonymi na rysunku i ponadto, w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 dla obiektow przeznaczo-
nych na pobyt ludzi:

a) o wysokosci 1 kondygnacji - 50 m,
b) dla obiektéw wielokondygnacyjnych - 70 m,

2) pozostate warunki zabudowy winne wynikaé z przepiséw szczegolnych,

3) na dziatce mogg byé realizowane obiekty kubaturowe o wysokosci do 3 kon-
dygnaciji i do 16,0 m od poziomu terenu,

4) mozliwos¢ realizacji budynkow: produkeyjno-ustugowych, magazynowych
I administracyjno-socjalnego,

5) budynek administracyjny winien by¢ zlokalizowany w nieprzekraczalnej linii
zabudowy przebiegajacej rownolegle do drogi 0znaczonej symbolem 3K i w
odlegto$ci min. 90 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni catkowitej
dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wykonania ogodlnodostepnych parkingéw na
potrzeby pracownikow i klientéw (dostepnych z drogi powiatowej lub drog 2K
3K),

8) wijazd na teren PU wylgcznie z drogi powiatowej nr 29441 | dalej z drogi
lokalnej 2K i wewnetrznej 3K,

9) teren podzielono na 18 dziatek,

10) mozliwo$¢ taczenia potozonych obok siebie dziatek pod projektowane
funkcje jak réwniez wigczenia drogi wewnetrznej 3K w teren
projektowanego zaktadu z wylaczeniem drogi dojazdowej 4K do
przepompowni sciekdéw i osadnika wod deszczowych,

11) przy podziale terenu na dziatki dopuszcza sig tolerancje do 10% - przy
spetnieniu warunku - linie podziatu wewngtrznego muszg by¢ prostopadte
do drogi 3K i do siebie,

12) obowigzek wykonania przez inwestoréw i na ich koszt (wzdtuz drogi
krajowej 1K) zwartego pasa zieleni izolacyjnej lisciasto-iglastej o szerokosci
min. 10,0m i zastosowania w obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi
materiatow izolujacych od hatasu, zmniejszajacych ucigzliwosé drogi
krajowej do poziomu okreslonego w przepisach szczegotowych.



§ 6. Na terenie urzadzen elektroenergetycznych EE ustala sie prawo do bu-
dowy stacji transformatorowej. Przy braku potrzeby realizacji stacji elektroener-
getycznej mozliwo$¢ wigczenia Wwyznaczonej dziatki w teren PU.

§ 7. Na terenie pasa technicznego T ustala sie prawo do:
1) realizacji sieci uzbrojenia technicznego,
2) lokalizacji ciggu pieszego,
3) nasadzenia pasa zieleni niskiej,
4) wigczenia terenu zieleni w teren wydzielonych dziatek PU.

§ 8. Na terenie przepompowni $ciekow o0znaczonym na rysunku NO i terenie
osadnika wod deszczowych Oznaczonym NP ustala sie zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) prawo do budowy przepompowni ciekéw i osadnika wod opadowych,
2) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu dziatki zielenia.

§ 9. Dla terenu komunikacji ustala sie:
1) dla drogi krajowej nr 11 Oznaczonej na rysunku 1K, klasy S o dwach jezd-
niach dwupasowych:
a) poszerza sie jej szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - 0 15,0 m,
b) zmiana linii rozgraniczenia szerokosci pasa drogowego, o ktérym mowa
w pkt. 1lit. a) nie jest sprzeczna z ustaleniami niniejszej uchwaty,
c) zakaz bezposrednich wiaczeri do drogi nr 11,
2) dla drogilokalnej 2K o jednej jezdni dwupasowe;j przyjmuje sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20,0 m,
b) minimalng szeroko$é pasa ruchu - 3,0m,
d) obstuga terenéw PU wyltgcznie z drogi powiatowej nr 29441 nastepnie z
drogi lokalnej 2K i wewnetrznej 3K,
e) droge nalezy zrealizowaé staraniem | na koszt inwestora przed
zabudowg terenéw PU,
3) dla drogi wewnetrznej 3K 0 jednej jezdni dwupasowej przyjmuje sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 150 m,
b) minimalng szerokosé pasa ruchu - 3,0m,
4) dla drogi dojazdowej 4K o jednej jezdni dwupasowe; przyjmuje sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 7,0m,
b) szerokos$é pasa ruchu - 25m.

§ 10. Obowigzujg okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury technicz-

nej:

1) dostarczanie energii elektrycznej odbywaé sie bedzie z projektowane;
stacji trasformatorowe;j,

2) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wsi Garbatka,

4) odprowadzenie $ciekow:

a) do miejskiej oczyszczalni §ciekdw w Rogoznie poprzez system przepom-
powni,



b) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekéw do szczelnego
zbiornika bezodptywowego Zlokalizowanego na dzialce z zachowaniem
przepisow szczegdinych w tym zakresie $cieki bedg wywozone na stacje
zlewng oczyszczalni Sciekow, :

5) odprowadzenie 0czyszczonych wod opadowych | roztopowych do do rowu
melioracyjnego,

6) gromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikach i wywoz na zorgani-
Zowane wysypisko $mieci,

7) dla odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy
uzyskac stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarki z odpadami,

8) ogrzewanie obiektéw lokalne Przy zastosowaniu paliw o niskie; emisji zanie
Czyszczen do atmosfery (np. gazem, energig elektryczng lub paliwem ptyn-
nym). '

Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sie dla terenu objetego zmiang planu - 30 % stawke, sluzagcg
naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem zmiany planu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi RogoZna.

§ 14. Na obszarze wsi Garbatka objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno zatwierdzonego uchwatg Nr X11/61/90 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Rogozno z dnia 24 kwietnia 1990 roky.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzie-
nniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr X/ gﬁ‘ /2003 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 28 sierpnia 2003r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno na obszarze wsi Garbatka opracowana zostala zgodnie z przepisami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Prace nad planem rozpoczeto po
podjgciu uchwaty nr XXXIII/272/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia
26.04.2001r. Celem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu na cele
produkcyjno-ustugowe.

Grunty objete planem stanowia klase Vi VI dla ktorych nie jest wymagana zgoda
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne oraz klase IV o powierzchni
1,3363 ha dla ktérej uzyskano zgode Wojewody Wielkopolskiego decyzja nr
RR.IX-77110/102/2002/0b. z dnia 4 grudnia 2002r. na przeznaczenie trwate
uzytkéw rolnych na cele nierolnicze.

W dniu 28 sierpnia 2003r. na sesji Rady Miejskiej przedstawiono projekt zmiany
planu celem uchwalenia.

- Bogustaw Janus



