Uchwla nr XLV/ 290 /2002
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 sierpnia 2002 roku.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Jaracz

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (L.EDz.U. Nr 142 z 2001r,poz.159 7 poZniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniy przestrzennym (jednolity tekst Dz.U, Nr 15 7 1999 r.,
poz.139 z poZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Rogoznie uchwala

zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, dfa zabudowy rekreacyjno-mieszkanio wej
na obszarze wsj Jaracz, _

zwang aalej planem, w nastepujacey tresci

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine.

§1

1. Plan obejmuje dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych 101, 102, 114/1, 121/1 i
338/1 oraz czesci dziatek o numerach 112 i 116, stanowiacych drogi gminne.

2. Obszar objety planem oznaczono na rysunku zmiany planu, zwanym dalej rysun-
kiem, w skali 1:1000, ktdry stanowi zatacznik do uchwaty.

3. Plan jest zgodny z §2 pkt 2 oraz §4 uchwaty nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Ro-
gozna z dnia 26 pazdziernika 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno, na obszarze wsi Jaracz.

§ 2
1. Na obszarze objetym planem moga by¢ realizowane budynki i urzadzenia zwigza-
ne z obstugg rekreacji, letniskowe, mieszkalnictwa zbiorowego oraz jednorodzin-
nego, z zachowaniem warunkdw wynikajacych z niniejszej uchwaty, oraz obiekty |
urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng okreslong w rozdz. 4.
2. Ze wzgledu na ochrone Srodowiska przyrodniczego ustala sie zakaz:

1) realizacji innych obiektéw niz wymienione w ust.1,

2) realizacji wkopanych oraz wolno stojacych zbiornikéw na paliwa,



3) realizacji budynkdw z podpiwniczeniem,
4) likwidacji rowdw otwartych oraz istniejacych drzew,

5) realizacji indywidualnych systeméw odprowadzenia éciekéw sanitarnych, w
tym oczyszczaini przydomowych,

6) uzytkowania obiektdw bez realizacji zbiorowego odprowadzenia éciekéw sani-
tarnych i projektowanej oczyszczalni,

7) uszczelniania powierzchni terenu przekraczajacej 100% powierzchni zabudowy
budynkdéw wymienionych w ust.1.

. Jako budynki mieszkalnictwa zbiorowego nalezy rozumie¢ pensjonaty, hotele oraz
budynki letniskowe przeznaczone na wynajem.
§3
. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren ustug mogacych stuzyé: obstudze zespotu rekreacyjno-mieszkaniowego,
w szczegolnosci handel i gastronomia, lokalizacji pensjonatu, obiektu sporto-

wo-rekreacyjnego itp., oznaczenie na rysunku —-U1,

2) teren ustug rekreacyjnych, z wytaczeniem ustug handlu, oznaczenie na rysun-
ku -U2,

3) tereny zabudowy letniskowej, oznaczenie na rysunku —ZR,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku —~M1+M4,

5) tereny zieleni o charakterze zieleni naturalnej, otwartych rowdw oraz szpale-
rowej zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku —Z,

6) tereny o charakterze zieleni leSnej, oznaczenie na rysunku —ZL,
7) tereny komunikacji obejmujace:
a) drogi o funkcji ulic lokalnych, oznaczenie na rysunku —K1,
b) ulice dojazdowa, oznaczenie na rysunku —K2,

c) drogi wewnetrzne, stanowigce wspotwirasnosé uzytkownikdéw, oznaczenie
na rysunku —Kw,

d) ogdlnodostepne przejscia piesze, oznaczenie na rysunku —Kx,



8) teren przewidziany dla realizacji oczyszczalni $ciekdw sanitarnych, oznaczenie
na rysunku —NO,

9) teren przewidziany dla realizacji elektroenergetycznej stacji transformatoro-
wej, oznaczenie na rysunku —E.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (M) moga by¢ realizowane domy letnisko-
we, a na terenach zabudowy letniskowej (ZR) ~domy mieszkalne, z zachowaniem
przewazajacej dla danego terenu formy uzytkowania oraz okreslonych w rozdz.2
gabarytéw budynkdw.

. Jako domy mieszkalne rozumie sie domy spetniajace warunki ochrony cieplnej
budynkdw —przeznaczone do statego zamieszkania.

. Jako domy letniskowe rozumie sie budynki przeznaczone do okresowego
uzytkowania.

. Obowigzujg oznaczone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, z wytaczeniem terenu
oczyszczalni sciekéw (NO) i terenu transformatorowej stacji elektroenerge-
tycznej (E), dla ktorych rozgraniczenie moze wynika¢ z przyjetych rozwigzan
technologicznych, a wielko$¢ dziatki zostanie okrelona w projekcie Zagospo-
darowania,

2) podziaty na dziatki budowlane,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) obowigzujace usytuowanie akcentu urbanistyczno-architektonicznego wyrazo-
ne w formie budynku,

5) obowigzujacy kierunek przewazajacej kalenicy w bryle budynku,

6) obowigzujgce usytuowanie budynku w osi dziatki budowlanej.

. Na kazdej dziatce budowlanej, w zaleznosci od przeznaczenia, musi by¢ zrealizo-
wana niezbedna ilos¢ miejsc postojowych, umozliwiajaca wykluczenie parkowania

w ogolnodostepnej przestrzeni ulic.

. MozliwosC wyznaczenia ogdélnodostepnych miejsc postojowych oznaczono na ry-
sunku symbolem ,mp”.



ROZDZIAL 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych.

§4

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady:

1)

2)

3)

")

na kazdej z wyznaczonych dziatek zabudowy ustugowej (U), letniskowej (ZR) oraz
mieszkaniowej (M) moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek,

budynki mieszkalne usytuowane szczytem do ulicy muszg posiadaé symetryczne
nachylenie potaci dachowych,

ewentualne pomieszczenia gospodarcze musza by¢ zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym,

usytuowanie i obowigzujgcy kierunek kalenicy dotycza przewazajacego kierunku
w ksztattowaniu formy dachu,

poziom posadowienia parteru budynkéw nie moze by¢ wyzszy niz 0,60m od po-
ziomu terenu.

§5
Na terenach zabudowy letniskowej (ZR) oraz mieszkaniowej (M1) ustala sie:

1) dla budynkéw I kondygnacyjnych — dach stromy o nachyleniu potaci nie
mniejszym niz 35°,

2) dla budynkow II kondygnacyjnych poddasze uzytkowe bez zastosowania Scia-
nek kolankowych i nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35°.

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku
M2, ustala sie realizacje budynkéw blizniaczych z zachowaniem gabarytéw okre-
Slonych w ust.1.

Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 i 2, dopuszcza sie inny ksztatt dachu, niz
okreslony w ust.1, o ile warunki realizacji gwarantuja zastosowanie jednorodnej
formy dla zespotéw budynkow ksztattujacych wyodrebnione wnetrza urbanistycz-
ne lub pierzeje ulicy.

Warunki realizacji, o ktérych mowa w ust.3, mogg by¢ spetnione poprzez zatwier-
dzenie projektu budowlanego dla catego zespotu budynkdw lub uzyskanie pozwo-
lenia na budowe przez jednego inwestora.



§6
Na terenie zabudowy mieszkaniowej (M3) dopuszcza sie:
1) stosowanie dachéw czterospadowych, bez przewazajacego kierunku kalenicy,

2) czesci budynku moga posiada¢ wysoko$é 1T kondygnacji, w tym poddasze uzyt-
kowe,

3) jezeli w formie budynku wystepuije przewazajacy kierunek kalenicy to usytuowa-
nie budynku musi by¢ zgodne z oznaczeniem na rysunku.

§7
1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej (M4), moga byé realizowane budynki miesz-
kalne o charakterze rezydencjonalnym, ktdrych forma i kubatura odpowiadajq

wielkosci dziatki budowlanej.

2. Dla budynkdw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie dowolng forme dachu, oraz
maksymalng wysokos¢ II kondygnacii.

§8
1. Dla terendw zabudowy ustugowej (U1) i (U2) ustala sie:

1) obowigzek zrealizowania budynku lub zespotu budynkéw stanowiacych jeden
obiekt kubaturowy,

2) dowolng forme dachu.
2. Dla zabudowy, o ktdrej mowa w ust.1, wyklucza sie realizacje obiektéw powta-

rzalnych, wg projektéw gotowych (kontenery itp.).

ROZDZIAL 3
Zasady ksztaltowania zieleni.

§9

Tworzy sig obowigzujgcy system zieleni ksztattujacej istniejace tereny wéd otwartych
oraz laséw-obejmuijacy:

1) zwartg zielen lesng, z przewaga drzew iglastych, oznaczong na rysunku —ZL,

2) Zzielen uksztattowang wzdtuz ciekéw wodnych, niskg oraz wysoka, z nasadze-
niami dostosowanymi do siedliska —wierzba, olcha, osika itp. oznaczenie na ry-
sunku —Z,



3) zZielen o przewazajacym charakterze zieleni tegowej na terenie dziatki ozna-
czonej na rysunku —U2,

4) zielen wysoka szpalerowa wzdtuz ulic —oznaczona graficznie na rysunku,

5) zielen srednio-wysoka na dziatkach letniskowych (ZR) — oznaczong graficznie
na rysunku,

6) zielen urzadzona obejmujaca przestrzen biologicznie czynng wyznaczonych
dziatek letniskowych i mieszkaniowych.
§ 10

1. Ustala sig obowigzek nasadzenia zieleni lesnej, oznaczonej ZL, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

2. Okreslona w ust.1, zielen moze stanowi¢ integralng cze$¢ sasiedniej dziatki
mieszkaniowej, zgodnie z okreslonym na rysunku podziatem na dziatki gruntu.

§11

Tereny zieleni —Z oraz dziatka ustugowa -U2 winny gwarantowaé dostep komunika-
cyjny do istniejgcych rowow.

§ 12

1. Ustalony system zieleni spetnia zasady zagospodarowania obszaréw chronionego
krajobrazu okreslone w Rozporzadzeniu Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15.05
1998 w sprawie ustanowienia obszardw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pilskim.

2. Teren objety planem stanowi cze$¢ obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Wet-
ny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka”.



ROZDZIAL 4

Zasady infrastruktury technicznej.

§ 13

. Na catym obszarze objetym planem ustala sie nastepujace uzbrojenie techniczne
terenu:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu wiejskiego dla catej wsi Ja-
racz,

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych do zbiorowego systemu kanalizacji oraz pro-
jektowanej oczyszczalni Sciekéw, z zrzutem oczyszczonych &ciekéw do rowu
wptywajacego do rzeki Wetny,

3) odprowadzenie wdéd opadowych na teren, z wykorzystaniem retencji po-
wierzchniowej,

4) indywidualne systemy grzewcze z wytaczeniem urzadzer na koks i wegiel oraz
paliw i urzadzen do ich spalania nie spetiajacych warunkéw ochrony Srodowi-
ska,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez zmodernizowany system zasilania
dla obszaréw przeznaczonych do zabudowy, zgodnie z warunkami dostawcy,
stacje transformatorowag i linie kablowe niskiego napiecia,

6) zaopatrzenie w gaz, o ile zostanie to przewidziane w programie gazyfikacji wsi
Jaracz.

. Realizacja zabudowy oraz zasilania, o ktérym mowa w §13 ust.1 pkt 5, wymaga
likwidacji istniejacych napowietrznych linii energetycznych i ew. ich skablowania,
o ile wynikac to bedzie z warunkéw technicznych zasilania obszaréw objetych do-
stawq energii elektryczne;.

. Na wyznaczonym terenie, przeznaczonym dla realizacji oczyszczalni(NO), dopusz-
Cza sig realizacje przepompowni Sciekow, o ile zostanie zapewniony odbidr przez
oczyszczalnig zlokalizowang poza obszarem objetym niniejsza uchwata.

§ 14

. Wyznaczone tereny komunikacji, o ktérych mowa w §3 ust.1 pkt 7, stanowig
przestrzen dla realizacji urzadzen podziemnych uzbrojenia.

. Linie kablowe elektroenergetyczne mogg by¢ réwniez realizowane na wyznaczo-
nych terenach zieleni —Z, o ile wynika¢ to bedzie z usprawnienia systemu zasila-
nia.



ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe.

§ 15
Zgodnie z art.10 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala si¢ stawke 3Q % stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Rogoznie.

§ 17

Na obszarze objetym niniejsza uchwaty tracq moc ustalenia uchwaty Nr XII/61/90
Rady Narodowej Miasta i Gminy Rogozno z dnia 24.04 1990 w sprawie uchwalenia
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno. [Dz.Urz. Nr 15 z
16.05.1990r. poz.164]

§ 18

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSF{EEJ

(mgr Zdzistaw Hinz )
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XLV/ 99012002 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 sierpnia 2002r.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
RogozZna na obszarze wsi Jaracz opracowana zostata w oparciu o przepisy ustawy o
Zagospodarowaniu przestrzennym . Prace rozpoczgto po podjeciu uchwaty

nr XXV1/205/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 26.10.2000r. Przedmiotem ustalen
zmiany planu byto przeznaczenie terenu o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania - realizacja budynkéw i urzadzen zwigzanych z obstugg rekreagi,
budynkdéw letniskowych, mieszkalnictwa zbiorowego i jednorodzinnego. Na obszarze
objetym zmiang planu wystepuja grunty klasy Vi VI, a wigc nie jest wymagana
zgoda na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. W dniu

29 sierpnia 2002r. na sesji Rady Miejskiej przedstawiono projekt zmiany planu w

celu uchwalenia.

Czestaw G:STL/QJ



