Uchwla nr XLV/ 289/2002
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 sierpnia 2002 roku.

W sprawle zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy RogoZno, na obszarze wsi Owczeglowy.,

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzqdzie

gminnym (j.t.Dz.UNr 142, poz. 1591 z 2001r. z pézniejszymi zmianami) , art.26

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.Nr

15 z 1999r. | poz.139 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Rogoznie

uchwala

[
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Uchwala sig zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno - na obszarze wsi Owczeglowy, zwang dalej zmiana planu.

Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony literami ABCDF. na rysunku zmiany planu
w skali 1:1000. zwany dalej rvsunkiem zmiany planu. stanowiacy zatacznik do
uchwaty.

Dla obszaru. o ktérym mowa w § 1 pkt 2. ustala sie nastepujace przeznaczenie
terendw:

1) tereny rekreacyjno-ogrodnicze z dopuszczeniem zabudowy - oznaczenie na rysunku
zmiany symbolem ZR/O;

2) tereny komunikacji kotowej - oznaczenie na rysunku zmiany planu symbolem D:

3) punkt gromadzenia surowcow wtérnych - oznaczenie na rysunku zmiany planu
svmbolem Od:

4) row melioracyjny - oznaczenie na rvsunku zmiany planu svmbolem W.

Celem zmiany planu jest umozliwienie rozwoju budownictwa rekreacyjnego z
zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego z uwzglednieniem miejscowych
warunkow przyrodniczych w aspekcie ochrony srodowiska.



won
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Dla terenow. o ktorych mowa w § 2 pkt 1. oznaczonych symbolem ZR/O. ustala sie
nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) jako podstawowe przeznaczenie rozpatrywanego terenu ustala sie indywidualne
budownictwo rekreacyjne realizowane na wydzielonych dziatkach witasnosciowych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) prawo do budowy na dzialce jednego budynku rekreacyjnego w systemie zabudowy
wolno stojacej o nastgpujacej formie architektonicznej: maksymalna wysokosé

2 kondygnacje. tacznie z uzytkowym poddaszem. dach skosny o nachyleniu gléwnym
potaci w granicach 30° - 45°, oraz wyniesieniem posadzki parteru (£ 0,00) na
wysokos¢ 0.45 cm nad poziom otaczajacego terenu;

5) wyklucza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych na dziatkach jako
obiektow wolno stojacych - kubature ich nalezy zintegrowaé¢ z budynkiem
rekreacyjnym;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy 1 rozbudowy obiektow istniejacych,
usytuowanych w obszarach okreslonych na rysunku zmiany nieprzekraczalnymi
lintami zabudowy, wg warunkéw wymienionych w punktach 2 1 3;

5) obiekty istniejgce lezace niezgodnie z okreslonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy bez prawa remontu, adaptuje sie do czasu technicznego zuzycia;

6) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek wynosi 10 %;

7) zabudowa winna swa architektura harmonizowaé z otaczajacym krajobrazem,
nawiazujac do architektury wiejskiej rejonu Wielkopolski, dotyczy to rowniez
elementow architektury ogrodowej i elementdw rekreacyjnych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania na wydzielonych dziatkach barakowozéw i
innych przenosnych elementéw kubaturowych nie spetniajacych architektonicznych
warunkow okreslonych w punktach 2,3, 61 7;

9) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia upraw ogrodniczych z zachowaniem
wszelkich regut gospodarki ekologicznej; zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;
10) ustala sie , Ze maksymalna powierzchnia dziatki zajeta pod uprawy ogrodnicze
winna : WyTIOSié 40%.

11) wyklucza sie¢ prowadzenie rzemieslniczej dziatalnosci;

12) rozpatrywane dzialki rekreacyjno-ogrodnicze nalezy zagospodarowaé zielenia
niska. srednia 1 wysoka z uwzglednieniem miejscowych warunkdéw przyrodniczych
ekreacyjnego charakteru obszaru;

13) odleglosci migdzy budynkami nalezy. na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe. zachowaé zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz okreslonymi na rysunku
zmiany planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

14) na dziatkach nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na samochody osobowe w
zakresie potrzeb wtasnych wiasciciela: _

13) na terenie wilasnej dziatki nalezy zapewni¢ miejsce na pojemniki na odpady
bytowe | surowce wtdrne:

16) ustala si¢ zachowanie dla terenow zabudowy rekreacyvinej norm w zakresie emisji
hatasu do srodowiska oraz zanieczyszezen pviowo-gazowych do powietrza:

17) zakazuje sie dopuszezenie innej funkeji poza podstawowa, jaka jest rekreacja z
mozliwoscig prowadzenia upraw ogrodniczyeh:

ISy Korzystanie 2 wypoczynku nalezy  podporzadkowaé ekologii  przyrodnicze)
chronionego krajobrazu.



2. Tereny. o ktorych mowa w § 2 pkt 2 - oznaczone na rysunku zmiany planu‘symbolem
D stanowia istniejacy uklad komunikacji kotowej o funkcji wewnetrzno-dojazdowej:
1) ustala si¢ zachowanie ukifadu istniejacego drog kotowych w istniejacych liniach
rozgraniczajacych;
2) w trybie opracowywania danych technicznych dla rozpatrywanych drog zostana
uscislone dane dotyczace przekrojow poprzecznych i wysokosciowych;
3) przestrzen komunikacyjna stanowi jednoczesnie przestrzen dla technicznego
uzbrojenia terenu.

Teren, o ktérym mowa w § 2 pkt 3 - oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
Od. stanowi rezerwe terenowa pod ustawienie pojemnikéw na surowce wtdme z
zachowaniem zasady segregacji.

LS ]

4. Row melioracyjny, o ktérym mowa w § 2 pkt 4 - oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem W - zachowuje si¢ w istniejacym stanie.

§4

Dla wyznaczonych terenéw na rysunku zmiany planu obowlazwa nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu $cisle okreslone i postulowane;

2) istniejace podzialy prawne na dziatki,

3) podane na rysunku zmiany planu nieprzekraczaine linie zabudowy nalezy przenies¢ do
projektéw zagospodarowania terendw.

. Ustala sig nastepujace wyposazenie obszaru objetego zmiang planu w infrastrukture
techniczna: '
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
docelowo - petne pokrycie zaopatrzenia na wodg z grupowego wodociagu gminnego;
do czasu jego realizacji, poprzez rozwiazania indywidualne;
2) w zakresie odprowadzania sciekdw:

do czasu zrealizowania gminnego grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, do szczelnych
zbiomikow usytuowanych na dziatkach z okresowym wywozem $ciekéw surowych do

Istniejacych oczyszczalni sciekow,

3) odprowadzenie wod opadowych docelowo do kanalizacji burzowej z osadnikiem:
4) dostarczanie energii elektrveznej odbyvwacd sig bedzie, na podstawie warunkow
technicznych uzyskanych w Energetyce Poznanskiej S.A. ZDE Rejon Dystrybuc;ji

w Chodziezy po podpisaniu umowy przylaczeniowej;

5) state odpady bytowe gromadzone w pojemnikach, z zachowaniem zasadv
segregacjl. | wywozone na gminne wiysyvpisko przez koncesjonowanego przewoznika.



8]

Zakazuje sie stosowania jako zrodia energii cieplnej paliw. ktore nie spetniaja
warunkow. okreslonych przepisami szczegdlnymi, w aspekcie ochrony srodowiska
przyrodniczego.

Na obszarze objetym zmiane planu zakazuje sie wprowadzania sciekdw sanitarnych i
technologicznych do gruntu 1 rowow melioracyjnych.

L

4, Wprowadza si¢ zakaz generowania do atmosfery szkodliwych substancji (w tym
rowniez odorow).

5. Wprowadza sie zakaz bezprawnego poboru wod glebinowych.

6. Wprowadza si¢ zakaz generowania hatasu oraz stwarzanie warunkow zagrozenia dla
fauny 1 flory wystepujacej na rozpatrywanym obszarze 1 w jego sasiedztwie.

§ 6

Wprowadza si¢ koniecznos$¢ wyprzedzajacego powiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz Konserwatora Zabytkow Archeologicznych o zamiarze przystapienia do
wykonywania prac ziemnych przy realizacji obiektdw kubaturowych i podziemnego
uzbrojenia.

§7

Ustala sie . 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu. :

$8
Traca moc ustalenia nr XII/61/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Rogoznie z dnia 24

kwietnia 1990 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy RogoZzno. na obszarze objetym zmiang planu.

§9
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Rogoznie.
§10

Uchwala wchodzi w zycie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJFKIE]

( mgr Zdzistaw Hnz)



UZASADNIENIE

do uchwaty nr XLV/ 384 /2002 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 29 sierpnia 2002r.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozna na obszarze wsi Owczegtowy opracowana zostata w oparciu o przepisy
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym . Prace rozpoczeto po podjeciu uchwaty
nr XXXII1/274/2001 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 26 kwietnia 2001r. Przedmiotem
opracowania zmiany planu byto przeznaczenie terenu rolnego na cele
ogrodniczo-rekreacyjne. Na obszarze objetym zmiang planu wystepujg grunty klasy
V1 VI, a wiec nie jest wymagana zgoda na zmiane ich przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. W dniu 29 sierpnia 2002r. na sesji Rady Miejskiej

przedstawiono projekt zmiany planu w celu uchwalenia.
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