UCHWALA NR XXXVIII/ 338/ 2001
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 19 grudnia 2001 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno oraz miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego terenu indywidualnego budownictwa letniskowego na obszarze wsi
Owczeglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym ( tekst jednolity : Dz. U. Nr 13, poz. 74, z 1996 r. z pdZniejszymi zZmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity : Dz. U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. z pozniejszymi zmianami), Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co
nastepuje :

§1

1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno oraz miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania
przestrzennego terenu indywidualnego budownictwa letniskowego na obszarze wsi
Owczeglowy, obejmujgcg dziatki o numerach ewidencyjnych : 214/1, 214/2, 214/3, 214/4,
223/2, 223/48, 223/50, 223/51, 223/52, 223/53, 223/54, 223/55 223/56, 225/17 i 225/18.

2. Zmiana miejscowego planu obejmuje obszary oznaczone na rysunkach zZmiany planu
numerami 1, 21 3 w skali 1:1000, stanowigcymi zataczniki do uchwaty.

§ 2
Dla obszarow, o ktérych mowa w § 1, ust. 2, ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow :

1) tereny rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy — oznaczenie na rysunkach zmiany
planu symbolem ZR;

2) tereny upraw rolno-ogrodniczych z mozliwoscia budowy szklarni i budynku
mieszkalnego dla potrzeb wtasnych — oznaczenie na rysunku zmiany planu nr 2 sym-
bolem RO/m;

3) teren dziatalnoéci gospodarczo-ustugowej z mozliwoscig budowy budynku
mieszkalnego dla potrzeb wiasnych — oznaczenie na rysunku zmiany planu nr 1 2
symbolem DG/U/m;

4) teren istniejacego gospodarstwa rolnego z mozliwoscia prowadzenia ustug bytowych
o charakterze agroturystycznym — oznaczenie na rysunku zmiany planu nr 2
symbolem MR/u;

5) tereny komunikacji kotowej — oznaczenie na rysunkach zmiany planu symbolem K i
D;

6) tereny upraw polowych — oznaczenie na rysunku zmiany planu nr 3 symbolem R.

§3

1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 2, pkt 1, oznaczonych symbolem ZR, ustala sie naste-
pujace warunki zabudowy i zagospodarowania :



1) prawo do budowy na wydzielonych dziatkach jednego budynku rekreacyjnego w
systemie zabudowy wolno stojacej o nastepujgcej formie architektonicznej
maksymalna wysoko$¢ 2. kondygnacje, tacznie z poddaszem uzytkowym, dach
skosny o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45° oraz
wyniesieniem poziomu posadzki parteru (+/- 0,00) na wysokos¢ 0,40 — 0,70 m nad
poziom otaczajgcego terenu;

2) ustala sie maksymainy procent zabudowy dziatki do wielkosci 15%:

3) wyklucza sig realizacjge budynkow gospodarczych i garazowych usytuowanych na
dziaice jako obiektéw wolno stojacych — kubature ich, nalezy zintegrowaé z
budynkiem rekreacyjnym na poziomie piwnic lub parteru;

4) zabudowa winna swg architekiurg harmonizowaé z otaczajgcym krajobrazem -
dotyczy to rowniez elementow tzw. matej architektury ogrodowej i zieleni:

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania barakowozéw i innych przenosnych elementéw
kubaturowych, nie spetniajgcych warunkéw architektonicznych okreslonych w punk-
tach 1,2, 3i4;

6) wyklucza sie prowadzenie rzemieslniczej dziatalnosci ustugowej;

7) dopuszcza sig taczenie dwu, lub kilka dziatek w jedna, przyjmujgc zasade sytuowania
budynku rekreacyjnego na jednej z tgczonych dziatek;

8) korzystanie z wypoczynku nalezy podporzadkowaé wymogom ekologii krajobrazowo-
przyrodniczej

9) wyznaczone tereny zabudowy rekreacyjnej nalezy zagospodarowac¢ zielenig niska,
srednig i wysokg, z uwzglednieniem miejscowych warunkow przyrodniczych i rekre-
acyjnego charakteru obszaru.

Dla terenu, o ktorym mowa w § 2, pkt 2, oznaczonego symbolem RO/m, ustala sie na-
stepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania :

1) mozliwos¢ prowadzenia upraw rolno-ogrodniczych z zachowaniem wszelkich regut
gospodarki ekologicznej;

2) dopuszczenie mozliwosci budowy szklarni i stawianie folii ogrodniczych dla potrzeb
prowadzonych upraw;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ budowy jednego budynku mieszkalnego dla potrzeb wias-
nych : budynek realizowany jako obiekt wolno stojacy lub kubaturowo zintegrowany
ze szklarnig, o maksymalnej wysokosci 2. kondygnacii, tacznie z poddaszem uzytko-
wym, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu skosnego w granicach 30° — 45° 7
wyniesieniem poziomu posadzki parteru (+/-0,00) na wysoko$é w granicach 0,40 —
0,70 m nad poziom otaczajgcego terenu;

4) wyklucza sig realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych usytuowanych na
dziafce, jako obiektow wolno stojgcych — kubature tych obiektow nalezy zintegrowac
z budynkiem mieszkalnym lub szklarnig;

5) realizowana zabudowa winna forma architektoniczng i sposobem zagospodarowania
terenu nawigzywac do otaczajgcego krajobrazu, w tym, do wiejskiej architektury re-
gionu Wielkopolski.

Dla terenu, o ktorym mowa w § 2, pkt 3, oznaczonego symbolem DG/U/m, ustala sie na-
stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1) mozliwosé prowadzenie dziatalno$ci gospodarczo-ustugowej na  potrzeby
agroturystyki i mieszkancow zabudowy rekreacyjnej;

2) wyklucza sig prowadzenie dziatalnosci i realizacji inwestycji, mogacych pogorszy¢
stan srodowiska i stan zdrowia ludzi:

3) dla potrzeb prowadzone] dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza sie mozliwos¢ realiza-
cji obiektu ustugowego o parametrach, zgodnych z wymogami technologicznymi i
przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska przyrodniczego, przy



6)

zastosowaniu  rozwigzan techniczno-budowlanych ograniczajgcych  zasieg
ucigzliwosci we wszystkich komponentach $rodowiskowych do granic terenu , do
ktérego inwestor bedzie posiadat tytut prawny.

dopuszcza sig mozliwo$é realizacji jednego budynku mieszkalnego dla potrzeb
wiasnych : budynek realizowany jako obiekt wolno stojgcy lub kubaturowo zintegro-
wany z obiektem, w ktdrym prowadzona bedzie dziatalno$é gospodarcza, 2. kondy-
gnacyjny fgcznie z poddaszem uzytkowym, o nachyleniu gtéwnych potaci dachu
skoénego w granicach 30° — 45° z wyniesieniem poziomu posadzki parteru (+/- 0,00)
na wysokos¢ w granicach 0,40 — 0,70 m nad otaczajgcy teren;

wyklucza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych usytuowanych na
dziatce, jako obiektéw wolno stojgacych — kubature tych obiektow nalezy zintegrowaé
z budynkiem mieszkalnym lub produkcyjnym;

realizowana zabudowa, zaréwno obiektu ustugowego, jak i mieszkalnego, winna
formg architektoniczng harmonizowa¢ z otaczajgcym krajobrazem, z zaleceniem
nawigzania jej do stylu zabudowy Wielkopolski.

Dla terenu, o ktérym mowa w § 2 pkt 4, oznaczonego symbolem MR/u, ustala sie na-

stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

4,
1)
2)
3)
4)
5)
8
1)
2)
3)
4)
6.

zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego i gospodarczych, stanowigcych za-
plecze kubaturowo-funkcjonalne gospodarstwa rolnego;

dopuszcza sig prowadzenie remontow, przebudowy i rozbudowy obiektéw wymienio-
nych w punkcie 1 dla potrzeb prowadzacego gospodarstwo rolne;

dopuszcza sig mozliwosc¢ realizacji nowych obiektow dla wyzej wymienionych potrzeb
zgodnie z technologig produkgii i przepisami szczegélnymi dotyczacymi ekologii;
dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ prowadzenia ustug bytowych dla potrzeb agroturystyki:
zardwno rozbudowa adaptowana, jak i projektowana, winna nawiazywac formg archi-
tektoniczng do architektury i krajobrazu wiejskiego regionu Wielkopolski.

Tereny, o ktérych mowa w § 2 pkt 5, obejmujg tereny komunikacji kotowe;j :

oznaczone symbolem K — stanowig poszerzenie o 2,0 m istniejgcych drég gminnych;
oznaczone symbolem D — stanowig projektowane drogi wewnetrzne dojazdowe, o
szerokosci w liniach regulacyjnych : D1 -7,0miD2 -9,0 m;

parametry drég okre$lajg przekroje poprzeczne podane na rysunkach zmiany planu;
przestrzen komunikacyjna stanowi jednoczeénie przestrzen dla technicznego uzbro-
jenia terendw.

Teren, o ktérym mowa w § 2 pkt 6, oznaczony symbolem R, stanowi obecnie obszar rol-

niczego wykorzystania i nie przewiduje sig zmiany jego przeznaczenia.

§ 4

Dla wyznaczonych terenéw oznaczono na rysunkach zmiany planu nastepujgce elementy :

1)
2)
3)
4)
5)

6)

granice uchwalenia zmiany planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle okreslone;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie podziatu wewnetrznego na dziatki budowlane — $cile okreslone i postulowane;
podane na rysunkach zmiany planu szeroko$ci paséw drogowych w liniach regula-
cyjnych oraz wymiary dziatek, nalezy przenie$¢ do podziatu geodezyjnego;

podane na rysunkach zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy, nalezy prze-
nies¢ do projektow zagospodarowania terendw, zachowujac odlegtosci miedzy bu-
dynkami, zgodnie z przepisami szczegdinymi:



7) na rysunku nr 1 i 2 ustalono strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych. i

§5
1. Ustala sig nastepujace wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng :

1) zaopatrzenie w wodg, docelowo z grupowego wodociggu gminnego — do czasu jego
realizacji, poprzez rozwigzania indywidualne;

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych, do czasu zrealizowania gminnego grupowego
systemu kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow usytuowanych na dziatkach z
okresowym wywozem $§ciekdéw surowych do istniejgcych oczyszczalni Sciekéw —
dopuszcza sie réwniez realizacie przydomowych oczyszczalni  Sciekdw z
zachowaniem przepisow szczegéinych w zakresie ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go;

3) odprowadzenie wdd opadowych, docelowo do kanalizacji burzowej z osadnikiem;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci wiejskiej wg warunkéw uzyskanych od
dostawcy energii;

5) zapewnienie tgcznoéci telefonicznej poprzez sie¢ gminng i telefonig komérkowg wg
warunkow uzyskanych od operatora sieci:

6) zaopatrzenie w gaz ziemny, docelowo wg gminnego programu gazyfikacji;

7) state odpady bytowe gromadzone w pojemnikach | wywozone na gminne wysypisko
Smieci, z zachowaniem zasady segregacji odpadow.

2. Zakazuje sig stosowania, jako gtownego zrodfa energii cieplnej paliw, ktére nie spetniajg
warunkow okreslonych przepisami szczegodinymi w aspekcie ochrony $rodowiska przy-
rodniczego.

3. Na obszarach objetych zmiang planu, zakazuje sie wprowadzania sciekow sanitarnych
do gruntu, rowdw melioracyjnych i wod otwartych.

§6

Wprowadza sie konieczno$é wyprzedzajacego powiadamiania Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkdw oraz Konserwatora Zabytkéw Archeologicznych, o zamiarze przystgpienia do
wykonywania prac ziemnych przy realizacji obiektow kubaturowych i podziemnego uzbroje-
nia technicznego.

§7

Ustala sie 30 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — powyzsze ustalenie nie dotyczg terenu
0znaczonego na rysunku zmiany planu numer 3, symbolem R.

§8

Tracg moc ustalenia uchwaty nr XI1/61/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Rogoznie z
dnia 24 kwietnia 1990 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno oraz ustalenia uchwaty Rady Gminy i
Miasta w Rogoznie nr XVIII/125/92 z 29 stycznia 1992 roku, w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  szczegdlowego  zagospodarowania przestrzennego  terenu



indywidualnego budownictwa letniskowego w Owczeglowach, na obszarach objetych
niniejsza uchwatg.

§9

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Miejskiemu w Rogoznie.

§10

Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.




Uzasadnienie

do uchwafy nr XXXVIIl / 338 /2001 Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 19 grudnia 2001 r.

Obszar objgty zmiang miejscowego planu ogdlnego i szczegOtowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Owczeglowy obejmuje tereny o
przeznaczeniu rolniczym. Celem opracowania zmiany planu bylo umozliiwienie
zagospodarowania w/w obszaru na cele rekreacyjne i dziatalnosci gospodarczo-ustugowej a
jej sporzadzenie nastapito zgodnie z uchwatg nr XXXI1/256/2001 Rady Miejskiej Rogozna z
dnia 22 lutego 2001 roku.

Przedstawiona zmiana planu, jest spojna z zatozeniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno' a jej procedura formalno-prawna
przebiegata zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tereny objete zmiang planu stanowiag grunty V i VI klasy bonitacyjnej i nie wymagajg zgody

na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.

Czestaw Grusz
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