Uchwala Nr XXXVI1/325/2001
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 25 pazdziernika 2001r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta RogoZna w rejonie ulic : Aleje Marszalka Pilsudskiego i Fabrycznej na

obszarze dzialek o nr ewid. 2331/1 i 2332 — zmiana miejscowego planu szczegblowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. nr 13 poz. 74; z pdzniejszymi
zmianami, oraz art. 10 ust, 3, art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z péin.zm.)
Rada Miejska w Rogoznie uchwala migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej i aktywizacji gospodarczej w czesci miasta Rogozna na
obszarze dzialek 2331/1 i 2332 bedacy zmiana miejscowego planu szczegolowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna zatwierdzonego uchwala nr XIII/89/91

Rady Miejskiej Rogozna z dnia 29 maja 1991 r.

Ustalenia ogélne

§ 1

1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktérych granice okresla rysunek planu bedacy
jej integralng czedcia opracowany w skali 1:500 zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna w rejonie ulic: Aleje Marszatka
Pilsudskiego i Fabrycznej na obszarze dziatek o nr ewid. 2331/1 i 2332 — zmiana planu
szczegdlowego; skala 1:500.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaly.
§ 2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1, ust. 2 uchwaty,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
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L1,

uchwale — nalezy przez to rozumiedé niniejsza uchwate Rady Miejskiej Rogozna, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdére
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

teren aktywizacji gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosc produkcyjna,
ustugowa i handlowa, okreslona w przypisach odrebnych i szczegélnych,

ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego s$rodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami.

tereny komunikacji — sa to tereny przeznaczone na cele komunikacji publicznej

okreslone liniami regulacyjnymi a oznaczone w planie symbolem K.

§ 3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo zdefiniowane miedzy innymi w

nastgpujacych przepisach szczegélnych i odrebnych:

1.

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 1985 r. Nr 14, poz. 60
z pézn. zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane. (Dz.U. z 1994 . Nr 89, poz. 414 z pozn.
zm.),

rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 140),

rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze

i ich usytuowanie (Dz.U. z 1997 r. Nr 132, poz. 877),
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ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r, o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (jednolity tekst

Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz.19 z pézn. Zm.),

. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska ( Dz.U. z 2001r. Nr 62,

poz.627), zwana dalej ,,Prawem ochrony $rodowiska”,
ustawa z dnia 27 lipca 2001r. , o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska,

ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 2001r. Nr 100, poz.1085),

. ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska

oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. z 1997 r. Nr 133, poz. 885),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z
pézn.zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995 r. Nr
16, poz. 78 z pézn.zm.),

rozporzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie okre$lenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan,
jakim powinny odpowiadaé oceny oddzialywania na $rodowisko tych nwestycji (Dz.U. Nr
93, poz. 589),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i lesnictwa z dnia
14 lipca 1998 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na
srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szezegélnie szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, obiektéw oraz

robdt zmieniajacych stosunki wodne. (Dz.U. Nr 93, poz. 590).

Ustalenia ogoélne dotyczace obszaréw objetych planem

§ 4

Linie rozgraniczajace tereny okre$la rysunek planu stanowiacy integralng czes¢ niniejszej
uchwaty.

Granice terenu objetego planem okresla rysunek planu stanowigcy integralng czesé
niniejszej uchwaty.

Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

- lokalizacji inwestycji i obiektow szczegolnie szkodliwych dla  $rodowiska

wymienionych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych



urzadzenia wysypisk, wylewisk i wyrobisk oraz utylizacji odpadéw produkcyjnych
sktadowania odpadéw technologicznych

tworzenia nowych zjazdéw na drogi publiczne bez ich uzgodnienia z ich dysponentem
odprowadzania Sciekéw do zbiornikéw nie gwarantujgcych ich pelnej szczelnosci
i stwarzajacych mozliwosé sptywu Sciekow nieoczyszczonych do gruntu

zasilania obiektéw z istniejacych sieci napowietrznych i podziemnych w sposdb nie
uzgodniony z ich dysponentem

stosowania jako Zrédlo energii takich paliw, ktére nie spetniajg wymogéw ochrony
powietrza atmosferycznego

przeznaczania na cele zabudowy kubaturowej wiekszej powierzchni dziatki niz

45 % jej terenu.

Ustalenia szczegélowe

§ 5

Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowe] z dopuszczeniem funkcji biurowej
oznaczony w planie symbolem MJ.

Wyznacza sig teren aktywizacji gospodarczej wraz z funkcja socjalno-biurowa dla
prowadzonej dziatalnosci, oznaczony na rysunku planu symbolem AG.

Ustala sig¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od krawedzi drég - lokalnej KL - ul.
Fabrycznej - 8 m, a od ul. Aleje Marszatka Pilsudskiego -20 m (droga wojewédzka
KDW 241).

Na terenie AG dopuszcza sie lokalizacje zakladu produkcyjnego, ushig
rzemie$lniczych i magazynowych wraz z czgscig socjalno-biurowa.

Na terenie MJ zachowuje sie zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem funkc;ji
biurowej.

Na w/w terenie okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw aktywizacji
gospodarczej zgodnie z zalgeznikiem graficznym stanowigcym integralng cze$é
niniejszej uchwaty.

Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice
nieruchomosci, na ktérej usytuowany jest obiekt.

. Na w/w terenie AG technologia prowadzonej dziatalno$ci nie moze pogorszyé
istniejacego stanu §rodowiska i byé zrédtem duzej ilosci szkodliwych odpadow.

Pod zabudowg kubaturowa mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 45 % dziatki.



10. Na terenie dzialki nalezy przewidzieé pas zieleni izolacyjnej od ul Aleje Marszalka

Pilsudskiego.

11. Zakazuje si¢ sytuowania obiektow, ktérych wysoko$é jest wieksza niz 1 1,0 m.

12. W zakresie nos$nikéw energii stosowaé¢ mozna tylko gaz, olej opatowy Wzg. energie

elektryczna.

13. Z uwagi na polozenie terenu przy skrzyzowaniu drég lokalnych obiekty kubaturowe

winny charakteryzowaé sie ciekawym rozwigzaniem architektonicznym elewacji.

14. W zakresie infrastruktury:

zaopatrzenie w wodg — pobér wody z istniejacej sieci wodociagowe;,
odprowadzenie $ciekéw — do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywéz do
miejsca ich utylizacji,

zaopatrzenie w energie elektryczng terenu objetego planem z istniejace] sieci
clektroenergetycznej na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych od
dostawcy,

zaopatrzenie w gaz terenu objetego planem z istniejacej sieci gazowej w ul.
Fabrycznej,

zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza w granicach
opracowania planu,

na terenie dziatalnosci gospodarczej — ustugowej nalezy przewidzieé miejsca

parkingowe,

Przepisy koiicowe

§ 6

Dla terenu AG ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci 30%.

§ 7

Na obszarze objetym planem tracq moc uchwala nr XXII/ 155/92 Rady Miejskiej Rogozna z

dnia 17.06.1992 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego miasta RogoZna oraz miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania



przestrzennego Rogozna, rejon ul. Pilskiej zatwierdzony uchwala nr XIII/89/91 Rady

Miejskiej Rogozna z dnia 29.05.1991 r. w czesci dot. obszaréw objetych niniejszymi planami.

§ 8

Wykonanie uchwaty powierza sic Zarzadowi Miejskiemu w RogozZnie.
§ 9

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY M li;_f;‘Ki.E.]
s ._.—m‘-r"““.L,

( mgr Zdzislaw Hinz )



UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXV1/325/2001
Rady Miejskiej w Rogoznie 7z dnia 25 paidziernika 2001 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Rogozna, rejon
ulic Aleje Marszatka Pilsudskiego — Fabrycznej, na obszarze dzialek o nr ewid. 2331/1 1 2332
— zmiana miejscowego planu szczegdlowego, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat

zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.
74 z pdzniejszymi zmianami)

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 1.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412)

~ rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadaé
prognoza wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze (Dz.U. z 1995 r. Nr
29, poz. 150)

- zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow i wzoréw dokumentow stosowanych w pracach
planistycznych (M.P. nr 3/95 poz. 40).

Prace nad czeéciowa zmiang planu rozpocz¢to po podjeciu uchwaty przez Rade Miejska
Rogozna - Uchwaty nr XXXI/257/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. dotyczacej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna — rejon ulicy Pilskiej

W dniu 31 maja 2001r. projekt czesciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania miasta Rogozna zostal przedstawiony do zaopiniowania zgodnie z art. 18
ust. 2 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 5 lipca 2001r. do 27 lipca 2001r. projekt czgsciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna zostat przedstawiony
do uzgodnienia zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 17 sierpnia 2001r. do 7 wrzesnia 2001r. projekt czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna zostal wyloZony do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen zmiany planu na srodowisko
przyrodnicze.



W dniach od 9 sierpnia 2001r. do 8 wrze$nia 2001r. zamieszczono Komunikat
w gazecie ,.Kurier Rogozinski,, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
wywieszono Obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim.

W okresie zbierania protestow i zarzutow, powyzsze nie wplynely.

W dniu 18.10.2001r. zamieszczono komunikat o sesji w gazecie ,,Kurier Rogozifski”
nr 37/281, a w dniu 17.10.2001r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim WYywieszono
obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Rogoznie, ktérej przedmiotem byto miedzy
innymi uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta RogoZna.

W dniu 25 pazdziernika 2001r. na sesji Rady Miejskiej przedstawiono projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Rogozna celem
uchwalenia.

BPURMISTRZ

Czestaw Gruszka
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