Uchwala Nr XXXV /312/2001
Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 23 sierpnia 2001r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Tarnowo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 roku
z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139
z 1999 r. z pdzn. zmianami) Rada Miejska Rogozna uchwala, co nastepuje:

1.

§ 1.

Uchwala sig zmiane miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Tarnowo, zwang dalej
zmiang planu.

Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu
w skali 1:1000 (dziatki o numerach: 192/2, 192/3), zwanym dale;
rysunkiem, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenach ustugowo-produkcyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ tereny
przeznaczone pod aktywizacje gospodarcza; przewidziane pod lokalizacje
warsztatow naprawczych, terendéw magazynowych, skiadowych; obiektow
handlu hurtowego i detalicznego (dziat 50 i 51 wg Polskiej Klasyfikacji
Dziafalnosci), pod produkcje artykutow spozywczych i napojow (dziat 15 wg
PKD), produkcje odziezy (dziat 18 wg PKD), produkcije wyrobow z tworzyw
sztucznych i pozostatych surowcow niemetalicznych, produkcje metalowych
wyrobdw gotowych (dziat 25, 26 128 wg PKD), pozostatg dziatalno$é
wspierajgcg dla transportu lgdowego (dziat 63, grupa 63.21 i 63.40 wg
PKD), wynajem maszyn i sprzetu (dziat 71 wg PKD) itp.

funkcjach zwigzanych z obstuga ruchu drogowego - nalezy przez to
rozumie¢ rowniez lokalizacje: parkingu, stacji diagnostycznej, myjni samo-
choddw, motelu, obiektu gastronomiczno-handlowego, sanitariatow dla
podréznych itp.,

Na catym obszarze objgtym zmiang planu ustala sie zakaz prowadzenia
dziatalnosci szczegoinie szkodliwej dla srodowiska i zdrowia ludzi.

. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie:

1) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej - oznaczone na rysunku UP,
2) teren stacji paliw - 0znaczony na rysunku KPS,
3) teren urzgdzen elektroenergetycznych - oznaczony na rysunku EE,



4) teren oczyszczalni Sciekdw i osadnika wod deszczowych - oznaczony
na rysunku NO/NP,

S) tereny komunikacji - 0zZnaczone na rysunku 1K i 2K,

6) tereny o ktérych mowa w pkt 4 i 5 stanowig przestrzen do realizacji
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, dla drogi krajowej 1K
poza granicg jej pasa drogowego.

6. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP ustala sie nastepujace
warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku i ponadto, w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 dla obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) o wysokosci 1 kondygnacii - 50m,
b) dla obiektow wielokondygnacyjnych - 70 m,

2) pozostate warunki zabudowy winne wynikaé z przepiséw szczegdlnych,

3) na dziatce mogg byc realizowane obiekty kubaturowe o wysokosci do 2
kondygnaciji i do 12,0 m od poziomu terenu,

4) mozliwos¢ realizacji budynkow: ustugowo-produkeyjnych, magazynowych
I administracyjno-socjalnego,

5) budynek administracyjny winien by¢ zlokalizowany w odlegtosci minimum
70 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11,

6) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego obiektu na dziatce oznaczonej nr 1
(potozonego w odlegtosci 33 m od krawedzi jezdni drogi krajowej) pod
funkcje ustugowe (np.: handlowo-gastronomiczne) pod warunkiem
zastosowania ekranu lub materiatow do wykorczenia obiektu izolujgcych
od hatasu,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni catkowitej
dziatki,

8) na kazdej dziatce nalezy usytuowad urzadzenia do oczyszczania
wstepnego Sciekdw,

9) prawo do zagospodarowania dziatki obiektami matej architektury,

10) wprowadza sie obowigzek wykonania ogolinodostepnych parkingéw
(dostepnych z dragi 2K) na potrzeby pracownikéw i Klientaw,

11) teren podzielono na 5 dziatek,

12) mozliwos¢ taczenia potozonych obok siebie dziatek pod projektowane
funkcje,

13) przy podziale terenu na dziatki dopuszcza sig¢ tolerancje do 10% - przy
spetnieniu warunku - linie podziatu wewnetrznego musza bycé
prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi 2K,

14) obowigzek wykonania wzdtuz drogi krajowej 1K zwartego pasa
zieleni izolacyjnej lisciasto-iglastej o szerokosci min. 10,0 m.

7. Dla terenu stacji paliw KPS ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
| Zagospodarowania:
1) przeznaczeniem podstawowym jest stacja paliw, przeznaczeniem
dopuszczalnym funkcje zwigzane z obstuga ruchu drogowego,
2) funkcja dopuszczalna moze stanowié tacznie do 30% powierzchni
catkowitej przeznaczonej pod lokalizacje stacji paliw,



3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku i ponadto,
W odlegtosci od zewnetrzne; Krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 dla
obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi:
a) o wysokosci 1 kondygnagji - 50 m,
b) dla obiektéw wielokondygnacyjnych - 70 m,
4) pozostate warunki zabudowy winne wynikac z przepisow szczegdinych,
5) na wyznaczonym terenie mozna realizowac obiekty kubaturowe
0 wysokosci do 2 kondygnacijj,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% catkowitej powierzchni
dziatki,
7) na dziatce nalezy usytuowaé urzgdzenia do oczyszczania wstepnego
Sciekow,
8) wzdtuz drogi krajowej nr 11 wprowadza sig obowigzek wykonania
Zwartego pasa zieleni izolacyjnej iglasto-lisciastej o szerokosci min. 10 m,
9) bezposredni dojazd na stacje paliw z drogi krajowej, sposdb rozwigzania
Zjazdu winien wynikaé z »,projektu technicznego | zagospodarowania

terenu stacji paliw’, stanowigcego podstawe do wydania pozwolenia na

budowe.

8. Na terenie urzadzen elektroenergetycznych EE ustala si¢ prawo do budowy
stacji transformatorowej, budynek 1 Kondygnacyjny z dachem stromym dwu
lub czterospadowym o kacie pochylenia potaci min. 20°.

9. Na terenie oczyszczalni $ciekéw i osadnika wod deszczowych NO NP
ustala sie zasady zabudowy i Zagospodarowania:
1) prawo do budowy biologicznej oczyszczalni sciekéw z filtrem gruntowo-
Korzeniowym i osadnika wéd deszezowych,
2) mozliwosé zagospodarowania tereny dziatki zielenia,

10. Dla terenu komunikacji ustala sie:

1) dla drogi krajowej nr 11 0znaczonej na rysunku 1K, klasy GP o jednej

jezdni dwupasowe;j przyjmuje sie:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - 40,0 m,

b) szerokosé¢ pasa ruchu - 3,5m,

C) zmiana linii rozgraniczenia szerokosc; pasa drogowego, o ktérym mowa
W pkt. 1 lit. @) nie jest sprzeczna z ustaleniami niniejszej uchwaty,
dla ulicy lokalnej 2K 0 jednej jezdni dwupasowe; przyjmuje sie:

N
e e

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 150m.
b) minimalng szerokosé pasa ruchu - 3,0m
C) dojazd do terendw ustugowe-produkcyjnych UP z ulicy lokalnej 2K.

11. Obowigzujg okreélone na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy.

12. Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania infrastruktury
techniczne;:
1) dostarczanie energii elektrycznej odbywaé sie bedzie, na podstawie
warunkdw technicznych uzyskanych w Energetyce Poznariskigj S A,



2) zaopatrzenie w gaz na podstawie warunkow technicznych dostawcy,

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej wsi Tarnowo,

4) odprowadzenie sciekow:
do urzadzenia podczyszczajgcedo, zlokalizowanego (na kazdej dziatce)
z zachowaniem przepisdw szczegolnych w tym zakresie - $cieki po
wstepnym podczyszczeniu bedg odprowadzone do wspdlnej biologicznej
oczyszczalni $ciekow z filtrem korzeniowym,

5) odprowadzenie oczyszczonych wod deszczowych do rowu
melioracyjnego,

6) gromadzenie odpaddw statych w pojemnikach i wywdz na gminne
wysypisko $mieci w Studziencu,

7) dla odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy
uzyskac stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarki z odpadami,

8) ogrzewanie obiektdw lokalne paliwem ekologicznym (np.: gazem,
energig elekiryczng lub paliwem ptynnym).

13. Dla terenu objetego zmiang planu uzyskano zgode Wojewody
Wielkopolskiego Nr GN.V-77110./0b./6/2001/2083 z dnia 10 maja 2001 r.
na zmiane przeznaczenia uzytkow rolnych klasy IV o powierzchni 3,2700 ha
na cele nierolnicze.

§ 2.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno na obszarze wsi Tarnowo, zwang dalej
zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu
w skali 1:5000 (dziatke o numerze: 191/1), zwanym dalej
rysunkiem, stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

3. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sie teren projektowanego
zalesienia - oznaczony na rysunku RL.

4. Na terenie projektowanego zalesienia RL ustala sie:
1) rekultywacje terenu zdegradowanego poprzez zalesienie,
2) na terenie lasu obowigzujg zasady gospodarowania okreslone
w planach urzgdzenia lasu.

§ 3.

Ustala sie dlaterenu: UP - 30 % stawke,

KPS - 30 % stawke,
stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu.



§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Rogozna.

§ 5.

Na obszarze wsi Tarnowo objetym niniejszg uchwata, traca moc ustalenia
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogozno uchwalonego uchwatg Nr XII/61/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy
Rogozno z dnia 24 kwietnia 1990 roku.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopoiskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEISKIEY
——ul
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXV/ 312 /2001 Rady Miejskiej Rogozna
Z dnia 23 sierpnia 2001r.

Obszar objety zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy RogoZna obejmuje tereny w obowigzujgcym miejscowym
planie ogélnym o przeznaczeniu rolniczym . Celem opracowania zmiany planu byio
umozliwienie zagospodarowania w/w obszaru na cele aktywizacji gospodarcze;j -
dziatek o nr ew. 192/2 i 192/3 oraz pod zalesienie - dziatka nr 191/1

Procedura formalno- prawna przebiegata zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojewoda Wielkopoliski wyrazit zgode na Zmiane przeznaczenia gruntéw
klasy IV na cele nielesne i nierolnicze.

Opracowana zmiana miejscowego planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego nie obejmuje obszaru - dziatki o nr ew. 261 oznaczonego w
zatgezniku - mapie w skali 1: 5000 do uchwaty nr XX/165/2000 Rady Miejskiej
Rogozna z dnia 30 marca 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na
obszarze wsi Tarnowo z uwagi na negatywne stanowisko Generainej Dyrekcji Drog
Publicznych Oddziat Zachodni - zagospodarowanie dziatki nr 261 koliduje z
planowanym obej$ciem wsi Tarnowo w ciagu dojazdéw do wiaduktu nad linig

kolejowa.



