UCHWALA NR XXVl {13 /<000
RADY MIEJSKIEJ ROGOZNA
z dnia ) UASE'OPQC/Q/ OO0 7

-------------------------

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Rogozna, w rejonie ulic:
Diuga, W. Poznafiska, Boguniewska, J.S. Konieczynskich.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(.t. Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz.74 z pdzniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15, poz.139, z pézniejszymi zmianami)
Rada Miejska Rogozna uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna,

w rejonie ulic: Diuga, W. Poznanska, Boguniewska, J. S. Konieczynskich, zwana dalej
zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000 zwa-
nym dalej rysunkiem, ktory stanowi zatacznik do uchwaly.

3. Celem zmiany planu jest ustalenie dla terenu zabudowy mieszkaniowe;:

1) zasad podziatu terenu na dziatki budowlane oraz linii rozgraniczajacych ulic, stuzacych
obstudze komunikacyjnej wyznaczonych dziatek,

2) warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz zasad obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

3) terendéw o funkcji ustugowej.

§2

I. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacej, oznaczenie na rysunku
-M,

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczenie na rysunku — Mu,



3) tereny zabudowy ushugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczenie
na rysunku — Um,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
5) tereny komunikacji, oznaczenie na rysunku — K,

6) tereny dla infrastruktury technicznej oraz rowéw melioracyjnych, oznaczenie
na rysunku — Ki,

7) tereny dla realizacji przepompowni sciek6w sanitarnych, oznaczenie na rysunku — NOp,

8) teren dla realizacji elektroenergetycznej stacji transformatorowej, oznaczenie
na rysunku — EE.

. Z teren6éw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, wyodrebnia sie:
1) ulice lokalne, oznaczenie na rysunku — K 1,

2) ulice dojazdowe, oznaczenie na rysunku — K 2,

3) ulice wewngtrzne, oznaczenie na rysunku — K 3,

4) plac pieszy z zielenia urzadzona, oznaczenie na rysunku — K 4.

. Tereny komunikacji, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 4, stanowig przestrzen publiczna.

§3
. Na wszystkich terenach, przeznaczonych pod zabudowe, budynki moga by¢ realizowane

na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy.

. O ile na rysunku nie okreslono nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy dziatki sasied-
niej, obiekty moga by¢ realizowane w odlegtosci 4,0 m od granicy sasiada.

. Na rysunku okreslono graficznie obowiazkowe sytuowanie budynkéw na granicy:

1) dla budynkéw ustugowych, na dziatkach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym,
2) blizniaczych budynkéw gospodarczych, oznaczonych literg ,,g”.

. Budynki sytuowane na granicy muszg posiadaé jednakowg wysokos¢.

. Wyznaczone, na rysunku, nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia linie nieprzekraczalna
dla wszystkich elementéw budynku.

. Obowiazujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku, dotycza gtownej bryty budynku,
z wylaczeniem okapdw, wykuszy, ryzalitéw, I kondygnacyjnych partii wejsciowych do
budynku itp. elementow.



7. Obowiazujace linie zabudowy, oznaczone dla jednej dziatki, stanowia lini¢ zabudowy
W rozumieniu ust. 6.

8. Obowiazujgce linie zabudowy, oznaczone dla kilku dziatek, stanowia nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy wg wymiaréw okreslonych na rysunku lub wspdlng lini¢ zabudowy dla
wszystkich budynkéw, o ile zostana zlokalizowane w innej odlegtosci niz okreslona na
rysunku.

9. Oznaczony, na rysunku, akcent architektoniczny w bryle budynku uznaje si¢ za spetniony,
o ile zastosowano co najmniej wykusz w elewacji i naczotek w potaci dachowe;.

10.Na calym terenie, objetym uchwala, nie moga by¢ lokalizowane ustugi ucigzliwe dla
otoczenia.

§ 4
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej (M), o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, ustala sie
prawo do budowy, na kazdej dziatce, nastgpujacych budynkow:

1) budynku mieszkalnego o wysokosci IT kondygnaciji, z wytaczeniem terenéw oznaczo-
nych M 1, dla ktérych obowiazuje wysokosé 111 kondygnacii wg ustalen § S pkt 1,

2) budynku gospodarczego o wysokosci I kondygnacji

2. Budynku mieszkalne, dla ktorych oznaczono przewazajacy kierunek kalenicy, musza po-
siada¢ dach stromy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°, bez $cianek
kolankowych w II kondygnacji.

3. Budynki mieszkalne, na dziatkach, dla ktérych nie oznaczono przewazajacego kierunku
kalenicy moga posiada¢ II kondygnacje ze stropodachem ptaskim lub poddasze uzytkowe,
pod warunkiem zastosowania jednorodnego typu zabudowy dla zespotu budynkéw
tworzacych wyodregbniona przestrzennie pierzeje ulicy.

4. Budynki gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolno stojace lub blizniacze — oznaczone
na rysunku literg ,,g”.

5. Powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé 50, 0 m? i wy-
sokosc¢ od terenu:

1) 4,0 m, przy stropodachu ptaskim,
2) 2,5 m, do okapu, przy dachu skosnym.

6. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 moze by¢ prowadzona ustugowa dziatalnosé
gospodarcza, o ile:

1) powigkszenie kubatury budynku mieszkalnego nie przekracza 20 %,

2) budynek gospodarczy spetnia warunki ust. 5.



§5

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (Mu), o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 2,
ustala si¢ prawo do budowy, na kazdej dziatce nastepujacych budynkéw:

D

2)

budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego o wysokosei 11 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 35°, bez $cianek
kolankowych w III kondygnacji i poziomie posadowienia parteru nie wyzszym niz 0,6 m
od terenu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych Mu 1, dla ktérych obowigzuje wysokosé
II kondygnacji, wg ustalen § 4 ust.2,

budynku ustugowego lub gospodarczo-ustugowego o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m
od terenu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych Mu 1, na ktérych wysoko$é budynkow
gospodarczych lub ustugowych musi spetnia¢ warunki § 3 ust.5. '

§6

Dla terenéw zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkaniowej (Um) ustala si¢ prawo do
realizacji:

1y
2)

budynku mieszkalnego o maksymalnej wysokosci I11 kondygnacji,

budynk6w ustugowych I kondygnacyjnych, tworzacych architektonicznie jeden zespot
obiektow, mieszkalno-ustugowych.

§7

. Dla terenow zabudowy ustugowej (U) ustala si¢ zabudowe w formie zwartej, o jednakowe;

wysokosci na wszystkich dziatkach.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, moga by¢ lokalizowane tylko ustugi o charakterze

bytowym, stuzace obstudze osiedla mieszkaniowego.

. W bryle budynku mogg by¢ realizowane mieszkania, bez wyodrebniania budynku miesz-

kalnego.

§8

. Tereny komunikacji przeznaczone sg do realizacji ulic, parkingéw oraz podziemnych

urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.

Ulice lokalne i dojazdowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 12 nalezy projektowaé zgod-
nie z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.

. Ulica wewngtrzna, o ktérej mowa w § 2 pkt 3, moze stanowié ulice pieszo-jezdna.

Na placu pieszym (K 4) moze byc¢ zrealizowany obiekt transformatorowe;j stacji elektro-
energetycznej o wymaganych technologicznie gabarytach i dachu czterospadowym z pok-
ryciem dachéwkowym i okapem wysunigtym z lica budynku co najmniej 0 0,5 m,



§9

1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady infrastruktury technicz-
nej:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej w ul. Boguniewskiej, wg 1deogramu na rysunku,
2) zasilanie gazowe z sieci miejskiej w ul. Boguniewskiej, wg ideogramu na rysunku,
3) zasilanie energetyczne z sieci miejskiej, wg warunkéw dostawcy,

4) odbior sciekdw sanitarnych systemem grawitacyjno-pompowym, wg ideogramu na ry-
sunku, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni $ciekow,

5) odprowadzenie wod deszczowych, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej — po
wierzchniowe — na teren kazdej dziatki,

6) zaopatrzenie w ciepto — lokalne dla kazdej dzialki, z zakazem realizacji kottowni
weglowych,

7) urzadzenia infrastruktury nie wymienione w pkt 1+6 — wg warunkéw dostawcy.
2. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego terenu beda programy branzowe.
3. Awaryjne zaopatrzenie mieszkancow w wodg pitna wg programu miejskiego zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych.
§ 10

I. Na catym obszarze objetym zmiang planu obowigzuje, wyznaczona na rysunku, ilos¢
dziatek budowlanych, z prawem zmniejszenia, o dwie, na terenach ustugowych, z zacho-
waniem okreslonych zasad zabudowy.

2. Mozliwos¢ zmiany ustalonych lub istniejacych linii podziatu zostata okreslona na rysunku
1 nie dotyczy innych dziatek.

3. Narysunku okreslono minimalne zasiggi terendw, ktére musza podlegaé scaleniu, w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

4. Nie dopuszcza sig wydzielenia dziatki bez podziatu obejmujacego ulice, ustalong w niniej-
szej uchwale, stuzaca zapewnieniu dojazdu do wyznaczonej dziatki.
§11
Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych (Mu), z wylaczeniem terenu dziatki o nu-
merze ewid. 2090, terendéw zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
(Um) oraz terenéw zabudowy ustugowej (U), z wylaczeniem dziatki o numerze ewid. 2175
ustala si¢ stawke &0 %, stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomogci.

3



§ 12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Rogozno.
§13

Na obszarze objetym niniejszg uchwata, traca moc ustalenia uchwaty Nr XXI1/155/92 Rady
Miejskiej Rogozna z dnia 17 czerwca 1992 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna.

' § 14

Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zdzistaw HZ )

Hf)



Uzasadnienie
do uchwaty nr XXVIII/ /4//2000 Rady Miejskiej Rogozna
z dnia 30 listopada 2000r.

Obszar objety zmiang m.p.o.z.p. Miasta Rogozna obejmuje tereny o
przeznaczeniu pod budownictwo mieszkaniowe z ustugami oznaczone w m.p.o.z.p.
miasta Rogozna zatwierdzonym uchwatg nr XXII/155/92 z 17 czerwca 1992r.
symbolami B 38 Mj i B 43 Mj . Opracowanie zmiany m.p.z.p dato mozliwosé
rozwigzania uktadu komunikacyjnego , podziatu i sposobu zagospodarowania
projektowanych dziatek.

Procedura formalno-prawna przebiegata zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagana zgoda Wojewody Pilskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele niele$ne i nierolnicze wyrazona zostata pismem nr WGOT 0-4410/74/84 z
dnia 08.05.1984r.
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