Ty

UCHWALA NR.XL\//}/L,LE/Q.?

Rady Miejskiej Rogozna -
Z dnia ..... f‘%/[m"a/dﬂ ..... /] é’lng
W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy

dla o$rodka wypoczynkowego ,,Pitka - Miyn”
we wsi Jaracz.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (j.t. Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz.74 z poZniejszymi zmianami, art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89,
poz.415 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Rogoznie uchwala, co naste-
puje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przes-
trzennego gminy Rogozno, zwana dalej zmiana planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skali
1 : 2000, zwanym dalej rysunkiem, ktéry stanowi zalacznik do uchwaty.

§2
Celem regulacji niniejszej uchwaty jest wyznaczenie:

1) terendw przyrodniczych, ksztattujacych obszar chronionego krajobrazu nad rzeka
Flinta, wylaczonych z zabudowy,

2) terendéw przeznaczonych dla funkcji turystycznej, z prawem do zabudowy i zmia-
ny sposobu uzytkowania.
§3
Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:
1) tereny lesne, z wyodrebnieniem:
a) lasoéw ochronnych, oznaczenie na rysunku - RL,

b) laséw ochronnych, na obszarze ktérych moze byé utworzony park lesny, ozna-
czenie na rysunku - ZL,



2) tereny zieleni, z wyodrebnieniem:
a) istniejacej zieleni wysokiej, oznaczenie na rysunku - Z,

b) istniejacej zieleni tegowej, z prawem do przeksztatcen na niska zieleh urza-
dzona, z zapewnieniem dostgpnosci do rzeki Flinty i zbiornika ,Pilka -
Mtyn”, oznaczenie na rysunku - Z1,

c) istniejgcej zieleni tgegowej, bez prawa przeksztatcenl, z zapewnieniem dostepu
do rzeki Flinty, oznaczenie na rysunku - Z2,

d) teren zabytkowego cmentarza katolickiego, objety konserwatorskg ochrona za-
bytkéw, oznaczenie na rysunku - ZCz,

3) tereny istniejacej zabudowy letniskowej, oznaczenie na rysunku - ZR,
4) teren ustug turystycznych, oznaczenie na rysunku - UT,

5) teren mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $Sciekéw, oznaczenie na rysunku
-NO,

6) tereny komunikacji ogélnodostepnej, z wyodrebnieniem:
a) drogi kolowej z parkingami, oznaczenie na rysunku - K1,

b) drogi pieszo-jezdnej zapewniajacej dostep do zbiornika ,,Pitka - Miyn”,
oznaczenie na rysunku - K2,

7) tereny wod otwartych rzeki Flinty i zbiornika Pitka - Miyn, oznaczenie na rysun-
ku-W,

8) pozostate tereny stanowiace komunikacje zewnetrzng oraz drogi lesne.

§ 4
Dla cafego obszaru ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny lasow, wod i zieleni, o ktérych mowa w § 3, sa obszarami wytaczonymi
z zabudowy budynkami,

2) tereny lasow, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 lit. a oraz zieleni, o ktérej mowa w § 3
pkt 2 lit. a, ¢ i d, obejmujg tereny bez prawa do przeksztatcen, z obowiazkiem za-
chowania ich naturalnych waloréw przyrodniczych,

3) tereny parkow lesnych, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 lit. b oraz zieleni, o ktérych
mowa w § 3 pkt 2 lit. b, moga by¢ przeksztatcone w zielef cze$ciowo urzadzona,
z prawem realizacji obiektow matej architektury iurzadzen terenu, zwiazanych
z rekreacyjng funkcja osrodka wypoczynkowego,

4) zmiana stosunkéw wodnych, korzystanie z wod, w tym zrzut $ciekéw oraz wszel-
kie budowlane hydrotechniczne na rzece Flincie wymagaja zgdd na podstawie
przepisow szczegdlnych.



§5

Dla calego obszaru objgtego zmiang planu ustala si¢ nastepujace zasady rozgrani-
czenia terenow:

1) zachowuje si¢ podzialy ewidencyjne rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu, o ktérym mowa w § 3,

2) pozostate linie rozgraniczajace, z wylaczeniem komunikacji nie stanowia podzia-
tu na dziatki gruntu,

3) istniejace podziaty ewidencyjne, na terenach wytaczonych z zabudowy, o ktérych
mowa w § 4 pkt 1 winny ulec scaleniu gruntow.

§6

Na terenie zabudowy letniskowej, o ktérej mowa w § 3 pkt 3, ustala sie prawo do
budowy dwéch doméw letniskowych, na wyodrebnionych dziatkach, z zachowa-
niem gabarytéw podobnych do budynkéw istniejacych i odlegtoéci od granic sasiada
zgodnych z warunkami technicznymi.

§7
1. Na terenach ustug turystycznych, o ktérych mowa w § 3 pkt 4 wyodrebnia sie:

1) teren zabudowany, z prawem do przeksztalcefi istniejacych obiektéw, ktére
moga dotyczyé modernizacji, nieznacznego powigkszenia kubatury i po-
wierzchni zabudowy oraz budowy obiektu w formie architektonicznej nawia-
zujace] do istniejacego hotelu i wysokosci nie przekraczajacej stanu istnieja-
cego, oznaczenie na rysunku - UT-1,

2) teren zabudowany, z prawem realizacji nowych obiektow, np. hotelu, z obo-
wigzkiem przebudowy istniejacej stotowki, oznaczenie na rysunku - UT2,

3) teren budowli sportowo-rekreacyjnych, z prawem realizacji obiektéw matej
architektury oraz ograniczeniem prawa realizacji budynkéw, do obiektéw niez-
bednych dla obstugi terenu, o matej kubaturze, spemiajacych ponadto nastepu-
jace warunki:

a) wysoko$¢ I kondygnacja z dachem o nachyleniu potaci minimum 30°,
b) pokrycie dachéw w kolorze szarobrazowym, grafitowym, itp.,
¢) wysokos¢ okapu maksymalnie 2,35 m od poziomu terenu,
d) lekka konstrukcja; pozadana drewniana,
oznaczenie na rysunku - UT3,

4) teren rekreacyjny, z prawem zabudowy budynkami nie wymagajacymi odpro-
wadzenia $ciekéw sanitarnych, stuzacych obshidze terenu, np. stajni, budowli
sportowych i obiektéw matej architektury, oznaczenie na rysunku - UT4.



2. Wszystkie obiekty budowlane, o ktérych mowa w ust.1 winny by¢ projektowane
z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych otoczenia, a formy spéjne z krajobra-
zem, ktéry stanowi tlo dla obiektu, z uwzglednieniem wszystkich kierunkéw wi-
dokowych.

3. Decyzja o pozwoleniu na budowe budynku ushug turystycznych, na terenie ozna-
czonym UT-2, musi obejmowaé modernizacje obiektu stotowki.

4. Plan zagospodarowania terenu UT3, stanowiacy zatacznik do decyzji o pozwole-
niu na budowe musi uwzgledniaé dostepnosé komunikacyjna do terenu 0czysz-
czalni $ciekow.

5. W przypadku wprowadzenia, do programu osrodka - Jazdy konnej, wymagane jest
zabezpieczenie pomieszczen dla zwierzat, przed odptywem zanieczyszczen do
wod powierzchniowych.

§8

Na terenie mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw, o ktérej mowa w § 3
pkt 5 moga by¢ realizowane budowle stuzace ustalonej funkcji, z obowigzkiem
wykonania punktu zlewnego dla zabudowy letniskowe;j.

§9
Dla terenu objetego zmiana planu ustala si¢ nastgpujace zasady infrastruktury tech-
nicznej:
1) zaopatrzenie w wode - z istniejacego wodociagu zaktadowego,

2) zasilanie w energie elektryczng - z istniejacej trafostacji, na podstawie warunkéw
dostawcy,

3) zaopatrzenie w ciepto - z kottowni lokalnej, wbudowanej w obiekt ustugowy,

4) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z terenéw ushug turystycznych - do mecha-
niczno-biologicznej oczyszczalni sciekdw, ze zrzutem do rzeki F linty i zastrze-
Zeniem § 8,

5) odprowadzenie $ciekéw z terenu zabudowy letniskowej - do szczelnych zbiorni-
kéw bezodptywowych i wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni, o ktérym
mowa w § 8,

6) przebiegi urzadzef liniowych - na podstawie planu zagospodarowania terenu,
stanowigcego zatacznik do decyzji o pozwoleniu na budowe.
§ 10
Przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja, ozna-
czone na rysunku, nieprzekraczalne linie zabudowy.
§11

Ustala si¢ stawke 30 % shizaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.



§ 12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy RogoZna.

§ 13

Traca moc ustalenia uchwaty Nr XII/61/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy
Rogozno z dnia 24.04.1990 r. w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodaro-
wania przestrzennego, na obszarze objetym niniejsza uchwata,

§ 14

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie czternastu dni od daty ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
/

mgr Zdzistaw Hinz
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