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UCHWALA NR XVII / 139 / 03
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
z dnia 30 pazdziernika 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu za_gospod_arowania_ : i
przestrzennego w obszarze dziatki nr ewid. 7 w miejscowosci

Stonawy, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marc§11990 r.o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591_ z poézniejszymi
zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przgstrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.
Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego dziatke o nr ewid. 7 w miejscowosci Stonawy, w gminie Oborniki”,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1/ zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej
- biologicznie czynnej - przeznaczony do pokrycia nasadzeniami w formie drzew,
krzewdw, roslin okrywowych i trawy,

2/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze wyklucza sie
lokalizacje obiektéw w obszarze zawartym miedzy tq linig, a linig rozgraniczajaca
drogi,

3/ wysokosci obiektéw budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokosé
obiektu mierzong od poziomu terenu do wierzchotka kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachéw ptaskich,

4/ przeznaczeniu terenu na okreslone cele - nalezy przez to rozumieé, ze
zagospodarowanie  kazdej dziatki gruntu nie moze wykluczy¢ jej
zagospodarowania w sposéb okredlony w planie i nie moze by¢ z nim sprzeczne,

5/ wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat
dziatki, w wyniku ktérego, kazda z nowo powstatych dziatek bedzie posiadaé
wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej,

6/ oznaczeniu terenéw symbolem - nalezy przez to rozumie¢, ze kazdy teren ma
przypisang funkcje okreslong symbolem graficznym, a przyporzadkowanie funkcji
terenom jest oznaczone na rysunku planu.
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Rozdziat 2 ) p
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny ;
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3.

Symbole oraz linie rozgraniczajace teren6w wyznaczanych planem okresla rysunek.

§ 4.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem M na cele zabudowy
mieszkaniowej. i
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie wytacznie na cele lokalizowania:
1/ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej,
2/ przynaleznych budynkom mieszkalnym obiektéw gospodarczo-garazowych
o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m? i maksymalnie trzech miejscach
na samochody osobowe na jeden dom,
3/ obiektow matej architektury.
3. Na terenach okres$lonych w ust. 1, mozliwe jest wydzielanie w budynkach
mieszkalnych pomieszczen ustugowo-handlowych o powierzchni nie przekraczajacej
40% powierzchni zabudowy, z wykluczeniem inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizowania garazy na
samochody cigzarowe.

§5.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem KD na cele
wewnetrznych drég dojazdowych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowaé wytacznie obiekty
budowlane stuzace komunikacji oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 6.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem KL na cele lokalnej
drogi publicznej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowa¢ wytacznie obiekty
budowlane stuzace komunikacji oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi

§7.
e Wyznagza si¢ linie rozgraniczajace wewnetrznej drogi dojazdowej KD
0 szerokosci 5 m i szerokosci jezdni 3 m.
2. Docelolwa szerokos¢ ulicy - po podziale dziatki sasiedniej — wynosi¢ bedzie 10 m
Z szerokoscig jezdni 6 m.

§ 8.
1. V\(yzngcza sie¢ pdinocng linie rozgraniczajaca publicznej drogi lokalnej KL,
potozonej po potudniowej stronie terendéw objetych opracowaniem.
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2. Droga, o ktérej mowa w ust. 1 zostaje poszerzona o pas terenu szerokosci 6 m.

§9.
Ustala sie wiaczenie ulicy KD w droge gminng KL.

§ 10. ) ;
Nawierzchnie drogi dojazdowej KD nalezy wykonac z elementow rozbieralnych.

Rozdziat 4 ; Y
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

g 11.
1. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowa¢ nalezy z planowanej poza
obszarem obowiazywania planu stacji transformatorowej stupowej zasilanej z linii
SN-15 KV, obecnie zasilajacej stacje ZH 20/0,4 KV ,Stonawy B” oraz wyprowadzonej
z projektowanej stacji sieci kablowej niskiego napigcia.
2. Do czasu wybudowania planowanej stacji, tereny nalezy zasila¢ w sposéb i na
warunkach podanych przez dysponenta sieci energetycznej.

§12.
1. Obstuge telekomunikacyjng terendéw objetych planem nalezy realizowac poprzez
zintegrowany system podziemnych sieci kablowych i urzadzer telekomunikacyjnych
oraz systemy telefonii komorkowej.
2. Sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ w drogach publicznych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci w pasie przydroznym od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego do linii zabudowy, pod warunkiem uzyskania przez inwestora sieci zgody
na dysponowanie gruntem.

§ 13.
1. Zaopatrzenie w wode nastapi z komunalnej sieci wodociagowej poprzez jej
rozbudowe.
2. Do czasu wybudowania komunalnej sieci wodociqggowej w najblizej potozonej od
nieruchomosci drodze publicznej, dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych ujeé
wody.

§ 14.
1. Obiekty nalezy podtaczy¢ do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji komunalnej w najblizszej potozonej od
nieruchomosci drodze publicznej dopuszcza sie czasowe gromadzenie $ciekéw
bytowych w bezodptywowych zbiornikach na $cieki, a nastepnie ich wywozenie do
punktéw odbioru Sciekdw.

s § 15.
Zaopatrzenie w gaz nastapi z rozbudowywanych sieci gazowych rozprowadzajacych
gaz na terenie gminy Oborniki.




Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zapudowy
oraz urzadzania terenu. Linie zabudowy. Gabaryty obiektéw.
Maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy

Na cele zieleni nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 70 % catkowitej powierzchni dziatki

budowlanej.

zabudowie budynkami podlega¢ moze nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki

budowlanej.

§ 18.
1. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw innych niz z dachami stromymi o kacie
nachylenia potfaci dachowych 35 do 45 stopni z pokryciem ceramicznym lub

dachéwkopodobnym o zblizonej estetyce.
2. Na dziatce budowlanej nalezy zachowa¢ ten sam kat nachylenia potaci dachowych

dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-garazowych.

§ 19.
Zakazuje sie sytuowania budynkoéw wyzszych niz:
1/ budynkdéw mieszkalnych - 10 m i liczbie kondygnacji wiekszej niz dwie,
2/ budynkoéw garazowo-gospodarczych - 6 m.

§ 20.
W obszarze dziatek budowlanych zakazuje sie stosowania nawierzchni asfaltowych,
monolitycznych betonowych i innych nie przepuszczajacych wody deszczowej lub

pylacych.

§ 21.
1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:
1/ od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KD - 6 m,
2/ od jezdni drogi publicznej lokalnej KL -= 15 m,
2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, okresla rysunek.

§ 22.
Zakazuje sie wykonywania od strony drég ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

' i § 23.
!(azda dziatka musi by¢ odpowiednio wyposazona w miejsca do sktadowania
I przechowywania odpadoéw.
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Rozdziat 6 i o
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki

§ 24. ‘ it
Dziatki powstate z nieruchomosci w wyniku jej wtérnego podziatu nie moga miec

powierzchni mniejszej niz 900 m*

Rozdziat 7
Stawka procentowa od wzrostu wartosci terenu
§ 25.
Na podstawie art. 10 wust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci,
stuzacq naliczaniu optaty na rzecz Gminy Oborniki w wysokosci 15 %.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

8§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik.

§27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XVII/139/03
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
Z DNIA 30 pazdziernika 2003 r.

W SPRAWIE: UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO na OBSZARZE DZIALKI NR EWID. 7
W MIEJSCOWOSCI SLONAWY, GM. OBORNIKI

Dziatka nr 7 potozona w miejscowosci Stonawy stanowi wiasno$¢ prywatng. Zgodnie
z zatwierdzonym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki ww. dziatka przeznaczona jest pod zabudoweg
mieszkaniowa i stanowi kontynuacje istniejgcego osiedla mieszkaniowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej na obszarze dziatki o nr ewid. 7 opracowany zostat zgodnie
Z przepisami:

- ustawy o samorzadzie gminnym Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z p6z. zm.

- ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 1999 r. poz. 139
z pbz. zm.

- ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80
z 2003 r. poz. 717.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto
po podjeciu przez Rade Miejskq w Obornikach uchwatg nr XLII/472/01 z dnia
14 listopada 2001r. okreslajacg przedmiot i zakres prac.

Po podjeciu, uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu wraz
z dokumentacjg planistyczng i formalng do oceny zgodnos$ci z prawem, a nastepnie
skierowana do opublikowania w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Tre$¢ uzasadnienia poszarza si¢ o informacje:

ze po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Oborniki z dnia 31 marca
2003 r. nr USM 7325 / 21 / 2001 Wojewoda Wielkopolski dnia 6 maja 2003 r. wydat
decyz_je Nr SR - Il - 3 — 6112 — 17 / 03, w ktoérej wyrazit zgode na przeznaczenie
w ‘mlejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze
i nielesne prywatnych gruntéw lesnych, o powierzchni 1 100 m2, na dzialce
oznaczonej numerem ewidencyjnym 7, potozonych w miejscowosci Stonawy.
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