UCHWALA NR XXXIX/499/21
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowe;j
cze$ci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca  1990r. osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami) Rada Miejska
w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potudniowej cze$ci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwata nr LIII/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zalaecznik nr 1 — stanowiagcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czgsci
miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ushugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej, o powierzchni nie wigkszej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 35°- 45°;

4) drobnej dzialalno$ci handlowej lub drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na
prowadzeniu handlu, realizacja ktorego stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na t¢ dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handlu obejmujgca pomieszczenia
przeznaczone na realizacje tej dziatalnosci nie moze przekraczaé tgcznie 150 m2, przy czym nie jest drobng
dziatalno$ciag handlowa taka dziatalno$¢, ktéra nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

5) drobnej dzialalnos$ci ustugowej lub drobnej ustudze — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na
$wiadczeniu ustug, realizacja ktorych stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na t¢ dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto ustug obejmujaca pomieszczenia
przeznaczone na realizacje tej dziatalnosci nie moze przekraczaé tgcznie 150 m2, przy czym nie jest drobng
dziatalnos$cig ustlugowa taka dziatalnos¢, ktora nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkows;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, na dzialce budowlanej mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynkow z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkéw, wyznaczong
przez rzut prostokatny zewnetrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢
dziatki budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§Slony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
0 wyznaczonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew lub krzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN/UD;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge przez
takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla os6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania czgsci budynkow
wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie nasadzen zieleni w sposob niekolidujacy z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem terenu;

6) dla istniejgcych budynkoéw o wysoko$ci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku zzakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejgca maksymalng wysokos¢ budynku;

7)dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejace;j
geometrii dachow;

8) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢, moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;



2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, atakze dopuszczenie sieci cieptowniczej oraz stosowania odnawialnych zrodel energii o mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 5;

5)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 7;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) teren MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MN/UD zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
c) teren ZP zalicza si¢ do terenéw rekracyjno — wypoczynkowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialdéw nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podzialu nieruchomos$ci na podstawie przepiséw odrgbnych, zachowujac nastepujace
parametry nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla terenéw MN : nie mniejsza niz 800 m?,
- dla terenu MN/UD: nie mniejszg niz 1000 m?,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenow MN, MN/UD: nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy drog publicznych, drog wewnetrznych;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog publicznych, drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ drog publicznych, drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4)na terenie MN, MN/UD nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
w tym w garazach, budynkach gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni dziatek budowlanych
z uwzglednieniem pkt 5:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
ustlugowego lub 3 miejsca parkingowe na 10 0s6b zatrudnionych;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekdw bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) realizacj¢  inwestycji  elektroenergetycznych oraz  usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie robot budowlanych wzblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie  uzbrojenia  terenu  wzakresie  ushlug  teletechnicznych,  telekomunikacyjnych,
W oparciu 0 istniejaca i projektowana sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢c przepisy ochrony przeciwpozarowej
w zakresie zaopatrzenia w wodg, droég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami odrebnymi;

13) dojazd i dostep do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:



a) budowe na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku garazowego albo gospodarczo —
garazowego albo gospodarczego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 9,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m przy dachach stromych i do
4,50 m przy dachach ptaskich,

- wiaty: do 4,0 m,
h) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachoéw ptaskich dla budynku garazowego, gospodarczo —
garazowego, gospodarczego, wiaty oraz dla garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego z mozliwoscia
realizacji tarasu,

1) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachu ptaskiego: 35°- 45°,

m)na terenie 3MN nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z zakazem budowy budynkéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 800,0m?, za wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UD ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno —
ushlugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku uslugowego,
jednego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego oraz jednej wiaty
z uwzglednieniem lit. b —e,

b) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojace;j,



c) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
w zabudowie zagrodowej =z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie, w tym dla budynku inwentarskiego jak dla
budynku mieszkalnego,

d) dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu, z uwzglednieniem lit. h oraz §2 pkt 415,
e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. h,
h) powierzchni¢ zabudowy budynku ustugowego do 150,0 m?,
1) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
j) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 9,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m przy dachach stromych i do
4,50 m przy dachach ptaskich,

- budynku ustugowego: do 7,0 m,
- wiaty: do 4,0 m,
k) wysokos¢ budowli: do 10,0 m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 2,
- budynku uslugowego, garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego wiaty: 1,
m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

n) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachoéw plaskich dla budynku ushlugowego, garazowego,
gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty oraz dla garazu dobudowanego do budynku
mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego z mozliwoscig realizacji tarasu,

0) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachu ptaskiego: 35°- 45°,

p) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zakazem budowy budynkow,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

q) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000,0 m?, za wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:



a) lokalizacjg¢ zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzen sportu i reakcji,

b) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zakaz budowy budynkows;

2) zasady obstlugi wzakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep zdrogi publiczne;j,
w tym poprzez drogi wewng¢trzne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji,
b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) zakaz budowy budynkow,
d) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 5,50 m;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) zakaz budowy budynkow,

d) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 10,0 m;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej — poszerzenie zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j,
¢) dopuszczenie ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.
§ 20. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ drogi wewnetrzne;j,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.



§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/499/21
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 listopada 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowej czesci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 1. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w potudniowej czes$ci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/499/21
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 30 listopada 2021 .
Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w poludniowej czesci miejscowosci

Bogdanowo, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w planie miejscowym, odbywacé
si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/499/21
Rady Miejskiej w Obornikach

z dnia 30 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 tekst jednolity ze zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Miejskag w Obornikach nr
XVIII/243/20 zdnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w poludniowej czesci miejscowosci Bogdanowo,
gmina Oborniki.

2. Zgodnie zustawag zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu,
przewidziana w art. 17.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 14 lutego 2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Obornikach w dniach od 14 lutego 2020 r. do 14 marca 2020 r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu BIP Oborniki.

4. W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostal ztozony wniosek do projektu planu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
PLP.6722.14.2019 z dnia 14 lutego 2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaly zawiadomione
instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
1I1.411.71.2020.AK.1 z dnia 17 marca 2020 r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Obornikach pismo nr ON.NS-61-21/2020 z dnia 05 marca 2020 r.

7. Zgodnie zart. 17 pkt4) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki, sporzagdzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglgdnieniem art. 36 ustawy.

8. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Obornik uzyskatl opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych organow/instytucji.

9. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Obornik uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

10. Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko -
nastapito w dniach od 27 wrze$nia 2021 r. do 27 pazdziernika 2021 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Tydzien Obornicki” w dniu 17 wrze$nia 2021 r. oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Obornikach ina stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w dniach od 17 wrze$nia 2021 r.
do 13 listopada 2021 r. Projekt planu udostgpniony byt na stronach internetowych: www.oborniki.pl. oraz
www.bip.oborniki.pl.

11. W dniu 4 pazdziernika 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

12. W wyznaczonym terminie po wyltozeniu — tj. do dnia 12 listopada 2021 r., nie wplyn¢ty uwagi do
projektu planu.

13. W dniu 15 listopada 2021 r. wplyn¢ty dwie uwagi do planu, jednak nie zostaty one rozpatrzone z uwagi
na ztozenie ich po ustawowo wyznaczonym terminie.

14. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedlozono Radzie Miejskiej w Obornikach, celem
uchwalenia.

15. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w §14-20
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

b) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty,
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dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-20 ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

¢) uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

d) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, ktore na obszarze objetym planem nie wystgpuja;

e) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze o0soéb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaly dotyczace szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

f) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-20 tekstu uchwaty;
g) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-20 tekstu uchwaty;

h) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

i) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

j) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegbélnosci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

16. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

a) zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;j;

b) niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

¢) niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

17. W projekcie  planu  uwzgledniono ww. wymagania  wynikajgce  z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

18. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

19. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dgzenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

b) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

C) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow,

d) projektowane tereny stanowig kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy.

20. Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan



i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr LIII/809/18 Rady Miejskiej Oborniki z dnia 6 lipca 2018 roku, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

21. Zgodnie zprognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt5) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od
nieruchomosci.

22. Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi Kkierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LIII/810/18 z dnia 6 lipca 2018 r.
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