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UCHWALA NR 11/32/18
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 10 grudnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dzialkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 polozonych
W miejscowosci Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2018r.
poz. 994 t.j. - ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166
potozonych w miejscowosci Oborniki, zwang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy OborniKki,
zatwierdzonego uchwata nr LII1/810/18 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytutowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 potozonych
W miejscowosci Oborniki”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie planu, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaroéw objetych zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;
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5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej - ushugi kultury, stuzby
zdrowia i opieki spotecznej oraz ustugi o§wiaty i nauki, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ULN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni W sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu;
5) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu 0sob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingdow wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systeméw
grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim

stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrodet energii z zakazem budowy
elektrowni wiatrowych oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieplowniczej;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustycznag,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 5;
5) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) w przypadku lokalizacji w granicach terenu ULN przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢
do terenow zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu ULN domu opieki spotecznej teren zalicza si¢ do terenéw
domoéw opieki spolecznej;

6) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci §rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: w granicy strefy ochrony konserwatorskiej z ewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego, obszar AZP 47-26/62 bedacego pozostatoscig osadnictwa kultury tuzyckiej oraz okresu
wczesnego i pdznego Sredniowiecza, ustala sie¢ ochrong zabytku archeologicznego i wymog przeprowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialdow nieruchomo$ci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, wtym w garazach oraz na
powierzchni dziatek budowlanych w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;
budynku, z uwzglednieniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, W granicy wlasnej

nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wdd podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem,

b) z terendéw utwardzonych, w tym parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,

¢)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikdéw retencyjnych,
W sposéb  zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu 0 istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
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9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej W zakresie
zaopatrzenia w wode¢, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej - ustugi kultury, stluzby zdrowia i opieki spotecznej oraz ushugi
o$wiaty i nauki oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ULN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustug kultury, stuzby zdrowia i opieki spotecznej oraz ustug o$wiaty
i nauki,

b) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, urzadzen, obiektéw
sportu i rekreacji, garazy podziemnych,

c) dopuszczenie infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, placow manewrowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. e,

e) powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ze tgczna
powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych nie moze
przekroczyé 200m’ na jednej dziatce budowalnej;

) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. h:
- budynku ustugowego: do 12,0m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: do 6,0 m,
h) wysoko$¢ budowli: do 25,0m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

K) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢
w kalenicy, dachy wielospadowe,

I) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) pokrycie dachéw spadowych za wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu w formie
nasadzenia gatunkow drzew i krzewow, glownie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej
formie z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
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3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) ustala si¢ dostep z drogi gminnej — ulicy Bielawskiej oraz pozostatych drog przylegajacych do terenu,
znajdujacych sie poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 15. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu tracag moc ustalenia Uchwaty Nr X1/82/2007
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 maja 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1,
163/1, 162/1, 288/1 i 166, potozonych w miejscowosci Oborniki (Dz. U. Woj. WIkp. z 24 lipca 2007r., Nr 111,
poz. 2606).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/32/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 polozonych w miejscowosci
Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1,
288/1 i 166 potozonych w miejscowosci Oborniki.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/32/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach o nr ewidencyjnych 287/4, 165/1, 164/1, 163/1, 162/1, 288/1 i 166 polozonych w miejscowosci
Oborniki. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych oraz
0 zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2. zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy i zZ przepisami
odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, nie obcigzy budzetu miasta i gminy Oborniki.
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