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UCHWALA NR 11/30/18
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 10 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicy
Pogodnej i ulicy Glownej w miejscowosci Dabréwka Lesna, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2018r.
poz. 994 t.j. - ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwata nr L111/810/18 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych przy ulicy Pogodnej i ulicy Gtownej w miejscowosci Dgbrowka Lesna, gmina Oborniki,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zataczniki nr 1, 2 — stanowigce czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowane w skali 1:500
i 1:1000 zatytulowane: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ulicy Pogodnej i ulicy Gtéwnej w miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszarow objetych planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) drobnej dziatalnoséci handlowej Iub drobnym handlu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na
prowadzeniu handlu, realizacja ktorego stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na t¢ dzialalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto handlu obejmujaca pomieszczenia
przeznaczone na realizacje tej dziatalnoéci nie moze przekraczaé tacznie 150m?, przy czym nie jest drobng
dziatalno$cig handlowa taka dziatalnos¢, ktéra nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialtywac na $rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) drobnej dziatalnosci ustugowej lub drobnej ustudze — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ polegajaca na
$wiadczeniu ushug, realizacja ktorych stawia niewielkie wymagania co do wielkosci powierzchni
przeznaczonych na te dziatalno$¢, co oznacza, ze powierzchnia netto ustug obejmujgca pomieszczenia
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przeznaczone na realizacje tej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ tacznie 150m?, przy czym nie jest drobna
dzialalnoscig ustugowa taka dziatalno$¢, ktéra nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych takich jak schodow zewnetrznych, ramp zewngetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, balkonéw, przy czym powierzchnie
catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew ikrzewow, gtownie
zimozielonych w zwartych szpalerach.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/UD;

3) teren zabudowy ustug administracyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UA;
4) teren wod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontu budynkoéw
wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy i nadbudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejgca maksymalng wysoko$¢ budynku;

6) dla istniejagcych budynkow o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejna kondygnacje;
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7) dla istniejgcych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem
istniejgcej geometrii dachow;

8) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog wewnetrznych oraz drog publicznych przylegajacych do
terendw znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem wylacznie azurowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,60 m, w ktorych czg$§¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia aelementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu,
z uwzglednieniem pkt 9;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drog wewnetrznych oraz drog publicznych przylegajacych
do terenéw znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem;

10) zakaz tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow;
11) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych W nastepujacy sposob:

a) dopuszczenie wolno stojacych szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni plaszczyzny nie wigkszej
niz 1 m? i wysokosci catkowitej nie wickszej niz 2,0m od poziomu terenu, z uwzglednieniem lit. e, f,

b) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych montowanych na budynkach z uwzgl¢dnieniem lit. c,

C) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na budynkach nie mogag przewyzszaé
catkowitej wysokosci budynku,

d) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga przewyzszaé
tych ogrodzen,

e) zakaz ustawiania szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob powodujacy ucigzliwosci dla
uzytkownika droég wewngtrznych oraz drog publicznych przylegajacych do terendw znajdujacych sie
poza granicami obszaru objetego planem w tym utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie,

f) lokalizacja szyldow i tablic informacyjnych wymaga zachowania wlasciwych odlegtosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni drog publicznych przylegajacych do terendw znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, okreslonych w przepisach odrebnych;

12) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejgcych stosunkéw wodnych i interesu 0sob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemoéw
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen

0 wysokim stopniu sprawno$ci, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii
z uwzglednieniem pkt 3;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglgdnieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren MN/UD zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $§rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem ochrong¢ Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka
PLB300015 granice ktorego okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenow 1KDW, IMN, 2MN, 2KDW, 4KDW oraz czgéci terenow UA, 3KDW, 3MN zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, ochrong¢ obszaru korytarza ekologicznego "Puszcza Notecka - Puszcza
Zielonka", poprzez zabudowe izagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania ipodzialdow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie ograniczen wynikajacych zprzebiegu sieci gazociggowej, w tym gazociagu S$redniego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegtosci od laséw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zgtoszenia wiasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowg.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach droég wewnetrznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w obrebie dziatki budowlanej,
w tym w garazach w liczbie:

a) na terenach MN, MN/UD:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100,0m? powierzchni
uzytkowej lokalu o funkcji ustugowe;,

b) na terenie UA nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100,0m’ powierzchni uzytkowej
lokalu o funkcji ustugowe;;

5) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie  $cieckow  bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow
w zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, W granicy wlasnej

nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z terenéw utwardzonych, do sieci kanalizacji deszczowej lub sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem lit. c,

€) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub sanitarnej dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze Zzrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

7) realizacje¢ inwestycji  elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obicktow
Z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu 0 istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjnag;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania iuzytkowania
terenow ustalenia §4 pkt 10, 11 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r.
poz. 1945 t.j.).

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,35 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. e,

d) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem lit. e,

e) powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
nie moze przekraczaé 80m® na dziatce budowlanej,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6 Poz. 10259

g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 9,50m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,5 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

J) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,

K) nachylenie potaci dachowych: 30° — 40°,
1) kolor pokrycia dachow w odcieniu: czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

m) dopuszczenie budowy budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

n) dopuszczenie przebudowy, remontu, odbudowy, istniejacych budynkoéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, wiat zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 800,0m’ z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) do terenu 1MN ustala si¢ dostep z drogi 2KDW oraz z ulicy Nowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2MN ustala si¢ dostep z drogi 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz z ulicy Nowej znajdujacej si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) do terenu 3MN ustala si¢ dostep z drogi 3KDW, 4KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) do terenu 4MN ustala si¢ dostgp z drogi 5KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, lit. a, pkt 5;

5) stawke procentowsa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ushug i drobnego
handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UD ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno — ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku
ustugowego oraz budynkdéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
z uwzglednieniem lit b, c,

b) dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu, z uwzglednieniem §2 pkt 2 i 3,

C) poza drobnymi ustugami idrobnym handlem dopuszczenie ustug administracyjnych, biurowych,
socjalnych, ustug stuzb miejskich, ustug kultury, ustug stuzby zdrowia i opieki spoteczne;j,
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d) na terenie nie wickszym niz 30% powierzchni terenu MN/UD dopuszczenie innych ushug
uzupehniajacych, poza ustugami wymienionymi w lit. b, ¢, z zakazem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 150m’,

e) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkoéw w zabudowie zagrodowej, z zachowaniem istniejacych parametréw budynkow
lub z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania zabudowy i parametrow ustalonych w niniejszym
paragrafie tak jak dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,

f) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. i,

h) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. 1,

i) powierzchnia zabudowy budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
nie moze przekraczaé 80m” na dziatce budowlanej,

J) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
K) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 9,50m,

- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,5 m,
1) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 2,

- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

m) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

n) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,

0) nachylenie potaci dachowych: 30° —40°,
p) kolor pokrycia dachéw w odcieniu: czerwonym, brgzowym lub grafitowym,

q) dopuszczenie budowy budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 800,0m’ z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ dostgp przez teren drogi SKDW z drogi publicznej — ulicy Ogrodowej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu oraz dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacego zjazdu z drogi wojewoddzkiej nr
178 znajdujacej si¢ poza granicami planu do dziatki budowlanej nr ewid. 48/19 na dotychczasowych
zasadach, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, lit. a, pkt 5;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustug administracyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem UA ustala
si¢:
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1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow ustug administracyjnych, biurowych, socjalnych, stuzb miejskich, budynkéw
garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, kottowni, z uwzglednieniem lit. b - c,

b) poza ustugami administracyjnymi dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu ustug biurowych,
socjalnych, ustug stuzb miejskich, ustug kultury, ustug stuzby zdrowia i opieki spotecznej,

c) na terenie nie wigkszym niz 30% powierzchni terenu UA dopuszczenie innych ustug uzupetniajacych,
poza ushugami wymienionymi w lit. b, z zakazem ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
150m?,

d) dopuszczenie urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dzialki budowlanej, lecz nie mniej niz 1%
powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysokos¢ zabudowy: do 9,50m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

k) geometric dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych: do 40°,

m) kolor pokrycia dachow za wyjatkiem dachow ptaskich w odcieniu: czerwonym, brgzowym lub
grafitowym,

n) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej i chodnika;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 1000,0m” z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) ustala si¢ dostep zdrogi 1KDW oraz z drogi powiatowej ulicy Gtownej przylegajacej do terenu
znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 4, lit. b, pkt 5;
5) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie stawu jako wody otwartej,
b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢, mostkow,

¢) zakaz budowy budynkow;
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2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi SKDW oraz przez istniejacy zjazd z drogi
wojewodzkiej nr 178 znajdujacej si¢ poza granicami planu, poprzez teren MN/UD zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei: 30%.

§ 18. Dla terenu drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW ustala sig:

1) lokalizacje¢ drogi wewng¢trznej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

3) stawke procentowsa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 19. Na obszarze objetym planem, zgodnie z decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, znak
DR-1.7151.72.2017 z dnia 26 marca 2018r. wyrazono zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i niele$ne o tacznej powierzchni 0,1814 ha.

§ 20. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Uchwaty Nr XIX/157/99 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow budownictwa mieszkaniowego w Dabrowce Lesnej, gm. Oborniki w rejonie ulic Ogrodowej i Nowej
(Dz. U. Woj. WIkp. Nr 11, poz.121 z dnia 25 lutego 2000r.).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 11/30/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicy Pogodnej i ulicy Glownej
W miejscowos$ci Dabréwka Lesna, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych przy ulicy Pogodnej i ulicy Gléwnej w miejscowosci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/30/18
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 10 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych przy ulicy Pogodnej i ulicy Gléwnej

W miejscowos$ci Dabrowka Lesna, gmina Oborniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. poz. 1945 t.j.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1) zadania w zakresie realizacji drog wewngtrznych stanowigcych wlasno$é gminy przewidzianych w planie
miejscowym prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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